TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 310/2025/DS-PT
Ngay: 23-7-2025

Vv “‘T ranh chdp HDCNQOSD;
Yéu cau thao do tai san trén dat;
Tra lai gidy CNQSDP”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung
Cdc Tham phan: Ong Tran Vinh Yén
Ba Truong Thi Théao
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Minh - Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Pong Nai.
Dgi dign Vién kiém sdt nhan dén tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ong
Nguyén Pinh Thiang Kiém sat vién.
Trong cac ngay 22, 23 thang 7 nam 2025, tai Toa an nhén dan tinh Dong
Nai xét xtr phic tham cong khai vy an thu ly s6: 211/2025/TLPT- DS ngay 02
thang 6 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp Hop dong chuyén nhiong quyén sir dung
dat; Yéu cau thao dé tai san trén dat; tra lai gidy CNOD”.
Do Ban 4n so tham s6:18/2025/DS-ST ngay 26-3-2025 cua Toa an nhan dan
huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai bj khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 225/2025/QD-PT ngay
05 thang 6 nam 2025 gitra cac duong su:
1.Nguyén don: Ong Tran Anh H, sinh nim 1962 va ba Nguyén Thi Anh T,
sinh ndm 1967.
Pia chi: 5, L, Phuong A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a phudng
A, Thanh phé H6 Chi Minh).
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Lé Ba Q va
ba Nguyén Thi Pha L, Luat su thudc COng ty L2 - Poan luat su tinh D.
2. Bi don: Ba Pham Thi Bich T1, sinh nam 1946.
Dia chi: T6 F, ép A, xa X, huyén X, tinh Béng Nai (nay la xa X, tinh Déng
Nai).
Nguoi dai dién hop phdp cua ba T1: Ong Lé Ba B, sinh ndm 1988. Dia chi:
1, 4p T, xa X, huyén X, tinh Pong Nai (nay 1a xa X, tinh Pong Nai) 1a nguoi dai
dlen theo tly quyén. Van ban uy quyén ngay 14/7/2023. (c6 mit)
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Nguyén Dinh C, sinh ndm 1972. (c6 mat)

3.2. Ba Ng6 Thi H1, sinh ndm 1970. (vdng mit)

Cung dia chi: Ap A, xd X, huyén X, tinh Pong Nai (nay 1a xa X, tinh Pdng
Nai).

Nguoi dai di¢n hop phdp cua ba H1, 6ng C: Ong Lé Ba B, sinh nam 1988.
bia chi: 1, ap T, xa X, huyén X, tinh Pong Nai (nay la xa X, tinh DPoéng Nai) la
nguoi dai dlen theo Uy quyén. Vin ban oty quyén ngay 26/8/2024.

3.3. Ba Tran Thi Phuong T2, sinh nim 1993.(ving mit)

3.4. Ong Tran Anh Q1, sinh nim 1990.(ving mit) o

Cung dia chi: 5, L& Puc T3, phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh,
(nay la phuong A, Thanh ph6 HO Chi Minh). N ,

Nguroi khang cdo: Ong Tran Anh H va ba Nguyén Thi Anh T.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 24/01/2022 va qua trinh giai quyét vu an, éng Tran
Anh H va ba Nguyen Thi Anh T la nguyén don trinh bay: o

Quyen su dung dat thugc thira dat so 31, to ban do so 76, thura dat so 62, to
ban dd sb 85 va thira dat sé 101, to ban dd s6 85 cd tong dién tich 13201,8m?, tai
x& X, huyén X, tinh Bong Nai theo gidy chung nhan quyén s dung dat sé6 O
061221, do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Bong Nai cap ngay 02/11/1999 cho ho
6ng Tran Anh H. Do thaa dat co dia hinh ddi dbc, khong bang phang nén nim
1997 vo chdng 6ng thoa thuan ban cho 6ng Ha Thanh L1 muc d4t 1am gach dé lay
mat bang lam vuon, phan dat thoa thuan ban cho 6ng LAm M 1am gach c6 d6 sau
2m va hét dién tich thira dat. Gia ban phan dat xuc 1a 5.500.000 dong. Thoi diém
nay dét chwa duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Niam 2000 vo chong ba ky ban giay tay cho ba Nguyén Thi T4 dién tich dat
8.277m” thira dat s6 101, to ban do sé 85, nam 2002 vo chdng ba ky gidy béan gidy
tay cho ba Nguyén Thi Bach N dién tich 561,8m? thudc thira dat s6 31, to ban d6
s6 36, tai xa X, huyén X, tinh Béng Nai nam trong gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 O 061221, do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Bong Nai cip ngay
02/11/1999 véi gia 1a 120.000.000 déng. Do ba N 13 nguodi dau tu dat nén thoa
thuan dwa cho vo chdng ba trude 100.000.000 dong, con lai 20.000.000 ddng khi
nao ba N tim dugc khach mua thi v chong ba vé ky céng ching tach sé sang tén
cho ngudi mua, ba N s& giao 20.000.000 dong con lai. Vi tin tudng 1a nguoi quen
nén vo chong ba da giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba N
gitt. Con lai dién tich dat 4363m?, thudc thira dat s 62, to ban d6 sé 85 vo chdng
ba dé 1am vuon dudng gia sau ndy. Cung nim 2002 sau khi ban cho ba N thi vo
chdng ba chuyén 1én quan G, Thanh phd HS Chi Minh sinh séng cling céc con.

Nam 2007 ba N goi vo chong ba vé ky cong ching chuyén nhuong sang tén
cho vo chdng 6ng Truong Q2 va ba Nguyén Thi S dién tich 561,8m?* thudc thira
dat sb 31, to ban d6 sé 36. Sau khi ky sang tén tach s6 cho 6ng Truong Q2 van
khong thay ba N hay éng Q2 tra lai gidy chitng nhan quyén st dung dat da tach so
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d6i vai dién tich dat 4363m?, thudc thira 62, to ban do sé 85 cho vo chong ba. Vo
chdng ba lién hé 6ng Q2 ba N rat nhiéu lan thi dng Q2 ba N néi chua xong, khi nao
xong thi béo xudng l4y.

Nam 2020 vo chong ba lién hé dng Q2 thi dng Q2 doi phai dua sb tién
10.000.000 ddng va tra 14i cia 10.000.000 ddng tir ndam 2007 cho dén nay thi éng
Q2 méi tra s6 cho vg chong ba. Ong ba khong dong Y, vi khong biét thoa thuan
gitra ba N véi 6ng Q2 nhu thé ndo. Ong ba khdng hé ng nan gi voi 6ng Q2. Ngay
28/01/2021 6ng ba lam don giri Uy ban nhan dan x& X dé yéu cau budc vo chong
6ng Truong Q2 va ba Nguyén Thi Anh S phai tra lai gidy chitng nhan quyén st
dung dat thugc thira dat sé 62, to ban d6 sb 85. Tai budi 1am viéc theo don yéu cau
cua 6ng ba do Uy ban nhan dan x& X chu tri thi dng Q2 ba S khdng thira nhan gitr
s6 cuia vo chong ba. Do vay, Uy ban nhan dan xa X c6 y kién s& lap thu tuc cap lai
gidy chtring nhan quyén sir dung dét cho vo chong ba 1a Tran Anh H va ba Nguyén
Thi Anh T theo gidy chang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh. Ngay
24/02/2021 vo chdng ba 1am don c¢é mat c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa X va
Cong an xa X, c6 thdong bao vé viéc niém yét cong khai mat gidy chiing nhan
quyén str dung dat so: 30/TB-UBND dbi véi gidy chang nhan quyén st dung dat
s6 0 061221 duoc Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 20/1/1999.

Qua trinh niém yét thi ong ba dugc Uy ban nhan dan xa X théng bao cé 6ng
Nguyén Dtic C1 va ba Pham Thi Bich T1 dua 1én Uy ban nhan dan x& X ban chinh
gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 Q 061221, do Uy ban nhan dan huyén X
cap ngay 02/11/1999 thudc thira dat sb 62, to ban do6 sé 85, dién tich 4363m? va
gidy sang nhuong dat riy ban pho td (giay viét tay) ngay 14/3/2002, noi dung thé
hién dng Tran Anh H sang nhuong lai thira dat s6 62, to ban d6 sé 85, tong dién
tich 4363m* cho ba Pham Thi Bich T1 véi gia 1a 5.500.000 dong. Theo loi ba T1
trinh bay, ba T1 di mua thira 62, to ban d6 s6 85, dién tich 4363m* duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat s O 061221, ngay 02/11/1999 14 do con trai 1a Ha
Thanh L1 mua dum nhung gidy to sang tén gidy tay van diing tén mua ban 1a éng
ba. Luc ky gidy to mua ban 1a c6 mat 6ng Tran Anh H va ba Nguyén Thi Anh T va
c6 ngudi lam ching ndi dung sang nhuong dat rdy; nam 2014 thi ban gidy tay cho
anh Nguyén Dinh C.

Ba T1 trinh bay I gidy géc quyén sir dung dat do dng L1 con trai ba giir va
dua lai cho ba T1 nam 2016 1a hoan toan bia dat mang tinh khién cudng, mang tinh
chiém doat. Vi trich luc hd so tai Van phong ding ky quyén st dung dét - Chi
nhanh huyén X thi nguoi ky nhan ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sé
O 061221 thudc thira dat s6 62, to ban d6 s6 85 1a 6ng Truong Quang . Chi khi vo
chdng ba khiéu nai 1én Uy ban xa X thi 6ng Q2 méi dua cho ba T1.



Tiép dén trong giay ching nhan quyén si dung dat ban pho td ma ba T1 dua
cho vo chdng ba xem thi phan trang 4 ba T1 gia chir viét ciia Van phong dang ky
dat dai - Chi nhanh huyén X.

Nay 6ng H, ba T1 yéu cdu tuyén bd gidy sang nhuong dat rdy ngay
14/3/2002 duoc lap giita 6ng Tran Anh H, ba Nguyén Thi Anh T voi ba Pham Thi
Bich T1 dbi véi thira dat s6 62, to ban d6 sb 85, dién tich dat 1a 4363m tai xa X,
huyén X, tinh Péng Nai, theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6: O 061221 do
Uy ban nhéan dan huyén X cip ngay 20/11/1999 cho Ho Tran Anh H 1 v6 hi¢u.

Budc ba Pham Thij Bich T1 giao tra ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dt s6: O 061221 do UBND huyén X cap ngay 02/11/1999 cho Ho 6ng Tran
Anh H dang tén.

Tuyén bb vo hiéu gidy sang nhuong quyén str dung dat giira ba T1 va 6ng C
ngay 20/2/2014 lién quan dén thira dat s6 62, ban d6 85, tai xa X, huyén X, c6 dién
tich 4363m°. Hau qua cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu 6ng H, ba T khong yéu
cau.

Buoc 6ng Nguyén Dinh C thdo d& toan bd cong trinh xay dung trai phép trén
thira dat s6 62, ban d6 85, tai xa X, huyén X tré lai thira dat s6 62 cho 6ng H, ba T.
Ong ba khong dong ¥ hd chi phi di doi.

* Bi don ba Pham Thi Bich T1 do 0ng Lé Ba D dai dién trinh bay:

Ngay 14/3/2002 6ng Tran Anh H va ba Nguyén Thi Anh T ky hop dong
chuyén nhuong dbi v6i dién tich dit 4363m?, thira dit sb 62, ban do 85, tai xa X,
huyén X cho ba Pham Thi Bich T1 tai gidy ching nhan quyén st dung dat s: O
061221 do UBND huyén X cép ngay 22/11/1999 cho H¢ ong Tran Anh H. Gia
chuyén nhuong la 5.500.000 dong, hai bén co lam glay tay, c6 ong Tran Van N1
lam chtng. Ong H ba A da giao gidy ching nhan quyén st dat va quyén st dung
datchoba T1déba T1 quan ly s dung tir nam 2002 cho dén nay.

Nay ba T1 khong dong y yéu cau khot kién cua nguyén don, ba dé nghi cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 14/3/2002 gitra ong Tran
Anh H, ba Nguyén Thi Anh T véi ba Pham Thi Bich T1 d6i véi dién tich dat thuc
té c6 dién tich 4178,8m?, thira dat sb 62, ban do 85, tai xd X, huyén X theo Ban d6
hién trang khu dat s6: 3670/2024 ngay 10/9/2024 do Vian phong ding ky dat dai
tinh B - Chi nhanh X.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Neuyén Dinh C va ba Ngé Thi
H1 do Ong Lé Ba P dién trinh bay:

- V& yéu cau cua nguyén don budc ong Nguyén Dinh C thao d& toan bd
cong trinh xay dung trai phép trén thira dit s6 62, ban dd 85, tai xa X, huyén X tra
lai thira dét s 62 cho 6ng H, ba T. Hién tai gilta ba T1 va ong C da huy hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dét cta thira 62 va toan bo cong trinh trén dat, cac
bén giai quyet d3 xong dat va tai san trén dat ong C da giao hét cho ba T1 sau khi
cac bén ky két hiy hop dong. Hién ong C chi thué lai thira 62 ctia ba T1 va tai san
trén dat 14 ctia ba T1, 6ng C cam két khong tranh chép, khiéu nai gi.

Riéng 6ng Tran Anh Q1 va ba Tran Thi Phuong T2 c¢6 don xin vang mit va
khong ¢ ¥ kién gi.



Tai Béan 4n s6: 18/2025/DS-ST ngay 26-3-2025 ctia Toa an nhan dan huyén
Xuan Loc, tinh Déng Nai d3 cin ci Piéu 691; Diéu 707 Bo luat Dan sy ndm 1995;
khodn 2 Diéu 129; diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 50
Luat DAt dai ndm 1993.

Tuyén xiz:

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua 6ng Tran Van H2 va ba Nguyén
Thi Anh T vé cac yéu cau sau: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 14/3/2002 v6 hiu; budc ba Pham Thi Bich T1 giao tra ban chinh gidy
ching nhin quyén st dung dat s6: O 061221 do UBND huyén X cap ngay
20/11/1999 cho Ho ong Tran Anh H; tuyen bb vo hiéu glay sang nhu:ong quyén su
dung dat giita ba Pham Thi Bich T1 va dng Nguyén Tan C2 ngay 20/2/2014 lién
quan dén thira dat sb 62, ban do 85, tai x3 X, huyén X, c6 dién tich 4363m?; budc
6ng Nguyén Tan C2 thio d& toan bd cong trinh x4y dung trai phép trén thira dat sb
62, ban d6 85, tai xa X, huyén X .

2. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia ba Pham Thi Bich T1.

Cong nhan hop doéng chuyén nhugng quyén s dung dat ngay 14/3/2002
gifra ong Trén Anh H, ba Nguyén Thi Anh T va ba Pham Thi Bich T1 dbi véi dién
tich 4363 m’, thira dét so 62, ban do 85, tai xd X, huyén X, tai gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6: O 061221 do Uy ban nhan dan huyén X cép ngay
22/11/1999 cho Ho ong Tran Anh H.

Dién tich dat trén duogc thé hién tai ban dd hién trang khu dét sé: 3670/2024
ngay 10/9/2024 do Van phong dang ky dat dai tinh B- Chi nhanh X thyc hién thira
dat 62, to ban d6 sb 85 duogc gidi han bai cac diém (1, 2, 3, 4, 5, 6,-1) c6 dién tich
4178,8m?, tai xa X, huyén X, tinh Dong Nai va tai san gdm céc cong trinh trén dat
(keém theo ban dd hién trang khu dat sb: 3670/2024).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 01/4/2025, ciia nguyén don 6ng Tran Hong A ba Nguyén Thi Anh T
khang cdo, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

* Y Kkién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don:
Nguyén don khong chuyén nhugng dat cho bi don ma chi ban dat dé lam gach; khi
ban dat nguyén don cling khong giao glay ching nhan quyén sir dung dat cho bi
don, hién nay trén phan dat tranh chap c6 10 gach cua Cong ty TNHH S1, viéc Toa
an cap so tham khong dua Cong ty TNHH S1 vao tham gia t6 tung 1a vi pham tha
tuc tb tung, dé nghi Toa an cap phtc thim huy ban an so tham.

* Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Dong Nai tham gia

phién toa phiic tham:

Vé thu tyuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur da tuan thu dung quy
dinh cta phép luat tir khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét xur
dung thanh phan, dam bao vo tu khach quan, trinh ty phién toa dugc Hoi dong xét
xur thuc hién dang quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Thu ky thuc hién diung
quy dinh cua Bo luat T tung dan sy vé nhiém vy, quyén han ctia minh. Cac duong
su da thuc hién dang quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phap luat.



Vé dé xuat duong 16i giai quyét vu an: Toa an cp so tham da giai quyét vu
an 1a dung quy dinh, d& nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang céo cua
nguyén don, giir nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta 6ng Tran Anh H, ba Nguyén Thi
Anh T 1am trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phiic tham.

[2] X¢ét khang cdo cua nguyén don nhén thay

Thura dat 50 62, ban do 85, dién tich 4363m°, tai xa X, huyén X, do UBND
huyén X cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé: O 061221 ngay 22/11/1999
cho Ho ong Tran Anh H.

Ngay 14/3/2002 dng Tran Anh H, ba Nguyén Thi Anh T ky hop dong
chuyén nhuong thira dit s6 62, ban dd 85, dién tich 4363m?, tai xa X cho ba Pham
Thi Bich T1. Viéc ky két giira cac bén khong dugce cong chimg chimg thuc nhung
co sy chimg kién ctia 6ng Tran Van N1 1a (truong ap thoi diém 14/3/2002). Ong H,
ba T cho rang chit ky trong hop dong chuyén nhuong 13 khong phai cta ong, ba.
Tuy nhién, tai Két luan giam dinh s6: 194/KL-KTHS ngay 20/3/2024 cua Phong K
Cong an tinh D (Bl 201) két luan: Chit ky mang tén Tran Anh H, Nguyén Thi Anh
T trén tai liéu mau can giam dinh 1a “Gidy sang nhuong dat r'fly” ngay 14/3/2002
va cac mau so sanh do 6ng H cung cap (M1 dén M7) 1a do cung 01 nguoi ky ra.
Nhu vay, viéc nguyén don cho rang minh khéng ky vao hop dong chuyén nhuong
dat ngay 14/3/2002 1a khong c6 can ci.

Thay rang, hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat ngay 14/3/2002
giita ong Tran Anh H, b Nguyén Thi Anh T voi ba Pham Thi Bich T1 ddi véi
thira dat s6 62, ban do 85, dién tich 4363m” tai x4 X tuy khong dugc cong chimg,
chtng thyc tai Uy ban nhan dan cip c6 thAm quyén 1a vi pham vé hinh thuc. Tuy
nhién, khi giao két hop dong cac bén déu tu nguyén, khong vi pham diéu cdm cua
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, ba T1 da thanh toan het tién chuyen nhuong
cho nguyén don, nguyén don da giao gidy chtrng nhan quyen str dung dat va quyén
su dung dat cho bi don str dung 6n dinh tir nim 2002 cho dén nay. Viéc ong H, ba
T cho rang nim 1997 ong, ba c6 ban dat ong Ha Thanh L1 di chét 1a (con cua bi
don) dé 1am gach, chir khong ban dét cho ba T1. Tuy nhién, 1i khai ctia ba T, 6ng
H khong duoc ba T1 thira nhan nén khong ¢ cin cir dé chap nhan.

Theo quy dinh tai diém b.1 tiéu muc 2.3 muc 2 phén IT caa Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan tbi cao huong dan ap dung phap luét trong vi€c giai quyét cac vu an dan
su quy dinh: “b.1. Péi véi hop dong duoc giao két trude ngay 01/7/2004 vi pham
diéu kién dwoc hwong dan tai diém a.4 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, nhung da cé mot
trong cdc loqi gidy to vé quyén sir dung dat dwoc quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 5
Piéu 50 ciia Ludt Pat dai nam 2003, ma c6 phat sinh tranh chdp, néu tir ngay
01/7/2004 méi cé yéu cau Toa an gidi quyét, thi khéng coi la hop dong vé hiéu do
vi pham diéu kién nay”. Do viy, nguyén don yéu cau huy hop dong do vo hiéu va
tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat 1a khong c6 can ct.
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[4] Nguyén don khang céo cho rang trén phan dét tranh chap co nha xuong,
10 gach cuia Cong ty TNHH S1 (viét tat Cong ty S1) nhung Toa 4n cip so thim
khéng dwa COng ty S1 vao dé tham gia t6 tung 1 vi pham. Nhan thay, tai phién toa
phuc tham ong Nguyen binh C ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty S1 cho
rang, tai san trén phan dat tranh chap 1a do ba T1 xdy dung vao nam 2010, dén nam
2014 ba T1 ban lai cho 6ng gia 220.000.000 ddng nhung gidy t& chua rd rang nén
ong tra lai cho ba T1, ba T1 da tra lai cho 6ng s6 tién 220.000.000 ddng, dong va ba
T1 khong c6 1am gidy to gi, 6ng mua ban nha dat caa ba T1 véi tu cach 1a ca nhan,
khong phai cia Cong ty S1. Tai san trén dat 1a cta ca nhan ong chir khong phai cua
Cong ty S1. Hién nay trén phan dat tranh chap c6 mai vom, Ong 6 dé mot sb gach
chua nung. Néu Toa an xét xir vu 4n ai thang ki€n, Ong s¢€ chap nhén di doi toan bo
tai san trén va o6ng khong tranh chip khiéu nai gi. Xét thdy, viéc Toa an cip so
tham khong dua Cong ty TNHH S1 vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1 thiéu st can rat kinh nghiém. Tuy nhién, tai phién
toa phic tham, 6ng C xac dinh tai san trén dat khong lién quan dén tai san cia
Cong ty S1, ong cam két néu Toa an cap phiic tham xét xtr giao dat cho ai 6ng s&
tu di doi toan b tai san va cam két khong tranh chap, thac mac, khiéu nai gi vé
sau. Thay rang, viéc khong dua Cong ty S1 vao tham gia t6 tung ciing khong anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctua Cong ty S1. Do vay, khong
chap nhan khang cao cua nguyén don, giltt nguyén ban an so tham.

[5] Pdi véi yéu ciu cia nguyén don tuyén bd vo hiéu gidy sang nhuong
quyen st dung dat giira ba T1 va 6ng C ngay 20/2/2014 d6i voi thira dat sb 62, ban
d6 85, tai x3 X, huyén X, co dién tich 4363 m?; budc 6 ong Nguyén Tan C2 thao d&
toan bo cong trinh xay dung trai phep trén thua dat sb 62, ban d6 85, tai xa X,
huyén X va tra lai giay ching nhan quyén st dung dat s O 061221 do Uy ban
nhan dan huyén X cap ngay 22/11/1999 cho Ho ong Tran Anh H. Xét thay, qua
trinh giai quyét vy an ong C2 vaba Tl deu thira nhan hai bén da hay hop dong, cac
bén khong con tranh chap gi nén Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau cia
nguyén don 1a c6 can cu.

[6] Vé chi phi t6 tung: Toa an cap so tham xéac dinh ding.

[7] Vé an phi dan sy so thim: Toa an cap so thim mién an phi dan su so
tham cho 6ng H khi chua c6 don mién 4n phi 14 khong dung quy dinh can rat kinh
nghiém.

[8] V& an phi dan su phuc tham: Ba T phai chiu an phi dan sy phtc tham
theo quy dinh; riéng 6ng H la nguoi cao tudi c6 don xin mién an phi nén Hoi dong
xét x1r mién 4n phi cho 6ng H.

[9] Y kién cia ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don
khong phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.

[10] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 déng x&t xur nén dugc chap nhan.

Vi nhiing 18 trén;

QUYET PINH:
Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su.
Khong chap nhan khang cdo ctia ong Tran Anh H va ba Nguyén Thi Anh T.



Giit nguyén Bén 4n so tham s6:18/2025/DS-ST ngay 26-3-2025 cta Toa an
nhan dan huyén Xuan Ldc, tinh Dé)ng Nai.

Can ct Diéu 691; Piéu 707 Bo luat Dan sy nam 1995; khoan 2 Diéu 129;
diém b khoan 1 Dléu 688 B0 luat Dan sy nam 2015; Piéu 50 Luat Pat dai nim
1993; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi 1& phi Toa 4n.

Tuyén xuz:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Anh H va ba Nguyén
Thi Anh T vé cac yéu cau sau:

1.1. Tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 14/3/2002
giita 6ng Tran Anh H, ba Nguyen Thi Anh TS5 v6i ba Pham Thi Bich T1 vo hiéu.

1.2. Giao tra ban chinh giay chimg nhan quyen str dung dat s6: O 061221 do
UBND huyén X cap ngay 20/11/1999 cho Ho ong Tran Anh H.

1.3. Huy gidy sang nhuong dat ngay 20/02/2014 gitra ba Pham Thi Bich T1
v6i ong Nguyén Tan C2; bude 6 ong Nguyen Tan C2 thao d& toan bo cong trinh xay
dung trai phép trén thira dat sd 62, ban do 85, tai x4 X, huyén X, tinh Pong Nai
(nay 1a xi X, tinh Pong Nai).

2. Chép nhan yéu cau phan t6 ciia ba Pham Thi Bich T1.

Cong nhan hop doéng chuyén nhugng quyén s dung dat ngay 14/3/2002
giita ong Tran Anh H, ba Nguyén Thi Anh T véi ba Pham Thi Bich T1 phan dét co
dién tich thuc té 12 4178,8m” thudc thira dat s6 62, ban dd 85, tai xa X, huyén X,
tinh Pong Nai (nay 1 xa X, tinh Pong Nai), theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6: O 061221 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 22/11/1999 cho Ho 6ng
Tran Anh H.

Phan dt tranh chép dugc gidi han boi cac diém (1,2,3,4,5,6,1) theo Ban
d6 hién trang khu dat sb: 3670/2024 ngay 10/9/2024 ctia Vin phong ding ky dat
dai tinh B- Chi nhanh X.

Puong su dugc quyén lién h¢ vo1 Co quan Nha nudce co thAm quyén dé thue
hién thu tuc dang ky ké khai cap gidy ching nhan quyén st dung dét va tai san gin
lién voi dat theo quy dinh cta phép luét.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc ong Tran Anh H va ba Nguyén Thi Anh T phai
hoan tra cho ba Pham Thi Bich T1 s6 tién tham dinh gi4 1a 70.532.000 dong (bay
muoi triéu, ndm trim ba muoi hai ngan dong).

4. V& 4n phi: Budc ba Nguyén Thi Anh T, 6ng Tran Anh H phai chiu an phi
dan su so tham s6 tién 1a 1.200.000 dong, duoc trir vao tién tam tGng 4n phi do ong
H ba T d3 nop tai bién lai s6 0006202 ngay 28/02/2022 va cac bién lai s6 0007315;
0007313; 0007314 ngay 17/02/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Xuan
Loc.

Ba Nguyén Thi Anh T phai chiu an phi dan su phuc tham s tién 13 300.000
d6ng; mién an phi dan sy phic tham cho 6ng Tran Anh H.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9



Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 6;

- Chi cuc THADS Khu vuc 6;

- Cac duong su;
- Luu: VT; ho so vu an.

P6 Thi Nhung
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