TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc l1ap-Tu do-Hanh phic

Ban 4n s6: 527 /2025/DS-PT
Ngay: 23-7-2025
V/v: Tranh chap Hop dong hop tac
kinh doanh, hop dong bao lanh
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi TAm
Cdc Tham phan: Ong Phan Quyét Thing
Ba Nguyén Thi Lan Anh
- Thuw ky ghi bién bin phién téoa: Ba Pinh Thi Thu Hwong - Thim tra vién
chinh Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Ha Nji tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ha Phwong - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 7 ndm 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtr phic tham cong khai vu an thu 1y sd: 340/2025/TLPT - DS ngay 13 thang 6
nam 2025 vé: “Tranh chap Hop d6ng hop tac kinh doanh, hgp dong bao lanh”.

Do ban an dan su so thdm sb 63/2025/DS-ST ngay 28/3/2025 ctia Toa 4n
nhan dan quin Nam Tu Liém, thanh phé Ha Néi (nay 13 Toa an nhan dan Khu
vuc 4 - Ha NG1) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 408/2025/QD-PT ngay
16 thang 6 nam 2025, Quyét dinh hodn phién tda phic thim sb 480/2025/QD-PT
ngay 08 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Té Hiru D, sinh nam 1949; C6 mat.

HKTT: S6 F, dudng L, phuong L, thanh phd Ha Noi.

Pia chi: Can C, téing H, chung cu G, s6BL, phuong T, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng P: Ong P8 Minh H, sinh nim 1979; Dia
chi: S6 B (dia chi lién hé: s6 A), ngd D phé B, phuong B, thanh phé Ha Nbi. Theo
Gidy uy quyén ngay 21/02/2025. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng P: Luat st Bui Vin H1, Vin
phong L4, P thanh phd Ha N6i. Dia chi lién hé: S6 A F Tap thé T, phudng T, thanh
phé Ha Nbi. C6 mat.

Bi don: Cong ty Co phan P1;

Dia chi: Tang G, Toanha S, s6 A dudng P, phuong T, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Luong Thanh L — Tong giam ddc.
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Piang Thanh V — Giam d6c Phap ché; Ba
Nguyén Thi Thanh H2 — Truéng phong Phap ché; Ong Vii Nghi L1 — Chuyén gia
phap ché; Ba Cao Thi Ngoc M — Chuyén vién phéap ché; Ba Cin Thi Quynh A —
Chuyén vién phap ché. Theo Gidy uy quyén ngay 12/02/2025. Ba Quynh A c6 miit.

Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Cong ty Co phan T2 (nay la Cong ty
Co phan T2);

Dia chi: Tang I, Tdanha S, sé A dudng P, phudng T, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: dng Pd Van T - Tong giam dbc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Tra M1 - Can bd phép ché; Ong
Nguyén Vin K - Can b phéap ché; Ong Pham Dinh L2 - Can b phap ché; Ba Pham
Thi L3 - Can bo phap ché. Theo Vin ban uy quyén ngay 03/02/2025. Xin ving

mat.

Do c6 khéng cdo ciia bi don la Cong ty Cé phan P1 va cia nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan la Céng ty Cé phdn T2 (nay la Cong ty C6 phan T2);

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, qua trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don dng
To6 Hiru D trinh bay:

- Vé cic hop dong da ky két:

Nam 2022 ong ¢ ky két cac “Hop ddng hop tac kinh doanh” véi Cong ty Cd
phan P1 (sau day viét tat 1a KSF) c6 tru sé tai: Tang G, Toa nha S, s6 A P, phudng
M, quan N, thanh phd Ha Noi (nay 13 phudng T, thanh phé Ha Noi):

1. Hop dong hop tdc kinh doanh sé: ITLH00044322 ngay 02/3/2022

Ngay 02/3/2022, 6ngva K2 ky hop dong hop tic kinh doanh sb:
ITLHO00044322 ngay 02/3/2022 va 02 phu luc hop ddng, sau day goi 1a "hop dong"
vO1 cac nd1 dung cu thé nhu sau:

- Muc dich hop tac kinh doanh: Bén B (T6 Hitu Pinh) dong ¥ gép v6n va Bén
A (K2) dong y nhan va quan 1y phan gop von cua Bén B dé thuc hién hoat dong
kinh doanh san phém tai Du an T2 dia chi ta1 Ha N1 (“Du an”) va cac muc dich
dau tu kinh doanh khac khéng trai quy dinh cua phap luat nhim huéng téi phan
chia loi nhun, két qua dat dugc theo théa thuan tai Hop dé“mg nay phu hop voi
cac quy dinh cua phap luit c6 lién quan; Bén A cam két dam bao bén B s&
dugc hudng cac quyén loi dau tu theo quy dinh ctia hop dong.

- Gi4 tri khoan dau tu: 646.000.000 dong.

- Thoi han dau tur 13 01 nim tir ngay 02/03/2022 dén ngay 02/03/2023.

- Phan chia két qua kinh doanh: lgi nhuan cd dinh ap dung va tinh trén khoan
dau tur 14 11.0 %/nim (trén co s& tinh 1 nim 13 365 ngay), tinh tir ngay Bén B

chuyén du khoan gié tri khoan dau tu dén ngay Bén B nhan lai khoan dau tu goc.
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- Loi nhuén huéng thém (Cashback — Hoan tién): 0,7%/nim trén gia tri dau
tr tai thoi diém cudi mdi ky du 12 thang.

- Thoi diém chi tra loi nhuén ¢ dinh: 03 thang.

- Muc tiéu Dy 4n dau tu: Dy 4n Sunshine Capital Tay T dia chi tai Ha Noi
(“Du an”).

Thuc hién hop dong ngay 02/03/2022 6ng d3 ndp 646.000.000 ddng vao tai
khoan cua KSF tai Ngan hang TMCP K3. Sau d6, dng nhan dugc Gidy chimg nhan
khoan dau tu sé: ITLH00044322 ngay 02/03/2022 do Cong ty K2 phat hanh. Ngay
02/06/2022, KSF d3 tra cho 6ng s6 tién 13i 13: 17.015.463 dong va ngay 05/09/2022
ong dugc tra so tién 13i 1a: 17.570.315 dong.

Hét thoi han hop tac theo quy dinh ctia Hop d6ng, dng c6 yéu cau KSF hoan
tra lai von va cac khoan loi nhuin con no nhung khong duge cong ty tra 161. Sau
d6, 6ng da nhiéu 1an yéu cau KSF tra tién (bao gom tién gbc va cac khoan lgi nhuin
theo thoa thuén tai hop d6ng) nhung KSF khéng thuc hién.

Ong thay rang, KSF di vi pham céc nghia vy dugc thoa thuan trong hop dong
hop tac kinh doanh s6: ITLH00044322 ngay 02/03/2022 va 02 phu luc hop déng,
xam pham quyén va loi ich hop phap cua ong.

Vi vay 6ng y€u cAu Toa 4n budc KSF thuc hién viéc thanh toan tién g(’")c, loi
nhuan ¢ dinh, loi nhuin huong thém va 14i suat do cham thuc hién nghia vy nhu
sau:

- Tién gbc: 646.000.000 dong.

- Loi nhuén c6 dinh + 1oi nhuén huéng thém (tir ngay 02/03/2022 dén ngay
02/03/2023 1a 12 thang): 646.000.000 d6ng x ( 11%/nam + 0,7%/nim) x 12 thang
—(17.015.463 d6ng + 17.570.315 d6ng) = 40.996.222 ddng.

- L3i suét do cham thyc hién nghia vu dan sy tam tinh (tr ngay 03/03/2023
dén ngay 03/01/2025 1a 22 thang): 646.000.000 dong x 10%/nim x 22 thang =
118.433.333 dong.

Tong cong: 805.429.555 dong.

2. Hop dong hop tdc kinh doanh sé: ITLH00044294 ngay 02/3/2022

Ngay 02/3/2022, 6ng cing KSF ky hop doéng hop tac kinh doanh sb:
ITLH00044294 ngay 02/03/2022 va 02 phu luc hop dong (sau diy goi 13 "hop
d6ng") voi cac ndi dung cu thé nhu sau:

- Muc dich hop tac kinh doanh: Bén B (T6 Hitu Pinh) d6ng ¥ gop v6n va Bén
A (K2) dong y nhan va quan Iy phan gbp von cia Bén B dé thuc hién hoat d6ng
kinh doanh san phém tai Du 4n T2 dia chi ta1 Ha N61 (“Du an”) va cac muc dich
dau tu kinh doanh khac khéng trai quy dinh cta phap luat nham huéng t&i phan
chia loi nhuan, két qua dat duoc theo thoa thuan tai Hop dong nay phu hop véi
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cac quy dinh cta phap luét c6 lién quan; Bén A cam két dam bao bén B s& duoc
hudng cac quyén loi dau tr theo quy dinh cua hop dong.

- Gi4 tri khoan dau tu: 1.000.000.000 dong (M6t ty dong).

- Thoi han dau tr 13: 01 ndm tir ngdy 02/03/2022 dén ngay 02/03/ 2023.

- Phén chia két qua kinh doanh: 1¢i nhuén ¢ dinh ap dung va tinh trén khoan
dau tr 13 11.0 %/nim (trén co s& tinh 1 nim 13 365 ngay), tinh tir ngay Bén B
chuyén du khoan gia tri khoan dau tu dén ngay Bén B nhan lai khoan dau tu gdc.

- Loi nhudn hudng thém (Cashback — hoan tién): 0,7%/nim trén gié tri dau tu
tai thoi diém cubi mdi ky du 12 thang.

- Thoi diém chi tra loi nhuan c¢6 dinh: 03 thang.

- Muc tiéu Dy 4n dau tu: Du 4n Sunshine Capital Tay T dia chi tai Ha No6i
(“Du an”).

Thuc hién hop d6ng, ngay 02/03/2022 6ng d3 ndp 1.000.000.000 dong (Mot
ty ddng) vao tai khoan ciia KSF tai Ngan hang TMCP K3. Sau d6 6ng nhan duoc
Gidy chimg nhan dau tu s6: ITLH00044294 ngay 02/03/2022 do Cong ty K2 phat
hanh.

Thuc hién hop dong, ngay 02/06/2022, Cong ty K2 da tra 13i theo hop dong
1a: 26.339.726 d6ng va ngay 05/09/2022 tra 13i theo hop dong 13: 27.198.630 dong.
Sau d6 KSF khong tiép tuc tra no goc, loi nhudn (tién 13i) theo hop dong. Pén
ngay 05/04/2024, KSF thanh toan cho 6ng sb tién gdc 1a: 500.000.000 dong.

Ong thay rang, KSF di vi pham cac nghia vu dugc théa thuén trong hop dong
hop tac kinh doanh sé: ITLH00044294 ngay 02/03/2022 va 02 phu luc hop dong,
x4m pham quyén va loi ich hop phép cta 6ng.

Vi vay, 6ng yéu cau Toa 4n budc KSF thuc hién viéc thanh toén tién g(’")c, loi
nhuan ¢ dinh, loi nhuan huéng thém va 13i suat do cham thyc hién nghia vu nhu
Sau.

- Tién gdc : 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong).

- Loi nhuén cb dinh + loi nhuin hudng thém (tir ngdy 02/03/2022 dén ngay
02/03/2023 1 12 thang): 1.000.000.000 dong x ( 11%/nim + 0,7%/nam) x 12 thang
—(26.339.726 dong + 27.198.630 déng) = 63.461.644 dong.

- L4i suit do chdm thuc hién nghia vu dan sy tam tinh:

- Tr ngay 03/3/2023 dén ngay 05/4/2024 13 12 thang: 1.000.000.000 dong x
12 thang x 10%/nam = 100.000.000 dong.

- Tr ngdy 06/4/2024 dén ngay 16/01/2025 13 09 thang: 500.000.000 d6ng x 9
thang x 10%/nim = 37.500.000 dong.

Tong cong: 700.961.644 dong.

3. Hop déng hop téc kinh doanh so: ITLH00044350 ngay 02/3/2022
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Ngay 02/03/2022, 6ng cing KSF ky hop dong hop tac kinh doanh sd:
ITLH00044350 ngay 02/03/2022 va 02 phu luc hop dong (sau day goi 1a « hop
d6ng ») véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

- Muc dich hop tac kinh doanh: Bén B (T6 Hiru Pinh) dong ¥ gbp von va Bén
A (K2) dong y nhan va quan Iy phan gop von cua Bén B dé thuc hién hoat dong
kinh doanh san phﬁm tai Dy an T2 dia chi tai Ha N6i (“Du an”) va cac muc dich
dau tr kinh doanh khac khéng trai quy dinh cua phap luat nhiam huéng téi phan
chia loi nhuén, két qua dat dugc theo thoa thuin tai Hop ddng nay phu hop véi
cac quy dinh cua phap luét c6 lién quan; Bén A cam két dam bao bén B s& duoc
hudng cac quyeén lgi dau tu theo quy dinh cta hop dong.

- Gi4 tri khoan dau tu: 500.000.000 dong (Nim tram triéu dong).

- Thoi han dau tr 13: 01 ndm tir ngdy 02/03/2022 dén ngay 02/03/2023.

- Phéan chia két qua kinh doanh: lgi nhuén c6 dinh ap dung va tinh trén khoan
dau tu 13 11.0 %/nam (trén co s& tinh 1 nam 13 365 ngay), tinh tir ngay Bén B
chuyén du khoan gia tri khoan dau tu dén ngay Bén B nhén lai khoan dau tu gbc.

- Loi nhuin huéng thém (Cashback — hoan tién): 0,7%/nam trén gié tri dau tu
tai thoi diém cudi mdi ky du 12 thang.

- Thoi diém chi tra loi nhuén ¢ dinh: 03 thang.

- Muc tiéu Dy 4n dau tu: Dy 4n Sunshine Capital Tay T dia chi tai Ha Noi
(“Du an”).

Thuc hién Hop dong, ngay 02/03/2022 6ng da ndp 500.000.000 dong (Nim
tram triéu dong) vao tai khoan cia KSF tai Ngan hang TMCP K3. Sau d6 6ng nhan
dugc Gidy ching nhin dau tu s: ITLH00044350 ngay 02/03/2022 do KSF phat
hanh.

Thuc hién hop dong, ngay 02/06/2022 KSF tra s tién 13i theo hop dong 1a:
13.169.863 d6ng va ngay 05/09/2022 KSF tra s tién 13i theo hop ddng la:
13.599.315 dong. Dén ngay 25/03/2024, KSF thanh toan cho ong sb tién ng gbc
1a: 500.000.000 d6ng.

Nhu vay, KSF d3 vi pham céac nghia vu dugc théa thuan trong hop dong hop
tac kinh doanh s6: ITLH00044350 ngay 02/03/2022 va 02 phu luc hop dong, xAm
pham quyén va loi ich hop phap cua 6ng. Vi vy 6ng yéu ciu Toa 4n budc KSF
thuc hién viéc thanh toan tién lgi nhuén cb dinh, loi nhuan hudng thém va 13i suét
do cham thuc hién nghia vu nhu sau:

- Loi nhuén ¢6 dinh + lgi nhudn hudng thém (tr ngdy 02/3/2022 dén ngay
02/3/2023 13 12 thang): 500.000.000 dong x ( 11%/ndm + 0,7%/nim) x 12 thang —
(13.169.863 dong + 13.599.315 d6ng) = 31.730.822 ddng.



- Lai suét do chAm thuc hién nghia vu dan sy tam tinh tir ngay 03/3/2023 dén
ngay 03/03/2024 1a 12 thang: 500.000.000 dong x 12 thang x 10%/nim =
50.000.000 d6ng.

Tong cong: 81.730.822 dong.

4. Hop dong hop tdc kinh doanh sé: ITLH00122300 ngay 30/06/2022

Ngay 30/06/2022, 6ng cung KSF ky hop dong hop tac kinh doanh sb:
ITLH00122300 ngay 30/06/2022 va 05 phu luc hop dong véi cac ndi dung cu thé
nhu sau:

- Muc dich hop tac kinh doanh: Bén B (T6 Hitu Pinh) dong ¥ gop von va Bén
A (K2) dong y nhan va quan Iy phan gop von cua Bén B dé thuc hién hoat dong
kinh doanh san phém tai Du an T2 dia chi tai Ha N61 (“Du an”) va cac muc dich
dau tu kinh doanh khac khéng trai quy dinh cua phap luat nham huéng téi phan
chia loi nhuén, két qua dat dugc theo thoa thuin tai Hop ddng nay phu hop véi
cac quy dinh ctia phap luit c6 lién quan; Bén A cam két dam bao bén B sé& duogc
hudng cac quyén lgi dau tu theo quy dinh cta hop dong.

- Gi4 tri khoan dau tu: 1.100.000.000 déng (M6t ty mt trim triéu dong).

- Thoi han dau tr 13: 01 ndm tir ngdy 30/06/2022 dén ngay 30/06/2023.

- Phén chia két qua kinh doanh: 1¢i nhuén ¢ dinh 4p dung va tinh trén khoan
dau tu 1a 10,05%/nam (trén co s¢ tinh 1 ndm 1a 365 ngay), tinh tir ngdy Bén B
chuyén du khoan gié tri khoan dau tu dén ngay Bén B nhan lai khoan dau tu gdc.

- Loi1 nhuén hudong thém: 0,8%/nam (trén co s¢ tinh 1 nam la 365 ngay), tinh
tir ngdy Bén B chuyén du khoan gié tri khoan dau tu dén ngdy Bén B nhan lai
khoan dau tu gdc.

- Thoi diém chi tra loi nhuan ¢ dinh: 01 nim

- Muc tiéu Dy 4n dau tu: Dy 4n Sunshine Capital Tay T dia chi tai Ha Noi
(“Du an”).

Thuc hién Hop dong, ngay 30/06/2022 dng da ndp 1.100.000.000 dong (Mot
ty mot trim triéu déng) vao tai khoan cia KSF tai Ngan hang TMCP K3. Sau do,
6ng 43 nhan dugc Gidy chimg nhan khoan dau tu sé6 ITLH00122300 ngiy
30/06/2022 do KSF phat hanh.

Thuc hién Hop déng ngay 25/10/2022, KSF tra cho ong sb tién 13i theo hop
d6ng 1a: 27.656.723 dong. Hét thoi han hop tac theo quy dinh cuia Hop dong, 6ng
c6 yéu cau KSF hoan tra lai tién gbc va cac khoan lgi nhuan theo hop déng nhung
khong dugc Cong ty tra 10i. Sau d6, 6ng di nhiéu lan yéu cau KSF tra tién nhung
KSF khong thyc hién.

Nhu vay, KSF di vi pham cac nghia vu dugc thoa thuan trong Hop dong hop
tac kinh doanh s6 ITLH00122300 ngay 30/06/2022 va 05 phu luc hgp dong xam

pham quyén va loi ich hop phap cua 6ng.
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Vi vdy, ong yéu cau Toa an budc KSF thyc hién viéc thanh toan tién gbc, loi
nhuin c6 dinh va lgi nhuan hudéng thém va lai suat do chdm thyc hién nghia vu
nhu sau:

- Tién gbc: 1.100.000.000 ddng.

- Loi nhuan c6 dinh + lgi nhuan hudng thém (tir ngay 30/6/2022 dén ngay
30/6/2023 1a 12 thang): 1.100.000.000 dong x (10,05%/nim + 0,8%/nim) x 12
thang - 27.656.723 dong = 91.693.277 dong.

- L4i suit do cham thuc hién nghia vu dan sy tam tinh (tr ngay 01/07/2023
dén ngay 01/01/2025 1a 18 thang): 1.100.000.000 dong x 18 thang x 10%/nim =
165.000.000 dong.

Tong cong : 1.356.693.277 d6ng.

5. Hop déng hop téc kinh doanh s6: ITLH00122332 ngay 30/06/202

Ngay 30/6/2022, 6ng cung KSF ky hop dong hop tac kinh doanh sb :
ITLH00122332 ngay 30/06/2022 va 05 phu luc hop dong (sau ddy goi 13 "hop
dong") v6i cac ndi dung cu thé nhu sau:

- Muc dich hop tac kinh doanh: Bén B (T6 Hitu Pinh) dong ¥ gop vén va Bén
A (K2) dong ¥ nhan va quan Iy phan gép von cua Bén B dé thyc hién hoat dong
kinh doanh san phém tai Du an T2 dia chi ta1 Ha N1 (“Du an”) va cac muc dich
dau tu kinh doanh khac khéng trai quy dinh cua phap luat nham huéng t6i phan
chia 1oi nhuén, két qua dat dugc theo thoa thuin tai Hop dong nay phu hop véi
cac quy dinh cia phap luit cé lién quan; Bén A cam két dam bao bén B s&
dugc hudng cac quyén loi dau tr theo quy dinh ctia hop dong.

- Gi4 tri khoan dau tu: 1.100.000.000 dong (M6t ty mét tram triéu dong).

- Thoi han dau tu 13: 01 nidm tir ngdy 30/06/2022 dén ngay 30/06/2023.

- Phén chia két qua kinh doanh: 1¢i nhuén ¢ dinh 4p dung va tinh trén khoan
dau tur 12 10,05%/n3m (trén co so tinh 1 ndm 1a 365 ngay), tinh tir ngdy Bén B
chuyén du khoan gia tri khoan dau tu dén ngay Bén B nhan lai khoan dau tu gdc.

- Lo1 nhuén huong thém: 0,8%/nam (trén co s¢ tinh 1 nam la 365 ngay), tinh
tir ngdy Bén B chuyén du khoan gié tri khoan dau tu dén ngdy Bén B nhén lai
khoan dau tu gbc.

- Thoi diém chi tra 1oi nhuan c6 dinh: 01 ndm

- Muc tiéu Dy 4n dau tu: Du 4n Sunshine Capital Tay T dia chi tai Ha No1
(“Du an”).

Thuc hién Hop dong, ngay 30/06/2022, 6ng di ndp 1.100.000.000 dong (Mot
ty mot tram triéu dong) vao tai khoan ctia KSF tai Ngan hang TMCP K3. Sau d6
6ng nhan duoc Gidy chirng nhan khoan dau tu s6: ITLH00122322 ngay 30/06/2022
do KSF phat hanh. Ngay 30/9/2022, KSF di tra s tién 14i theo hgp dong cho 6ng

1a: 27.656.713 dong.
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Hét thoi han hop tac theo quy dinh cua Hop ddong, dng co yéu cau Cong ty
hoan tra lai tién gdc va cac khoan lgi nhuan khong dugc cong ty tra 10i. Sau do,
6ng da nhiéu 1an yéu cau KSF tra tién nhung Cong ty khong thyc hién.

Nhu vay, KSF d vi pham céc nghia vu dugc thoa thuin trong hop dong hop
tac kinh doanh s6: ITLH00122332 ngay 30/06/2022 va 05 phu luc hop déng xam
pham quyén va loi ich hop phép cua ong.

Vi vay ong y€u cau Toda an budc KSF thyuc hién viéc thanh toan tién g(’")c, loi
nhuan ¢ dinh, loi nhuin hudéng thém va 13i suit do cham thyc hién nghia vy nhu
Sau.

- Tién gbc: 1.100.000.000 dong.

- Loi nhuén c6 dinh + lgi nhuin huéng thém (tr ngdy 30/6/2022 dén ngay
30/6/2023 1a 12 thang): 1.100.000.000 d6ng x (10,05%/nim + 0,8%/nam) x 12
thang - 27.656.713 déng = 91.693.287 dong.

- Lai sudt do cham thyc hién nghia vu dan sy tam tinh (ttr ngay 01/7/2023 dén
ngay 01/01/2025 1a 18 thang): 1.100.000.000 dong x 18 thang x 10%/nim
=165.000.000 dong.

Tong cong: 1.356.693.287 dong.

6. Hop dong hop téc kinh doanh sé: ITLH00142615 ngay 25/7/2022

Ngay 25/7/2022, 6ng cung KSF ky hop ddng hop tac kinh doanh sb:
ITLH00142615 ngay 25/7/2022 va 05 phu luc hop dong véi cac ndi dung cu thé
nhu sau:

- Muc dich hop tac kinh doanh: Bén B (T6 Hiru Dinh) dong y gép von va Bén
A (K2) dong ¥ nhan va quan Iy phan gbp von cua Bén B dé thuc hién hoat dong
kinh doanh san phém tai Du an T2 dia chi tai Ha N§1 (“Du an”) va cac muc dich
dau tu kinh doanh khac khong trai quy dinh cta phap luit nhiam hudng t&i phan
chia loi nhuén, két qua dat dugc theo thoa thuin tai Hop ddng nay phu hop véi
cac quy dinh cta phap luit c6 lién quan; Bén A cam két dam bao bén B s&
dugc hudng cac quyén loi dau tu theo quy dinh tai hop dong.

- Gia tri khoan dau tu: 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong).

- Thoi han dau tu 13 01 nidm tir ngay 25/07/2022 dén ngay 25/07/2023.

- Phan chia két qua kinh doanh: lgi nhuin c6 dinh ap dung va tinh trén khoan
dau tu 13 10.05 %/nim (trén co s& tinh 1 nam 1a 365 ngay), tinh tir ngdy Bén B
chuyén du khoan gia tri khoan dau tu dén ngay Bén B nhén lai khoan dau tu gbc.

- Loi nhuan hudéng thém: 0,6%/nam (trén co sé tinh 1 ndm 1a 365 ngay), tinh
tir ngdy Bén B chuyén du khoan gia tri khoan dau tu dén ngay Bén B nhan lai
khoan dau tur gbc.

- Thoi diém chi tra loi nhuan ¢ dinh: 01 nim
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- Muc tiéu Dy 4n dau tu: Dy 4n Sunshine Capital Tay T dia chi tai Ha No1
(“Du an”).

Thuc hién Hop d6ng, ngay 25/07/2022 6ng d3 ndp 250.000.000 dong (hai
trdm nim muoi triéu dong) vao tai khoan ctia KSF tai Ngan hang TMCP K3. Sau
d6 ongnhan dugc Gidy chimg nhin khoan dau tu sé6 ITLH00142615 ngay
25/7/2022 do KSF phat hanh. Ngay 25/10/2022, KSF tra 13i theo hop dong cho
ong sb tién 1a: 6.200.000 dong.

Hét thoi han hop tac theo quy dinh ctia Hop déng, dng cé yéu cau KSF hoan
tra lai von va cac khoan loi nhuin con no nhung khong dugc Cong ty tra 161. Sau
d6, 6ng da nhiéu 1an yéu cau KSF tra tién nhung Cong ty khong thuc hién.

Nhu vay, KSF d3 vi pham cac nghia vu dugc théa thusn trong hop dong hop
tac kinh doanh s6: ITLH00142615 ngay 25/7/2022 va 05 phu luc hop dong, xam
pham quyén va loi ich hop phép cta ng. Vi vy 6ng yéu ciu Toa 4n budc KSF
thwe hién viéc thanh toan tién gdc, loi nhuén ¢ dinh, lgi nhuan huéng thém va 13i
suat do cham thyc hién nghia vu nhu sau:

- Tién gdc: 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong).

- Loi nhuén ¢6 dinh + lgi nhudn huéng thém (tr ngdy 25/7/2022 dén ngay
25/7/2023 1a 12 thang) 1a: 250.000.000 dong x (10.05%/nim + 0,6%/nim) x 12
thang - 6.200.000 dong = 20.425.000 dong.

- Lai sudt do cham thuc hién nghia vu dan sy tam tinh (tir ngay 26/7/2023 dén
ngay 26/12/2024 1a 17 thang): 250.000.000 d6ng x 17 thang x 10%/nim =
35.416.000, d6ng.

Téng cong : 305.841.000 dong.

- Vé bdo linh hop dong:

Ngay 16/12/2022, Cong ty C6 phan T2 (viét tat 1a T2) da phat hanh thu bao
1anh (thuw bdo linh ndy dwoc cép nhdt tai phan mém KSFinance Priority duoc ghi
nhdn tai trang 11 - Vi bang s6 55/2024/VB -TPLTL-HN ngay 15 thang 01 nam 2025
ciia Vin phong T3 — Ha N§i) giri tat ca cac khach hang dang giao dich gop von tai
KSF ké tir ngdy 03/02/2021 dén ngay 16/12/2022. Theo ndi dung thu bao 1inh nay,
Sunshine bao lanh cho céc nghia vu thanh toan cia KSF ké ca cac nghia vu hoan
tra khoan dau tu, chi tra lgi nhuén, bbi hoan va boi thudng thiét hai cho KSF phat
sinh tir hop dong hop tic. Bao 1anh c6 hiéu luc ké tir ngay c6 hiéu luc cua hop
d6ng hop tac va chi hét han sau khi toan bo nghia vu bao 1anh d3 dugc thyc hién
hoic giai trir day du.

Qua trinh thyc hién 06 hop df‘)ng hop tac kinh doanh néu trén, mac du KSF da
vi pham nghia vu thanh toan theo hop déng nhung S ciing khong thuc hién nghia
vu bao lanh theo cam két tai thu bao lanh ngay 16/12/2022.
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Hién nay, Cong ty C6 phan T2 d3 ddi tén thanh Céng ty C6 phan T2, Cong ty
C6 phan T2 c6 trach nhiém ké thira quyén va thyuc hién cic nghia vu ciia Cong ty
C6 phén T2.

Ong yéu cau Toa xem xét, budc Cong ty C6 phan T2 thuc hién nghia vu bao
lanh trd ng thay cho KSF trong truong hop KSF khong thuc hién dugce viéc tra ng
gbc, cac khoan loi nhuan cd dinh, loi nhuin hudng thém, 13i suit do chdm thanh
toan dugc néu tai (muc I) néu trén.

> Nhitng vin dé cu thé yéu cau Toa dn gidi quyét:

Viéc KSF khong thuc hién d%iy da nghia vu thanh toan theo quy dinh tai cac
hop déng hop tic kinh doanh sb: ITLH00044322, ITLH00044294,
ITLHO0044350 ngay 02/3/2022; s ngay 02/3/2022; ITLH00122300;
ITLH00122332 ngay 30/06/2022; ITLH00142615 ngay 25/7/2022 va cac phu luc
kém theo cac hop déng néu trén d3 xaAm pham quyén va loi ich hop phap cua ong.

Vi vay: Ong dé nghi Quy Tda cin ctr quy dinh tai cac Piéu 116, 117, 280,
335, 336, 339, 342, 357, 385, 429, 463, 466, 468 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhin
dan t6i cao huéng dan ap dung mét sd quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suat, phat
vi pham budc KSF tra ngay mot lan toan bo sO tién con ng cho Ong cu thé nhu sau:

1. Hop d6ng hop tac kinh doanh s6: ITLH00044322 ngay 02/3/2022 va 02
phu luc hop dong: 805.429.555 dong,

2. Hop d6ng hop tac kinh doanh s6: ITLH00044294 ngay 02/3/2022 va 02
phu luc hop dong: 700.961.644 dong.

3. Hop dong hop tac kinh doanh sb: ITLH00044350 ngay 02/3/2022 va 02
phu luc hop dong: 81.730.822 dong.

4. Hop ddng hop tac kinh doanh s6: ITLH00122300 ngay 30/06/2022 va 05
phu luc hop dbng: 1.356.693.277 dbng.

5. Hop dong hop tac kinh doanh sé: ITLH00122332 ngay 30/06/2022 va 05
phu luc hop déng : 1.356.693.287 dong.

6. Hop d6ng hop tac kinh doanh s6: ITLH00142615 ngay 25/7/2022 va 05
phu luc hop dong: 305.841.000 dong.

Tong cong s tién KSF phai tra ngay mdt 14n cho ong 1a: 4.607.349.585 dong
(Bon 1y, sGu tram khong bdy triéu, ba tram bén muoi chin nghin, ndm tram tam
muoi ndm dong).

Trong trudng hop KSF khong tra dugc cac khoan ng néu trén, 6ng dé nghi
Toa an budc S phai tra ng thay cho KSF.

* Bi don la KSF trinh bay:

Nam 2022, KSF va 6ng T6 Hiru D (1a Nguyén don trong Vu 4n) c6 thdéa thuin

ky két cac Hop dong hop tac kinh doanh véi cac néi dung co ban nhu sau:
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- Muc dich hop tac kinh doanh: 6ng T6 Hiru B dng ¥ gép von va KSF dong
¥ nhan va quan 1y phan von gbp cia ong Té Hiru D dé thuc hién hoat dong kinh
doanh tai cac du 4n va cac muc dich dau tu kinh doanh khac khong trai v6i cac quy
dinh cua phap luat, nham hudng té1 phan chia lgi nhuan va két qua dat dugc theo
thoa thufn tai hgp déng hop tac kinh doanh nay. Cu thé, tai Hop dong hop tac kinh
doanh di ky, 6ng T6 Hitu B dugc hudng cac loi ich trén gia tri Khoan dau tu.

- Thoi han dau tu: (theo bang ké chi tiét dudi day)

Bang ké Hop dong hop tac kinh doanh giita 6ng T6 Hiru B véi KSF

, | Giatri Khoan | Loi ich dau tu

ST N.géy :a.;éc 1ap | Ngay dén Sé Hop ddng Gia tri Iihoé.n dau | 43utu con lai | (%)
T | giao dich han tu ban dau (VND) (VND)
1 25/07/2022 | 25/07/2023 | ITLH00142615 250,000,000 250,000,000 10.5
2 30/06/2022 | 30/06/2023 | ITLH00122332 1,100,000,000 | 1,100,000,000 10.5
3 30/06/2022 | 30/06/2023 | ITLH00122300 1,100,000,000 | 1,100,000,000 10.5
4 02/03/2022 | 02/03/2023 | ITLH00044322 646,000,000 646,000,000 11
5 02/03/2022 | 02/03/2023 | ITLH00044294 1,000,000,000 500,000,000

11
Tong 4,096,000,000 | 3,596,000,000

Thuc hién Hop d(’“)ng hop tac kinh doanh néu trén, KSF da nhan cac Khoan
dau tu cla ong To Hiru D va thuc hién cac hoat dong kinh doanh theo thda thuan tai
cac hop dong da ky.

Do su suy thoai chung ctia nén kinh té toan cau, thi truong bat dong san trong
nudc dong bing, chinh sach siét chit tin dung cia cac Ngan hang ... d3 khién cho
cac cong ty bat dong san gap rat nhidu kho khin (khong chi riéng KSF va cac Chu
dau tu dy an bat déng san ma KSF ¢6 quan hé hop tac, dau tu), truc tiép giy anh
hudong nghiém trong dén nguén thu va dong tién cua KSF.

Do d6, khi dén han hoan tra gia tri Khoan dau tu va Loi nhudn ¢ dinh theo
cac Hop dong hop tac dau tr, KSF chua c6 kha ning tinh toan ngay cho ong T6 Hitu
D theo dung thoa thuan.

Khi phat sinh van dé trén, KSF d3 nhiéu 1an gip g, trao ddi véi 6ng T6 Hiru B
dé thao g& kho khan. Pong thoi, KSF ciing d3 hét strc nd luc tim kiém cac giai
phap dé bao dam quyén lgi ciia khach hang. Cu thé, trong thdi gian vira qua, Cong
ty da dé xuat khach hang cam thong va xem xét cac phuong an giai quyét nhu sau:

1. Gia han thdi gian thuc hién Hop dong thém 24 thang dé Céng ty c6 thé thu
xép ngudn tién hop 1y chi tra, ddng thdi Khach hang s& duge nhan thém mot khoan
lo1 nhuan bod sung theo thoa thuan cua cac bén.
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2. Chuyén dbi gia tri khoan tién dau tu sang thanh khoan thanh toan cac bat
dong san khac d3 da diéu kién dua vao kinh doanh theo dang quy dinh ciia phap
luat va ky két Hop déng mua ban véi Cha dau tu, tai cac Dy 4n: Sunshine D,
Sunshine S, Sunshine S,...

KSF dé nghi Toa xem xét, tiép tuc tao diéu kién cho céc bén dugc thuong
luong, trao d6i vé cac phuong 4n giai quyét vu viéc trén tinh than thién chi, chia sé
va hd trg cho K1 c6 thém thoi gian thu hdi cac khoan dau tu va cac ngudn thu khac,
dé sém c6 kha ning thyc hién nghia vy thanh toan d6i voi 6ng T6 Hiru D.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la S trinh bay:

Qua qua trinh ra soat va dbi chiéu véi cac ho so, tai liéu luu trit tai Cong ty T2
da phat hanh céac thu bao 12nh c6 thong tin nhu sau:

- Thu bao lanh ngay 02/03/2022, d6i véi hop dong hop tac kinh doanh s6
ITLH00044322 ngay 02/03/2022;

- Thu bao lanh ngay 02/03/2022, d6i véi hop dong hop tac kinh doanh s6
ITLH00044294 ngay 02/03/2022;

- Thu bao lanh ngay 02/03/2022, d6i v&i hop dong hop tac kinh doanh s6
ITLH00044350 ngay 02/03/2022;

- Thu bao lanh ngay 30/06/2022, dbi v6i hop déng hop tac kinh doanh s
ITLH00122300 ngay 30/06/2022;

- Thu bao lanh ngay 30/06/2022, dbi v6i hop ddng hop tac kinh doanh s
ITLH00122332 ngay 30/06/2022;

- Thu bao lanh ngay 25/07/2022, d6i véi hop dong hop tac kinh doanh s6
ITLH00142615 ngay 25/07/2022.

(Sau day goi chung 1a “Cdc Thu Bao lanh>)

Viéc phat hanh T1 bao lanh s€ tuy thudc vao su thoa thuan gitra Sunshine vi
KSF tai tirng thot diém. Sunshine khong can thi€p, khong chiu trach nhi€ém ddi voi
cac ndi dung thoa thuén tai hop dong hop tac kinh doanh giita KSF va Nguyén
don. Viéc thyc hi€én nghia vu bao 1anh dugc thuc hi€n va tuan thu trén co s& quy
dinh phap luat Dan su va cic quy dinh phap luat khéc c6 lién quan va theo cac diéu
khoan, ndi dung ctuia cac Thu bao lanh da dugc Sunshine phat hanh.

- P6i véi nghia vu thanh toan theo hop dong.

Cin ctt Diéu 342 B6 luat Dan su quy dinh vé trach nhiém dan su cta bén bao
lanh:

“1. Truong hop bén dwoc bao lanh khong thuc hién hodac thuc hién khong
dung nghia vu thi bén bao lanh phai thuc hién nghia vu do.

2. Truong hop bén bdo lanh khong thuc hién dung nghia vu bado lanh thi bén
nhdn bdo lanh c6 quyén yéu cau bén bdo lanh thanh todn gid tri nghia vu vi pham

va boi thuong thiét hai”.
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Theo d6, Nguyén don c6 trach nhiém thuc hién cac quyén yéu cau thanh toan
v6i bén co nghia vu 13 KSF dé dam bao trude tién cac quyén va loi ich hop phap
cua minh.

- Dbi voi nghia vu thuc hién bao 1anh theo Cac Thu bao 1anh.

Cin cr ndi dung Cac Thu bao 1anh di phat hanh, diéu kién dé Céng ty T2
thwe hién nghia vu bao 13nh d6i v6i 6ng T6 Hiru P khi va chi khi Nguyén don dap
tng céc diéu kién, bao gém:

(i) C6 thong bao bang van ban duoc ky hop 16 béi Bén Nhén bao lanh;

(ii) Cung cap ban gbc Thu bao lanh (ban gdc) va Hop dong Hop tac (ban sao)
da ky;

(iii) Yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh va hd so dugc giri hop 18 va ky nhan
bo1 Tap doan T2 trude hodc vao ngay hét han Thu bao 1anh;

Tuy nhién, theo hd so sao chup thi trong thoi han Cac Thu bao lanh con hi¢u
Iuc, S khong nhan dugce ho so yéu cau thuc hién nghia vy bao lanh tir phia Nguyén
don theo quy dinh tai Cac Thu bao 1anh d3 phat hanh. Pén nay, Cac Thu bao lanh
d6i véi cac hop ddng dit mua bat dong san di hét hiéu luc cong ty khong co nghia
vu thue hién bao 1anh theo hop dong.

Tai phién toa so thim:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng T6 Hitu P va nguoi bdo vé quyén va
loi ich hop phdp ciia éng Té Hivu D trinh bay quan diém: 6ng T6 Hiru D van giit
nguyén yéu cau khdi kién, viéc KSF khong thuc hién day di nghia vy thanh toan
theo quy dinh tai cac hop dong hop tac kinh doanh va cac phu luc kém theo da
xam pham quyén va loi ich hop phap cua 6ng T6 Hiru B, dé nghi Toa an cin c& quy
dinh tai cac Diéu 116, 117, 280, 335, 336, 339, 342, 357, 385, 429, 463, 466, 468
B luat dan su 2015; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Thdm phéan Tda 4n nhan dan téi cao hudng din 4p dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé 13, 13i suit, phat vi pham budc KSF tra ngay mot 14n toan bo sb tién
con ng cho 6ng D cu thé nhu sau:

(i) Téng sb no gbc: 646.000.000 ddng + 500.000.000 ddng + 1.100.000.000
d6ng + 1.100.000.000 dong + 250.000.000 dong = 3.596.000.000 dong;

(ii) Tong s6 tién Loi ich cd dinh va cac Khoan wu dai theo 06 Hop dong 1a:
(67.507.001 dong + 104.500.000 ddng + 52.250.001 dong + 109.725.000 dong +
109.725.000 dbéng + 24.937.500 dong) — (34.585.778 dong + 26.339.726 dong +
27.198.630 ddng + 13.169.863 ddng + 13.599.315 ddng + 27.656.713 ddng +
27.656.713 ddng + 6.200.000 dong) + (4.522.000 ddng + 7.000.000 dong +
3.500.000 dong + 7.700.000 dong + 8.800.000 dong + 7.700.000 dong + 8.800.000
dong + 1.500.000 d6ng) = (468.644.502 déng — 176.406.738 doéng) + 49.522.000

dong = 341.759.764 dong;
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(iii) Tong sd tién no 1di chdm tra tam tinh dén ngay 28/03/2025 la:
133.978.630 d6ng + 158.219.178 dong + 53.150.685 dong + 191.972.603 dong +
191.972.603 dong + 41.917.808 dong = 771.211.507 dong.

Ong P d& nghi Hoi dong xét xir budc KSF tiép tuc phai tra tién 1di chim tra
theo mirc 13i suat 10%/nim (quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su) cho
o6ng trén tong s6 ng gdc cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

Téng sb tién (i) + (ii) + (iii): 3.596.000.000 dong + 341.759.764 dong +
771.211.507 d6ng = 4.708.971.271 dong.

Trong trudong hop KSF khong tra dugce cac khoan ng néu trén cho dng T6 Hiru
b, dé nghi Toa an budc Sunshine phai tra ng thay cho KSF.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don KSF trinh bay: Bi don dong ¥ véi
khoan tién ng gbc 13 3.596.000.000 dong, vé sb tién loi ich ¢b dinh, cac wu dai theo
06 Hop ddng va tién 13i do cham thyc hién nghia vu thanh toan tam tinh dén ngay
28/03/2025 thi s6 tién Nguyén don dua ra khong trung khép véi s tién theo cach
tinh toan cua Bi don. Bi don van giir nguyén dé xuat nhu trong ban tir khai.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan S
trinh bay:

Qua qua trinh ra so4t va d6i chiéu véi cac ho so, Sunshine chua nhén duoc hd
so yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh tir phia Nguyén don theo quy dinh tai cac
thu bao 1anh d3 phat hanh. Dén nay, cac thu bao 1anh d6i véi cac hop dong dit mua
bat dong san da hét hiéu luc Sunshine khéng c6 nghia vu thuc hién bao lanh theo
hop dong.

Tai ban dn ddn sy so tham so 63/2025/DS-ST ngay 28/3/2025 cua Tod dén
nhén ddn qudn Nam Tir Liém ,thanh pho Ha Ngi (nay la Toa dn nhdn ddan Khu vuc
4- Ha No¢i), da xu:

1. Ch4p nhan yéu ciu khoi kién cua 6ng T6 Hiru D d6i v6i Cong ty C6 phan
b1:

- Budc Cong ty Cb phan D1 phai thanh toan cho éng Té Hiru  téng sb tién no
gdc 1a 3.596.000.000 dong;

- Budc Cong ty Cb phan D1 phai thanh toan tong sb tién loi ich ¢b dinh va cac
vu dii theo 06 Hop ddng, s6 tién 1a 341.759.764 dong;

- Budc Cong ty C6 phan D1 phai thanh toan tién 1i do chdm thyc hién nghia
vu thanh toan trén du no gbc véi muc 13i suat 10%/nam tam tinh dén ngdy xét xir
(ngay 28/03/2025) 1a 771.211.507 ddng;

Téng s6 tién Cong ty C6 phan D1 phai thanh toan cho 6ng Té Hitu P tam tinh
dén ngay xét xir (ngay 28/03/2025) 1a 4.708.971.271 dong (Bon ty, bdy trim linh

tém triéu, chin tram bay muoi mot nghin, hai tram bay muoi mot dong).
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2. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ngudi dugc thi hanh an cé don yéu
cau thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i trén du
ng goc tinh tir ngay 29/03/2025 theo mitc 10%/nam cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién.

3. Trudng hop Coéng ty CO6 phan D1 khong thanh toan duoc sb tién
4.708.971.271 dong cho 6ng T6 Hitu P thi Cong ty C6 phan T2 phai thanh toan toan
b6 s6 tién 4.708.971.271 dong cho 6ng T6 Hitu P.

Khong dong ¥ voi ban an so tham, bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan khang cdo ban 4n déan sy s6 63/2025/DS-ST ngay 28/3/2025 cua Tda 4n nhan
dan quan Nam Tu Li€ém, Ha Noi, nay l1a Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Ha Noi.

- KSF: khang cdo mot phan ban an dan su so tham s6 63/2025/DS-ST ngay
28/03/2025 ctia Toda 4n nhan dan quan Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha Néi véi 1y do
Toa 4n cap so tham di c6 sai 1am nghiém trong trong viéc ap dung phap luat va thu
thap, danh gia chimg ¢ dan dén viéc dwa ra cac nhan dinh va quyét dinh chua
chinh x4c, xAm pham quyén va loi ich hop phap ctia bi don va dé nghi Toa 4an cip
phuc thim sira mot phan ban 4n so tham ddi véi nghia vu phai hoan tra tién cua
KSF cu thé 1a khoan dau tu, phén loi ich cb dinh, 13i chdm thanh toan, 4n phi va
cach tuyé€n 1ai thi hanh an.

- Sunshine: khang cao toan bd ban 4n dan su so tham véi 1y do qua trinh giai
quyét vu 4n va ra quyét dinh cta toa an cip so thim khong phu hop véi quy dinh
phap luat, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciua Cong ty va dé nghi Toa an
cap phic thAm: xem xét lai toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham,

- Nguyén don va nguoi bao vé quyén loi cho nguyén don: giit nguyén yéu cau
khéi kién va quan diém trinh bay tai cip so thim, dé nghi gitt nguyén ban 4n dan
sur so tham, bac toan bod khang cao cua bi don va nguoi co quyén 191 nghia vu lién
quan;

- Bi don: giit nguyén ndi dung khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir stra vé loi
ich c6 dinh, 13i cham thanh toan, stra lai s6 tién an phi va diéu chinh cach tuyén vé
thi hanh 4n. C6 ban trinh bay quan diém luén ct giri H6i d6ng xét xir.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: c6 Pon xin ving mit dé ngay
17/7/2025 va van giir nguyén yéu cau khang céo.

Cac duong su thoa thuan dugc cach tinh 1ai cham thanh toan, lgi ich ¢ dinh
theo cac hop dong da ky két va diéu chinh vé an phi theo ban trinh bay cta bi don
d3 guri Hoi dong xét xu.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi:
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Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tudn tha ddy du cac quy dinh
cua BLTTDS.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai dién Vién kiém st nhan
dan thanh ph6 Ha N6i dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS
giit nguyén ban an dan sy so tham sb 63/2025/DS-ST ngay 28/3/2025 caa Toa 4n
nhan dan quan Nam Tu Li€m, thanh phc’") Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an va cin cir vao
két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém s4t nhan dan thanh
phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Bi don Cong ty K2 va Cong ty T2 ndp don khang cdo va ndp tam ung an phi
khang c4o trong thdi han quy dinh ctia phap luat nén duoc chip nhan vé mit hinh
thire.

Tai phién toa: Cé mit nguyén don, dai dién theo @iy quyén ciia nguyén don,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don; dai dién theo Gy quyén
cua b1 don.

Nguoi cb quyén va nghia vu ¢6 lién quan c¢6 Pon xin vang mat. Héi dong xét
xr cin cir Pidu 296 B luat t6 tung dan sy xét xir vu an theo quy dinh cia phap
luat.

[2]. Vé ndi dung:

Xét yéu cau khang cdo bj don Cong ty C6 phan P1 va Cong ty C6 phan T2,
HPXX nhan thay:

[2.1] Ve viéc thanh toan loi ich co dinh va wu ddi theo cac hop dé}ng.

Tai phién toa nguyén don va bi don thong nhét, tai Toa 4n cp so tham cac
bén chwa dé nghi tinh phan thué thu nhép c4 nhan cua 6ng T6 Hiru D, nén cung dé
nghi Toa 4n cép phic thdm ghi nhan ndi dung nay va théng nhat véi nhau vé viéc
thanh toan sb tién ng gdc va thanh toan loi ich cia cac Hop dong hop tac kinh
doanh, cu thé nhu sau:

* Hop dong ITLH00044322 ngay 02/03/2022:

- Loi ich ¢6 dinh bang: (646,000,000 dong x 11% x 365/365 ngay) x 95% =
67,507,000 dong

+ S6 tién da tra (17,015,463 ddng + 17,570,315 ddng) = 34,585,778 dong

+ S6 tién con lai: 67,507,000 dong - 34,585,778 dong = 32,921,222 dong

- Loi ich ting thém bang: (646,000,000 déng x 0,7% x 365/365 ngay) =
4,522,000 dong.
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- Lai cham thanh toan: (646,000,000 d 6ng x 10% x 756/365 ngay) =
133,801,644 dong.

(Tinh tir ngay 03/03/2023 dén ngay 28/03/2025 1a 756 ngay)

Tong nghia vu: 646,000,000 dong + 32,921,222 déng + 4,522,000 dong +
133,801,644 dong = 817,244,866 dong

* Hop dong ITLH00044294 ngay 02/03/2022:

- Loi ich ¢6 dinh bang: (1,000,000,000 dong x 11% x 365/365 ngiy) x 95% =
104,500,000 ddng.

+ S6 tién da tra (26,339,726 dong + 27,198,630 ddng) = 53,538,356 dong.

+ S tién con lai: 104,500,000 dong - 53,538,356 dong = 50,961,644 dong

- Loi ich ting thém bang: (1,000,000,000 dong x 0,7% x 365/365 ngdy) =
7,000,000 dong.

- Lii cham thanh toan: (1,000,000,000 dong x 10% x 399/365 ngay) =
109,315,068 dong (Tinh tir ngay 03/03/2023 dén ngay 05/04/2024 1a 399 ngay)

- Lai chdm thanh toan: (500,000,000 dong x 10% x 357/365 ngay) =
48,904,110 ddng (Tinh tir ngdy 05/04/2024 dén ngay 28/03/2025 1a 357 ngay)

Tong nghia vu: 500,000,000 dong + 50,961,644 dong + 7,000,000 dong +
109,315,068 dong + 48,904,110 dong = 716,180,822 dong

* Hop dong ITLH00044350 ngay 02/03/2022

- Loi ich ¢ dinh bang: (500,000,000 dong x 11% x 365/365 ngay) x 95% =
52,250,000 ddng

+ S6 tién da tra (13,169,863 ddng + 13,599,315 ddng) = 26,769,178 ddng.

+ S6 tién con lai: 52,250,000 dong - 26,769,178 dong = 25,480,822 dong

- Loi ich ting thém bang: (25,480,822 dong x 0,7% x 365/365 ngiy) =
3,500,000 dong

- Lai chdm thanh toan: (500,000,000 dong x 10% x 386/365 ngiy) =
52,876,712 dong

(Tinh tir ngay 03/03/2023 dén ngay 23/03/2024 1a 386 ngay)

Téng nghia vu: 0 + 25,480,822 ddng + 3,500,000 ddng + 52,876,712 dong =
81,857,534 dong

* Hop dong ITLH00122300 ngay 30/06/2022

- Loi ich ¢6 dinh bang: (1,100,000,000 dong x 10.5% x 365/365 ngay) x 95%
= 109,725,000 dong

+ S6 tién d4 tra 27,656,713 dong

+ S tién con lai: 109,725,000 - 27,656,713 = 82,068,287 dong

- Loi ich ting thém bang: (1,100,000,000 dong x 0,7% x 365/365 ngdy) =
7,700,000 dong
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- Loi ich thudng thém bang: (1,100,000,000 dong x 0,8% x 365/365 ngiy) =
8,800,000 dong

- Lii cham thanh toan: (1,100,000,000 dong x 10% x 636/365 ngiy) =
191,671,233 ddng

(Tinh tir ngay 01/07/2023 dén ngay 28/03/2025 1a 636 ngay)

Tbng nghia vu: 1,100,000,000 déng + 82,068,287 ddng + 7,700,000 ddng +
8,800,000 dong + 191,671,233 dong =  1,390,239,520 dong

* Hop dong ITLH00122332 ngay 30/06/2022

- Loi ich ¢6 dinh bang: (1,100,000,000 dong x 10.5% x 365/365 ngay) x 95%
= 109,725,000 dong

+ S6 tién d4 tra 27,656,713 dong

+ S6 tién con lai: 109,725,000 dong - 27,656,713 dong = 82,068,287 dong

- Loi ich ting thém bang: (1,100,000,000 dong x 0,7% x 365/365 ngay) =
7,700,000 dong

- Loi ich thuéng thém bang: (1,100,000,000 dong x 0,8% x 365/365 ngiy) =
8,800,000 dong

- Lai cham thanh toan: (1,100,000,000 dong x 10% x 636/365 ngiy) =
191,671,233 dong

(Tinh tir ngdy 01/07/2023 dén ngay 28/03/2025 14 636 ngay)

Tong nghia vu: 1,100,000,000 dong + 82,068,287 dong + 7,700,000 dong +
8,800,000 d6ng + 191,671,233 dong = 1,390,239,520 dong

* Hop dong ITLH00142615 ngay 25/07/2022

- Loi ich ¢ dinh bang: (250,000,000 dong x 10.5% x 365/365 ngay) x 95%
= 24,937,500 dong

+ S6 tién da tra 6,285,616 dong

+ S6 tién con lai: 24,937,500 dong - 6,285,616 dong = 18,651,884 dong

- Loi ich thudng thém bang: (250,000,000 déng x 0,6% x 365/365 ngay) =
1,500,000 dong

- Lii cham thanh toan: (250,000,000 dong x 10% x 611/365 ngay) =
41,849,315 dong

(Tinh tir ngay 26/07/2023 dén ngay 28/03/2025 14 611 ngay)

Tong nghia vu: 250,000,000 déng + 18,651,884 dong + 1,500,000 dong +
41,849,315 = 312,001,199 dong

Tong nghia vu con lai ciia KSF & 6 hop dong cu thé 1a: 817,244,866 dong

+ 716,180,822 dong + 81,857,534 dong + 1,390,239,520 dbéng -+

1,390,239,520 dong + 312,001,199 dong = 4,707,493,461 dong

Tt nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan 1 phan khang céo

cua b1 don la KSF, budc KSF c6 nghia vu thanh toan sO tién no géc va thanh toan
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loi ich cho 6ng T6 Hiru P tong sb tién tam tinh dén thoi diém xét xtr (ngdy
28/03/2025) ctia 06 Hop dong néu trén 1a 4.707.493.461 dong (Bon ty, bay tram
linh bay triéu, bén tram chin muoi ba nghin, bon tram sdu muwoi mét dong).

[2.2] Xét vé cich tuyén thi hanh dn cia Toa cdp so tham:

Bi don cho rang ban an dan su so thAm tuyén chwa dung véi cac quy dinh cua
luat thi hanh 4n va diém b, khoan 1, Piéu 13 Nghi quyét huéng din ap dung mot
sd quy dinh cua phép luat vé 13i, 14i suét, phat vi pham s6: 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11 thang 01 nim 2019 ctua Hoi déng thdm phan Toa an nhan dan t6i cao.
Nhan thay tai phan quyét dinh cia Ban an dan sy so tham da tuyén: “Ké tir ngay
ban dn c6 hiéu luc phép ludt nguoi dwoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh én
(d6i véi cdc khoadn tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh
dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién i trén du no goc tinh tir
ngay 29/03/2025 theo mirc 10%/ndm cho dén khi thi hanh én xong tét cd cdc khodn
tién” 1a chua chinh x4c can phai tuyén nhu sau.

“Ké tir ngay ban dén, quyét dinh cé hiéu lyc phdp ludt (d0i véi cdc truong hop
co quan thi hanh dn c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn (36i véi cdc khodn tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh n) cho dén khi thi hanh én xong, tat cd cdc
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé
tién con phdi thi hanh twong vng vdi thoi gian chua thi hanh dn theo mikc Idi sudt
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sy nam 2015

[2.3] Xét yéu cau khéng cdo cia Céng ty Cé phdn T2 vé nghia vu bado lanh:

Ong T6 Hitu P yéu cau: trudng hop Cong ty C6 phan P1 (KSF) khong thanh
toan hodc khong thanh toan day du cac khoan tién 4.708.971.271 dong thi dé nghi
Toa 4n budc Cong ty C6 phan T2 (T2) phai tra ng thay cho Cong ty C6 phan D1.

Cin ctr Thu bao 1dnh ngay 16/12/2022 cia Céng ty C6 phan T2 (tén goi cii:
Cong ty C6 phan T2) véi 6ng To6 Hiru D (BL 176). Xét thay, S di nhan bao lanh cho
KSF dé dam bao khong huy ngang cho nghia vu cia bén dugc bao 1anh phat sinh
tir 06 Hop d6ng néu trén. Pén hét thdi han dau tu cia 06 Hop déng KSF khong
thuc hién dugce nghia vy theo nhu thod thuén trong Hop dong ddi véi 6ng P 1a phu
hop. Viéc Toa an cp so thadm chdp nhan yéu cu ctia 6ng P 14 c6 cin ci.

Vi vay, can budc S thuc hién nghia vu bao 1anh ddi v&i khoan tién géc va cac
khoan tién khac phat sinh tir 06 Hop dong dugc ky két giita 6ng T6 Hiru B va KSF.
Trudng hop KSF khong tra duoc cac khoan tién, tién 13i phat sinh tir 06 Hop dong
néu trén cho 6ng T6 Hitu P thi S phai chju trach nhiém tra no thay cho KSF dé tra
cho 6ng D.
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Tt nhan dinh trén, HDXX chip nhan mot phan khang céo cia Cong ty CH
phan D1 va khong chap nhéan yéu cau khang cdo ctia Cong ty Co phan T2, can sira
ban 4n dan su so thdm theo huéng phan tich trén.

[3] Vé an phi:

- An phi dan s so tham: Do viéc tinh phan 13i chdm thanh toan va céc loi ich
theo cac Hop dong da ky két tai cap so tham chwua chinh x4c, khang céo ciia bi don
vé phan 4n phi so thim dugc chip nhéin, nén sira ban 4n so thim vé phan an phi.

Céc duong su phai chiu 4n phi dan su so thdm theo quy dinh cta phép luit.

- An phi phiic tham: Do sira ban 4n nén bj don va nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan khang céo khong phai chiu an phi phic thim va duoc nhan lai tam tng
an phi khang cdo da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir : Diéu 26; Khoan 1 Diéu 38; Diéu 147: Diéu 148: Khoan 2, Diéu 308
B6 luat td tung dan su; Diéu 116, Dicu 117, Piéu 163, Diéu 164 , khoan 1 Piéu
357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu an phi, 18
phi Toa an, tam Urng an phi, tam ng 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhan khang c4o ctia Cong ty C6 phan P1.

[2]. Khong chap nhan khang cdo Cong ty C6 phan T2.

[3]. Stra Ban 4n dén sy so thAm s6 63/2025/DS-ST ngay 28/03/2025 cua Toa
4n nhan dan quin Nam Tir Liém, thanh pho Ha Noi (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu
vuc 4- Ha No1), cu thé nhu sau:

[3.1]. Chap nhin don yéu cau khai kién ciia 6ng T6 Hiru P ddi voi Cong ty Co
phan D1 vé tranh chap cia 06 Hop dong hop tac kinh doanh s: ITLH00044322,
ITLH00044294, ITLHO00044350 ngay 02/3/2022; s6 ngay 02/3/2022;
ITLH00122300; ITLH00122332 ngay 30/06/2022; ITLH00142615 ngay
25/7/2022 va cac phu luc kém theo cac hop dong.

Budc Cong ty C6 phan P1 ¢ nghia vu thanh toan cho 6ng T6 Hitu P sb tién
ng gdc cua 06 Hop dong hop tac kinh doanh va loi ich ¢6 dinh va vu dai theo 06
Hop dong da ky két vai tong s6 tién 13 4.707.493.461 dong (Bon ty, bay trim linh
bay triéu, bdn trim chin muoi ba nghin, bdn trim sau muoi mét dong) tinh dén
ngay 28/03/2025.

[3.2]. Truong hop Cong ty C6 phin D1 khong thanh toan dugc sd tién
4.707.493.461 dong (Bon ty, bay tram linh bay triéu, bon trim chin muoi ba nghin,
bén tram sdu mwoi mét dong) cho dng T6 Hiru P thi Cong ty C6 phan T2 phai thanh
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toan todn bo so tién 4.707.493.461 dong (Bon ty, bay trim linh bay triéu, bbn trim
chin muoi ba nghin, bdn trim sdu muoi mét déng) cho 6ng T6 Hitu D.

[3.3]. K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat (d6i vdi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir
ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tt ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién
con phai thi hanh twong g véi thoi gian chwa thi hanh 4n theo murc 13i suit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015

[4]. V& an phi:

[4.1] An phi dan su so thAm:

Cong ty C6 phan P1 phai nép 112.707.493 dong (Mot trim mudi hai triéu,
bay tram linh bay nghin,bdn trim chin muoi ba dong) 4n phi dan sy so thim.

[4.2] An phi dan sy phic thim:

Hoan tra cho Cong ty C6 phan P1 s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
tam mg 4n phi d3 ndp theo Bién lai thu s6 0028354 ngay 16/4/2025 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha N6i (nay 1a Phong Thi hanh
an dan sy Khu vuc 4- Ha No1).

Hoan tra cho Cong ty C6 phan T2 sb tién 300.000 ddng (Ba trim nghin dong)
tam (mg &n phi d3 nop theo Bién lai thu s6 0028384 ngay 23/4/2025 tai Chi cuc
Thi hanh 4n d4n sy quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Nbi (nay 1a Phong Thi hanh
an dan sy Khu vuc 4 - Ha No1).

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su, c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an dén sy, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
Piéu 7, Piéu 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4an dan su.

Ban 4n dan sy phiic thim c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

foi niign: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céac duong su; = r > A .
_ VKSND TP Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 4 — HN;
- THADS TP Ha Noi;
- Lvu HS, VP.

Nguyén Thi TAm
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA
PHIEN TOA
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