TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VI THUY Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH HAU GIANG

Bén 4n sb: 79/2024/DS-ST
Ngay: 02-12-2024
V/v “T/c quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VI THUY, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Trong Nghia

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Nguyén Thi Tua;

2. Ba Tran Thj Bé Ngoc.
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Ngoc Tham — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Vi Thiy, tinh Hiu Giang
tham gia phién toa: Ba Lé Thi My Phuong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 11 va ngay 02 thang 12 nam 2024, tai tru s& Toa
an nhan dan huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang xét xu so tham cong khai vu an thu
Iy s6 173/2023/TLST-DS, ngay 31 thang 10 nam 2023 vé “Tranh chip quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 271/2024/QDXX-ST, ngay 09
thang 10 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 207/2024/QDST-DS ngay
28 thang 10 nam 2024 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1980. C6 mat.

Dia chi: 9 T, phuong A, Quan N, thanh phé Can Tho.

Bi don: 1. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1964; C6 mit

2. Ba Phan Thi My L1. Vang mat

Cung dia chi: ép H, xa V, huyén V, tinh Hau Giang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai ¢d phan
N1.

Tru so: 201-202 Cach mang T, phuong D, Quan C, thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngo6 Phuc V, chuc vu: Chu tich
Hoi dong quén tri.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ba Tran Huynh L2, chic vu: Pho Giam
dbc Ngan hang TMCP N1 - Chi nhanh C — Phong G

Dia chi: B N, phuong A, Quan N, thanh phé Can Tho. C6 mit



NOI DUNG VU AN:

Theo nd1 dung don khéi kién va nhitng 101 trinh bay trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don 13 ba Nguyén Thi My L trinh bay: Nguyén don rit yéu
cau khai kién ddi v6i ba Phan Thi My L1, van giit nguyén yéu cau khoi kién
d6i voi 6ng Nguyén Vian N. Yéu cau bi don Nguyén Vian N thio d&, di doi
cong trinh, vat kién trac dé giao tra lai phan dat tranh chap theo két qua do dac
thuc té 14 2.517m? tai thira 27, 28, to ban d6 s6 02, dat toa lac tai ap H, xa V,
huyén V, tinh Hau Giang.

Kém theo don khéi kién nguyén don da giao ndp cho Toa an cac chung
ctr d3 duge cong bd va nguyén don da thong bao cho bi don vé viéc giri ching
ctr dén Toa an. Théng nhat cac tai lidu ching ctr Toa an da thu thap bao gom:
Manh trich do dia chinh sé 32-2024 ngay 29/02/2024; Chung thu Tham dinh gia
s6 81/BDS ngay 29/3/2024 ctia Cong ty c¢b phan T2.

Bi don 6ng Nguyén Vin N trinh bay: Bi don khong c6 yéu cau phan t6. Bi
don khong thong nhat theo yéu cau cta nguyén don. Bi don cho rang khoang
vao nam 2019, 2020 bj don c6 ¢ phan dat cho ong Lé Vin T dé vay sd tién
300.000.000 dong, véi 13i suat 1.000.000 dong mdi thang 1a 50.000 dong, bi don
c¢6 ky hop ddéng chuyén nhuong véi 6ng Lé Van T va co cong ching hop dong
tai phong cong chimg & thi trin C, tr khi vay bi don c6 dong 14i hang thang cho
ong L& Van T. Tuy nhién, do hoan canh khé khan nén cham tra 1ai cho ong T
khoang 03 thang d¢au nam 2021 nén ong T mdi dem phan dét cua bi don ban cho
ong P, chir bi don khong biét ba Nguyén Thi My L 14 ai va sau ndy ba L xudng
yéu cau bi don d& nha tra dat thi bi don moi biét phan dat cua bi don da chuyén
nhuong va Nha nude di cap gidy cho ba Nguyén Thi My L.

Nay, ba L kién bi don yéu cau d& nha tra dat thi bi don khong dong ¥ vi bi
don khong c¢6 chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi My L, bi don chi ¢6 ¢ dat
cho 6ng Lé Vin T dé vay tién, ddi véi gidy to cb dat, gidy to vay sb tién
300.000.000 dong bi don di bé mat, d6i v6i 6ng Lé Van T thi dia chi ¢ dau bi
don khong biét, lic d6 thong qua mot nguoi tén T1 ciing & Can Tho. Vio luc do,
bi don ciing tinh c¢& gip 6ng T1 nén biét 6ng T va vay tién ciia 6ng T, bi don da
nhiéu 1an lién hé v6i éng T, 6ng T1 thi khong lién lac dugc.

Pdi v6i vo bi don tén Phan Thi M¥ L1, sinh nam 1966, hi¢n tai vo chéng
da ly than, ba L1 sdng & dau thi bj don khong biét. Bi don ¢ con gai co chong
Han Qudc, khong biét vo bi don c6 di Han Qudc hay khong vi khong lién lac



dugc.

Nay, bi don biét phan dit cua bi don 6ng T dd ban cho ba L va hién tai
ba L dd duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat nén bi don yéu cau ba L
cho bi don chudc lai dat voi gia 600.000.000 dong, chia tra cho ba L 1am 3 dot
mdi dot 200.000.000 dong. Trong truong hop cong nhan dat cho ba L, budc bi
don tra dat cho ba L thi ba L phai bdi thudng gia tri cay trong, phan cong stc bi
don da bo ra ton tao phan dat nay véi gia la 2.000.000.000 dong. Bi don théng
nhat cac tai liéu chimg ctr Toa an di thu thap bao gdm: Manh trich do dia chinh
s6 32-2024 ngay 29/02/2024; Chimg thu Tham dinh gia sé 81/BPS ngay
29/3/2024 cia Cong ty co phan T2.

Tai phién toa, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan - dai dién Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan N1 trinh bay: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N1 -
Chi nhanh C — Phong G1 (goi tat Ngan hang) c6 xac 1ap hop dong tin dung véi
nguyén don ba Nguyén Thi My L. Pé dam bao khoan vay, nguyén don da thé
chép cho Ngan hang hai thua dat s6 27, dién tich 51,0m? loai dat ODT va thira
28, dién tich 2.889m?, loai dt CLN, t& ban do sé 02, toa lac ap H, xa V, huyén
V, tinh Hau Giang, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s T 392931-
00267 do Uy ban nhan dan huyén V cp ngay 22/6/2001, dugc Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén V chinh 1y trang 04 ngay 25/02/2021 cho ba
Nguyén Thi My L.

Hién tai, khoan ng ciia khach hang chua dén han, khach hang thuc hién
day du nghia vy tra ng theo hop dong tin dung da ky két, nén Ngan hang chua
yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay. Truong hop, néu c6 phat sinh tranh
chap gitra Ngin hang véi khach hang lién quan dén hop ddng tin dung di xac
1ap, Ngan hang s€ khot kién bang mot vu an khac.

Tai phién toa, dai di€n Vién ki€ém sat nhan dan huyén Vi Thuy tham gia
phién toa phat biéu quan diém cho rang: Quad trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa, Tham phan, Hoi déng xét xur va cac duong su da thuc hién dang theo
trinh tu, tht tuc ctia BO luat TS tung dan su quy dinh. Vé ndi dung vu an, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u co trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan
dinh:

[1] Tranh chip giita cac duong sy 1a tranh quyén st dung dit thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Vi Thuy theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung
dan su.
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[2] Theo don khoi kién cua nguyén don thi nguyén don khai kién hai bi don
ong Nguyén Van N va ba Phan Thi My L1. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don rat yéu cau khoi kién ddi véi bi don ba Phan Thi M7V L1, day
la sy tu nguyén, tu dinh doat cia duong su nén Hoi dé)ng xét XU chép nhan va
dinh chi yéu cu khdi kién cta nguyén don dbi voi ba Phan Thi My L1.

[3] Qua trinh giai quyét vu an phat sinh ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 1a Ngan hang thuong mai c¢6 phan N1 va dai dién hop phép cta ngan hang
c6 mit tai phién toa nén Hoi ddng xét xir xac dinh tu cach Ngan hang thuong
mai ¢6 phan N1 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va dwa vao tham gia
t6 tung. Tuy nhién, dai dién ngan hang trinh bay tai phién tda cho rang khong
yéu cau doc 1ap trong vu an nay. Trudng hop, néu cé phat sinh tranh chip gitta
ngan hang N1 vé6i khach hang lién quan dén hop ddng tin dung di xéac 1ap, ngan
hang N1 s& khoi kién bang mot vu an khac. Xét thdy, viéc tiép tuc xét xtr vu an
khong 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua ngan hang nén Hoi
dong xét xir tiép tuc xét xir vu an theo quy dinh.

[4] Xét yéu cAu khoi kién cua nguyén don, ¥ kién cua bi don Hoi dong xét
xur thay rang:

[4.1] Phan dat nguyén don ba Nguyén Thi My L yéu cau bj don ong
Nguyén Vin N tra lai tai hai thira dat s6 27, dién tich 51,0m? loai dat ODT va
thira 28, dién tich 2.889m? (do dac thuc té 13 2.466,1m?), loai dat CLN, t& ban
d6 s6 02, toa lac ap H, xa V, huyén V, tinh Hau Giang, theo Gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6 T 392931-00267 do Uy ban nhan dan huyén V cip ngay
22/6/2001, duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén V chinh 1y trang
04 ngay 25/02/2021 cho ba Nguyén Thi My L dtng tén sir dung. Nhu vay, phan
dat trén nguyén don di duoc co quan c6 tham quyén cong nhan quyén sir dung
hop phéap.

[4.2] Tuy nhién, phia bi don 6ng Nguyén Vin N cho rang khoang vao nim
2019, 2020 bi don c6 cb phan dat trén cho ong Lé Vian T dé vay sb tién
300.000.000 dong, bi don c¢6 ky hop déng chuyén nhuong véi dong Lé Vin T va
c¢6 cong ching hop dong tai phong cong chimg & thi tran C, tir khi vay bi don ¢6
dong 1ai hang thang cho 6ng L& Van T. Tuy nhién, do hoan canh khé khan nén
cham tra 13i cho ong T khoang 3 thang dau nam 2021 nén 6ng T méi dem phan
dat ciia bi don ban cho ong P, chtr bi don khong biét ba Nguyén Thi My L 13 ai
va sau nay ba L xudng yéu cau bi don d& nha tra dat thi bi don méi biét phan dat
ctia bi don da chuyén nhuong va cap gidy cho ba Nguyén Thi My L. Nay, ba L
kién bi don yéu cau do nha tra dat thi khong dong y vi bi don khong c6 chuyén
nhuong dat cho ba Nguyén Thi My L, bi don chi ¢6 ¢ dit cho ong Lé Vian T dé
vay tién, di voi gidy to ¢ dat, gidy to vay sb tién 300.000.000 dong bi don da



5

bo mat, d6i v6i ong Lé Vian T thi dia chi & dau bi don khong biét, lic d6 thong
mot nguoi tén T1 cling & Can Tho. Vao lac d6, bi don ciing tinh c& gip ong T1
nén biét 6ng T va vay tién cia 6ng T, bi don d nhiéu lan lién hé voi 6ng T, 6ng
T1 thi khong lién lac dugc. Loi trinh bay nay cua bi don khong dugc nguyén
don thira nhan va ciing khong c6 tai liéu, chting ¢t dé chimg minh nén khong co
co s& dé Hoi dong xét xir chdp nhan. Hon nita, bi don ciing thira nhan d3 ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén véi ong T, viéc ky két khong bi ai
ép bude do d6 bi don phai chiu hau qua phap 1y vé hanh vi cia minh thue hién.

[4.3] Mit khac, tai to cam két, bi don 6ng Nguyén Vian N 1ap ngay
08/01/2021, tirc 1a ngay nguyén don xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vai ong L& Van T thi bi don cam két xin duoc ¢ lai dén ngay 13/3/2021
thi s& di doi tra mat bang cho nguyén don. Pén ngay 19/9/2022 bj don lai tiép
tuc 1am to cam két va xin gia han dén ngay 19/11/2022 s& ban giao toan bd cic
thira dat cho nguyén don. Nhu vay, bi don d3 xac nhan phan dit nay 1a cua
nguyén don va théng nhat tra lai theo yéu cau cua nguyén don.

[4.4] Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét vu an, bi don khong c6 yéu cau
phan t6 dbi véi yéu cau cho bi don chudc lai phan dat trén véi gia 600.000.000
d6ng hodc trong truong hop cong nhan dat cho nguyén don ba Nguyén Thi My
L, budc bi don tra dat cho ba L thi ba L phai bdi thuong gia tri cdy trong, phan
cong stc bi don da bo ra ton tao phan dat nay véi gia 1a 2.000.000.000 dong nén
khong c6 co s xem xét.

[4.5] Tu nhimg can cir da phan tich néu trén thi bi don da xam pham
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don (quyén sir dung dat
hop phap dugc co quan c6 thAm quyén cong nhén). Do do, nguyén don yéu cau
bi don di doi, thio d& nha, cong trinh trén dat dé tra lai cho nguyén don 13 ¢6 co
so chap nhan.

[4.6] Xét thay tir khi bi don cam két tra lai phan dat cho nguyén don (ngay
08/01/2021) thi dén nay van khong thuc hién dd anh hudng quyén loi cua
nguyén don. Do do, can budc bi don phai thao d&, di doi ngay nha, vat kién trac,
cong trinh trén dat dé tra lai mat bang cho nguyén don nhung do nguyén don tu
nguyén dé cho bi don luu cu trong thdi gian hai thang dé di doi va tim noi & méi
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4.7] Xét trong cac giao dich thong thuong, trong truong hop khong co
thoa thuan khac thi khi chuyén nhuong quyén su dung dat bén nhan chuyen
nhuong s€ dugc quan ly, st dung ludén d6i v6i cong trinh, cdy trong trén dat, tai
san gan lién v6i dat. Trong truong hop cu thé nay, do cac bén chi c6 thoa thuan
bi don thdo d&, di doi nha, vat kién triic tra lai mat bang cho nguyén don ma
khong co6 thoa thuan nao khac nén viéc nguyén don duoc cong nhan quyén sir
dung dat thi s& duoc quan 1y st dung luon cay tréng trén dat. Tuy nhién, xét cac
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cay tr(‘)ng trén dat 1a do bi don trong, nguyén don ciing théng nhat tra gia tri cac
cay trdng cho phia bi don. Do vy, nguyén don dugc quan ly, sir dung cac cay
trdng trén dat va tra gia trj theo két qua dinh gia cho bi don 1a phu hop.

[4.8] Ddi véi viée bi don gho‘rang khi chuyén nhuong dat cho ong Lé Vin
T thi (”)ng~ T con no lai bi dorr} s0 tién 500.000.000 dong. DQ do, khi nggyén don
ba Nguyen Thi My L giao tién cho bi don thi bi don moi dong y giao dat cho ba
L. Van d¢ nay Hoi dong xet xur thay rang néu bi don cho rang 6ng T con ng tién
chuyén nhuong quyén sur dung dat cta bi don thi bi don c6 quyén khoi kién 6ng
T bang vu an d?m su khac. q

[5] Loi de nghi cua Kiém sat vién c¢6 can ctt va phu hop véi nhédn dinh cia
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[6] An phi din su so thim: Mién toan bd an an phi cho bi don vi thudc
truong hop nguoi cao tudi. Nguyén don duoc nhan lai tién tam Gng an phi da
nop.

[7] Chi phi lugce @6, tham dinh, dinh gia tai san nguyén don tu nguyén ndp
toan bo theo quy dinh.

[8] Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy dinh cta phép luét.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 9 Piéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1
Piéu 39, Diéu 147, biéu 157, Piéu 165, Piéu 217 va Diéu 244 B6 luat T tung
Dan su 2015; Cac Diéu 100, 202, 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi, I¢ phi Toa an c6 hiéu lyc ngay 01/01/2017 cua
[i]y Ban T3.

Tuyén xur:
1. Chéap nhén yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ba Nguyén Thi My L ddi véi bi
don 6ng Nguyén Vin N.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi My L d6i
v6i1 bi don ba Phan Thi My L1.

3. Budc bi don 6ng Nguyén Vin N c6 nghia vu thdo d&, di doi cin nha,
cong trinh, vat kién trac trén hai thira dat s6 27, dién tich 51,0m?, loai dit ODT
va thira 28, dién tich 2.466,1m? loai dat CLN, td ban d6 s6 02, toa lac 4p H, x4
V, huyén V, tinh Hau Giang, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s T
392931-00267 do Uy ban nhan dan huyén V cdp ngdy 22/6/2001, duoc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén V chinh 1y trang 04 ngay 25/02/2021
cho ba Nguyén Thi My L dung tén st dung dé tra lai hai thira dat 27, 28 cho
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nguyén don ba Nguyén Thi My L. Bi don 6ng Nguyén Vin N dugc luu cu trong
thoi gian hai thang ké tir ngay ban an co6 hi¢u lyc phap luat.

4. Nguyén don ba Nguyén Thi My L duoc quan ly, sir dung toan bd cay
trong trén dat. Pong thoi, nguyén don ba Nguyén Thi My L c6 nghia vu tra lai
gia tri toan bo gia tri cay trong trén dat voi sO tién theo Két luan dinh gia la
47.433.500 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c¢6 hi¢u lyc thi hanh (d61 vdi céc truong
hop co quan thi hanh an chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tt ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia so tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat
dan su nim 2015. D4i v6i viée bi don cham thuc hién nghia vy dbi voi nguyén
don néu gy thiét hai thi chiu trach nhiém theo quy dinh cta phép luat.

5. An phi dan su so tham: Mién toan bo an phi an phi dan su cho bi don vi
bi don thudc truong hop nguoi cao tudi. Nguyén don ba Nguyén Thi My L duoc
nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu s 0008343
ngay 31 thang 10 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vi Thuy, tinh
Hau Giang

6. Chi phi do dac, thaim dinh, 1& phi dich vu do dac, 18 phi dinh gia thi

truong: Nguyén don tu nguyén ndp toan bo (nguyén don da ndp xong).

7. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &n dan sy: thoti hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

8. Cac duong su c¢6 mit duge quyén lam don khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat
khi tuyén &n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhéan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.



8

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Hau Giang;

- VKSND H.Vi Thuy;

- Chi cuc THADS H.Vi Thuy;
- Cac duong su;

- Luu VT, hd so vu 4n.

Lé Trong Nghia



