TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 01/2025/KDTM-ST
Ngay 24-7-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - HAI PHONG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ so' tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Xuan Vinh

Céc Hoi tham nhan déan:

Ba L¢é Thi Mai Huong

Ba o Thi Vién

- Thw ky phién toa: Ba Luu Thi Huong Giang - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 6 - Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan khu vee 6 - Hadi Phong tham gia phién
toa: Ong Tran Diing - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 6 - Hai Phong
xét xir so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 04/2025/TLST-
KDTM ngay 14 thang 02 niam 2025 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 02/2025/QDXXST-KDTM ngay 13 thang 5 nim
2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 46/2025/QDST-KDTM ngay 30 thang 6 nam
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N1 (viét tat 1a A); tru s& chinh: S6 B L, phuong T,
quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguo1 dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Dinh Thi T va ba Phan Thi1 T1 -
Pho giam doc A Chi nhanh D- Hai Phong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don (Van ban uy quyén sé6 10/UQ-NHNo.DS-KH ngay 13-01-2025 va s6
57/UQ-NHNo.DS-KH ngay 12-6-2025); ba T c¢6 mit, ba T1 viang mit.

- Bi don:

+ Ba Hoang Thi T2, sinh nim 1982; noi cu tra: T6 dan pho T, phuong T, quan
D (nay la to dan pho T, phuong D), thanh phdé Hai Phong; viang mit.

+ Ong Cao Vin H, sinh nam 1979; noi cu tra: T6 dan phd C, phuong H, quan
D (nay 1a t6 dan ph6 C, phuong D), thanh pho Hai Phong; ving mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Hoang Thi T2: Ba Tran Thi
Kim D va ba Nguyén Thi N, Luat su thudc Vin phong luat sw Dung T3 va Cong sur,



Doan luat su thanh phé H, dia chi tru so: S6 H T, phuong A, thanh phé Hai Phong.
Ba D, ba N déu c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 20/01/2025, cac loi khai trong qud trinh giai quyét
vu an va tai phién toa, nguoti dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

A Chi nhanh quan D, thanh phé Hai Phong va ba Hoang Thi T2, 6ng Cao Vin
H c6 ky két Hop dong tin dung s6 2122-LAV-202300042 ngay 10-02-2023. Theo do,
thoi han cho vay va ky han tra no theo timg bao cdo dé xuat gié’ii ngﬁn kiém giay
nhan no. Gidy nhan no s6 2122-LDS-20230462 ngay 25-5-2023, s6 tién nhan no la
2.000.000.000dong, dén han ngay 25-01-2024; Giay nhin ng s
2122-LDS-202301013 ngay 19-10-2023, s6 tién nhan no 1a 500.000.000dong, dén
han ngay 19-6-2024. Ngan hang di cho ba T2 va ong H vay tong so tién la
2.500.000.000 dong d¢ bod sung von luu dong kinh doanh xe dap dién, xe dap cac
loai. Thot han vay la 8 thang, ké tir ngay giai ngan; 13i suat cho vay tai thoi diém ky
hop dong 1a 12%/nam tinh trén no goc. Lai suat hién tai la 9,5%/nim. Phuong thirc
ap dung 1ai suat A duoc chu dong diéu chinh 14i suat cho vay theo dinh ky it nhat 03
thang/lan, ky diéu chinh 13i suat c6 thé 1a 01 thang, 02 thang, 03 thang. Lai suat cho
vay bang 131 suat niém yét tién giri tiét kiém VND 12 thang tra 11 cuoi ky + bién do
to1 da 5%, khong thap hon san 1ii suat cho vay theo quy dinh cta A tai thoi diém
diéu chinh 14i suat. Lai suat 4p dung d6i véi du no goc qua han 150% 1ai suat cho
vay trong han. Lai chAm tra 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong Gng véi thoi
gian cham tra.

Dé dam bao khoan vay, ba T2 va ong Hdda ky Hop dong thé chap so6
36.2022/HDTC ngay 27-01-2022 véi A chi nhanh quan D, thé chap Quyén st dung
dat thira dat s6 156, to ban do s6 06, dién tich 233m?2, dia chi thira dat: Thon K, x3 T,
huyén K, thanh phé Hai Phong, Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DC 335171, s6 vao so6 cap GCN: CH00821
do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 15-9-2021 cho ba Hoang Thi T2 va éng Cao
Vin H va Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 186.2022/HDTC ngay 19-5-
2022, thé chap Quyen sir dung dat thira dat s6 90a.1, to ban d6 s6 08, dién tich 96m?,
dia chi thira dat: Thon K, xa T, huyén K, thanh pho Hai Phong, Giay chtimg nhan
quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so6 DB
285858, s0 vao so cap CS: CH00773 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh pho H
cap ngay 27-5-2021 cho ong Nguyén Vian T4 va ba Pham Thi Thuy L. Ngay 16-5-
2022 6ng T4 va ba L da chuyén nhuong lai cho 6ng H va ba T2 theo hd so s6
000511 CN 001.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ba T2 va 6ng H d3 vi pham
nghia vu tra no, khoan vay chuyén qua han do ba T2, 6ng H khong tra no goc, 1ai
dting theo phan ky da thda thuan theo hop dong nén A da chuyén no qua han theo
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thoa thuan trong hop dong tin dung, khoan vay qua han no gbc tir ngay 26-01-2024
va qua han la1 ttr ngay 10-4-2024.

Trong qua trinh Toa an thu 1y, giai quyét vu an, ngay 12-3-2025, ba T2 da
thanh toan tra no cho A so tién goc 1a 500.000.000dong, tién 1ai 1a 47.109.590d6ng
theo Giay nhan no so6 2122-LDS- 202301013 ngay 19-10-2023, twong tmg v6i pham
vi dam bao cua 01 tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat thira dat s6 90a.1, to ban d6
s6 08, dién tich 96m2, dia chi thira dat: Thon K, xa T, huyén K, thanh phd Hai
Phong, Giay chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lién véi dat so DB 285858, s6 vao so cap CS: CH00773 do S& Tai nguyén va Moi
truong thanh phd H cap ngay 27-5-2021. Ba T2 da dé nghi A giai chap tai san thé
chap néu trén. Do d6, A di lam thu tuc tra lai gidy to vé tai san néu trén cho ba T2.
A d3 c6 don xin rut phan yéu cau khdi kién vé viée doi tién no goc, 141 va xu 1y tai
san thé chap nay.

Dén ngay 18-6-2025, ba T2 tiép tuc thanh toan cho A s6 tién goc la
50.000.000dong; ngay 23-7-2025 thanh toan so tién goc la 30.000.000dong. Tinh
dén ngay 24-7-2025, ba T2 va 6ng H con no A tong so tién 1a 2.296.882.082 dong;
trong d6, no goc 1a 1.906.000.000 dong, no 141 trong han 1a 257.300.384 dong, no 13i
qué han 1a 133.581.699 dong theo Hop dong tin dung s6 2122-LAV-202300042 ngay
10-02-2023 duoc ky két giita A véi ba T2, 6ng H.

Vi vay, A yéu cau Toa an giai quyét budc ba T2 va ong H phai tra toan bo so
tién no néu trén va phai tiép tuc chiu lai theo thoa thuan trong hop dong tin dung ké
tir ngay 25-7-2025 cho dén khi tat toan hét khoan no.

Truong hop ba T2 va ong H khong thue hién hodc khong thuc hién day du
nghia vu tra no thi A ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xir 1y tai san thé chap:
Quyén st dung dat thira dat s6 156, to ban do sb 06, dién tich 233m?2, dia chi thua
dat: Thon K, xa T, huyén K, thanh ph6 Hai Phong, Giay chimg nhan quyén st dung
dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DC 335171, s6 vao so cap
GCN: CH00821 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 15-9-2021 cho ba Hoang
Thi T2 va 6ng Cao Vin H, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s
36.2022/HDTC ngay 27-01-2022 duoc ky két gitta A voi ba T2 va éng H. Truong
hop viée xtr 1y tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan no thi ba T2 va éng H
phai c6 nghia vu thanh toan hét s6 no con lai cho A.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa bi don 1a ba Hoang Thi T2,
ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cia ba T2 thong nhat trinh bay thé hién noi
dung nhu sau: Ngay 10-02-2023, ba T2 va chong la éng Cao Vin H ¢6 ky Hop dong
tin dung s0 2122-1LAV-202300042 v6i A, chi nhanh P vay s6 tién 1a 2.500.000.000
déng_; hop déng thé chﬁp tai san; qua trinh thuc hién viéc nhan no va tra ng nhu A da
trinh bay trong don khéi kién. Qua trinh ky két hop dong giita hai bén 1a hoan toan
tur nguyén, khong bi ép budc. Tai san thé chap trén thude s¢ hiru cua riéng ba T2 va
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ong H, khong lién quan dén ngudi khac, ciing khong c6 tranh chap véi bén thir ba va
hién nay gia dinh ba T2, ong H van dang quan 1y, sit dung, khong c6 su thay doi
hién trang.

Do viée lam #n kinh doanh thua 16 va mau thuan vo chong nén ba T2 va ong
H da vi pham nghia vu tra ng vo1 A dan dén viéc A da khoi kién dé nghi Toa an giai
quyét. Trong qué trinh Toa an thu 1y giai quyét vu 4n, dén ngay 12-3-2025, ba T2 da
thanh toan tra no cho A s tién goc 1a 500.000.000d6ng, tién 13i 1a 47.109.590dong
trong tng v4i pham vi dam bao cua tai san thé chap tha 2 1a Quyén st dung dat
thira dat s 90a.1, to ban do so 08, dién tich 96m?, dia chi thira dat: Thon K, xa T,
huyén K, thanh pho Hai Phong, ba T2 d3 dé nghi A giai chap tai san thé chap néu
trén. Do d6, A da 1am thu thu tuc tra lai gidy to vé tai san néu trén cho ba T2. Pén
ngay 18-6-2025 va ngay 23-7-2025 ba T2 tiép tuc tra no cho A thém s tién goc 1a
80.000.000d6ng va thira nhan toan bo no goc, no 141, tai san thé chap nhu yéu cau
khoi kién cta A tinh dén ngay 24-7-2025.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, ong H 1a chong ba T2 ciling d3 biét
viéc A khai kién ra Toa an dé doi khoan no ma ba T2 va ong H con ng ngan hang
theo dong tin dung da ky két néu trén. Tuy nhién, 6ng H khong hop tac dé tra no A
cung voi ba T2 va khong cung cap ban khai cling nhu cac yéu cau cua toa an, khong
nhan cac van ban to tung cua toa an.

Tai phién toa, nguodi dai dién cua nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién
néu trén.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia ba T2: Chap nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don va chi dé nghi nguyén don xem xét tao diéu kién vé thoi gian va
mién giam ldi cho bj don dé bi dom tat toan khodn vay.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan,
Ho1 ddng xét xtr, Thu ky phién toa va cua ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a hop
phap, dung phap luat; dé nghi Hoi dong xét xur:

Cin ct khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 1 Piéu 39;
diém b, g khoan 1 Diéu 40; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3
Diéu 228; khoan 2 Diéu 244; Diéu 271, Diéu 273 cia Bo luat T6 tung dan su; khoan
2 Diéu 1 Luat so 85/2025/QH15 ngay 25-6-2025 ctia Quoc hoi sira doi bo sung mot
sO diéu cta Bo luat T tung dan su; Luat to tung hanh chinh; Luat tu phap nguoi
chua thanh nién; Luat pha san va Luat hoa giai, doi thoai tai Toa an; khoan 1 Piéu 6
Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 25/6/2025 cua Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan t6i cao; cac Diéu, 117, 280, 295, 298, 299, 303, 317, 318, 319, 320, 321,
322, 323, 401, 402, 500 ctia Bo luat Dan su nam 2015: Piéu 167 Luat Pat dai nim
2013 (stra doi, bo sung nam 2018); khoan 4 Diéu 14; cac diéu 90, 91, 95 cua Luat
cac to chure tin dung nam 2010; biéu 100, 103, 107 cua Luat cac to chiec tin dung
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nim 2024; Diéu 8, diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao huéng dan 4ap dung
mdt quy dinh ctia phap luat vé 141, 13i suat, phat vi pham; Khoan 4 Diéu 13 Théng tu
s6 39 ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N2 quy dinh vé hoat dong cho vay cua to
chire tin dung; Khoan 2 Diéu 1 Thong tu s6 12 ngay 28/6/2024 cta Stra doi, bo sung
mot s6 diéu ctia Thong tu s6 39; Dicu 3 Nghi dinh s6 83/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia
Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam.

- Chap nhan yéu caukhoi kién ctianguyén don Ngan hang N1, budc ba
Hoang Thi T2 va 6ng Cao Vin H phai tra cho A s tién no goc va 1ai tinh dén ngay
24-7-2025 1a 2.296.882.082 dong, trong d6 no goc 1a 1.906.000.000 dong, no 1ai
trong han 257.300.384 dong, no 1ai qua han 1a 133.581.699 dong va tiép tuc phai
chiu 141 cham tra dén khi thanh toan xong theo Hop dong tin dung so6 s6 2122-LAV-
202300042 ngay 10-02-2023.

Truong hop 6ng H, ba T2 khong thanh toan dugc khoan ng trén thi nguyén
don c6 quyen yéu cau xur 1y tai san thé chap 1a toan bo gia tri quyén str dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat theo Giay chtimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh DC
335171, s6 vao so cap GCN: CH00821, co quan cap: UBND huyén K, cap ngay 15-
09 -2021 mang tén ba Hoang Thi T2 va chong 1a 6ng Cao Vian H. Vi tri Thira dat so:
156, T ban do6 so: 06, dia chi thia dat: Thon K, xa T, K, Hai Phong; Dién tich:
233m2, theo Hop dong thé chap thé chap quyén str dung dat s6 36.2022/HDTC ngay
27-01-2022, duoc cong ching tai Van phong C.

- Dinh chi d6i véi yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viée doi tién no goc,
131 con lai va xir Iy tai san thé chap 1a Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén sé
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 phat hanh DB 285858, s6 vao so cap
giay ching nhan CS00773 do S& tai nguyén va moi truong thanh phd H cap ngay 27-5-
2021 mang tén 6ng Nguyén Vin T5 va vo la ba Pham Thi Thuy L. Ngay 16-5-2022
ong T4 va ba L di chuyén nhuong lai cho 6ng H va ba T2 theo ho so s6 000511 CN
00, theo hop dong tin dung so 2122-LAV-202300042 ngay 10-02-2023, hop dong
thé chap s6 186.2022/HDTC ngay 19-5-2022 va Giay nhian ng s
2122-1.DS-202301013 ngay 19-10-2023.

- Cin cr vao Diéu 147 ctia Bo luat T6 tung dan su, Diéu 6, Diéu 26 ctia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung 4n phi va 1é phi toa
an, budc ba T2 va ong H phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra lai cho A so tién
tam trng an phi da nop.

Vé chi phi t6 tung: Ngan hang N1 khong yéu cau nén khong giai quyét.

Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Pay 1a vu 4n tranh
chap vé Hop dong tin dung, muc dich vay bo sung von luu dong kinh doanh giita c4
nhan c6 diang ky kinh doanh véi ngan hang va déu ¢6 muc dich loi nhuin nén day la
tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong mai theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30 Bo luat T6 tung dan sy. Mat khac tai khoan 5 DPiéu 9 cua Hop df’ing
tin dung s6 2122-LAV-202300042 ngay 10-02-2023 hai bén théa thuan: “Moi tranh
chdp phat sinh tir hodc lién quan dén Hop dong nay dwoc gidi quyét trén co s6
thirong liong giita cac bén. Truong hop khéng thwong lrong diroc, cac bén thong
nhat giai quyét tranh chap tai Toa éan nhén déan cdp cé tham quyén tai noi dong tru
s¢ ciia Ngan hang”. Hop dong tin dung s6 2122-1LAV-202300042 ngay 10-02-2023
duoc ky tai tru s¢ A chi nhanh D nén theo diém b khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1
Diéu 39; diém b, g khoan 1 Diéu 40 Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 1 Luét s6
85/2025/QH15 ngay 25-6 -2025 cta Quoc hoi stra doi bo sung mot so dicu cua Bo
luat TO tung dan su; Luat to tung hanh chinh; Luat tu phap nguot chua thanh nién;
Luat pha san va Luat hoa giai, doi thoai tai Toa an, vu an thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan Khu vuc 6 - Hai Phong.

[2] Vé su vang mit ciia ngudi tham gia to tung: Bi don 1a ba Hoang Thi T2,
ong Cao Van H Vé’ing mat ta1 phién toa mac du da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ dén
lan thir hai. Vi vay, Ho1 dé“mg xét Xt van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh ta1
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 va 238 cua B0 luat T6 tung dan su.

- Vé néi dung:

Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don doi véi yéu cau bi don:

[3] D61 véi cac hop dong tin dung: Hop dong duogc giao két gitta A véi ba T2
va ong H déu duoc ky két boi nguoi dai dién hop phap cua A; cac bén tham gia ky
két hop dong c6 ning luc hanh vi dan su, vé hinh thtrc, muc dich va noi dung hop
dong khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi theo quy dinh tai
cac diéu 117, 118 va 119 cua B luat Dan su, khoan 2 Piéu 91 cua Luat Cac té chiic
tin dung. Cac hop dong tin dung trén 1a hop phap, c6 hiéu luc ké tir ngay giao két,
cac bén ¢6 nghia vu ton trong va thuc hién dﬁy da cam két cia minh.

[4] Qua trinh thuc hién cac hop dong: A da tién hanh giai ngan cho ba T2 va
ong H theo timg gidy nhan no theo thda thuan, duoc ba T2 va éng H xac nhan vdi
tong so tién 1a 2.500.000.000 dong. Ba T2 va ong H da thuc hién duoc mdt phan
nghia vu theo hop dong tin dung d3 ky két. Tong s6 tién no gdc va no 13i di tra theo
Giday nhin no sO 2122-LDS-202301013 ngay 19-10-2023, no goc la
500.000.000d6ng, tién 1ai 1a 47.109.590dong. Tong so tién no goc va no 1ai di tra
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theo Giay nhan no s6 2122-LDS-20230462 ngay 25-5-2023 1a 237.753.425 dong,
trong d6 no goc 1a 94.000.000 dong, no 131 1a 143.753.425 dong.

[5] Tinh dén ngay xét xit so tham 24-7-2025, ba T2 va 6ng H con no A tong
so tien 1a 2.296.882.082 dong; trong do, no goc 1a 1.906.000.000 dong, no 1ai trong
han 1a 257.300.384 dong, no 1di qua han 1a 133.581.699 dong theo Hop dong tin
dung s6 2122-LAV-202300042 ngay 10-02-2023 duoc ky két gitta A véi ba T2 va
ong H.

[6] Xét hop dong tin dung duoc giao két gitta A véi ba T2 va ong H déu Ia
hop df‘mg song vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 402 cua Bo luat Dan su. Hoi dé‘)ng xet
x1r xét thay, yéu cau ctia A budc ba T2 va ong H phai thanh toan tong s6 tién no tinh
dén ngay xét xtr so tham néu trén 1a c6 cin cr chap nhan theo quy dinh Diéu 95 cua
Luat Cac to chire tin dung. Ba T2 va 6ng H phai c6 nghia vu thanh toan day du ca s6
no goc va 1di néu trén cho A theo quy dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4an nhan dan toi
cao huéng dan ap dung mot quy dinh cua phap luat vé 141, 141 suat, phat vi pham;
khoan 1, 3, diém b, ¢ khoan 4 Diéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-
2016 cua Thong doéc ngan hang N2 quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chiec tin
dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai doi véi khach hang nén duoc chap nhan. Ke
tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh an theo nurc 13i
suat cac bén théa thuan trong hop dong tin dung nhung phai phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

[7] D6i véi yéu cau ciia A xin it phan yéu cau khoi kién vé viée doi tién no
goc, 141 va xir Iy tai san thé chap 1a Giay chung nhan quyén st dung dat quyén sé
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 phat hanh DB 285858, s6 vao so cap
giay ching nhan CS00773 do S& tai nguyén va mdi truong thanh phd H cap ngay
27-05-2021 mang tén d6ng Nguyén Vin TS va vo 1a ba Pham Thi Thuy L. Ngay 16-
5-2022 6ng T4 va ba L dd chuyén nhuong lai cho éng H va ba T2 theo hd so so
000511 CN 001, theo hop dong tin dung s6 2122-L.AV-202300042 ngay 10-02-2023,
hop dong thé chap s6 186.2022/HDTC ngay 19-5-2022 va Giay nhan no s6 2122-LDS-
202301013 ngay 19-10-2023, 1a dung phap luat nén duoc chap nhan va dinh chi theo
khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé yéu cau xir Iy cac tai san thé chap bdao dam nghia vu tra no cia bi don:

[8] Xét Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 36.2022/HDTC ngay 27-01-
2022, thé chap Quyén sir dung dat thira dat s6 156, to ban do s6 06, dién tich 233m?,
dia chi thwra dat: Thon K, xa T, huyén K, thanh phd Hai Phong, Giay chimg nhan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DC
335171, so vao so cap GCN: CH00821 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 15-9-
2021 cho ba Hoang Thi T2 va 6ng Cao Vin H, theo Hop dong thé chap quyeén sir
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dung dat s6 36.2022/HDTC ngay 27-01-2022 duoc ky két gitta A véi ba T2 va ong
H duoc 1ap thanh vin ban c6 cong chimg tai Vin phong C, duoc ky két béi nguoi
dai dién hop phap ciia bén nhan thé chap 1a A va bén thé chap la ba T2 va ong H, cac
tai san thé chap déu thudc quyén s hitu hop phap ctia bén thé chap. Cac bén tham
gia hop dong cé du ning luc hanh vi dan su, trén co sé tu nguyén, khong vi pham
diéu cam cua luat va khong trai dao dirc xa hoi. Hop dong thé chap duoc cong ching
va ding ky giao dich bao dam. Do d6, hop dong thé chap c6 hiéu luc bit budc cac
bén phai thuc hién dung cac quyén va nghia vu cta minh tai hop dong. Vi vay, A ¢
quyén yéu cau xtr 1y tai san bao dam theo hop dong thé chap da ky két dé thu hoi no
trong truong hop ba T2 va 6ng H khong tra duoc no cho A theo hop dong tin dung
da ky két. Do cac tai san thé chap khong co su thay doi so voi thoi diém thé chap
nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don veé viée xir 1y céc tai san bao
dam.

Vé cac van dé khac:

[9] Vé chi phi to tung: A khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét giai quyét.

[10]Vé dan phi: Do yéu cau doi so tién 2.296.882.082 dong cua A duoc chap
nhan nén ba T2 va 6ng H phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach d6i voi sb
tién phai thuc hién nghia vu véi A, duoc tinh bang 77.937.641 dong, lam tron la
77.937.000 dong; A duoc hoan tra lai s tién tam Gng 4n phi dd ndp theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 147 cua B6 luat T tung dan su, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 0
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hodi quy dinh
vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi toa 4n.

[11] Vé quyén khang cdo: Cac duong su, dai dién hop phap cia duong su
duoc quyen khang cdo ban 4n theo quy dinh tai Diéu 271, khoan 1 Diéu 273, khoan
2 Diéu 479 cta Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 1 Piéu 39;
diém b, g khoan 1 Diéu 40; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3
Diéu 228; khoan 2 Diéu 244; Diéu 271; Dieu 273 cia Bo luat To tung dan su;

Cian cir khoan 2 Diéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nim 2025 cua
Quodc hoi stra d6i bo sung mot s6 diéu cua BO luat T tung dan su; Luat to tung hanh
chinh; Luat tu phap nguoi chua thanh nién; Luat pha san va Luat hoa giai, doi thoai
tai Toa an; Khoan 1 Diéu 6 Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27 thang 6 nim
2025 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao Hudng dan 4p dung mot s6
quy dinh ve tiép nhan nhiém vu, thuc hién tham quyén cua cac Toa an nhan dan;



Ap dung cac Diéu 117, 118, 119, 280, 295, 298, 299, 303, 317, 318, 319, 320,
321, 322, 323, 401, khoan 1 Diéu 402, 500 ctia B6 luat Dan su nim 2015;

Ap dung Diéu 167 Luat Dat dai ndm 2013 (stra ddi, bé sung nam 2018);

Ap dung cac Pidu 91, 95, 98 cua Luat cac to chtre tin dung nam 2010; Diéu
100, 103, 107 ctia Luat cac to chire tin dung nim 2024;

Ap dung Diéu 8, diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap
dung mot quy dinh cia phap luat vé 131, 1ai suat, phat vi pham;

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, np, quan 1y va stt dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Dinh chi xét xtr doi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée doi tién
no goc, 141 va xur 1y tai san thé chap la Giay chting nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so phat hanh DB 285858, s vao so cap
giay chung nhan CS00773 do S& tai nguyén va moi truong thanh pho H cap ngay
27-05-2021 mang tén d6ng Nguyén Vin TS va vo 1a ba Pham Thi Thuy L. Ngay 16-
5-2022 o6ng T4 va ba L da chuyén nhuong lai cho 6ng Cao Vian H va ba Hoang Thi
T2 theo ho so s6 000511 CN 001 theo hop dong tin dung s6 2122-LAV-202300042
ngay 10-02-2023; Giay nhan no s6 2122-LDS-202301013 ngay 19-10-2023 va theo
hop dong thé chap s6 186.2022/HDTC ngay 19-5-2022, duoc ky két giita A véi ba
Hoang Thi T2 va 6ng Cao Van H.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don la Ngan hang N1 d6i véi bi
don 1a ba Hoang Thi T2 va ong Cao Vian H vé viéc:

2.1. Budc ba Hoang Thi T2 va 6ng Cao Van H phai ¢6 trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang N1 tong so tién no goc va lai tinh dén ngay xét xir so tham 24-7-2025 1a
2.296.882.082d (Hai ty hai tram chin mwoi sau triéu tam tram tam muwoi hai nghin
khong tram tam muwoi hai dong), trong d6 no goc 1a 1.906.000.000d (Mot 1y chin
tram linh sau triéu dong); no 1ai trong han 13 257.300.384d (Hai trdm ndm muroi bay
triéu ba tram nghin ba tram tém muwoi tw dong); no 131 qua han 1a 133.581.699d
(Mét trdm ba muoi ba triéu ndm trdm tam muwoi mot nghin sau tram chin muoi chin
dong) theo Hop dong tin dung s6 2122-LAV-202300042 ngay 10-02-2023 duoc giao
két gitta Ngan hang N1 véi ba Hoang Thi T2 va éng Cao Vin H.

2.2. Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham (25-7-2025) cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cua so tién
con phai thi hanh 4n theo mure 131 suat ma cac bén théa thuan trong hop dong nhung
phai phu hop véi quy dinh cta phap luat. Truong hop trong hop dong tin dung cac
bén co thoa thuan vé diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang
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cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu
chinh 1ai suat ctia Ngan hang cho vay.

2.3. Truong hop ba Hoang Thi T2 va ong Cao Van H khong thuc hién hoac
thuc hién khong day di nghia vu tra no thi Ngan hang N1 ¢6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n dan su xir 1y tai san thé chap sau dé thu hoi no 1a Quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 156, to ban do sb 06, dién tich 233m2, dia chi
thtra dat: Thon K, xa T, huyén K (nay 1a Thon Kinh T6, xi K), thanh phé Hai Phong,
Giay chiimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 DC 335171, s6 vao so cap GCN: CH00821 do Uy ban nhan dan huyén K cap
ngay 15-9-2021 cho ba Hoang Thi T2 va 6ng Cao Vin H, theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 36.2022/HPTC ngay 27-01-2022 duoc ky két gitta A voi ba
Hoang Thi T2 va 6ng Cao Vin H duoc cdng chimg tai Van phong C, dia chi: S6 B
L, phuong H, quan D (nay la phuong D), thanh phd Hai Phong, s6 cong ching
884/HDTC; quyén sd 02/2022 TP/CC-SCC/HDGD ) dé thuc hién nghia vu thanh
toan cac khoan tién trén cho A.

2 4. Trudong hop viée xir 1y tai san thé chap khong du tra hét khoan no néu trén
thi ba T2 va ong H phai c6 nghia vu tra hét so no con lai cho Ngan hang N1. Néu
thira thi ba T2 va ong H s& duoc khau trir gia tri tai san thé chap con lai.

3. Vé an phi:

3.1. Ba Hoang Thi T2 va 6ng Cao Vin H phai chiu an phi dan su so tham Ia
77.937.000d (Bay muoi bay triéu chin trim ba muoi bay nghin dong).

3.2. Ngan hang N1 khong phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra lai cho
Ngan hang N1 so tién 43.958.000d (Bon muwoi ba triéu chin trdm ndm muoi tam
nghin dong) tam tng an phi dan su so tham da nop theo Bién lai thu tam tmg 4n phi,
1¢ phi toa 4n so: 00006667 ngay 14-02-2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan
D6 Son, thanh phd Hai Phong (nay 1a Thi hanh 4n dan su, thanh ph6é Hai Phong).

4. Vé quyén khang cao:

Ngan hang N1 va dai dién hop phap ctia Ngan hang c6 quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don ba Hoang Thi T2, 6ng Cao Vin H duoc quyén khang c4o ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoidc ban 4an duoc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
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an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Lé Thi Mai Hwong Do Thi Vién Bui Xuan Vinh
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Pai dién hop phap cua duong su;

- TANDTP. Hai Phong;

- VKSND khu vuc 6 - Hai Phong;

- Thi hanh an dan su TP. Hai Phong;
- Luu: H6 so vu an, HCTP.

Bui Xuan Vinh
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