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TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 - PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xie so' thim gém co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hai Ly

Cdc Hoéi tham nhdan dén:

1. Ong Phan T4n Lim

2. Ong Nguyén Van Cudng

- The ky phién toa: Ong Lé Kim Puc — Thu ky Toa an nhan dan khu vue 13 —
Pong Nai

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 13 — Bb:ng Nai tham gia phién toa:
Ong D6 Vin Hang — Kiém sat vién

Trong ngay 24 thang 7 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vue 13 — Doéng Nai
xét X1t sO thim cong khai vy dn dan sy so tham thu Iy s6 62/2023/TLST-DS ngay 05/6/2023
vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap quyén str
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 14/2025/QDXXST-DS ngay 16 thang 5
nim 2025, Quyét dinh tam ngirng phién toa s6 12/2025/QDST-DS ngay 12/6/2025, Thong
bao vé viéc mé lai phién toa s6 20/2025/TB-TA ngay 07/7/2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964 (c6 mit)

Noi cu tra: thon Pak Lim, xa Dik O, tinh Pong Nai

2. Bj don: Ong Nguyén Trong C, sinh nam 1978 (c6 mit)

Noi cu tra: thon 4, xa Da Kia, tinh Pong Nai

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba D6 Thi T, sinh nam 1957 (ving mit)

Noi cu tra: thon B, xa D, tinh Pong Nai

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng D6 Cao N, sinh nim 1986

Noi cu tra: thon B, xa D, tinh Pong Nai

- Ong Poan Ngoc N1, sinh nam 1980 (c6 mit)

Noi cu tra: thon F, xa D, tinh Pong Nai

- S6 Nong nghiép va Maoi truong tinh D (trude day S& Nong nghiép va Moi
truong tinh B)

Ngudi dai dién tham gia t6 tung: Ong Lé Hong H1 — Chirc vu: Phé Giam doc
Vin phong dang ky dat dai tinh D - chi nhanh B1 (vang mit)

4. Nguoti lam chung:
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- Ong Vil Trong B, sinh nim 1984 (ving mat)

Noi cu trt: thon T, xi P, tinh Pong Nai

- Ong Tran Van D, sinh nam 1976 (ving mit)

Noi cu tru: thon B, xa D, tinh Df’ing Nai

- Ong Pham Ptrc K, sinh nim 1972 (ving mit)

Noi cu tru: Thon D, xa D, tinh Déng Nai

- Ba Vii Thi L, sinh nim 1964 (ving mit)

Noi1 cu tru: thon D, xa D, tinh D("Sng Nai

- Ong Nguyén Hiru T1, sinh nam 1964 (ving mat)
Noi cu tri: 8 P, phuong A, quan G, TP . Ho Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Toi c6 thira dat s6 386, dién tich 3477.3 m? toa lac tai thon B, xa D, huyén B, tinh
Binh Phudc (nay la thon B, xa D, tinh Pong Nai) dat thudc gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 BE 627528, s6 vao so cap GCN CH00362/DS+CMD do Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 16/8/2011 cho ba Nguyén Thi H. Pat c6 tit can: phia dong giap dat ong
T1, phia tay giap dat ba T, phia bac giap nghia trang, phia nam giap duong nhua DT 741.

Vao ngay 29/4/2022 t6i chuyén nhuong toan bo thira dat cho 6ng Nguyén Trong
C voi gia 5.750.000.000 dong, ong C da giao trude so tien 4.750.000.000 dong cho toi,
con lai 1.000.000.000 dong ong C hen t6i khi nao hoan tat thi tuc sang tén cho 6ng C thi
ong C s& tra cho toi, toi da ban giao dat cho dng C st dung tir sau khi nhan dugc so tién
4.750.000.000 dong. T6i di lién hé 1am thu tuc sang tén cho 6ng C, vao ngay 21/6/2022 S¢
Tai nguyén va moi truong tinh B cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DE 993973,
s6 vao s0 CS 007295/CN cho dng Nguyén Trong C. Sau khi c¢6 gidy chimg nhan, tdi lién
hé dé giao cho o6ng C thi dng C khong chiu nhan giay chimg nhan va ciing khong chiu tra
s6 tién 1.000.000.000 dong con lai cho t6i, vi 6ng C cho rang khi ong vao st dung dat bi
chu st dung glap ranh la ba T ngan can, tranh chap bo ranh dat v6i ong nén ong khong
dong ¥ nhan glay chitng nhan ma yéu cau toi giai quyét tranh chap ro rang véi ba T thi
méi chiu nhan gidy ching nhan va tra so tién 1.000.000.000 dong cho toi.

Nguon gbc thira dat so 386 vao nam 2004 t6i nhan chuyén nhuong cia ba Tran
Thi N2, khi ban cho t6i thi ba N2 ¢6 dan toi di chi ranh, bén phia giap ranh véi ba T thi
khong c6 ranh gidi cu thé, ma ba T trong 01 hang cay dira cach ranh hai thira ¢at 10cm.
Ngay 16/8/2011 t6i dugc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat, cing nam 2011 toi
x4y trén dat 01 nha hang tiéc cudi chiéu ngang 25,4m, dai 70m, tvong nha hang cach
ranh gidi hai bén moi bén 30cm. To6i xay dung nha hang tir nim 2011 va st dung on
dinh dén nam 2022 nhung ba T khong c6 tranh chap ranh gi ca.

DPén cudi nam 2021 ba T ban 01 phan dat 20m x 60m cho 6ng Poan Ngoc N1, ng
N1 st dung dat khong c6 tranh chap gi ca; sau khi ban cho 6ng N1 thi gia dinh ba T kiém
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tra lai dat cia minh thi cho rang thiéu 2,4 m chiéu ngang thi cho rang toi la ngudi lan
dat, nén ba T ¢6 cho con trai 1a anh N di lam don yéu cau UBND xi D giai quyét, qua
trinh xac minh thi xa cho rang t6i sir dung dat ding ranh gidi tir truéc dén gid nhung hé
toa do mot phi‘m cta dat sai véi thuc té nén hudng dan anh N khéi kién nhung tu cudi
nam 2022 dén nay nha ba T khong c6 khoi kién toi tai Toa an. Nhung khi dng C vao str
dung dat muodn xay bo rao cho rd rang thi bi nha ba T ngan can, chinh vi vay nén 6ng C
khong muon nhan giay chirng nhan QSD dat va khong chiu tra tiép 1.000.000.000 dong
cho t6i. Con ba T cho rang toi 1an dat nhung ba khong khéi kién thi khong cé can clr xac
dinh toi 1an dat ctia ba. Theo t6i ba T can ¢ vao sb chinh quy bi léch ranh nén méi khéi
kién t6i chtr tir trude dén nay khong co tranh chap gi véi toi.

Do6i v&i nhitng thoa thuan gitra téi va ong C khi chuyén nhuong thi t6i déu thuc
hién dung va day du, nhung 6ng C cir lay Iy do c6 tranh chap v6i ba T ma khong thuc
hién viéc tra cho tdi s6 tién con lai 1.000.000.000 déng con lai, mac du trude day chinh
quyén x3 D c6 giai thich dat d chuyén tén cho dng C thi 6ng C duoc str dung hop phap
nhung 6ng C khong nghe. Do d6 nay téi yéu cau ong C tra cho toi so tién con lai
1.000.000.000 d6ng va tinh 1ai cho t6i theo murc 14i 0,83%, tinh tir ngay 01/7/2022 cho
dén khi giai quyét xong vu an.

Bi don é6ng Nguyén Trong C trinh bay:

Vao ngay 29/4/2022 ba H chuyen nhuong toan bo thira dat so 386, dién tich 3477.3
m? toa lac tai thon B, x4 D, huyén B, dat thuoc gia’iy ching nhan QSD dat s6 BE 627528, s
vao so cap GCN CH00362/DS+CMD do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 16/8/2011
cho t6i véi gia 5.750.000.000 dong. Pat cé tr can: phia dong giap dat ong T1, phia tay
giap dat ba T, phia bic giap nghia trang, phia nam giap duong nhua DT 741.

Toi C da giao trude so tién 4.750.000.000 dong cho ba H, con lai 1.000.000.000
dong t6i hen khi nao ba H hoan tat thu tuc sang tén cho tdi thi toi sé& tra cho ba H. Sau d6
ba H di lién hé lam thu tuc sang tén cho t61 C, vao ngay 21/6/2022 S¢& Tai nguyén va moi
truong tinh B cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DE 993973, s6 vao so CS
007295/CN cho dng Nguyén Trong C. Sau khi c6 giay ching nhan, ba H c6 lién hé d¢
thong bao cho toi biét. Nhung khi t6i dén dat dé san lap mat bang va tién hanh mot so
cong doan dé xay tuong rao cho 6n dinh thi bi chu dat gidp ranh la ba T ngan can, pha gd
vi cho rang dat cia ba H lan sang dat cia ba T chiéu ngang khoang 02m, nén ba T khong
cho t6i xay dung; do do tdi chura nhan ban goc giay chimg nhan quyén s dung dat so
DE 993973, s6 vao so CS 007295/CN. Pong thoi gia dinh ba T c6 cho t6i xem 01 ban
pho t6 “ban cam két” thé hién ba H cam két vao ngay 17/3/2022 ba H dong v tra lai 2,4
m dat cho gia dinh ba T (theo ban cam két t6i da cung cap cho Toa an), do d6 toi chua
chiu tra s6 tién 1.000.000.000 dong cho ba H 1a 1y do thiéu dat nhu vay.

T6i nhan chuyén nhuong dat thi c6 dén xem dat nhung khong duoc ba H dan di
chi ranh cu thé vi thay dat c6 giay ching nhan rd rang, dong thoi trén dat c6 nha hang
cua ba H xay tir lau nén toi yén tAm, nén tdi khong biét ba T c6 tranh chap ranh dat.
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Nay ba H khoi kién t6i yéu cau tra so tién con lai 1.000.000.000 dong va tinh 14i
theo murc 14i 0,83%, thi ba H phai giao du dat cho toi theo sb liéu gidy chirng nhan thé
hién thi t6i s& tra cho ba H s6 tién 1.000.000.000 dong con lai, khong dong v chiu 14i.
Con néu dat khong du thi t6i dong ¥ nhan phan dat thuc té nhung trir di so tién twong
rng v6i s6 mét dat bi thiéu, theo mirc gia hai bén thda thuan ban dau.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi T trinh bay:

Gia dinh t61 st dung dién tich dat 25580 m? toa lac tai thon B, xa P, huyén B, tinh
Binh Phuéc giap ranh véi dat ba H. Dat da duoc cap gidy chimg nhan QSD dat s6 AM
353293 do UBND huyén P cii cap ngay 02/01/2009 cho ba D6 Thi T va éng Tran Pic L1,
dén ngay 27/11/2017 cap doi gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BV 891517 do S&
tai nguyén va moi truong tinh B cap cho ba D6 Thi T, dién tich sau khi tang cho con trai
va chuyén nhuong cho ngudi khac con lai 21362 m2.

Giap ranh dat cua toi la dat ba H, nguon goc do ba H nhan chuyén nhuong dat cta
ba Tran Thi N2 (nay di chét) vao khoang nam 2004. Luc chuyén nhuong trén dat co
trong cay diéu. Lic chuyén nhuong thi ba N2 va ba H khong goi t6i ra thong nhat ranh
gi6i dat, true d6 ranh cia toi va ba N2 1a c6 hang cay thom giira ranh hai gia dinh, sau
nay bi ba H nho bo hang thom.

Qua trinh st dung dat ba H cling khong goi toi hoi ranh, ba H cua diéu va xay trén
dat nha hang tiéc cudi, phan nha hang thi khong lan nhung phan cong rao xay lan sang
dat nha toi, ttrc xay lan qua hang thom chiéu ngang 2,4 m, dai khoang 135 m, phan dat
lan sang hinh tam giac. Do thoi diém nay t6i thuong xuyén vang nha nén khi t6i vé phat
hién ra ba H da bo hang thom, t61 hoéi thi ba n61 bo hang thom cho thong thoang, tuy
nhién thoi diém nay toi chua phat hién ra ba H lan dat cua toi.

Pén nam 2022 t6i chuyén nhuong dat cho 6ng N1 dién tich dat chiéu ngang 20m
, dai 60m thi khi giao dat cho 6ng N1 méi phat hién ra ba H d3 xay rdo lan sang dat nha
toi chiéu ngang 2,4 m, dai khoang 135 m. Sau d6 tdi c6 hop dong véi cong ty D1 vao do
dat nha t6i va ba H thi phat hién chinh xac ba H st dung sang dat nha toi 2,4m thi d¢
théng nhat ranh dat dé ba H chuyén nhuong dat cho 6ng C nén ba H c¢6 viét “ban cam
két” ba H cam két tra lai cho t6i 2,4 m chiéu ngang, con tdi ho tro ba H 20.000.000 dong
deé ba H giai phong mait bang tra lai dat cho toi. Tuy nhién ba H khong chiu tra dat nén toi
chua dwa 20.000.000 dong cho ba. Sau d6 t6i ¢é nghi UBND xi D giai quyét nhung
khong thanh. Sau nay 6ng Nguyén Trong C sir dung dat thi mic dat cho bang phang, phan
dudi dat muc sang dat nha t6i khoang hon 10 m? lam dat nha toi sat 1&. Do d6 toi lam
don yéu cau doc 1ap budc ba H khac phuc tinh trang sat 1& dat cho toi va tra cho toi dién
tich dat bi ba H str dung lan chiém 1a 161 m?2.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Poan Ngoc N1 trinh bay:

Vao ngay 09/11/2021 t6i nhan chuyén nhuong ctia ba D6 Thi T dién tich dat 1195,9
m? toa lac tai thon B, xa D, huyén B trong tong dién tich dat 21362, 0 m? ctia ba T. Phan



dat t6i nhan chuyén nhuong chiéu ngang 02 canh bang nhau la 20m, chiéu dai hai canh
bang nhau 1a 60m.

Dién tich dat nay giap duong DT 741, 1a dat trong chi co khoang 02 cay diéu trén
dat. dat c6 tr can: phia dong giap dat ba H, phia tay giap dat ba T, phia bac giap dat ba T,
phia nam giap duong DT 741.

To61 va ba T da hoan thanh thu tuc tach thiwra ttr ngay 23/11/2021, va toi ciing st
dung dat tir ngay 23/11/2021 cho dén nay. Hién nay van la dat trong, t6i chura xay dung
hay trong trot gi trén dat ca.

Ltc nhan chuyén nhuong thi ba T ¢6 cung tdi di chi dat, chi ranh. Bén phia giap
dat nha ba H thi khong c6 ba H tham gia dé chi ranh nhung ba T chi cho t6i ranh dat giira
nha ba T v&i nha ba H 1a hang cay dira (cay thom) va 1 s6 loai cay rau duoc trong thing
hang, duong ranh nay cach tuong bé tong nha hang ctuia ba H khoang 30cm. Sau nay khi
can bo dia chinh dén do dac dat dé tach thira cho toi thi ba T ciing chi vao hang ranh nay
dé do kéo sang dat ba T 20m, luc do t6i cd chon vao 02 dau dat 02 coc sit nhung nay
khong con nira, t6i khong biét ai nho coc.

Sau nay 02 cot cat toi chon 02 dau bi ai d6 nho di, con tudng rao cia ba H thi do
ba chuyén nhuong dat cho 6ng C nén 6ng C dap bo nha hang, tudng rao va muc dat cho
thap xuong (vi dat ciia ba H cao hon mit duong) nén khong con do vat hay cay coi gi dé
x4c dinh ranh dat nira, t6i chi nhd cay cot dién hién nay dang dugc chon gan duong
nhua 1a ndm bén dat ba H. Do t6i it dén dat nén toi khong xac dinh duoc chinh xac ranh
v6i nha ba H. Qua trinh st dung dat thi t6i khong thay ba H lan dat cia toi.

Y kién trinh bay ctia éng Lé Hong HI — dai dién theo ity quyén ciia Sé Nong nghiép
va moi truong tinh P

Truéc day ba Nguyén Thi H sir dung thira dat s6 386 (trudc day la thia s6 124), dién
tich 3477.3 m? toa lac tai thon B, xa D, huyén B, dat thudc gié‘iy chirng nhan QSD dat sd
BE 627528, s6 vao sb6 cap GCN CH00362/DS+CMBDP do Uy ban nhan dan huyén B cap
ngay 16/8/2011 cho ba Nguyén Thi H. Trén co s& hop dong chuyén nhuong ctia ba H va
ong C vao ngay 29/4/2022 dén ngay 2 1/6/2022 S¢ Tai nguyén va moi truong tinh B cap
giay chung nhan quyen st dung dat s6 DE 993973, SO vao s0 CS 007295/CN cho ong
Nguyén Trong C. Giay chimg nhén quyén sur dung dat so DE 993973, s VAo so CS
007295/CN cho ong Nguyén Trong C c6 dién tich tang so voi giay chimg nhan quyén st
dung dat cii ctia ba H 1a 123.1 m? 1y do phuc hoi mdt phan hanh lang bao vé dudng bo,
tirc hanh lang bao v& dudng bo bi thu hep hon so véi trude day nén dat cua ba H duoc
tang 1én vé dién tich. Pong thoi theo Bién ban kiém tra, xac minh tinh hinh sir dung dat
dé ngay 15/3/2022 thi dat cia ba H khong cé tranh chap, cac chu dat giap ranh c6 ky xac
nhan tai bién ban, trong d6 c6 ba T. S& Tai nguyén va moi truong tinh B cap giay ching
nhan quyén sir dung dat diing cho 6ng Nguyén Trong C la theo diing quy dinh phap luat.

Y kién cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Gia Map tai phién toa:
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Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phien toa, toa an di tién hanh
dung trinh tu thu tuc theo quy dinh ctia phap luat va giai quyét vu an diing tham quyén.
Vé nhitng nguoi tham gia t6 tung trong vu an d chap hanh dung quy dinh.

Vé noi dung: Can ctr vao cac tai liéu chitng cu thu thap duoc c6 trong ho vu an,
két qua tranh tung tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr: chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, budc dng C c6 nghia vu tra lai nguyén don s tién
1.000.000.000 dong va tién lai theo murc 1ai suat 0,83%.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu 4n da duoc xem xét tai phién
toa, HO1 df’ing x€t xr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén: DAy la vu an tranh chap dan su vé hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat, do nguyén don ba Nguyén Thi H thuc hién
quyén khoi kién. Vi dat tranh chép toa lac tai xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc nén vu an
thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc
(nay 13 Toa 4n nhan dan khu vuc 13-Pong Nai) theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: D6i voi dng Lé Hong H1 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cia S& Nong nghiép va moi trudng tinh D va nhitng nguoi 1am chimg trong vu an cé dé
nghi giai quyét vang mit, do d6 Toa an tién hanh xét xir vang mit ho theo quy dinh tai
Diéu 227, biéu 228 Bo luat to tung dan su.

[3] Vé noi dung vu an:

Nguyén don ba Nguyén Thi H khai kién yéu cau éng Nguyén Trong C c6 nghia vu
tra cho ba H s6 tién nhan chuyén nhuong con thiéu 1a 1 ty dong va tinh 13i cia s tién
nay theo murc 1ai suat 0,83%/thang tinh tir ngay 01/7/2022 cho dén khi giai quyét xong
vu an.

Hoi dong xét xir xét thay:

Vao ngay 29/4/2022 ba H chuyen nhuong toan bo thira dat so 386, dién tich 3477.3
m? toa lac tai thon B, x3 D, huyén B cho dng Nguyén Trong C véi gia 5.750.000.000 dong,
ong C d3 giao trudc so6 tién 4.750.000.000 dong, con lai 1.000.000.000 dong (mot ty
dfmg) hai bén thoa thuan khi ba H hoan tat thd tuc sang tén cho ong C th1 ong C sé tra.
Dén ngay 21/6/2022 ong C duoc S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh B cap gidy chimg
nhan quyeén sir dung dat s6 DE 993973, s6 vao s6 CS 007295/CN dung tén 6ng Nguyén
Trong C.

Xét vé noi dung hop dong:

Gitra cac duong su ba H va 6ng C xac lap hop dong chuyén nhuong quyén sit
dung dat cho nhau 1a hoan toan tu nguyén, cac duong su ¢6 du nang luc hanh vi dan su,
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hop dong chuyén nhuong c6 muc dich va nodi dung khong trai quy dinh phap luat. Khi
x4c lap hop dong chuyén nhuong, ba H c6 du diéu kién dé thuc hién quyén chuyén
nhuong quyeén str dung dat cho ong C vi dat di duogc cap giay chimg nhan quyén sir dung
dat so BE 627528, s6 vao s6 cap GCN CH00362/DS+CMDP do Uy ban nhan dan huyén
B cap ngay 16/8/2011 cho ba Nguyén Thi H, dat khong thudc truong hop cam chuyén
nhuong. Mat khac khi ba H chuyén nhuong dién tich dat cho ong C duoc su théng nhat
dong ¥ khong co tranh chap cuia cac chu dat giap ranh. Ho so chuyén nhuong hop phap
nén duoc S Tai nguyén va mai truong tinh B cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6
DE 993973 cho 6ng C. Sau khi cac bén xac 1ap hop dong chuyén nhuong thi ba H d3
giao dat cho 6ng C sir dung. Do d6 noi dung ctia hop dong la dung quy dinh tai cac diéu
501, 503 B0 luat dan sy nam 2015.

Xét vé hinh thtrc hop dong: Giita cac bén lap hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat va thuc hién viéc cong chirmg hop dong, 1a tuan thi dung quy dinh vé hinh
thirc hop dong tai Diéu 502 Bo luat dan sy nam 2015.

Hop dong chuyén nhuong c6 noi dung va hinh thire 1a diing quy dinh phap luat
nén co6 hiéu luc, cac bén duoc thuc hién cac quyén cua minh theo quy dinh phap luat va
theo théa thuan, 6ng C duoc quyén sir dung dat va thuc hién cac quyén cta chu sit dung
dat duoc phap luat bao vé. Viéc 6ng C cho rang khong dong y tra s6 tién 1.000.000.000
dong con lai cho ba H 1a do chu sir dung giap ranh ba D6 Thi T ¢6 su tranh chap ranh gidi
dat voi ong. Tuy nhién dién tich dat ba T c6 don yéu cau doc lap tranh chap véi ba H 161
m? 14 thudc trong dién tich dat 1195,9 m2 ba T da chuyén nhuong cho 6ng Poan Ngoc N1
vao ngay 09/11/2021. Qua trinh st dung dat 6ng N1 khong co su tranh chap vé quyén str
dung dat véi ba H, ba T, 6ng C, trong vu an ndy dng N1 cling khong c6 don yéu cau doc
lap. Dong thoi quyén str dung dat cia ong C da dlIO’C S& Tai nguyén va moi truong tinh B
cong nhan tir ngay 21/6/2022 nén viéc ba T yéu cau doc lap vé tranh chap quyén st dung
dat vm ba H la khong dung d6i twong. Do vay viée 6ng C da duoc co quan c6 tham
quyén cap giay chirng nhan cho 6ng, 6ng C ciing da sir dung dat tir thang 5/2022 nhung
ong lai khong tra so tién con lai 01 ty dong cho ba H 1a vi pham nghia vu thanh toan, nén
hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba H, budc dng C cé nghia
vu thanh toan cho ba H s6 tién nhan chuyén nhuwong con lai 01 ty dong.

Vé yéu cau tién lai: ba H yéu cau tinh 14i cia so6 tién 1 ty dong do ong C cham
thanh toan tién cho ba theo murc 13i suat 0,835/thang la phu hop véi quy dinh tai Diéu
357 Bo luat dan su 2015 nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

1.000.000.000 dong x 0,83%/thang x 36 thang 23 ngay (tir ngay 01/7/2022 dén
ngay 24/7/2025) = 305.163.000 dong.

[4] D61 véi yéu cau doc lap cia ba D6 Thi T:
Vio ngay 12/01/2024 Toa an da thu Iy don yéu cau doc 1ap cta ba T, ndi dung ba
T yéu cau ba H c6 nghia vu tra cho ba T dién tich dat st dung lan chiém 161 m2 Dén



ngay 10/7/2025 ba T di rut yéu cau doc lap nay nén Hoi dong xét xur dinh chi giai quyet
d6i vé6i yéu cau cia ba T.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho va chi phi do dac tong cong la 8.993.000
dong, bi don dng C phai chiu do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc chap nhan.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va chi phi do dac theo don yéu cau doc lap
cua ba D6 Thi T tong cong la 5.293.000 dong, da chi phi hét vao viéc do dac va xem xét
tham dinh tai chd.

[6] Vé an phi dan su so tham: bi don dng C phai chiu do yéu cau khéi kién cua
nguyén don duoc chap nhan.

[7] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu
cau khaoi kién cua nguyén don la phu hop vdéi nhan dinh ctia Hoi df’ing xét xur nén duoc
chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

-DPiéu 116, 117, 118, 119, 357, 468, 501, 502, 503 Bo luat dan su nam 2015;

- Dicu 166, 167, 168, 179, 188 Luat dat dai 2013;

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 227, Piéu 228, Piéu 266, Piéu 273 B luat to tung dan su nim 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Budc 6ng Nguyén Trong C c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi H s6 tién nhan
chuyén nhuong con thiéu la 1.000.000.000 dong va tién 1i la 305.163.000 dong, tong
cong 1a 1.305.163.000 dong (mot ty ba tram 1é nim triéu mot trim sau muoi ba nghin
dong).

Vé nghia vu cham thi hanh én: Ké tir ngay ban an c6 hiéu lwc phap ludt (Doi voi
cac truong hop Co quan T hz hanh én cé quyen chii déng ra Quyét dinh thi hanh én)
hoac ké tir ngay cé don yéu cau Thi hanh an ciia ngUoi diroc thi hanh (Doz voi cac khoan
tién phdi tra cho nguwoi dicoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong, tat ca cac khoan
tien, hang thang bén phai thi hanh an con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdai
thi hanh én theo mikc 1di suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bo ludat déan sw nam 2015.

2. Pinh chi giai quyét d6i vdi yéu cau doc l1ap ctia ba Do Thi T.
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3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho va do dac téng cong l1a 8.993.000 dé“)ng bi
don 6ng C phai chiu, do ba H da ndp tam trng so tién nay, do d6 dng C co6 nghia vu thanh
toan lai cho ba H s6 tién 8.993.000 dong.

4. Vé an phi dan su so tham: Bi don ong C phai chiu an phi la 51.154.890 dong
(nAm muoi mot triéu mot tram nim muoi tuw nghin tdm tram chin muoi dong).

Ba H khong phai chiu an phi, tra lai ba H s tién tam tGng 4an phi 22.350.000 dong
da nop theo bién lai thu tién s6 0006512 ngay 30/5/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phuéc, nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 13-Dong
Nai.

Tra lai ba D6 Thi T so tién tam tng an phi 300.000 dong da nop theo bién lai thu
tién s6 0008012 ngay 10/01/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Bu Gia Map,
tinh Binh Phudc, nay 1a Phong Thi hanh 4an dan su khu vuc 13-Dong Nai.

5. Quyén khang céo:

Cac duong sur c6 mat tai phién toa c6 mit tai phién toa co quyén khang cdo ban
an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy ving mit tai phién toa
c6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an
hoac ban an duoc niém yét.

6. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, t nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Nai;

- VKSND khu vuc 13-Pong Nai;

- Phong THADS khu vuc 13-Dong
Nai;

- Cac duong su;

-Luu HSVA;

Tran Thi Hai Ly



