TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCI18 Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n sb: 18/2025/DS-ST
Ngay: 24-7-2025

VIV “Tranh chap vé doi lai gidy
chimg nhén quyén st dung dat tranh
chap hop dong 1 iy quyén, yéu cau hay

hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat, huy gidy chimg nhén quyén
str dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Tung.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Hb6 Pic Minh.

2. Ong Nguyén Tan Hung.

- Thu ky phién toa: Ba Pinh Thi Khuyén — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sat nhan dan khu viee 18 — Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Binh — Kiém sat vién.

Ngay 24/7/2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 18 — Thanh phé Ho
Chi Minh (Co s¢ 1). Toa 4n nhan dan khu vuc 18 — Thanh phdé HO Chi Minh mé
phién toa xét xur so thim cong khai vu an dén sy thu ly sO 64/2024/TLST- DS
ngay 19 thang 01 nam 2024 v¢& viéc “Tranh chap Ve doi lai glay chung nhéan
quyén st dung dat, tranh chip hop ddng uy quyén, yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét, huy gidy ching nhan quyén st dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 83/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 5
ndm 2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi Thu H, sinh nim 1978; ho khau thuong tra:

Ap P, x3 A, Thanh phé H6 Chi Minh (trudc day 1a: Ap D, xa H, huyén D, tinh
Binh Duong).

2. Bi dqn. Qng Phan Van M, sinh nam 1970; ho khau thuong tri: Ap T, xa
A, Thanh pho H6 Chi Minh (truéc day la: Ap T, xd A, huyén D, tinh Binh
Duong).
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3. Nguoi c6 quyén loi,nghia vu lién quan:

3.1 Ong Tran Van H1, sinh nam 1990; ho khau thuong tra: Ap H, xa D,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (trudc day la: Ap H, xa D, huyén D, tinh Binh Duong).

3.2. Ong Tran Vin H2, sinh nam 1981; ho khéau thuong tra: Ap H, xa D,
Thanh pho H6 Chi Minh (truéc day 1a: Ap H, xa D, huyén D, tinh Binh Duong).

3.3., Ong Phan Van N, sinh nam 1972; ho khéu thuong tra: Ap b, xa A,
Thanh pho H6 Chi Minh (truéc day 1a: Ap D, xa H, huyén D, tinh Binh Duong).

3.4.,(A)n‘g Phan Van G, sinh nam 197A4, hd khéau thuong tra: Ap b, xa A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. Nguoi giam hd: Ong Phan Van M, sinh nam 1970; ho
khau thudng tra: Ap T, xa A, Thanh pho Ho Chi Minh.

3.5. Ong Phan Vin R, sinh nim 1976; ho khau thuong tri: Ap D, xi A,
Thanh phé H6 Chi Minh (truéc day la: Ap B, xa H, huyén D, tinh Binh Du:0’ng)

3.6. Ba Huynh Thi S, sinh ndam 1934; ho khau thuong tra: Ap B, xi A,
Thanh phé H6 Chi Minh (trudc day la: Ap B, xa H, huyén D, tinh Binh Du:0’ng)

3.7. Ba Nguyen Thi Tuong P, sinh ndm 1988; ho khau thuong tra: Ap b,
xd A, Thanh phd H6 Chi Minh (trudc day la: Ap D, x4 H, huyén D, tinh Binh
Duong).

3.8. Van phong Cong chimg T, tinh Binh Duong; dia chi: Buong B, ap C,
phuong N, Thanh pho H6 Chi Minh (truéc day la: BPuong B, ap C, phuong N,
huyén D, tinh Binh Duong).

3.9. Van phong cong chung D, tinh Binh Duong; dia chi: Thira dat sé A,
duong B, khu pho C, xa D, Thanh ph6é H6 Chi Minh (trudc day la: Thura dat so
A, duong B, khu pho C, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong).

3.10. Vin phong Cong chimg N, tinh Binh Duong. Dia chi: O K, Lo L,
khu dan cu M, khu phd N, duong O, phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh (trudce
day la: O K, Lo L, khu dan cu M, khu phé N, duong O, phuong P, thanh phé S,
tinh Binh Duong).

3.11. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D; dia chi: Khu phé B,
xd D, Thanh phé H6 Chi Minh (truéc day 1a: Khu phd B, thi tran D, huyén D,
tinh Binh Duong).

Nguyén don ba H, bi don ong M, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la ong N, ba B, ong R, 6ng H2 c6 mit tai phién toa; nhiing ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la 6ng H1, ba S, Van phong Cong chimg T, Van phong cong
ching D, Van phong Cong chimg N, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén D Vang mat va déu c6 yéu cau giai quyet Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi ki¢n ngay 29/12/2023, Don khdi kién bo sung ngay
06/5/2024 va quad trinh to tung, nguyén don ba H trinh bay:
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Ngay 28/10/2022, tai Van phong Cong chung T, ba H cung vdi ba Huynh
Thi S, ba Nguyén Thi Tuong P va 6ng Phan Vin M (6ng M dong thoi 1a nguoi
giam ho cho 6ng Phan Vin G bi mat ning lyc hanh vi dan su) di cing thong
nhat 14p “Vin ban thoa thuan phén chia di san va phan chia tai san chung cua ho
gia dinh” nham muc dich phén chia tai san chung va di san thira ké ctia 6ng Phan
Vin G1 (sinh nam 1930, chét ngay 23/11/2021) dé lai 1a phan dat c6 dién tich
7222,4m?, thudc thira dat sé 698, to ban dd sé 45 c6 dia chi tai x3 D, huyén D,
tinh Binh Duong duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit s R650712, sb
vao s6 00473 QSDP/QP-UB do UBND huyén D cip ngay 14/02/2001 cho ho
ong Phan Vin G1, cap nhat bién dong ngay 12/12/2021. Theo ndi dung thoa
thuan ngay 28/10/2022: Ba H dugc huong phan dat co dién tich 2245,4m” thude
thira dat sb 746 (tach ra tir thira dat 698) to ban d6 sb 45 co dia chi tai xi D,
huyén D; 6ng Phan Vin M duoc huéng phan dat co dién tich 2760,5m* thudc
thira dat sb 747 (tach ra tir thira dat 698) to ban d6 sb 45 co dia chi tai xi D,
huyén D; ba Huynh Thi S dugc huong phan dit co dién tich 1478,5m’ thudc
thira dat sb 748 (tach ra tir thira dat 698) to ban d6 sb 45 co dia chi tai xi D,
huyén D. Tu “Van ban thoa thuan phan chia di san va phan chia tai san chung
ctiia ho gia dinh” ngay 28/10/2022, ba H dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DI605426, sd
vao s6 CS08512 ngay 08/12/2022 d6i voi dién tich 2.245,4m” thudc thira dat s6
746, to ban dd s6 45 c6 dia chi tai xd D, huyén D (sau day goi tat 13 thira dat
746).

Ong M 1a anh trai cia ba H, do tin tuong nén trude day 6ng M co6 noi ba H
dén Vin phong Cong ching dé ky mot sb van ban dé lam thu tuc sang tén quyen
sir dung dat. Khi duoc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong cap giay
ching nhan quyén str dung dat ddi véi thira dat sb 746 néu trén thi 6ng M da cat
giit, khong giao lai ban gbc cho ba H. Khong hiéu vi sao, ngay 01/5/2024, dng
Tran Van H1 va ong Tran Vin H2 noi véi ba H ring 6ng M da ban (chuyén
nhuong) thira dat 746 cho ho véi gia 13 300.000.000 dong (ba tram triéu déng)
Qua tim hiéu, ba H duoc blet vao ngay 22/12/2022, ba H co ky hop dong uy
quyén cho ong M toan quyén quyét dinh thura dat 746, hop dong uy quyén nay
duoc Vian phong Cong chimg T céng chimg sb 4720, quyén so 02/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 22/12/2022, thoi han uy quyén dén thang 10 nam 2050. Ong
M da gitr hop dong U uy quyen ky ngay 22/12/2022 va nhén ban gbc gidy chung
nhan quyén str dung dat d6i véi thira dat 746 cia ba H.

Khl ba H dang khoi kién ong M tai Toa an nhén dan huyén Dau Tléng
v6i yéu cau doi tra lai ban goc cua Glay ching nhan quyén st dung dat quyén s&
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit sb D1605426, s6 vao s6 CS08512
ngay 08/12/2022 thi 6ng M da bang Hop dong iy quyén dugc Vin phong Cong
ching T cong chung s6 4720, quyén so6 02/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay
22/12/2022 de ky hop dong uy quyén lai thira dat 746 cho ong H1 theo Hop
ddéng ty quyén sd 464, quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
Cong chung T vao ngay 19/3/2024; dén ngay 01/4/2024, 6ng Tran Van H1 véi
tu cach 14 ngudi nhan uy quyén di ky chuyén nhugng thira dat 746 cho 6ng Tran
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Vin H2. Viéc 6ng M lira dbi ba H dé ky két hop dong uy quyén ddi véi thira 746
r0i sau d6 lai uy quyén tiép thira dat 746 cho 6ng H1 di xam pham dén quyén,
loi ich hop phép cta ba H, do d6 ba H da khoi kién tai TAND huyén Dau Tiéng
véi cac yéu cau:

Yéu cau ong M tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DI 605426, vao so s CS 08512 do So
Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cdp cho ba Phan Thi Thu H ngay
08/12/2022 dbi voi thira dat sb 746, to ban d6 sb 45, toa lac tai xd D, huyén D,
tinh Binh Duong. Dbi véi yéu cau khoi kién nay, qua trinh t6 tung va tai phién
tda, ba H xin rat lai, khong yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét.

Yéu cau tuyén bd Hop dong uy quyen duoc ky két gitra ba Phan Thi Thu
H vo1 6ng Phan Van M d6i voi phan dat c6 dién tich 2.245,4 m® thudc thira dat
sb 746, to ban dd s6 45, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Binh Duong dugc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cap Giéy chtng nhan quyén sir dung dat
s6 DI 605426, s vao so cap gidy chimg nhan CS 08512 ngay 08/12/2022 dugc
Vin phong Cong ching T, tinh Binh Duong cong ching sd 4720, quyén sb
02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2022 bi v6 hiéu do bi lira dbi.

Pbi v6i cac yéu cau khoi kién cua ong M thi ba H dong y.

Tai phién toa, ba H yéu cau chia tai san chung, chia di san thira ké ctia cha
1a 6ng Phan Vin G1 chét dé lai d6i voi dién tich dat 7222,4m?, thudc thira dat sd
698, to ban dd sd 45 co dia chi tai x3 D, huyén D, tinh Binh Duong dugc cép
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 R650712, s6 vao so 00473 QSDP/QD-
UB do UBND huyén D cap ngay 14/02/2001 cho h¢ 6ng Phan Van G1, cap nhat
blen dong ngay 12/12/2021; d6ng thoi dé nghi Hoi dong xét xir xem xét huy 02
gidy chting nhan quyén sur dung dat da duoc cdp cho ba S va éng M dua trén

“Van ban théa thuin phan chia di san va phan chia tai san chung cua ho gia
dinh” ngay 28/10/2022.

Nguyén don ba H déng ¥ véi: Bién ban xem xét t}lém dinh tai chd ngay
04/5/2024 va ngay 04/11/2024 cua TAND huyén Dau Tiéng; Manh trich lyc dia
chinh ¢6 do dac, chinh Iy s6 468-2024 ngay 08/11/2024 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén D; két qua dinh gié tai san theo Bién ban dinh gia
tai san ngay 23/4/2025.

Chimg ctr nguyén don cung cap: Pon khoi kién ngay 29/12/2023; Bon
khoi kién bo sung ngay 06/5/2024; ban sao Can cudc cong dan; ban photo Giay
ching nhan quyén st dung dat.

Qud trinh té tung va tai phién toa, bi don éng M trinh bay:

Ong M 1a con trai cia ba Huynh Thi S va ong Phan Van G1, 1a anh trai
cua ba H.

Ba S va ong G1 co mbi quan hé 1a vo chéng. C)ng G} sin}} nam 1930, chét
ngay 23/11/2021 theo Trich lyc khai tor s6 51, quyén s6 01/2021 ngay
24/11/2021 do UBND xa b, huyén D cap. Cha me cua 6ng G1 l1a 6ng Phan Van
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T, sinh nam 1901, chét nam 1942 (khong dang ky chung tir) va ba Lé Thi D,
sinh nam 1902, chét nam 1941 (khong dang ky chung tir).

Ong G1 va ba S c6 cac ngudi con: Phan Thi T1, sinh nim 1962 (chét ngay
03/12/2014 theo Trich luc khai tir s6 20, quyén s6 01/2014 ngay 08/12/2014 do
UBND x4 A, huyén C, tinh Tay Ninh cap; hang thira ké thé vi ctia ba T1 1a ba
Nguyén Thi Tuong D, sinh nim 1988 c6 dia chi tai ép b, xa H, huyén D, tinh
Binh Duong) Phan Van M, sinh nam 1970; Phan Van N, sinh ndm 1972; Phan
Van G, sinh nam 1974; Phan Van R, sinh nam 1976; Phan Thi Thu H, sinh nam
1978.

Do khi 1am thu tuc phan chia di san thira ké cua cha 1a éng G1 chét dé lai,
cac thanh vién trong gia dinh gébm: Ba S, 6ng M, ba H va ba D thdng nhét thoa
thuan cho ba H tam thoi ding tén sir dung phan dat co dién tich 2.245.4 m®
thudc thira dat sb 746, to ban d6 sb 45, toa lac tai xa P, huyén D, tinh Binh
Duong. Phan dit nay c6 chiéu ngang mit tién 1a 15m, sau nay ba H c6 nghia vu
phai tra lai phén dét c6 chiéu ngang mat trudc, mdt sau 1a 07 m, chiéu dai hét dat
cho me 1a Huynh Thi S dé dudng gia, phan dat c6 chiéu ngang mat trudc, mit
sau 1a 08 m, chiéu dai hét dat s& 13 cua ba H. Tuy nhién, sau khi ba H duoc cp
gidy chtng nhan quyén str dung dat d6i v6i dién tich 2.245,4 m® thi ba H doi ¥,
n6i chi tra cho ba S phan dat co chiéu ngang 05m, khong phai 1a phan dat c6
chiéu ngang 07m nhu thoa thuan ban dau nén hai anh em xay ra tranh chap.

Ngay 22/12/2022, gitra 6ng M v6i ba H co ky két Hop dong uy quyén do6i
v6i thira dat 746 tai Vian phong Cong ching T, 1y do: Ky voi muc dich 6ng M s&
thay mat cho ba H di lam cac thu tuc gidy to dé sang tén cho me la ba Huynh
Thi S dugce sir dung mot phan trong phan dat c6 dién tich 2.245,4 m® thudc thira
dat s6 746. Khi ky két hop dong ty quyén, ong M khong néi 18 1y do, muc dich
ky hop dong, do lac ndy anh em chua xay ra mau thuin nén ba H tin tuéng, 6ng
M keéu ky thi ba H ky.

Ngay 19/3/2024, tai Van phong Cong chimg T, 6ng M voi ong H1 co ky
hop dong uy quyen d6i v6i phan dat ¢ dién tich 2.245,4 m? thudc thira dat s6
746, to ban d6 sb 45, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Binh Duong dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
s6 DI 605426, s6 vao so cap gidy chting nhan CS 08512 ngay 08/12/2022 cho ba
Phan Thi Thu H dugc Van phong Cong chung T, tinh Binh Duong cong ching
s6 464, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/3/2024. Muyc dich éng M
va ong H1 ky két hop dong trén la dé 6ng H1 thay mat 6ng M lam thu tuc sang
tén mot phan trong phan dat c6 dién tich 2.245.4 m® thudc thira dat s6 746, to
ban dd s 45, toa lac tai xi D, huyén D, tinh Binh Duong tir ba H sang cho ba
Huynh Thi S (ba H phan dat 08m chiéu ngang, 07m chiéu ngang con lai thi giao
lai cho ba S dé co tai san dudng gia). Do cac hop dong uy quyén ghi nhiéu noi
dung, ong M khong doc ky va doc ciing khong hiéu nén c6 yéu cau ong H1 ky
ban cam két bang gidy viét tay dé xac dinh 6 muc dich, yéu cau cu thé nén vao
ngay 17/3/2024, 6ng H1 c6 viét “Ban cam két” vé viéc ong H1 ddng ¥ nhan uy
quyén dai dién cho 6ng M tham gia t tung giai quyét don khai kién cua ba Phan
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Thi Thu H tai TAND huyén Dau Tiéng voi tién cong 10.000.000 ddng. Ngay
ngay 17/3/2024, 6ng M da giao cho ong H1 s tién 4.000.000 déng, sau do dua
thém cho 6ng H1 7.400.000 dong, tong 1a 11.400.000 dong (bao gom tién chi
phi hop dong cong chung), viée giao nhan tién 6ng H1 c6 ky nhan. Ong H1 con
viét o cam két bang gidy tay cho ong M voi ni dung 6ng H1 s€ ky sang tén
quyén st dung dat cho ba Huynh Thi S, 6ng H1 ky va viét rd ho tén xac nhan
cam két. Ong M di giao cho ong H1: Ban chinh Gidy chimmg nhan quyén st
dung dit s6 DI 605426, s vao so6 cdp gidy ching nhan CS 08512 ngay
08/12/2022 mang tén Phan Thi Thu H va ban chinh hop dong ty quyén ky ngay
22/12/2022 gitra 6ng M véi ba H.

Ong M hoan toan khong biét viéc 6ng H1 ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat d6i voi thira dat sb 746 sang cho 6ng H2. Hop dong nay duoc
Vin phong coéng chimg D, tinh Binh Duong céng chimg s 01871, quyén sb
04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/4/2024. Bén ngay 03/5/2024, éng M duoc
me 1a ba S va cac chau thong bao rémg thira dat s6 746 da bi 0 ong H1 ban cho mot
nguoi tén H2 va ho dang dén yéu cdu ba S giao nha dat Ong M tim hiéu thi
duogc biét, 6ng H1 da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dét sb
746 cho anh trai 6ng H1 tén Tran Van H2 va ong H2 da duoc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén D, tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 DN 697270, s6 vao sO cap gidy ching nhan CN 09658 ngay
16/4/2024.

Ngoai ky hop dong uy quyen ngay 19/3/2024 voi ong H1, 6ng M con ky
két voi ong H1 hop dong uy quyen dé ong H1 dai dién tham gia t6 tung giai
quyet vu viéc dang tranh chap giira ong M véi ba H. Hop dong uy quyén tham
gia to tung nay dugc Van phong Cong ching N cong ching, so tién cong la
10.000.000 dong. Ong H1 di cit giit toan bo hop dong uy quyén nay, khong
giao cho 6ng M gitr, d6ng thoi ciing khong lién hé, khong dén try s Toa an dé
tham gia t6 tung.

Ba H khoi kién, yéu cau Tda an tuyén hop dong uy quyen dugc ky két
gifra ba Phan Thi Thu H voi ong Phan Van M dbi voi phan dat co dién tich
2.245,4 m? thudc thira dat s 746, t ban do s6 45, toa lac tai xi D, huyén D, tinh
Binh Duong duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dét s6 DI 605426, s6 vao so cp gidy ching nhan CS
08512 ngay 08/12/2022 dugc Van phong Cong ching T, tinh Binh Duong cong
chtng sé 4720, quyén sd 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2022 1a v
hiéu thi 6ng M ddng y.

Qua trinh t6 tung va tai phién toa, 6ng M xin rat lai mot phan yéu cau
khoi kién, cu thé: Yéu cau ba H giao lai phén dét co chiéu ngang 8m, chiéu dai
hét dat, 1a phan dat st dung dé cham soc, phung dudng ba S va 6ng G cho 6ng
M st dung theo Pon phan t6 ngay 28/02/2024; yéu cau 6ng H1 thanh toan lai
cho 6ng M sé tién 11.400.000 déng (mudi mot triéu bon trim ngan dong).

Tai phién toa, ong M yéu cau:
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~ Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DI 605426, ,sé vao sO cip
gidy chung nhan CS 08512 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D
cap ngay 08/12/2022 cho ba Phan Thi Thu H.

Tuyén v6 hiéu hop dong ty quyén duoc ky két giita 6ng Phan Vin M véi
ong Tran Van H1 ddi véi phﬁn dat c6 dién tich 2.245.4 m? thudc thira dat sb 746,
t& ban d6 s 45, toa lac tai xa b, huyén D, tinh Binh Duong dugc S¢ Tai nguyén
va Mo6i truong tinh Binh Duong cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 DI
605426, s6 vao sb cip gidy chimg nhan CS 08512 ngay 08/12/2022 cho ba Phan
Thi Thu H dugc Vin phong Cong chimg T, tinh Binh Duong cong ching sb
464, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/3/2024.

Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két
giita 6ng Tran Van H1 va ong Tran Vian H2 d6i voi thira dat sb 746, to ban d6 sd
45, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Binh Duong dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap Gidy chtrng nhin quyén sir dung dat s DI 605426,
s6 vao sb cap gidy chimg nhan CS 08512 ngay 08/12/2022 cho ba Phan Thi Thu
H dugc Vin phong cong ching P, tinh Binh Duong cong chimg sé 01871,
quyén sd 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/4/2024.

~ Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DN 697270, sO vao sb cap
gidy chimg nhan CN 09658 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D,
tinh Binh Duong cap ngay 16/4/2024 cho 6ng Tran Van H2.

Huy hop dong uy quyén dugc ky két giita 6ng Phan Vian M voi 6ng Trér}
Van H1 dugc Van phong Coéng ching N cong chung s6 02460, quyén so
04/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/4/2024.

Bi don 6ng M dong ¥ v6i: Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
04/5/2024 va ngay 04/11/2024 ciia TAND huyén Dau Tiéng; Manh trich luc dia
chinh ¢6 do dac, chinh 1y sb 468-2024 ngay 08/11/2024 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén D; két qua dinh gia tai san theo Bién ban dinh gia
tai san ngay 23/4/2025.

Ching cu bi don 6ng M cung cap: Ban photo cin cudc cong dan; cac ban
tu khai; don phan t6 ngay 28/02/2024; don khéi kién yéu cau doc lap ngay
03/5/2024 va ngay 12/12/2024.

Qud trinh to tung va tai phién toa, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng N ¢4 ¥ kién:

Ong N 13 anh trai ctia ba H, 1a em trai 6ng M, 1a con thir 7 ctia ba S va 6ng
G1. Ong N théng nhét voi 10i trinh bay vé quan hé nhan than ma ong M da trinh
bay.

Ong N hoan toan khong biét viéc ba S, ong M, ba H va Tuong D ky két
“Van ban théa thuan phan chia di sdn va phéan chia tai san chung cua hd gia
dinh” dugc Vian phong Cong chimg T, tinh Binh Duong cong ching sb 4227,
quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/10/2022. Ong N ciing khong ky tén
vao van ban trén. Ong N ciing khong duoc phan chia di san thira ké ma cha 1a
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ong Phan Van G1 chét dé lai 1a thira dat s6 698, to ban dd sb 45 co dia chi tai xa
P, huyén D theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 R650712, sd vao sb
00473 QSDD/QD-UB do UBND huyén D cip ngay 14/02/2001 cho ho ong G1,
cap nhat bién dong 1an cubi ngay 13/12/2021.

Ong N c6 nghe 6ng M néi 1a 6ng G1 chét nam 2021, dat dai tai san dé lai
khéng bao nhiéu, 6ng M di 1am thu tuc dé thay mat 6ng G1 dung tén tai san, ra
phong cong ching ho huong dan nhu thé nao do ma ong M cho ba H tam thoi
dung ten mot phén dét c6 dién tich 2.245,4 m? thudc thira dat sb 746, t& ban dd
s0 45, toa lac tai xa b, huyén D, tinh Binh Duong, sau d6 s€ lay lai phan dat nay
dé 1am dat tho cing hodc cét ra ban mot phan dé phung dudng me gia 1a ba S.
Tuy nhién, ba H lai nghi rang dit ba H dtng tén thi 14 cua ba H nén ba H khoi
kién 6ng M dé doi lai Gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Ong N dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta ba H va cta ong M. Ong N
khong ¢ yéu cau hay tranh chap gi trong vu an nay, dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat.

Ong N d6ng ¥ véi: Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/5/2024 va
ngay 04/11/2024 ciia TAND huyén Dau Tiéng; Manh trich luc dia chinh c6 do
dac, chinh 1y s6 468-2024 ngay 08/11/2024 cua Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén D; két qua dinh gia tai san theo Bién ban dinh gia tai san ngay
23/4/2025.

Chimg clr nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng N cung cap: ban
photo Can cudc cong dan; Ban sao trich luc khai sinh; ban tuong trinh vé quan
hé nhan than; quyét dinh so tham giai quyet viéc dan su s6 06/2021/QPST-DS
ngay 21/6/2021 cia TAND huyén Dau Tiéng.

Qud trinh té tung va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba D c6 y kién:

Ba b 1a chau, goi ba S 1a ba ngoai, goi ba H 1a di ut, goi 6ng M 1a cau
sau. Ba D 1a con gii cta ba Phan Thi Tru T1 (chét ndm 2014), ba T1 14 con gai
ba S va ong G1, 1a chi gai ctia 6ng M, ba H. V& quan hé nhan than, ba D théng
nhat v&i 10i trinh bay ciia 6ng M.

Ba D c6 ky tén vao “Van ban thda thuin phan chia di san va phan chia tai
san chung cua ho gia dinh” dugc Van phong Cong ching T, tinh Binh Duong
cong chimg sd 4227, quyén sd 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/10/2022. Muc
dich ky la theo yéu cau cta 6ng M, dé thoa thuan phan chia dat ctia 6ng G1 chét
de lai.

Ba Phan Thi Thu T1, sinh nim 1962, chét nim 2014. Ba T1 ¢6 hai nguoi
chdng, chong dau tén 1a Lé Vin D nhung ba T1 va éng D ly hon khi ba D con
nho, ong D va ba T1 ¢6 02 ngudi con gdm Nguyén Thi Tudng D va Lé Thi T2,
sinh nam 1981. Sau nay, khi 6ng D chét, ba T1 iy chong thir hai tén Nguyén
Vian L (d3 ly hon), ba T1 va ong L c6 hai ngudi con 1a Nguyén Vin K va
Nguyén Thi L.
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Ba P khong biét tai sao ba S lai khong chia dat cho 6ng N, ong R. Ba b
cling khong biét rd viéc ong M, ba H tu ¥ thoa thuan phan chia di san cta 6ng
Phan Vin G1 d¢ lai. Ba P c¢6 nghe 6ng M néi 1a do 6ng G1 chét nam 2021, dat
dai tai san dé lai khong bao nhiéu, 6ng M di lam tha tuc dé thay mat ong G1
dung tén tai san, ra phong cong ching ho hudéng din nhu thé nao d6 ma éng M
cho ba H tam thoi dimg tén mot phan dat. Sau d6 s& lay lai phan dat nay dé lam
dat thd cung hodc cét ra ban mot phan dé phung dudng ba ngoai Huynh Thi S
khi tudi gia. Tuy nhién, ba H lai nghi ring ba H dtng tén thi 1a dat cua ba H.

Ba b dong y voi yéu cau khoi kién ctia ba H va ciia ong M. Ba b khong
c6 yéu cau hay tranh chip gi trong vu an nay, dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cta phép luat.

Ba b dong y véi: Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/5/2024 va
ngay 04/11/2024 ciia TAND huyén Dau Tiéng; Manh trich luc dia chinh c¢6 do
dac, chinh 1y s6 468-2024 ngay 08/11/2024 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén D; két qua dinh gia tai san theo Bién ban dinh gia tai san ngay
23/4/2025.

Chtng cr nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba B cung cip: ban
photo Cin cudc cong dan; Pon xin vang mit ngay 27/11/2024.

Qud trinh t6 tung, ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba S c6 y
kién:

Ba S ¢6 ky tén vao “Van ban thdéa thuan phan chia di san va phan chia tai
san chung cua hd gia dinh” duwoc Vin phong Céng chimg T cong ching s6 4227,
quyén s6 02 TP/CC-SCC-HPGD ngay 28/10/2022. Muc dich ky tén dé phan
chia dat cho cac con. Ba S khong biét ndi dung ctia “Vin ban thoa thuan phan
chia di san va phan chia tai san chung cua ho gia dinh” dugc Van phong Cong
ching T cong ching sé 4227, quyén s6 02 TP/CC-SCC-HPGD ngay
28/10/2022. Cac con néi ky thi ba S Ky tén, khong biét thiéu ai khong ky. Ba S
khong biét rd viéc 6ng M, ba H tu v thoa thuén phan chia di san thira ké cua ong
Phan Vin G1. Ba S ¢6 nghe 6ng M néi 13 do 6ng G1 chét nam 2021, dat dai tai
san dé lai khong bao nhiéu, ong M di 1am thu tuc dé thay mat 6ng G1 dimg tén
tai san, ra phong cong ching ho huéng dan nhu thé nao d6 ma éng M cho ba H
tam thoi ding tén mot phén dat, sau d6 sé lay lai phan dat nay dé lam dat tho
cting hodc cit ra ban mot phan dé phung dudng me gia nhu:ng ba H lai nghi rang
H dung tén thi 1a cia H nén H khai kién ong M doi lai giay ching nhén quyén
sir dung dat.

Ba S dong y vé6i yéu cau khoi kién ctia ba H, 6ng M va khong co ¥ kién,
yéu cau gi khac.

Chitng ctr ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba S cung cip: Pon xin
vang mit ngay 27/11/2024; ban photo Cin cudc cong déan.

Qud trinh to tung, tai phién toa, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong R co y kién:
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Ong R 14 con trai ciia ba S va ong G1. Ong R thong nhat véi 10i trinh bay
ctia 6ng M vé mdi quan hé nhan than giita cac thanh vién trong gia dinh. Ong R
hoan toan khong biét viéc ba S, ong M, ba H va Tudng P co thoa thuan véi nhau
vé viéc phan chia tai san chung, phan chia di san thira ké cta 6ng G1 chét dé lai.
Ong R khong biét gi vé nodi dung va khong ky vao“Vin ban thoa thuan phéan chia
di san va phan chia tai san chung ctuia hg gia dinh” dugc Van phong Cong chung
T, tinh Binh Duong cong chimg sé 4227, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/10/2022.

Ong R khong c6 yéu cau hay tranh chip gi trong vu an nay, dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

Chitng ¢ ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng R cung cap: Khong.

Qud trinh tb tung, tai Pon xin ving mdt ghi ngay 27/6/2025, nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan éng H1 c6 y kién:

Do ban cong viéc, ong H1 xin Vang mit trong toan bd qua trinh té tung
giai quyét vu an. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap lut.
Ong H1 khong dong y voi yéu cau khai kién cua ba H va ong M. Dé nghi cong
nhan thira dat tranh chap trong vu an 13 cua 6ng H2.

Chumg cur nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H1 cung cip: Pon
xin vang mat ghi ngay 27/6/2025.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan ong H2 co y kién:

Ong H2 anh trai ctia Tran Van H1. Phan dat c6 dién tich 2.245.4 m* thudc
thira dat s6 746, to ban do s6 45 tai xa b, huyén D, tinh Binh Duong co6 ngudn
gbc tir viée 6ng H2 nhan chuyén nhugng quyén su dung dat tir 6ng H1 véi gia la
400.000.000 dong (bén trim triéu dong). Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc Vin phong cong ching D thuce hién cong ching theo quy dinh
vao ngay 01/4/2024. Bén ngay 16/4/2024, 6ng H2 dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén D céap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 sé DN697270, s6 vao s6 CN09658 dbi
v6i phan dét c6 dién tich 2.245,4 m? thudc thira dat sb 746, t& ban do sb 45, toa
lac tai xa D, huyén D, tinh Binh Duong. Pén ngay 01/05/2024, 6ng H2 va ong
Ha Truong T3 c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong thira dat 746 noi trén véi
gia 740.000.000 dong, hai bén hen dén ngay 10/5/2024 sé& thuc hién thi tuc cong
chung hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng H2 da nhan dat coc tu
ong T3 voi s6 tién 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong) Tuy nhién thira dat
746 noi trén c6 tranh chap nén dén nay 6ng H2 chua chuyén nhugng quyen su
dung dat duoc cho 6ng Ha Trudng T3 va cac bén co phat sinh tranh chip va vu
viéc da dugc Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong xét xur tai ban
an dan sy s6 84/2025/DS-ST ngay 04/6/2025.

Tru6ce khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat doi voi thira dat 746 tir
ong H1, o6ng H2 c6 dén coi dat, dugc ong H1 chi ranh dat, khi d6 cac bén khong
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c6 tranh chép gi v6i nhau. Viéc ong H1 nhan uy quyén tir 6ng M ddi véi thira
746 thi 6ng H2 khong biét. Ong H2 xac dinh khong c6 yéu cau khoi kién hay
tranh chap gi véi cac duong su trong vu an ndy. Thira dat s6 746 noi trén duoc
ong H2 mua bén, chuyén nhuong voi ong H1 la theo dung quy dinh cua phap
luat, hop dong chuyen nhuong duge cong ching, dat chuyén nhuong dugc xac
dinh 1a thtra dat khong cé tranh chap va ong H2 da dugc nha nudc cap gidy
chirng nhan quyen st dung dat ddi véi thira dat 746, t& ban do sb 45, toa lac tai
xd D, huyén D, tinh Binh Duong duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén D cép ngay 16/4/2024 cho 6ng Tran Vin H2.

Chtmg cr ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng H2 cung cap:
Khong.

Qud trinh to tung, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong
cong chirng P C6 y kién:

Ngay 01/4/2024, theo yéu cau cta 6ng Tran Van H1 (bén chuyén nhuong,
dai dién cho ba Phan Thi Thu H (ba Phan Thi Thu H uy quyén cua 6ng Phan
Vin M theo Hop dong uy quyén sb 4720, quyén sé 02TP-CC-SCC/HPGD do
Cong ching vién Van phong Cong chung T, tinh Binh Duong chirng nhan ngay
22/12/2022. Ong Phan Vin M uy quyén cho ong Tran Van H1 theo hop dong ty
quyén sb 464, quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HPGD do cong ching vién Vin
phong Coéng chung T, tinh Binh Duong ching nhan ngay 19/3/2024) va 6ng
Tran Vin H2 (bén nhén chuyen nhuong) vé€ viéc ching nhan hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat dbi véi quyén st dung dat tai thira dat s6 746, to ban
d6 s6 45, dat toa lac tai xd b, huyén D, tinh Binh Duong, dién tich 2245, 4m®
theo glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sb DI605426, sb vao s CS08512 do So Tai nguyén va Mbi
truong tinh Binh Duong — TUQ. Giam dbc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén D cép ngay 08/12/2022. Cong chung vién tryc tlep thue hién kiém tra
va chimg nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, van ban xac nhén
tinh trang bat dong san, van ban Gy quyén, gidy td tuy than cla cac bén va gidy
to khac chimg minh cho viéc thuc hi¢n giao dich, Cong chiing vién xac dinh cac
bén ¢6 du niang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cta phép luat, viéc giao két
hop dong giira cac bén 13 hoan toan ty nguyén. Muc dich va noi dung giao két
hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Cong chung vién
cling da giai thich rd quyén va nghia vu ctia cac bén va H1 qua phap 1y cia giao
dich néu trén, cac bén tham gia da nghe va hiéu 16, dong thoi cam két chiu trach
nhiém trudc phap luat. Cac bén tham gia giao dich da doc lai toan bd ndi dung
ctia hop ddng va ddng ¥ ky tén, D chi truéc mit cong ching vién. Hop dong da
dugc chimg nhan theo quy dinh cua phap luat va co s6 cong chimg 01871,
quyen s0 04/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/4/2024. Van phong cong chung
b dé nghi dugc Vang mit trong tat ca cac budi lam viéc cua Toa an va xin dugc
vang mit trong tt ca cac phién xét xir cia Toa 4n caC cap.

Ching ctr nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong cong ching
D cung cap: Van ban s6 55/VPCC ngay 10/5/2024 cung tai liéu kém theo.
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Qud trinh t6 tung, ngwoi cé qu‘yén loi, nghia vu lién quan Van phong
Cong churng Cong chirng Thanh Tuyén co y kién:

Ngay 22/12/2022, Van phong Coéng chung T, tinh Binh Duong cong
ching hop dong uy quyén st dung dat sé 4720, quyén sd 02/2022 TP/CC-
SCC/HPGD va ngay 19/3/2024 cong ching hop dong ty quyén sir dung dat sb
464, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD.

Quyén su dung dat 1a thira dat sd 746, to ban dd sd 45 co6 dia chi xa b,
huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhin quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé DI605426 (s6 vao so cap GCN
CS08512) do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong — TUQ. Giam ddc
s& Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D cap ngay 08/12/2022. Vian
phong Cong ching T khi tiép nhan hd so va thuc hién céng ching hop dong ay
quyén quyén str dung dat néu trén dung theo trinh t, thi tuc quy dinh cua Luat
Cong chimg. Pa giai thich cho ngudi yéu cau cong chimg hiéu rd quyén, nghia
vu va loi ich hop phap cua cac bén, y nghia va H1 qua phap ly cua viéc cong
chtng ty quyén. Cac bén da doc dong ¥ ky tén vao van ban.

Viéc yéu cau khoi kién ctia cac bén Toa an xem xét giai quyét theo quy
dinh cua phap luét va Van phong Cong chimg T dé nghi xin vang mat trong sudt
qua trinh t6 tung giai quyet vu an.

Ching cur Van phong Cong chimg Cong ching Thanh Tuyén cung cap:
Vian ban s6 14/VPCC ngay 16/5/2024 cung tai liéu kém theo.

Qud trinh t6 tung, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong
Céng chieng N c6 y kién:

Vao ngay 15/4/2024, Van phong Cong chimg N ¢6 nhan dugc yéu cau
cong chiung hop dong uy quyen ctia ong Tran Van H1. Theo d6, ong Phan Vin
M (Ia bén uy quyén) Uy quyén cho 6ng Tran Van H1 (bén dugc uy quyén) tham
gia t6 tung theo Thong bao vé viéc thu Iy vu an sb 64/TB-TLVA, ngay
19/01/2024 cua TAND huyén Dau Tiéng. Sau khi dbi chiéu, kiém tra nhiing
gidy to, xét thiy day du va hop 1¢ theo quy dinh cua phap luat, Cong ching vién
Vin phong Cong chimg N da tién hanh tiép nhan ho so, soan thao hop dong va
huéng dan nhitng nguoi tham gia giao dich ky vin ban theo dung quy dinh cta
phap luat. Tai thoi D giao két, nhimg nguoi tham gia giao dich c6 niang lyc hanh
vi dan sy phu hop theo quy dinh cta phap luat, tham gia giao dich hoan toan tu
nguyén va dong y voi nhiing ndi dung ghi trong hop dong, noi dung iy quyén
khong vi pham phap luét. Vi vay, Cong ching vién N da chimg nhan Hop dong
iy quyén s 02460, quyén s6 04/2024TP/CC- SCC/HDGD ngay 15/4/2024. Vi ly
do ban cong vi¢c, Van phong Cong chung N yéu cau dugc vang mit trong toan
bd qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Chiing ctr nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong ching
N cung cap: Van ban s6 129/VPCCNDL ngay 29/10/2024, don yéu cau giai
quyét xét xir ving mat cung tai liéu kém theo.
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Qud trinh to tung, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Chi nhdinh
Vin phong ding ky dat dai huyén D c6 ¥ kién:

Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sd vao s6 CS08512 ngay 08/12/2022 do S& TN& MT tinh Binh
Duong (nay 1a S& NN&MT tinh Binh Duong) uy quyén cho Chi nhdnh Vin
phong ding ky dat dai huyén D cip cho ba Phan Thi Thu H dugc cip dung theo
quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cta Luat Dat dai; Diéu 5, 21 Quyét dinh
22/2017/QD-UBND ngay 30/8/2017 ctia UBND tinh Binh Duong; Piéu 1 Quyét
dinh s6 41/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND tinh Binh Duong.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 vao s6 CN09658 ngay 16/4/2024 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D cép cho 6ng Tran Vin H2 duogc cap ding theo quy dinh
tai Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sd diéu cta Luat Dt dai; Nghi dinh sd 10/2023/ND-CP
ngay 03/4/2023 cta Thu tudng Chinh pha va Théng tu s6 02/2023/TT-BTNMT
ngay 15/5/2023 ctia Bo TN&MT; Diéu 15 Quyét dinh 22/2017/QD-UBND ngay
30/8/2017 ciia UBND tinh Binh Duong; Piéu 1 Quyét dinh sé 41/2019/QDb-
UBND ngay 20/12/2019 cua UBND tinh Binh Duong.

Glay ching nhan quyen str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v&i dat s6 vao s6 CS08512 ngiay 08/12/2022 va CN09658 ngay
16/4/2024 duoc cip dung theo quy dinh cta phap luat. Pé nghi TAND huyén
Dau Tiéng cin ctr quy dinh ctia phap luat dé giai quyét yéu cau cua duong su.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D dé nghi duoc vang mat
trong subt qua trinh t6 tung dan sy cho dén khi vu an két thiic bang mot Ban an
hodc Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat trong vu an.

Ching ctir nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén D cung cép: Vian ban s 243/CNVPPKDPD-DK&CGCN
ngay 17/4/2025 cung tai liéu kem theo.

Tai phién toa, dgi dién Vign Kiém sdt nhin din khu vwe 18 — Thanh
phé Hé Chi Minh C6 ¥ kién:

Vé thu tuc tb tung: Qua trinh tb tung ciing nhu dién bién tai phién toa,
Tham phan va Hoi déng xét xtr da thuc hién dung quy dinh cia Bo luat T tung
dan sy. Toa an da thuc hién viéc thu thdp chung ctr, cong khai chung cir, hoa
gidi va md phién toa dling quy dinh. Tai phién toa, nguyén don ba H, bi don 6ng
M, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong N, ba b, ong R, ong H2 c6 mat
tai phién toa; nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng H1, ba S, Vian
phong Cong chimg T, Van phong cong chimg D, Van phong Cong ching N, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D vang mit va déu co yéu cau giai
quyét vang mat. Can ct quy dinh tai cac Diéu 227, 228 cta Bo luat T tung dan
su, dé nghi Ho1 déng xét x1r tién hanh xét x{r vu an theo quy dinh. Khong kién
nghi khic phuc, bd sung thi tuc t6 tung. Quan hé phap luat tranh chap 13 “Tranh
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chap vé doi lai gidy chimg nhan quyen su dung dat tranh chap hop dong uy
quyén, yéu ciu ~huay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat”.

Vé ndi dung vu 4n:

DPé nghi Hoi dong Xet xu chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu ddi voi hop dong uy quyen duoc ky
két gitra ba Phan Thi Thu H v61 6ng Phan Van M d6i v6i phan déat c6 dién tich
2245,4m? thudc thira dat s6 746, to ban dd 45 co6 dia chi tai xa D, huyén D, tinh
Binh Duong.

Dé nghi Hoi ddng xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén
don veé yéu cau ong M tra lai Giay ching nhan quyén st dung dat doi voi thira
dat s6 746, to ban do so 45.

bé nghi Hoi dong xét XU chap nhan mot phan yéu cau cua bi don 6ng M,
cu thé: Yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
H1 véi 6ng H2 c6 lién quan dén thira dat sd 746, to ban do 45 ¢6 dija chi tai xa
b, huyén D, tinh Binh Duong 1a v6 hi¢u; Yéu cau tuyén bd hop ddng ty quyén
giita ong M véi ong H1 c6 lién quan dén thira dat sd 746, to ban dc 45 ¢6 dia chi
tai X D, huyén D, tinh Binh Duong 1a v6 hi¢u; yéu cau huy gidy ching nhan
quyén su dung dat dugc cap cho ba H va 6ng H2; yéu cau tuyén hiy hop dong
iy quyén s6 cong ching s6 02460, quyén sd 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/4/2024 dugc Van phong Cong ching N cong chung gitra 6ng M va 6ng H2.

Pé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua 6ng M,
cu thé: Yéu cau ba H giao lai phan dét co chiéu ngang 8m, chiéu dai hét dat, 1a
phan dat str dung dé chiam soc, phung dudng ba S; yéu cau 6ng H1 thanh toan lai
s tién 11.400.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimng tai liéu ching ctr da thu thap c6 trong hd so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh,

[1] Tai phién toa, nguyén don ba H, bi don 6ng M, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu li€n quan la 6ng N, ba b, 6ng R, 6ng H2 c6 mat tai phién toa; nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng H1, ba S, Vin phong Cong chiing
T, Van phong cong chimg D, Van phong Cong chimg N, Chi nhanh Vén phong
dang ky dat dai huyén D vang mit va déu c6 yéu céu giai quyét ang mat. Can
ctr quy dinh tai cac Diéu 227, 228 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh.

[2] Cac bén duong sy khoi kién véi cac yéu cau: Tra lai Glay chung nhén
quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DI
605426, vao s6 s CS 08512 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong
cap cho ba Phan Thi Thu H ngay 08/12/2022 d6i véi thira dat s6 746, to ban do
s6 45, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Binh Duong; dong thoi c6 yéu cau khoi



15

kién lién quan dén cac Hop dong iy quyén, hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat d6i voi thira dat sb 746 néu trén; miat khac, cac bén duong sy déu co
noi cu tra xa b, huyén D, tinh Binh Duong va xa A, huyén D, tinh Binh Duong
(hién nay lan luot 13 cac x3 D, xd A, Thanh phd H6 Chi Minh). Do d6, can cu
quy dinh tai Diéu 26, Dleu 35, Diéu 39 cuia Bo luat TH tung dan s, vu an thudc
thAm quyén giai quyét cia TAND ‘huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay la
TAND Khu vyc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh va c6 quan hé phap luat la “Tranh
chap vé doi lai gidy chimg nhan quyen st dung dat tranh chip hop ddng uy
quyén, yéu cau _huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat”.

[3] Qua trinh t tung, nguyén don ba H rat mot phan yéu cau khoi kién vé
viéc khong yeu cau ong M tra lai ban goc Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DI 605426, vao sb s6 CS
08512 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho ba Phan Thi
Thu H ngay 08/12/2022 dbi véi thira dat s 746, to ban d6 sb 45, toa lac tai x
P, huyén D, tinh Binh Duong; Ong M rat mét phan yéu cau khoi kién vé viéc:
Yéu cau ba H giao lai phan dat c6 chiéu ngang 8m, chiéu dai hét dat, 1a phan dat
str dung dé cham soc, phung dudng ba S va éng G cho 6ng M sir dung theo Pon
phan t6 ngay 28/02/2024 va yéu cau ong H1 thanh toan lai so tién 11.400.000
dong. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua duong sy 1a ty nguyén nén Hoi
déng x€t XU can cur can cu theo quy dinh tai cac biéu 5, Piéu 71, Diéu 244 cua
Bo luat TH tung dan su dé dinh chi mét phﬁn yéu cau khoi kién cua duong su.

[4] Tai phién toa, ba H yéu cau chia tai san chung, chia di san thira ké cta
cha 13 6ng Phan Vin G1 chét dé lai d6i voi dién tich dat 7222,4m? thudc thia
dat s6 698, t ban dd s6 45 c6 dia chi tai xa D, huyén D, tinh Binh Duong dugc
cdp gidy chimng nhin quyén st dung dat s R650712, s vao sd 00473
QSDD/QP-UB do UBND huyén D cip ngay 14/02/2001 cho h¢ 6ng Phan Van
G1, cap nhat bién dong ngay 12/12/2021; dong thoi dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét huy 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat di duoc cdp cho ba S va
ong M dua trén “Van ban thoa thuan phan chia di san va phan chia tai san chung

cua hd gia dinh” ngay 28/10/2022. Yéu cau ndy ctia ba H tai phién toa 1a vuot
qua yéu cau khoi kién ban dau theo Pon khéi kién ngay 29/12/2023 va Pon
khoi kién bd sung ngay 06/5/2024 nén Hoi dong xet xur khong xem xet giai
quyét. Ba H duoc quyén khoi kién tai mot vu an khac néu thay can thiét.

[5] Qua trinh t6 tung cling nhu tai phién toa, xac dinh duoc: Ba S va ong
G1 c6 mdi quan hé 1a Y chong. Ong G1 sinh nam 1930, chét ngay 23/11/2021
theo Trich lyc khai tir s6 51, quyén s6 01/2021 ngay 24/11/2021 do UBND xa b,
huyén D cip. Cha me cia 6ng G1 1a 6ng Phan Vin T, sinh nam 1901, chét nim
1942 (khéng ding ky chung tir) va ba Lé Thi D, sinh nim 1902, chét nim 1941
(khong dang ky chtng tir). Ong G1 va ba S ¢6 cac ngudi con: Phan Thi T1, sinh
nam 1962 (chét ngay 03/12/2014 theo Trich luc khai tir s6 20, quyén s6 01/2014
ngay 08/12/2014 do UBND xi A, huyén C, tinh Tay Ninh cép; ba T1 ¢6 cac
ngudi con tén Nguyén Thi Tudng D, Lé Thi T2, Nguyén Vin K, Nguyén Thi L);
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ong Phan Van M; Phan Van N; Phan Van G; Phan Van R; Phan Thi Thu H.
Ngay 28/10/2022, tai Van phong Cong chung T, chi c6 ba H cung vdi ba Huynh
Thi S, ba Nguyén Thi Tuong D, 6ng Phan Van M (d6ng thoi 1a nguoi giam ho
cho ong Phan Vin G mat ning luc hanh vi dan su) da cung théng nhat 1ap “Vin
ban thoa thuan phan chia di san va phan chia tai sdn chung ctia hd gia dinh”
nhim muc dich phan chia tai san chung va di san thira ké ctia 6ng Phan Vin G1
d6i v6i phan dit co dién tich 7222,4m?, thudc thira dat sb 698, to ban dd sb 45
c6 dia chi tai xd D, huyén D, tinh Binh Duong dugc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 R650712, s6 vao so 00473 QSDD/QP-UB do UBND huyén D
cap ngdy 14/02/2001 cho ho 6ng Phan Vin G1, cip nhat bién dong ngiy
12/12/2021. Theo noi dung thoa thuan ngay 28/10/2022: Ba H duoc huéng phan
dat co dién tich 2245,4m? thudc thura dat s6 746 (tach ra tir thira dt 698) to ban
dd s6 45 c6 dia chi tai xa D, huyén D; 6ng Phan Van M dugc hudéng phﬁn dat co
dién tich 2760,5m?* thudc thira dat sb 747 (tach ra tir thira dat 698) t& ban do sb
45 ¢ dia chi tai xa D, huyén D; ba Huynh Thi S duoc huéng phan dat co dién
tich 1478,5m? thudc thira dat s6 748 (tach ra tir thira dit 698) t& ban do sb 45 co
dia chi tai xa D, huyén D. Tt “Van ban thoa thuan phan chia di san va phan chia
tai san chung cua ho gia dinh” ngay 28/10/2022, ba H dugc cap Gidy ching
nhéan quyén su dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so
DI605426, sb vao s6 CS08512 ngay 08/12/2022 dbi véi dién tich 2.245,4m?

thudc thira dat s6 746, to ban do s6 45 co dia chi tai xa D, huyén D (sau day goi
tat 1a thira dat 746). Do d6, viéc ngay 28/10/2022, tai Vian phong Cong chimg T,
ba H cung v6i ba S, 6ng M, ba b di cung théng nhat 1ap “Vin ban thoéa thuan
phan chia di san va phan chia tai san chung ctia ho gia dinh” nham muc dich
phan chia tai san chung va di san thira ké cta ong Phan Vin G1 d6i véi phan dat
c6 dién tich 7222,4m”, thudc thira dét s 698, t& ban dd s6 45 c6 dia chi tai xa b,
huyén D, tinh Binh Duong dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
R650712, s6 vao sd 00473 QSDD/QDP-UB do UBND huyén D cip ngay
14/02/2001 cho ho ong Phan Vin G1, cip nhat bién dong ngay 12/12/2021 la
xam pham dén quyén, loi ich hop phap cia 6ng N, 6ng R va nhiing nguoi thudc
hang thira ké thir nhat cta ba T1 (thtra ké thé vi). Tuy nhién trong qua trinh t6
tung, khéng c6 duong su niao yéu cau hay hay tuyén bd vo hiéu ddi véi “Vin
ban thoa thudn phan chia di san va phan chia tai san chung cta h¢ gia dinh”
ngay 28/10/2022 nén Hoi dong xét xir khong xem xeét giai quyét, cac bén duong
su duoc quyén khai kién tai mot vu an khac néu sau nay c6 phat sinh tranh chap
theo quy dinh cua phap luat.

[6] Xét d6i voi yéu cau tuyén hop dong uy quyen dugc ky két giira ba
Phan Thi Thu H v6i 6ng Phan Van M d6i voi phan dat co dién tich 2.245,4 m’
thudc thira dat sb 746, to ban do sb 45, toa lac tai xa b, huyén D, tinh Binh
Duong dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap Gidy chung
nhan quyén st dung dét s6 DI 605426, s6 vao sb cp gidy ching nhan CS 08512
ngay 08/12/2022 dugc Van phong Cong ching T, tinh Binh Duong cong chirng
s6 4720, quyén sd 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2022 bi v6 hiéu do
bi Ira déi: Ba H cho rang 6ng M di loi dung 1ong tin, lira dbi ba H khi ky két
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hop dong néu trén; 6ng M thira nhan da co sy gian déi, lira dbi ba H vé noi dung
va muc dich khi ky hop dong uy quyén nay, ong M khoéng noi cho ba H biét ly
do, muc dich khi ky két hop dong uy quyén. Ca ba H va 6ng M déu théng nhat
voi viée yéu cau tuyén bd v0 hiéu, do d6 co can cu dé tuyén hop dong uy quyén
cong chung sé 4720, quyén sb6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2022
gitra ba H vo1 6ng M 1a vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 127 caa Bo luat Dan su.
Pong thoi giao dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chim dat
quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi D giao dich duge xac 1ap theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 131 Bo luat Dan su.

[7] Ong M yéu cau tuyén bd Hop ddng uy quyén duoc ky két giita ong M
v6i 6ng H1 d6i v6i phan dat c6 dién tich 2.245,4 m® thudc thira dit sb 746, to
ban d6 sb 45, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Binh Duong dugc S¢ Tai nguyén
va Mo61 truong tinh Binh Duong cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé DI
605426, s6 vao so cip gidy chimg nhan CS 08512 ngay 08/12/2022 cho ba Phan
Thi Thu H dugc Vin phong Cong ching T, tinh Binh Duong cong ching sb
464, quyén sd 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/3/2024 1a vo hiéu: Xét
thdy, ngay 19/01/2024, ong M di nhan duoc Thong bao vé viéc thy 1y vu an s6
64/TB-TLVA cua TAND huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong; 6ng M blet viéc
ba H khoi kién dé yéu cau ong M tra lai ban gdc ctia Gidy chting nhan quyén sir
dung dat doi voi thira dat s0 746. Theo 6ng M trinh bay, viéc 6ng M va ong H1
ky két hop dong uy quyen dugc Van phong Cong ching T, tinh Binh Duong
cong chimg s6 464, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/3/2024 (sau
khi TAND huyén Dau Tiéng thu 1y vu 4an) 13 nham muc dich dé nho 6ng H1
sang tén thira dat 746 lai cho ba H. Loi trinh bay nay ctia ong M phu hop véi
chung cir 12 to gidy ké 6 ly hoc sinh ma éng M cung cap (But luc 288) va duoc
ong H1 thtra nhén tai Bi€én ban ghi 161 khai ngay 10/9/2024 cua Co quan Canh
sat diéu tra Cong an huyén D d6i véi éng H1, cu thé ong H1 thira nhan ban goc
do 6ng M gitr va nodi dung “Téi tén Tran Van H1 va éng M xdc nhdn sé ky sang
tén quyén sir dung dat cho ba Huynh Thi S” 1a do ong H1 viét ra vao ngay
18/3/2024 (but lyc 304). Do do, c6 can ctr xac dinh, viéc ong M va ong H1 ky
két hop dong uy quyén dugc Van phong Cong ching T, tinh Binh Duong cong
ching s6 464, quyén so 01/2024 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 19/3/2024 1a nham
muyc dich sang tén quyén st dung dat tir thira 746 tir ba H sang cho ba S va
khong co su dong y tu ba H. Mat khac, nhu da nhén dinh ¢ trén, hop dong uy
quyén cong chimg sé 4720, quyén sd 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/12/2022 gitta ba H v6i ong M la v6 hiéu nhu da nhén dinh tai myc [6], 6ng M
va 6ng H1 ky két hop dong uy quyen dugc Van phong Cong chimg T, tinh Binh
Duong cong ching s6 464, quyén sO 01/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay
19/3/2024 dya trén hop dong hop dong Gy quyén cong chimg sd 4720, quyén sb
02/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 22/12/2022 gitra ba H véi 6ng M vo hiéu, do
d6 hop ddng nay ciing vo hiéu theo.

[8] Ong M yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
duogc ky ket ngay 01/4/2024 giira ong Tran Van H1 va ong Tran Van H2 d6i voi
thira dat s6 746, to ban d6 sb 45, toa lac tai xd P, huyén D, tinh Binh Duong 13
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v6 hiéu. Xét thdy: Hop ddng nay duogc ky két dua trén hop dong uy quyén ngay
22/12/2022 giita ba H voi ong M va Hop dong ay quyén ngay 19/3/2024 giita
ong M (ngudi dai dién cho ba H) véi ong H1 va dugc ky két sau khi Toa an di
thu 1y vu 4n, hai hop déng déu da vo hiéu nhu di nhan dinh tai muc [6] va [7 it
DPong thoi, ngay 01/4/2024 gitra 6ng H1 voi 6ng H2 ky két hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat dbi véi thira dat 746, ong H1 da giao ban goc cua
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb DI 605426, sd vao sb cap glay ching
nhan CS 08512 ngay 08/12/2022 dugc cap cho ba Phan Thi Thu H dé ong H2
thue hién thu tuc sang tén quyen str dung dat d01 vOi thura 746 va dén ngay
16/4/2024 6ng H2 dugc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s DN 697270,
s6 vao sb cap glay ching nhan CN 09658 nhung ngay 15/4/2024, 6ng H1 van
cung ong M ky két Hop dong iy quyén duge Vin phong Cong chimg N cong
ching s6 02460, quyén s6 04/2024 TP/CC-SCC/HDGD v6i muc dich 6ng H1
thay mat 6ng M tham gia t6 tung giai quyet vu an tai TAND huyén Dau Tiéng
v6i ndi dung co tranh chap lién quan dén thira dat s6 746. Do d0, c6 cin cir xac
dinh ngay tir thoi B ngay 19/3/2024, ca 6ng M va ong H1 déu biét hién tai Toa
an dang thu ly viéc tranh chép c¢6 lién quan dén thira dat 746 nhung dén ngay
01/4/2024, 6ng H1 van ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira
746 v6i ong H2, dong thoi viée chuyén nhuong quyén st dung dat nay khong co
su dong ¥ cua ca ba H va ong M. Do do, co6 can ctr xac dinh hgp dong chuyén
nhuong quyen su dung_ dat dugc ky két ngay 01/4/2024 gitta ong Tran Van H1
va ong Tran Van H2 vé viéc chuyén nhuong thira dat 746 bi vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 117, 122, 123 cta Bo luat Dan su.

[9] Do Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat duoc ky két ngay
01/4/2024 giita 6ng Tran Van H1 va ong Tran Vin H2 vé viéc chuyen nhuong
thira dat 746 bi vo hiéu nén co6 can cir dé huy Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 DN 697270, sb vao sb cap gidy chimg nhan CN 09658 do Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén D, tinh Binh Duong cép ngay 16/4/2024 cho ong
Tran Van H2.

[10] Ong M yéu cau huy Gidy chung nhan quyén st dung dat sé DI
605426, sb vao so cap glay chirng nhan CS 08512 do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén D cp ngay 08/12/2022 cho ba Phan Thi Thu H, ca ba H
va 6ng M déu thong nhat v&i yéu cau nay; Can cr vao hd so cap giéy ching
nhan theo “Van ban thoa thuin phan chia di san va phan chia tai sdn chung cua
hd gia dinh” ngay 28/10/2022 va nhu ndi dung da nhan dinh tai muc [5], cac
thanh vién trong ho gia dinh va hang thira ké cta ong G1 khi thyce hién viéc phan
chia dd khong day du. Do do, c6 can cur dé Hoi dong xét xtr huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé DI 605426, sb vao sb cap glay chirng nhan CS 08512
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D cap ngay 08/12/2022 cho ba
Phan Thi Thu H.

[11] Ong M yéu cau Huy hop ddng uy quyén duoc ky két giita ong Phan

Van M voi 6ng Tran Van H1 dugc Van phong Cong chimg N cong ching so
02460, quyén so6 04/2024 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 15/4/2024. Xét thay, trong
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vu 4n nay, 6ng M 1a bi don trong vu an, 6ng H1 1a ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an, quyén loi va nghia vu ctua ong M va 6ng H1 1a dbi lap
nhau. Do d6, yéu cau khoi kién cta ong M 13 ¢ can cr theo quy dinh tai Diéu
422, 423, 427 ctia Bo luat Dan sy. Hop dong khong c6 thu lao nén khong xem
xét dén H1 qua cua viéc huy bo hop dong.

[12] Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 131 B luat Dan sy “1. Giao dich
ddn sy vo hi¢u khong lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vy dan sw
cua cdc bén ké tir thoi D giao dich dwoc xdc ldp”. Dbi véi Hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat dugc ky két ngay 01/4/2024 giita 6ng Tran Vin H1
va ong Tran Vin H2 vé viée chuyén nhuong thira dat 746 bi vo hiéu nhu da
nhan dinh ¢ trén. Qua trinh té tung, Toa 4n di giai thich quyén, nghia vu theo
quy dinh cua phap ludt nhung ong H2 khong c6 yéu cau hay tranh chap gi d6i
vol Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat dugc ky két ngay 01/4/2024
giita ong Tran Van H1 va ong Tran Van H2 vé viéc chuyén nhuong thura dat
746. Tai don Pon xin ving mit ghi ngay 27/6/2025, 6ng H1 d& nghi cong nhan
thira dat tranh chap trong vu an 1a ctia 6ng H2, ¥ kién nay cua ong H1 duoc dua
ra sau khi Toa an da thuc hién thu tuc t tung cong khai ching cir, hoa giai va da
co Quyet dinh dua vy 4n ra xét xir nén Hoi dong xet xur khong xem xét giai
quyét. Mac du cac bén duong sy khong co yéu cau giai quyét vu an nhung dé
gidi quyet triét de, can ap dung quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy dé giai
quyét H1 qua cua hop déng vo hiéu. Gitta 6ng H1 va ong H2 déu thira nhan viéc
ong H1 chuyen nhuong thira dat 746 cho éng H2 véi sb tlen 400.000.000 dong,
nguoi nhan tién 1a ong H1 va ong H2 da thanh toan hét tién cho ong H1, do d6
can budc ong H1 thanh toan lai cho 6ng H2 s tién 400.000.000 dong (bén tram
triéu dong).

[13] P6i voi Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
14/2024/QD-BPKCTT ngay 04/5/2024 cia TAND huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong (nay 1a TAND khu vuc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh) can duoc tiép tuc
duy tri theo quy dinh.

[14] Chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai san tranh chap, dinh gia tai san
tranh chap 1a 4.190.843 dong, bi don 6ng M da tam tng va ty nguyén chiu toan
bd, bi don 6ng M da ndp xong.

[15] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 18 — Thanh phé
HO Chi Minh vé phﬁn céc thu tuc to tung, dién bién tai phién toa va ndi dung
giai quyét vu an 1a pht hop v6i quy dinh ctia phap luat.

[16] Vé an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh. Tai phién

tda, ong M tu nguyén chiu toan b tién an phi ddi véi yéu cau khoi kién cua ba
H va 6ng M nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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- Can cu cac Piéu 5, 26, 35, 39, 138, 147, 227, 228, 229, 244, 266, 271,
273 cua B luat To tung dan su;

- Can cir cac Diéu 117, 122, 123, 127, 131, 357, 422, 423, 427, 468, 651,
652 cua B0 luat Dan su;

- Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1 Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chip hop dong
uy quyén” cta ba Phan Thi Thu H, cu thé:

Tuyén hop ddng ty quyén duge ky két gitta ba Phan Thi Thu H véi 6ng
Phan Vin M dbi v6i phan dat co dién tich 2245.4m? thudc thira dat sb 746, to
ban dd sb 45, c6 dia chi tai 4p D, xa H, huyén D, tinh Binh Duong (nay 14 4p D,
xd A, Thanh pho H6 Chi Minh) dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh
Duong cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sé DI 605426, sé vao sd cap
giay ching nhan CS 08512 ngay 08/12/2022 cho ba Phan Thi Thu H dugc Van
phong Cong chimg T, tinh Binh Duong cong chimg sé 4720, quyén s6 02/2022
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 22/12/2022 bi vo hiéu.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ciia ba Phan Thi Thu H vé viéc
rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc khong yéu cau 6ng Phan Vian M tré lai
ban gdc Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 DI 605426, sd vao sb cap gidy
ching nhan CS 08512 ngay 08/12/2022 cho ba Phan Thi Thu H.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chap hop dong
iy quyeén, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat” ctia 6ng Phan Vian M, cu thé:

3.1. Tuyén b Hop ddng uy quyén duoc ky két giita 6ng Phan Vin M véi
o6ng Tran Vian H1 ddi v6i phan dat co dién tich 2245,4 m? thudc thira dat s6 746,
to ban dd sb 45, ¢o dija chi tai 4p D, x4 H, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a ap
D, xd A, Thanh ph6é H6 Chi Minh) dugc S Tai nguyén va Mai truong tinh Binh
Duong cép Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DI 605426, s6 vao s6 cap
gidy chtg nhan CS 08512 ngay 08/12/2022 cho ba Phan Thi Thu H dugc Vin
phong Cong ching T, tinh Binh Duong cong chimg s 464, quyén sd 01/2024
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 19/3/2024 1a v6 higu.

3.2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két
ngay 01/4/2024 giita 6ng Tran Vin H1 véi 6ng Tran Vian H2 doi véi thira dat s6
746, to ban dd s6 45, co dia chi tai 4p P, x4 H, huyén D, tinh Binh Duong (nay
ladp b, xa A, Thanh ph6 Ho Chi Minh) dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét sé DI 605426, s vio sb
cap gidy chung nhan CS 08512 ngay 08/12/2022 cho ba Phan Thi Thu H 13 v6
hiu.
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~ 3.3. Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 DN 697270, s6 vao sd
cap gidy ching nhén CN 09658 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
D cap ngay 16/4/2024 cho 6ng Tran Van H2.

3.4. Huy Glay ching nhén quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sb DI 605426, s6 vao so cap glay chimg nhan CS
08512 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 08/12/2022
cho ba Phan Thi Thu H.

3.5 Huy hop dong uy quyén duoc ky két gitta ong Phan Van M véi 6ng
Tran Van H1 dugc Van phong Cong ching N cong chiing s6 02460, quyén so
04/2024 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 15/4/2024.

4. Binh chi mot phén yéu cau khoi kién cua ong Phan Van M, cu thé:

4.1. Vé viée yéu cau va Phan Thi Thu H giao lai phan dit c6 chiéu ngang
8m, chiéu dai hét dat, 12 phan dat st dung d€ cham soc, phung dudng ba Huynh
Thi S va 6ng Phan Van G theo Pon phan t6 ngay 28/02/2024.

4.2, Vé viéc yéu cau ong Tran Vin H1 thanh toan lai s0 tién 11.400.000
dong (mudi1 mot triéu bon tram nghin dong).

5. Bugc ong Tryén Vién H1 co nghia vu tra lai cho 6ng Tran Van H2 sb tién
400.000.000 dong (bon tram tri¢u dong).

Sau khi an co6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an co
don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh an khong thuc hién nghia vu
phai thi hanh 4n, thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu tién 1ai
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 ciia Bo
luat Dan sy tuong (mg vai s6 tién va thoi gian chwa thi hanh an.

6. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khén cép tam thoi sd
14/2024/Qb-BPKCTT ngay 04/5/2024 cua TAND huyén Dau Ti€ng, tinh Binh
Duong (nay la TAND khu vuc 18 — Thanh ph6é H6 Chi Minh).

7. Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd tai san tranh chép, dinh gia tai san
tranh chap 13 4.190.843 dong (bdn triéu mot trim chin muoi nghin tdm trim bdn
muoi ba déng) bi don 6ng M di tam tng va tu nguyén chiu toan bd, bi don ong
M da ndp xong.

8. An phi dan sy so tham:

8.1. Hoan tra cho ba Phan Thi Thu H sb tién tam ung an phi da ndp la
600.000 dong (sau trim nghin dong) theo cac Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi
toa an s6 0002560 ngay 11/01/2024 va sb 0000060 ngay 06/5/2024 cung cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

8.2. Ong Phan Vin M phai chiu sb tién '1.800.000 dong (mot tridu tam
tram nghin dong) sau khi dugc khau trir vao s tién tam tng an phi da nop 1a
3.335.000 ddng (ba triéu ba trim ba muoi 1am nghin déng) theo cac Bién lai thu
tam (ng an phi, 1& phi tda an sé 0000059 ngay 03/5/2024, s6 0000069 ngay
08/5/2024 va s6 0007196 ngay 12/12/2024 cung cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
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huyén D, tinh Binh Duong, 6ng Phan Van M duoc nhén lai sO tién 1.535.000
dong (mot triéu nam tram ba muoi lam nghin dong).

83, Ong Tran Van H1 phai chiu sb tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu
dong).

9. Trudng hop Ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a va Diéu
9 cua Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

10. Quyén khang cao: Puong sy co6 mat tai phién toa dugce quyén khang
c4o ban 4n 15 ngay ké tir ngay Toa tuy€n an (ngdy 24/7/2025). Buong su vang
mit tai phién toa co quyén khang cao Ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc tong dat hop 1¢ theo quy dinh.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 18 — TP.Hb Chi Minh;

- Thi hanh 4n déan sy TP. H5 Chi Minh;

- S& Tu phap TP H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: HO so, VT.

Tran Vin Tung
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