TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 313/2025/DS-PT
Ngay: 24- 7 - 2025
Viv: “Tranh chap lién quan
dén yéu cau tuyén bo
HDCNOSDD voé hiéu va gidi
quyét hau qua ciia hop dong
vo hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH DPONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao

Cac Tham phan: Ong Pham Tién Hiép
Ba Nguyén Thi Nga

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Dang Dung - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdat nhén dan tinh Péng Nai: Ba Nguyén Thi Thanh
Huyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13 thang 02 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh
Phuéc (cti); ngay 17 va 24 thang 7 ndm 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Dong Nai (Co sé B) xét xtr phic tham cdng khai vu 4n dan su phic tham thu 1y
s6 133/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 10 nam 2024 vé viée: “Tranh chap lién
quan dén yéu cau tuyén bé6 HDCNOSDP vé hiéu va giai quyét hau qua ciia hop
dong vé hiéu”. Do Ban an s6 16/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 cua Toa an nhan
dan thi x3 Phudce Long bi khang nghi. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic
tham s6 309/2024/QDPT-DS ngay 15/11/2024, gitta cac duong su:

*Nguyén don: Ba Tran Thi P, sinh nam 1971; dia chi: thon B, xd P, tinh
Dong Nai. (c6 mit)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba P: Ba Lé Nguyén Thanh M, sinh
nim: 1993; dia chi: A L, phuong S, thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mit)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Tran Thi P:



- Ong Nguyén Thanh L — Luat su ctia Vin phong L4 — Doan Luat su thanh
pho H; dia chi: A L, phuong S, thanh phdé H6 Chi Minh. (c6 mit)

- Ong Nguyén Hiru T, sinh nim 1962; dia chi: F duong A, khu phd I,
phuong T, TP .; (c6 mat)

*Bi don: Ba Nguyén Thi Hong D, sinh nim 1965; dia chi: khu pho C,
phuong P, tinh Dong Nai. (ving mat)

Nguweoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Nguyén Vin L1, sinh nim
1988; dia chi: khu pho C, phuong P, tinh Dong Nai. (c6 mit)

*Ngwoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:

- Ong V& Quang Q, sinh nam: 1964 (da chét); dia chi: thon B, xi P, tinh
Dong Nai.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu to tung cua ong Q: Ba Ho Thi T1, sinh
nim 1928 (da chét); ba V4 Thi Bich L2, sinh nim 1990; 6ng V& Quang D, sinh
nam 1996; 6ng Vo Quang T2, sinh nam 2000 va ba Tran Thi P, sinh nim 1971;
Cung dia chi: thon B, xi P, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba P, ba L2, éng P, éng T2: Ba Lé
Nguyén Thanh M, sinh nim 1993; dia chi: A L, phuong S, thanh phé H6 Chi
Minh. (c6 mat)

- Ong Nguyén Thanh T3, sinh nim 1983 va ba D6 Thi Hong T4, sinh nim
1983; cung dia chi: Khu ph6 C, phuodng ,, tinh Dong Nai. (vang mat)

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia éng T3: Ong Pham Cao K, sinh nim:
1981; dia chi: khu pho C, phuong P, tinh Dong Nai. (c6 mit)

- Ong Nguyén Vin L3, sinh ndm 1989; dia chi: Khu phd C, phuong P, tinh
DPong Nai. (ving mit)

- Vin phong C; dia chi: khu phd C, phuong P, tinh Dong Nai. (ving mat)

- Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh - B, tinh Dong Nai; Nguwoi dai dién
theo 1y quyén: Ong Lé K1 — Phé giam doc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén B. (ving mit)

Do ¢6 khang c4o ctia nguyén don ba Tran Thi P.

NOI DUNG VU AN:

Tat don khot kién ngay 13 thang 7 nam 2021, tai cac don khoit kién siea
doi, bo sung ngay 17 thdng 7 nam 2021, ngay 21 thing 7 niam 2021, ngay 07
thang 12 nam 2022, cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
la ba Trdn Thi P trinh bay:

Vio nim 2019, ba Tran Thi P ¢6 vay cua ba Nguyén Thi Hong D s6 tién
400.000.000d (B6n tram triéu dong) va ngay 22/10/2019 ba P vay cua ong
Nguyén Vin L3 (con rudt ba D) s6 tién 600.000.000d (Sau trim triéu dong). Do



ong L3 va ba D 1a hai me con rudt nén ba D ding ra néi chuyén véi ba P tong
toan bo s6 no 1.000.000.0000d (Mot ty dong). Dé dam bao rang ba P sé tra tién
cho ba D nén da dé nghi ba P, 6ng Q ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira dat s6 281, to ban do so6 4, dién tich 38374,0 m? toa lac tai Thon
B, x3 D, huyén B, tinh Dong Nai (Quyén st dung dat mang tén V3 Quang Q)
cho ba D dé lam tin, khi nao ba P xoay dugc diu mot ty dong dé tra no thi ba D
s& 1am thu tuc sang lai dién tich dat trén cho ba P. Ngay 21/8/2020 vo chong ba
P, 6ng Q cung ba D dén Van phong C d¢ ky hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat doi vdi thira dat néu trén. Mit khac dé dam bao viéc ba D gifr s dat
trén dé 1am tin thi cing ngay 21/8/2020 ba P c6 viét mot giay thoa thuan vé viée
vay tién va cam so do lam tin, 01 giay thoa thuan ngay 21/8/2020 ctia 6ng Q va
giay dé nghi ngay 21/8/2020 ctia ba D giao cho ba P giit. Ba D c¢6 hira khi nao ba
P, 6ng Q tra du so6 tién 1.000.000.0000d (Mot ty dong) cho ba D thi ba D cho
chudc s lai.

Dén ngay 21/10/2020 ba P, 6ng Q dén nha ba D dé tra 01 ty dong va dé
nghi ba D sang tén lai nhung ba D1 nhiéu lan tranh né, htra hen, khong thuc hién
viéc sang tén cho ba P, 6ng Q. Dén ngay 13/7/2021 ba P, 6ng Q phat hién thira
dat s6 218 da chuyén nhuong cho ngudi khac nén da c6 don dé nghi ngin chin
gtri dén Chi nhanh vin phong dat dai huyén B va ndp don khoi kién do1 véi ba
D.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/8/2020
tai Van phong C lién quan dén thira dat s6 281, to ban do so6 4, dién tich 38374,0
m? toa lac tai Thon B, xd B, huyén B, tinh Df’ing Nai gitra ba Tran Thi P, ong Vo
Quang Q va ba Nguyén Thi Hong D vo hiéu.

Giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu: Budc ba D tra lai quyén sur
dung @é‘it trén cho ba Tran Thi P va 6ng V& Quang Q theo Giay bién nhan do ba
Nguyén Thi Hong D ghi ngay 21/8/2020.

- Tuyén b6 hop déng chuyén nhuong quyén st dung dé‘itm gitta ba Nguyén
Thi Hong D va 6ng Nguyén Thanh T3 duoc Vin phong Nguyén H cong chimg
s0 6955 vao ngay 09/7/2021 vo hicu.

Giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

+ Budc ong T3, ba T4 va ba D phai c6 trach nhi€ém li€n dd1 hoan tra lai tai
san la quyén sir dung dat thudc thira 281, to ban d6 so 4, dién tich 38374,0 m?
toa lac tai Thon B, xa D, huyén B, tinh Dong Nai cho ba P, ong Q.

+ Buoc 6ng Nguyén Thanh T3, ba D6 Thi Hong T4 lién déi chiu trach
nhiém boi thuong thiét hai khoan hoa loi, loi tirc tir cay trong trong thoi gian
ong T3 duoc tam giao khai thac theo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap
tam thoi, cu thé: gia tr1 mu thu dugce 30.000.000 dé“)ng/théng (sau khi da trur di
chi phi nhan cong thu hoach) tinh tir ngay 26/8/2021 (ngay ong T4, ba T3 tiép
nhan quyén st dung dat va ciy trong theo yéu cau ap dung bién phap khan cap



tam thot) cho dén khi hoan tra dat va tai san trén dat. dén ngay xét xir 10/7/2024
(35 thang), moi nim s& c6 06 thang khong tién hanh thu hoach, do dé san luong
thu hoach dugc tinh trong 18 thang. Nhu vay, s6 tién boi thuong yéu cau 6ng T3
phai thanh toan do da khai thac va thu lo1 la: 30.000.000 x 18 thang =
540.000.000 dong (Nam trim bén triéu dong).

Phia nguyén don dong y tra so tién ng gbc con lai cho ba D Ia
1.000.000.000 dong (Mot ty dong) va dong v tra 13i toan bd doi véi sd no
1.000.000.000 dong (Mot ty dong) theo quy dinh phap luat véi mure 13i suat 1a
20%/nam. Tong tién 141 ma ba P phai tra tinh dén ngay xét xir 1a 258.333.333
dong. Tu sau khi xdc nhan khoan no con lai 1.000.000.000 dong, ba P da tra
duge 120.000.000 dong tién 141 thong qua 06 lan thanh toan.

Nhu vay, so tién 131 ba P con phai tra 1a 138.333.333 dong. Tong so tién
no goc va 131 ba P con phai tra 1a 1.138.333.333 dong.

Tai phién toa, nguwoi dai dién ciia nguyén don - chi Lé Nguyén Thanh M,
trinh bay:

Cian cir vao giay ghi nhan no ba Tran Thi P x4c nhan tinh dén ngay
21/5/2020 con no ba D 03 khoan tién, tong 1.520.000.000 dong. Tuy nhién, cin
cr vao gidy bién nhan ngay 21/8/2020, mit sau Giay nhan no ngay 21/5/2020 va
cac tai liéu ching cr ¢ trong ho so vu an xac dinh tinh dén ngay 21/8/2020
khoan no 1.520.000.000 dong chi con 1.000.000.000 dong. Bi don cho rang c6
hai khoan vay 1.520.000.000 dong (ngay 21/5/2020) va 1.000.000.000 dong
(ngay 21/8/2020) 1a khong c6 can ctr vi tinh dén ngay 21/8/2020 hai bén da két
s6 ng chi con 1.000.000.000 dong, so tién no tai giay bién nhan ngay 21/5/2020
ba P da thanh toan hét nhung do ba D dang giir (tai phién toa dai dién bi don
trinh bay 1a dé & két sit trong nha) nén khong dua cho ba P dé xé bo. Ba P di
thoa thuan sang tén quyén st dung dat thira 218 cho ba D dé ba D vay Ngan
hang TMCP C1 — Chi nhanh D1 — P2 dé thanh toan s6 tién 1.000.000.000 dong
cua ba P. Tuy nhién, ba D chi x4c 1ap khoan vay 500 triéu dong. Do d6, ba P
phai thuc hién nghia vu tra 13i va gbc doi véi khoan vay nay tai Ngan hang (vi
thuc té ba D chi ding vay dé thu hoi khoan no cia ba P) va dong thoi phai tra 1ai
doi véi so6 tién 500.000.000 dong theo 13i théa thuan.

Dua trén sy thoa thuan cua cac bén, ngay 21/8/2020 vo ché“mg ba P da
thuc hién sang tén cho ba D thura dat s6 281 nhung cac bén khong thuc hién
nghia vu thanh toan hay ban giao dat trén thuc té, sau thoi diém chuyén nhuong
hang thang ba P van thuc hién viéc tra 1di va no goc doi véi khoan vay
1.000.000.000 dong cho ba D thong qua ba V& Thi Huynh N (Nhu trai cay). Do
d6, Hop dong chuyén nhuong ngay 21/8/2020 giita ba P, 6ng Q véi ba D 1a hop
dong gia cach nhiam che dau thoa thuan thanh toan khoan vay 01 ty dong.

Ngay 09/7/2021, ba D chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 281 cho
ong Nguyén Thanh T3, ba D6 Thi Hong T4. Tuy nhién, tai thoi diém chuyén
nhuong, ba D biét dat co tranh chap, ba P ¢6 yéu cau giao lai dat nhung c¢6 hanh
vi gian doi cung ong T3 va ba T4 xéac lap hop dong chuyén nhuong nham tau tan



tai san, tron tranh viée tra lai tai san cho ba P. Cac tai liéu, chiing cr trong ho so
thé hién 6ng T3, ba T4 tai thoi diém chuyén nhuong da biét thira dat 281 dang
c6 tranh chap vi thira dat dang duogc ba P quan 1y, khai thac va lién tuc dong cac
bién canh bao “dat c¢6 tranh chap” nhung ong T3, ba T4 van xéc lap giao dich
véi ba D. Trén thuc té, tai thoi diém chuyén nhuong ba D khong phai 1a nguoi
trire tiép quan 1y, sir dung nén cac bén khong cé sur ban giao dat, ong T3 khong
tiép nhan thira dat tir ba D nén viéc chuyén nhuong cua dng T3, ba T4 1a khong
ngay tinh.

Do do6, da1 dién nguyén don gilr nguyén yéu cau khot kién va tai phién toa
da1 dién nguyén don bo sung cac van deé sau:

- Huy giay chung nhan quyén str dung dat s6 CS 002772/CL da dugc
chinh 1y bién dong trang 3 s6 978/CN véi noi dung “ngay 25/8/2020 chuyén
nhuong QSD dat toan bo dién tich cho ba Nguyén Thi Hong D”.

- Huly toan bd ho so ding ky bién dong ma Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén Bu Gia M1 thu 1y doi v6i quyén st dung dat cua thira dat so 281,
to ban do s6 4, dién tich 38374,0 m? toa lac tai Thon B, xa D, huyén B, tinh
DPong Nai do S& Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 14/8/2020 (duoc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B chinh 1y bién dong dat dai trang
3 giay chung nhan ngay 25/8/2020) theo hop dong chuyén nhuong gifta ong
Nguyén Thanh T3, ba D6 Thi Hong T4 véi ba Nguyén Thi Hong D.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Tran Thi P: Ong Nguyén
Thanh L — Ludt su ciia Van phong L4 — Doan Ludt sw thanh pho H thong nhat
voi loi trinh bay cua dai dién cua nguyén don.

* Trong bién ban lay loi khai va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu
an ciing nhw tai phién toa bi don ba Nguyén Thi Hong D, dai dién bi don ong
Nguyén Van L1 trinh bay:

Ngay 21/5/2020 6ng V6 Quang Q va ba Tran Thi P ¢6 no ba D so tién:
1.520.000.000d (Mot ty ndm tram hai muoi tri¢u). Sau d6, mot thoi gian ong Q,
ba P ¢c6 muon cia ba D thém nhiéu lan, tinh dén ngay 21/8/2020 6ng Q ba P ¢o
no ba D thém tong so tién la 1.000.000.000d (Mot ty dong). Sang ngay
21/8/2020 hai bén cung nhau théa thuan thong nhat 6ng Q, ba P dwa cho ba D 01
quyén str dung dat cua thira dat s6 281, to ban do so 4, dién tich 38374,0 m? toa
lac ta1 Thon B, xa D, huyén B, tinh Df‘)ng Nai, nhim muc dich dam bao khoan
no 01 ty dong. Tuy nhién, dén trua cung ngay (21/8/2020) dng Q, ba P doi y vi
khong co6 kha nang thanh toan s6 tién 1.520.000.000d va so tién 1.000.000.0004d
nén ong Q, ba P dong y tra no bang cach chuyen nhu’()’ng quyén st dung dat trén
cho ba D dé can trir tong s6 no nay. Tai thoi diém d6, gia tri Quyén sir dung dat
nay udc tinh khoang 2.000.000.000d nhung vi 6ng Q ba P khong c6 kha nang tra
no va ciing khong con tai san nao khac nén ba P dong ¥ can trir ngang so tién
ong Q ba P dang no ba D va hai bén khong con no nan gi nhau, ba D con hd tro
thém cho ba P so tién 100.000.000 dong tién phi chuyén nhuwong. Vio ngay
21/8/2020 cac bén tién hanh thuc hién thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat



tai Van phong C2 Dén ngay 25/8/2020 ba D da ding ky bién dong thira dat trén
thudc quyén st dung hop phép cua ba cua D theo quy dinh tai Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén B. Sau khi nhan chuyén nhuong ba D van quan 1y
toan b tai san nay nhu’ng do co m01 quan h¢ than tinh va ong Q ba P dang gap
kho khin vé kinh té, khong co nguon thu nhap nao khac dé trang trai cuoc song
nén ba D méi cho ba P tiép tuc cao, thu mu cao su trén thira dat dé an chia hang
thang, moi thang ba P phai dua cho ba D mot khoan tién thu hoa o1 tir viron cay
cao su.

Vao ngay 09/7/2021 ba P ¢6 nhu cau stt dung nguon von nén cé chuyén
nhuong lai quyén st dung dat trén cho 6ng Nguyén Thanh T3 va ba D6 Thi
Hong T4 véi gia 2.000.000.000d. Viéc chuyén nhuong duoc thuce hién ding theo
quy dinh phap luat. Ong T3, ba T4 di giao du tién, ong T3 d3 thuc hién viée
ding ky quyén so hitu tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B, da nop
thué, 1¢ phi day du nhung chua thé sang tén vi ba P khoi kién.

Do d6 yéu cau khaét kién ciia nguyén don la khong ¢6 can cu, dé nghi
Toa an bac toan bg yéu cau khot kién cua nguyén don.

* Theo don véu cau doc lap ngay 22 thang 8 nam 2021 va loi khai trong
qud trinh giGi vu an ciing nhie tai phién toa Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Thanh T3, ba Do Thi Hong T4 va nguoi dai dién ciia ong T3
la 6ng Pham Cao K trinh bay:

Ngay 09/7/2021 6ng T3, ba T4 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
cua thira dat so 281, to ban do s6 4, dién tich 38374,0 m? toa lac tai Thon B, xa
D, huyén B, tinh Dong Nai tir ba Nguyén Thi Hong D. Hop dong da duoc cong
chimg s6 6988 tai Vin phong C2 Sau khi cong ching, ong T3, ba T4 da giao hét
tién cho ba D va nhén gidy ching nhin quyén st dung dat cia ba D. Ong T3 d
lién hé v6i Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén B dé nop ho so sang tén
theo quy dinh. Ong T3, ba T4 ndp thué chuyén nhuong thi ba P ¢6 don dé nghi
ngan chan va kho1 ki€én ¢ Toa nén chua thue hién thu tuc sang tén cho ong ba.

Ong T3 chi biét ba D 1a ngudi dimg tén trong gidy chtng nhan va 1a nguoi
str dung dat hop phap, ong T3 nhan chuyén nhuong véi ba D 1a ding quy dinh,
ngay tinh. Do vay 6ng T3, ba T4 c6 don yéu cau doc lap yéu cau cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/7/2021, duoc Vin phong C
gitta 6ng Nguyén Thanh T3, ba D6 Thi Hong T4 véi ba Nguyén Thi Hong D 1a
hop phap. Cong nhan quyén st dung thira dat s6 281, to ban do so6 4, dién tich
38374,0 m? toa lac tai Thon B, xa D, huyén B, tinh Df’ing Nazi la cua ong T3, ba
T4.

* Tai ban tu khai ngay 27 thang 7 nam 2023 ciing nhuw tqi phién toa
nhitng nguoi thita ké quyén, nghia vu té tung ciia éng Vé Quang O la chi Vo Thi

Bich L2, anh Vé Quang T2, anh Vé Quang P do chi Lé Nguyén Thanh M la
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Quyén st dung dat trong vu 4n nay 1a tai san chung ctia 6ng Q, ba P, trong



qua trinh kinh doanh di c6 thé chap dé vay tién ctia ba D, mic du ba D thoa
thuan rang khi nao gia dinh ba P tra khoan vay thi s& chuyén lai quyén st dung
dat nay cho ba P, tuy nhién ba D lai chuyén nhuong cho nguoi khac 1a vi pham
thda thuan ban dau. Nay ba P yéu cau huy hop dong chuyén nhuong giita ba P,
ong Q véi ba D 13 ¢6 co s&, dé nghi Toa an chap nhan.

Dong thoi, hién nay 6ng T3, ba T4 dang quan 1y, st dung va khai thac mu
cao su trén thtra dat dang tranh chap ké tir ngay 26/8/2021 diéu nay di gay anh
hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh. Do d6, dé nghi
Toa an xem xét ché‘ip nhan toan by yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi P.

* Tai Van ban so 44 ngay 13 thang 3 ndm 2023 ciing nhu tai phién toa
Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong C trinh bay:

Vian phong cong chimg da thuc hién cong chimg d6i véi hai hop dong
chuyén nhu’(mg gitta ba Tran Thi P, ong Vo Quang Q vd1 ba Nguyén Thi Hong
D va hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat gitta 6ng Nguyén Thanh T3,
ba D6 Thi Hong T4 véi ba Nguyén Thi Hong D da thuc hién dung quy trinh
cong chimg va dung theo quy dinh phap luat, cu thé:

Thir nhat vé chu thé: Chu the tham gia giao dich 1a dung, du theo quy dinh
cua phap luat va da ky, di€m chi trudc mat cong ching vién tai tho1 dieém cong
chimg hop dong.

Thtr hai vé doi twong cua hop dong: Giay chiimg nhan quyén s dung dat
1a ban chinh do S& Tai Nguyén va Mbi truong tinh D cap, cong chimg vién da
doi chiéu ban chinh tai thoi diem cong ching.

Thir ba vé diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat: Tai thoi diém
cong chimg hai hop dong chuyén nhuong trén thi bén ban c¢6 cung cap ban chinh
giay chimg nhan quyén str dung dat, thira dat khong c6 tranh chap, khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh an, thira dat con thoi han st dung dén nam 2047.

Thir 4: tai thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
thi cac bén da cam két viéc giao két hop dong 1a do hai bén tu nguyén, khong bi
Itra d61 hay ép buoc.

Tu nhitng v trén, yéu cau khot ki€n cua nguyén don 1a khong co co s¢ ve
viéc y€u cau tuyén bo hai hop dong dugc cong chitng néu trén vo hicu.

* Tai Van ban s6 356 ngay 30 thang 8 ndm 2022 va véin ban so
349/CNVPDKDD ngay 21/5/2024 ciing nhu tai phién toa Ngwoi ¢6 quyen loi,
nghia vu lién quan Chi nhénh Van phong déing ky dat dai huyén B do éng Lé K1
dai dién trinh bay:

Thang 8/2020 Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén B c6 tiép nhan
ho so chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Vo Quang Q, ba Tran Thi P
vé1 ba Nguyén Thi Hong D va da thu Iy ho so. Sau khi ba D thuc hién xong
nghia vu tai chinh, Chi nhanh di tién hanh chinh 1y trang 3 Giay chirng nhan so
978/CN ngay 25/8/2020: “Chuyén nhuong QSD dat toan bo dién tich cho ba



Nguyén Thi Hong D...”. Viéc thuc hién thu tuc chuyén quyén sir dung dat néu
trén 1a ding quy dinh theo khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai nim 2013; khoan 2
Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh
mot sO diéu cua Luat dat dai va theo muc 32 phu luc Quyét dinh s 1632/QD-
UBND ngay 17/7/2020 cia UBND tinh D.

Ngay 09 thang 7 nam 2021, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
B c6 nhan duoc ho so chuyen nhu’(mg tr BO phan mot cua g1u’a ong Nguyen
Thanh T3, ba D6 Thi Hong T4 vé1 ba Nguyen Thi Hong D ddi v6i quyén str
dung dat cua thira dat s6 281, t& ban dd so 4, dién tich 38374,0 m2 toa lac tai
Thon B, xa D, huyén B, tinh Dong Nai do S& Tai nguyén va Méi truong tinh D
cap ngay 14/8/2020, duwoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B chinh
Iy bién dong dat dai trang 3 giay chimg nhan ngay 25/8/2020.

Ngay 13/7/2021, Chi nhanh van phong D c¢6 nhan dugc don cua ong Vo
Quang Q, ba Tran Thi P vé viéc dé nghi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén B ngin chin viéc thé chap, chuyén nhuong d6i véi thira dat néu trén. Chi
nhanh d3 ban hanh coéng vin s6 183/CN.VPDKDD-DK&CG ngay 14/7/2021 vé
viéc dé nghi cung cap thong tin va cin ¢t ngin chin. Sau 05 ngay ké tir khi ban
hanh cong van Chi nhanh khong nhan dugc thong tin va can ctr viéc ngan chan
cia co quan c6 tham quyén dbi véi quyén st dung dat cia ba D. Do vay, ngay
19/7/2021 Chi nhanh di thuc hién chuyen thong tin nghia vu tai chinh dén Chi
cuc thué khu vuc P - B - P. Ngay 20/7/2021, Chi cuc thué da phat hanh thong
bao thué, cung ngay ong T3 da hoan thanh nghia vu tai chinh va nop lai giay ndp
tién tai bo phan mot ctra.

Ngay 21/7/2021 ba P c6 don dé nghi sao luc ha1 bo ho so tai bo phan mot
ctra dé nghi cung cap thong tin giay ching nhan quyen sur dung dat cia ong V&
Quang Q va ho so cap gidy chimg nhan cia ba Nguyén Thi Hong D theo Thong
bao s6 03/TB-TA ngay 20/7/2021. Dé thuc hién viéc bién dong ding quy dinh,
ngay 22/7/2021 Chi nhanh d3 ban hanh Cong vin s6 189 CN.VPDKDD gitri dén
Toa 4an nhan dan thi x3 Phude Long va cac bén lién quan, dong thoi giri Cong
vin s6 191 CN.VPDKDD-DK-HCTH, cung ngay Chi nhanh nhan duoc vin ban
phan hoi ctia Toa an nhan dan thi xa Phuéc Long va ngay 23/7/2021 Chi nhanh
nhan duoc Cong vin s6 739/VPDKDD-DK&CG cia Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai tinh D.

Can ¢ khoan 11 Diéu 7 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT cua bo T6 ngay
29/9/2017, Chi nhanh da tir choi ho so chuyén nhuong giita 6ng T3, ba T4 véi
ba D va chuyén tra toan bd ho so chua ky duyét bién dong quyén sir dung dat vé
bd phan mot cua cia UBND huyén B.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van L3 trinh bay:

Ong L3 14 con rudt cta ba D. Trude day, 6ng L3 c¢6 cho ba P vay sb tién
600.000.000 dong. Viéc vay tién gitta ba P véi 6ng L3 khong cé sur tham gia cuia
ba D nén hoan toan khong c6 viée ba D thda thuan s tién 01 ty dong véi ba P
trong d6 c6 600.000.000 dong cua 6ng L3. Ong L3 khong lién quan dén viéc



giao dich chuyén nhuong giita ba P, ba D.

Giay ng goc ong L3 van dang luu gitr, ba P van chua tra so ng nay. Trong
vu an nay ong khong co6 y€u cau gi, sau nay c¢o6 tranh chap s€ khoi kién bang mot
vu an khac.

Tai bién ban lay loi khai ngay 26 thang 9 nam 2023 ngwoi lam chiing chi
Vo Thi Huynh N trinh bay:

Ba Tran Thi P ¢6 nho chi dua tién cho ba D, do thoi gian da lau nén chi
khong nhé o thoi gian. Moi lan ba P nho thi ba P b tién vao bit nylon nén chi
N khong biét 3 s6 tién cu thé bao nhiéu. Ba P chi nh& chi dua tién cho ba D nén
chi khong biét day 1a tién gi, chi cling khong rd giao dich giira ba P va ba D nhu
thé nao.

* Tai bién ban lay loi khai ngay 19 thang 9 niam 2023 nguwoi lam chirmg
chi Hoang Thi Minh HI trinh bay:

Viao nim 2020 ba P ¢6 thué chi dé ghi chép san lwong thu mua mu cao su
cua nhitng nguo1 dem mu té1 ban cho ba P. Khi nguo1 ban dem mu can 1én dugce
bao nhiéu thi to1 ghi tén cia ngudi ban va so6 ky mu + s6 do x gia tién va thanh
tién vao so.

SO ghi chép ma ba P cung cap bia ngoai ghi “Nha” “2020” phan 16n 1a do
chi ghi chép, c6 trang ngudi khac ghi dum do chi nghi do thoi gian di 1au nén
chi khong nh& rd 1a trang nao va ai ghi dum. Trong s6 ghi chép nay dong chir
duoc boi da quang mau xanh dé tén “Strung nha..” 1a do ba P bao chi ghi vao
sau khi can san lwong mu dé sau nay ba P xem san luong mu va tinh cong cao.
Chi khong biét san luong mu nay c6 phai vuon cao su cia ba P ma hién nay
dang tranh chap hay khong, ba P bao chi ghi thi chi ghi chtr khong biét cu thé 1a
al.

Tai Bén dn din sw so thdm sé 16/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 ciia Toa
an nhdn dan thy xa Phwéc Long, tinh Binh Phwéc (nay la Toa an nhdn din
khu vwce 11 — tinh Dong Nat) quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran
Thi P, ve viéc:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 21/8/2020 so
cong chimg 6644, quyén s6 03-2020 TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong C giita
ba Tran Thi P, 6ng V& Quang Q va ba Nguyén Thi Hong D vo hiéu va khong
chap nhan d6i véi yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 1a budce ba
Nguyén Thi Hong D tra lai quyén st dung dat trén cho ba Tran Thi P va 6ng Vo
Quang Q theo Giay bién nhan do ba Nguyén Thi Hong D ghi ngay 21/8/2020.

- Tuyén Hop dd6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/7/2021 s6
cong chimg 6988, quyén so 03-2021 TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong C giita
ba Nguyén Thi Hong D va ong Nguyén Thanh T3, ba Nguyén Thi Hong TS vo
higu.



Khong chap nhan doi voi yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo
hicu:

Vé viéc budc ong T3, ba TS5 va ba D phai ¢6 nghia vu lién dd1 hoan tra lai
tai san 1a quyén st dung dat thudc thira 281, to ban do so6 4, dién tich 38374,0 m?
toa lac tai Thon B, xa D, huyén B, tinh Dong Nai cho ba P, 6ng Q va khong chap
nhan yéu cau budc 6ng Nguyén Thanh T3, ba D6 Thi Hong T4 lién ddi chiu
trach nhiém boi thuomg khoan hoa loi, loi tire tir cay trong tinh dén ngay xét xir
12 540.000.000 dong (Nam trim bon muoi triéu dong).

2. Chap nhan toan bg yéu cau doc lap cua Nguoi 6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Thanh T3, ba Nguyén Thi Hong T5.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén
Thi Hong D va ong Nguyén Thanh T3, ba Nguyén Thi Hong TS5 duoc Vin
phong C vao ngay 09/7/2021 co6 hi¢u lu’c.

Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, 6ng Nguyén Thanh T3, ba Nguyén Thi
Hong T5 duoc quyen lién hé véi co quan nha nuée ¢6 tham quyeén dé tién hanh
cac thu tuc diang ky bién dong, cap giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phéap luat dat dai d6i véi thira dat s6 281, to ban do so 4, dién tich
38374,0 m? toa lac tai Thon B, xi D, huyén B, tinh Dong Nai.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/7/2024, nguyén don ba Tran Thi P co
don khang cdo dé nghi cap phuc thim srta Ban an dan su so tham so
16/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 cua Toa an nhan dan thi xa Phudc Long, tinh
Binh Phuéc (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 11 — tinh Dong Nai)

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao;

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gitt nguyén yéu cau doc lap.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Df’ing Nai:

- V& viée tuan thu phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an cua Toa an
ttr khi thu 1y dén khi xét xir phtic tham ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
x€t xur va cac duong su da tuan thu dung theo quy dinh cuia Bo luat To6 tung dan
su.

- V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi HDXX cin ¢t khoan 3 Diéu 308,
Diéu 310 BLTTDS. Chap nhén mot phan khang c4o cta nguyén don ba Tran Thi
P. Huy Ban an dan su so tham s6 16/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 cua Toa an

nhan dan th1 xa Phudc Long, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
11 — tinh PDong Nai).

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Cin cir vao cac tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur thay rang:

[1] Vé to tung: khang cdo cta nguyén don ba Tran Thi P lam trong thoi
han luat dinh, ¢6 nd1 dung va hinh thirc phu hop vé1 quy dinh tai cac Piéu 271,
272 va 273 cua BLTTDS niam 2015 nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu
phtic tham.

[2] Xét khang cao ciia nguyén don ba Tran Thi P, HDXX xét thay:

Trén co sé tai liéu chimg cir ¢o tai ho so, 101 trinh bay cua cac duong su
cho thay gitta ba Tran Thi P, 6ng V5 Quang Q va ba Nguyén Thi Hong D co
quan hé vay muon tién nhau; sau d6 cac bén thuc hién hop dong chuyén nhuong
doi v¢i thira dat so 281 dién tich 38.374m?.

Ba P trinh bay ba chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba D muc dich chi
lam tin dé dam bao khoan tién ba vay ba D 1.000.000.000 (Mot ty dong) chir
khong phai 2.520.000.000 dong. Cu thé,Ba P cho rang khoan vay 1.520.000.000
dong ba da tra cho ba D. Tai bién ban hoa giai ( BL 315) thira nhan ¢6 no so tién
1.520.000.000 dong nhung da thanh toan hét sb tién nay roi nhung chua xé giay,
vi giay nay ba D giit, con lai 1.000.000.000 dong chwa tra nén lam thu tuc
chuyén nhuong dat dé ba D dé lam tin vay tién ma thoi.

Ba D trinh bay ba P c6 vay ciia vo chong ba 02 khoan gom ngay
21/05/2020 s6 tién 1.520.000.000 dong va ngay 21/8/2021 so tién 1.000.000.000
dong va cung cap gidy vay ngay 21/05/2020 so tién 1.520.000.000 dong va thira
nhan giay bién nhan ba P cung cap so tién 1.000.000.000 dong. Ba D cho rang
ba P no ba tong so tién dén ngay 21/8/2020 1a 2.520.000.000 dong. Do ba P
khong c6 tién tra cho ba D nén di dong ¥ chuyén nhuong dat dé can trir no.

Xét thay ca hai gidy thé hién ba P ¢6 vay tién cia ba D déu 1a ban chinh,
duoc cac bén thira nhan khong yéu cau giam dinh cho thay giita ba P va ba D c6
thuc hién 02 hop dong vay sau d6 cac bén thuc hién ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Ba D cho rang phia nguyén don ba P ngay 21/5/2020 c¢6 no ba D so tién:
1.520.000.000d. Sau d6, mot thot gian ong Q, ba P ¢6 muon cua ba D thém
nhiéu 1an, tinh dén ngay 21/8/2020 6ng Q ba P c6 no ba D thém tong sb tién la
1.000.000.000d. Ba D cho rang ba P no ba tong so tién dén ngay 21/8/2020 la
2.520.000.000 ddng, tuy nhién con nhiéu mau thuan ma Toa 4an cap so tham
chua lam ro duoc. Cu thé:

Xét mat tht hai cia to giay vay tién 1.520.000.000d (BL 304) ngay
21/5/2020,chit viét do ba D viét c¢6 thé hién cac giao dich giao nhan tién véGi
nhau nhiéu 1an ( nhu ba P ¢6 dwa 230.000.000 dong cu thé cac ngay (13/6/2020
so tien 50.000.000 dong, ngay 28/6/2020 sé tien 50.000.000 dong, ngay
11/7/2020 sé tien 80.000.000 dong, ngay 28/7/2020 sé tien 30.000.000 dong,
ngay 16/8/2020 sé tien 20.000.000 dong) cac khodan nay trieée ngay 21/8/2020)
Theo Ba P trinh bay thi day la cac giao dich ma ba da tra tién 1ai cho ba P cua
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cac khoan vay( tién ldi ngan hang va tién ldi vay sé tién 600.000.000 dong ciia
L3 con ba D) do chinh ba D ghi lai sau khi d3 lap hop dong chuyén nhuong
21/8/2020 cho ba D. Thuc té ba khong cé chuyén nhugng dat cho ba D ma chi
lam tin, vay tién, nén ba van 1a ngudi quan 1y khai thac mu cao su. Theo ba D
trinh bay thi mit sau cia to gidy vay tién 1.520.000.000d (BL 304)n gay
21/5/2020,chit viét do ba D viét nhung khong lién quan gi t6i vu 4n. Dai dién
cua ba D giai thich ring sau ngay 21/8/2020 hai bén chuyén nhuwong quyén sir
dung dat thira dat so6 281, to ban do so 4, dién tich 38.374,0 m2, toa lac tai Thon
B, Xa D, huyén B, tinh Binh Phudc thi ca hai khong c¢6 nghia vu gi vé1 nhau
ntra. Sau do ba D cho P thu hoach mu va chia 1g1 nhuan nén tal mat sau cua giéy
vay no (BL304) ngay 21/5/2020 thi ba P tra 07 lan véi s6 tién 120. 000.000 dong
dén thang 01/2021. Veé chu thé cia cac giao dich ghi & mit hai cua giay vay tién
1.520.000.000d4 (BL 304) ngay 21/5/2020 cac bén ciling co giai thich khac nhau
nhu: tir “déng l4iNH” ba P giai thich Ia tién tra Ngan hang, phia dai dién ba D
giai thich 1a “ Déng 1a1 cho Ngoc H2” va tir “PI dwa” ba P giai thich 1a “ P tra
tién 141", phia dai dién ba D giai thich 1a “ Bé P1 dua”. Toa yéu cau dai dién ba
D cung cap thong tin nhan than cta nguoi c6 trén 1a Ngoc H2 va Bé P1 nhung
chua cung cap duoc. Vi vay, can lay 101 khai va xac minh lam ré thém doi véi
ngudi c¢6 tén Ngoc H2 va ngudi ¢o tén 1a “bé P1” nhu dai dién theo uy quyén
cua b1 don trinh bay.

T phan tich trén xét thay can phai thu thap thém ching ctr, d61 chat 1am
rd nodi dung vu an va dé dam bao quyén loi ich cia duong su ma tai cap phuc
tham khong thé khic phuc duoc nén can chap nhan mot phan yéu cau khang céo
cua bi don ba Tran Thi P, huy ban an so tham chuyén ho so cho Toa an khu vue
11 dé giai quyét theo thu tuc so tham.

[3] V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung s& duoc xem xét xtr 1y khi
vu an duoc giai quyét lai.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: ba Tran Thi P khong phai chiu.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bé)ng Nai tai
phién toa la co can ctt, dugc chap nhan.

[6] Quan Qiém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén
don 1a dng Nguyén Hiru T tai phién toa 1a ¢6 ciin ctr, dugce chap nhan.

[7] Quan diNém cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén
don 1a 6ng Nguyén Thanh L tai phién toa la phu hop mot phan véi nhan dinh
cua HDXX nén duoc chﬁp nhan mot phﬁn

Vicac lé trén;
QUYET PINH:
- Cin ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat to tung dan sy nim 2015;
Chap nhan mot phan khang cao cia nguyén don ba Tran Thi P;
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Huy Ban an dan su so tham s6 16/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 cia Toa an
nhan dan th1 xa Phudc Long, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
11 — tinh Dong Nai); giao ho so vu an cho Toa an nhan dan Khu vuc 11 — tinh
Dong Nai giai quyét lai theo thu tuc chung.

- An phi dan su so thAm va chi phi to tung: s& duoc xem xét xi 1y khi vu an
duoc giai quyet lai.

- An phi dan su phic tham: ba Tran Thi P khong phai chiu, Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa Phude Long (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan s Khu vue 11
— tinh Dong Nai) hoan tra cho ba P s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam
tmg ba P d3 ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1é phi Toa 4n s6 0003199
ngay 23/7/2024.

Ban an phuic tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an Dan su tinh Dong Nai;

- Toa 4n nhan dan khu vuc 11 — tinh Pong

Nai;

- Cac duong su;

- Lwu: HSVA, Té HCTP, Toa DS.

Bui Thanh Thao



