TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 358/2025/DS-PT
Ngay 24/7/2025
V/v tranh chap yéu cau tuyén
bd hop ddng mua ban tai san
dau gia vo hiéu va xir Iy hau
qua hop dong vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Lam;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hoang Thanh;

Ong Tran Nam Trung.

- Thu ky phién toa: Ba Tram Thi Phuong Hang, Tham tra vién Toa 4n
nhan dan Thanh ph6 Can Tho.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dan Thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Nhu Huynh, Kiém sat vién.

_ Trong ngay 24 thang 7 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd
Can Tho, s6 01, Buong 30/4, phuong Phu Loi, Thanh pho Can Tho, xet xir phic
tham cong khai vy an thu 1y s6: 147/2025/TLPT-DS ngay 27 thang 5 ndm 2025,
v€ tranh chap y€u cau tuyén b6 hop dong mua ban tai san dau gia vo hiéu va xur
1y hau qua hgp dong vo hiéu.

Do Ban 4n dén sy so tham sb 06/2025/DS-ST ngay 18 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 7 - Can Tho) b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 193/2025/QD-PT
ngay 09 thang 6 nam 2025, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ma Anh N;

Diar chj: Ap 2, thi trdn P, huyén T, tinh S6c Trang (nay la ép 2, xa P,
Thanh ph6 Can Tho). (c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Minh
T, Luat su cua Van ph(‘)ng Luét su N (Chi nhanh P), thuoc Boan Luat su tinh
S(’)c Trang; dia chi: S@ 399, ap P, xa T, huyén M, tinh Soc Trang (nay la s6 399,
ap P, xa G, Thanh pho Can Tho). (c6 mat)



_ - Bi don: Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh S (co quan ke thira
quyén va nghia vu to tung 1a Thi hanh an dan sy Thanh pho C);

Pia chi: S6 15A, duong N, phuong A, Thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Giang Hai T1; dia chi lam viéc:
Khom 3, phuong N, Thanh ph6 Can Tho; 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don (van ban uy quyén ngay 22/7/2025). (c6 mit)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin N1;

2. Ba Pham Thi K;

Cung dia chi: Ap Q, xa C, huyén T, tinh Soc Trang (nay la ap Q, xa V,
Thanh pho Can Tho). (d€u vang mat)

3. Ong Truong Hoang T2;

Dia} chi: Ap T, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu (nay la ép T, xa V, tinh Ca
Mau). (vang mat)

4. Cong ty dau gia hop danh D.

Pia chi: S0 18B, dudng T, khom 1, Phuong X, thanh phd S, tinh Soc
Trang (nay la s6 18B, duong T, khém 1, phuong P, Thanh pho Can Tho). (vang
mat)

5. Ij,y ban nhan dan thi tran P, huyén T, tinh S (co quan ké thira quyén va
nghia vu t0 tung 1a Uy ban nhan dan xa P, Thanh pho C);

Pia chi: Ap 2, xa P, Thanh phd Can Tho. (vang mat)

- Nguoi khdng cdo: Ong Ma Anh N - Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
~ Theo don khoi kién ngay 25 thang 4 nam 2024 va trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguyén don ong Mda Anh N trinh bay:

Vao thang 02/2022, 6ng c6 trang dau gia thira dat s6 28, to ban do s 36,
dién tich 7.001,2m?, toa lac ap Q, xa C, huyén T, tinh Soc T{éng la ta1 san do
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T k& bién cua 6ng Nguyén Van N1 va ba
Pham Thi K véi s6 tién dau gia 1a 191.000.000 dong.

“Ngay 04/4/2022, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T tién hanh cudng ché
chuyén giao phan dat dau gia cho ong, nhung ong N1, ba K khong c6 mat. Sau
do, 6ng va Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T da tién he‘mh ky hop dong mua
ban tai san dau gia va lam céc thu tuc dang ky sang tén quyén su dung dat. bén
ngay 16/12/2022, 6ng dugce S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, ké tir khi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén

T cudng ché chuyén giao toan bd phan dat dau gia cho ong, ong N1 va ba K
khong chap hanh ma tiép tuc bao chiém khong cho 6ng sir dung dat.

Ngay 09/4/2024, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T c6 thong



bao thu héi Gidy ching nhan quyen sur dung dat da cap cho 6 ong do cap sai quy
trinh. Ngay 11/4/2024, ong da giao ndp Gidy ching nhén quyén st dung dat sd
DG 595477 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh S cap ngay 16/12/2022 cho
ong doi vai thira dat s6 28, to ban dd s6 36, dién tich 7.001,2m?, toa lac 4p Q, x4
C, huyén T, tinh S6c Trang.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét:

Xu ly Hop dé)ng mua ban tai san dau gia gitta ong voi Chi cyc Thi hanh
an dan su huyén T, doi voi thira dat so 28, to ban d6 so 36, dién tich 7.001,2m?,
toa lac ap Q, xa C, huyén T, tinh Soc Trang 1a vo hi¢u.

Budc Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén T tra lai cho 6ng s6 tién da tring
dau gia 191.000.000 dong (chwa bao gdm cac loai thué va cac khoan chi phi phat
sinh nhu chi phi cong ching hop dong 300.000 dong, thué thu nhap ca nhan
0,5% tuwong dwong sd tién 955.000 dong, chi phi mua coc va thué ngudi cim
ranh dat 1.000.000 dong, chi phi tham gia ddu gia 500.000 dong).

Pbi voi thira dat s6 28, ké tir khi Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén T
cudng ché dén nay, 6ng N1 va ba K van bao chiém, khong giao dat cho ong s
dung nén 6ng khong c6 nghia vu giao tra lai dat.

Tai phién toa so tham, 6ng bd sung yéu cau Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén T boi thuong cac khoan chi phi phat sinh gom chi phi cong ching hop
dong 300.000 dong, thué trudc ba sang tén 0,5% twong duong so tién 1.255.000
dong, chi phi mua coc, thué ngudi cam ranh dat va tham gia dau gia 1.000.000
dong, tién chénh léch gia ddi véi phan dat chuyén nhuong theo gia thi truong
263.209.851 dong.

Trong qud trinh giai quyét vu an, bi don Chi cuc Thi hanh dn ddn su
huyén T trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T co6 thu 1y thi hanh Béan an )
01/2018/DS-ST ngay 04/01/2018 cua Toa an nhan dan huy¢n Thanh Tri, tinh
Soc Trang, gitra nguot dugc thi hanh an 1a 6ng Truong Hoang T2 véi nguot phai
thi hanh 4n 1a 6ng Nguyén Vian N1 va ba Pham Thi K. Trong qua trinh thi hanh
an, nguoi phai thi hanh an khong tu nguyén thi hanh an nén Chi cyc Thi hanh 4an
dan su huyén T da tién hanh cuong ché, ké bién, ban dau gia tai san cua nguoi
phai thi hanh 4n 13 phan dét c6 dién tich 7.001,2m?, loai dét lua, thudc thia dat
sb 28, to ban d6 sd 36, toa lac ép Q, xa C, huyén T, tinh S6c Trang. Chép hanh
vién da ky Hop dong ban dau gia tai san dén lan tha 8 thi tai san ké bién ban dau
gia thanh véi gia 191.000.000 dong, ngudi trang dau gia 6ng Ma Anh N. Khi
ong N thanh toan du tién trang d4u gia, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T da
1ap bang ké phan phdi tién ban tai san de thi hanh an sau khi cong s tién ban ho
so ban dau gia 200.000 dong, téng sd tién thu 1a 191.200.000 ddng. Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T da chi cac khoan gom: Chi phi cudng ché (chi phi
cudng ché ké bién, tham dinh gia, ban dau gia, chi phi thu lao dich vu ban dau
gia, thué thu nhap ca nhan do chuyén quyén sir dung dit, cudng ché giao tai san)



s0 tién 54.006.050 dong, thu 4n phi ndp ngn sach nha nuéce 4.762.500 dong va
chi cho nguoi duge thi hanh an 6ng Truong Hoang T2 so tién 132.431.450
dong, ong T2 ¢6 don yéu cau dinh chi thi hanh an nén vu vi¢c thi hanh an keét
thtc.

Qua trinh thi hanh an c6 Kiém sat vién kiém sat nén cac tha tuc cudng ché
ké bién, ban dau gia, giao tai san ban ddu gia va thanh toan tién bao dam dung
quy dinh. Tuy nhién, sau khi Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T giao tai san
cho 6ng N canh tac thi nguo1 phai thi hanh an 1a 6ng N1, ba K can tré khong cho
su dung dat, ong N phan anh vu viéc va duge co quan co thAm quyén xem xét
thi biét dugc, tai thoi diém tham gia mua tai san ban dau gia, ong N la vién chuc
nha nudc, khong du diéu kién nhan chuyen nhuong quyén su dung dat trong lta,
nhung dugc Uy ban nhén dén thi tran P x4c nhan c6 truc tiép canh tac, c6 nguon
thu nhap truc tiép tir dat ndng nghiép dé dap umg diéu kién mua tai san ban dau
gia dat nong nghiép 1a chua dung, lam anh hudng dén két qua ban dau gia, viéc
ban dau gia 1a do Cong ty dau gid hop danh P - Chi nhanh S thwc hién bao dam
ding quy dinh.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T yéu cdu Toa an xem xét trach nhiém
ctia 6ng N va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khi giai quyét vu an,
c6 161 dén dau thi xir Iy dén d6. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T da tién hanh
viéc ban dau gia tai san dung theo trinh ty, thu tuc vé thi hanh 4n nén khong co
trach nhiém hoan tra lai tién theo yéu cau ciia 6ng N.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty dau gia hop danh P trinh bay:

Vao ngay 30/12/2021, Coéng ty Pau gia hop danh B - Chi nhanh S (goi tat
la Cong ty) va Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T c6 ky két Hop dong dich vu
dau gia tai san s6 201/2021/HPDDVDGTS.ST, vé viée dau gia Quyen st dung
dat 0 dién tich 7.001 ,2m? (LUC), thudc thira dit sb 28, to ban dd s6 36, toa lac
tai 4p Q, xa C, huyén T, tinh Soc Trang. Sau do, Cong ty da tién hanh thong béo,
niém yét viéc ddu gia tai san theo quy dinh cua phap luat, trong thong bao dau
gia tai san co néu 1o diéu kién dang ky tham gia dau gia: Cac to chtrc, ca nhan
dang ky dau gia du diéu kién theo Piéu 38 Luat dau gia tai san; cac to chuic, ca
nhan ding ky tham gia ddu gia thong qua viéc nop ho so tham gia dau gia hop 16
va tién dat trudc cho to chuc dau gia tai san theo quy dinh cta Luat dau gia tai
san (trir cac trudng hop khong duoc ding ky tham gia dau gia tai khoan 4 Diéu
38 Luat du gia tai san) va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan. Trong
truong hop phap luat c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia du gi4 thi ngu:0’1
tham gia | dau gia phai dap ing diéu kién d6 va co néu rd: “Nguoi tham gia dau
gia dat trong la phai c6 gidy xac nhan dia phuwong nghé nong 1 nghé chinh”.

Ong N trudc khi dang ky tham gia dau gia co cung cap Pon xin xac nhan
(V/v ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuét dat néng nghiép va co ngudn thu
nhap 6n dinh tir ¢at nong nghiép) do Uy ban nhan dén thi trdn P (noi ng N cu
tri)) xac nhan ngay 11/02/2022. Can cr vao Gidy xac nhin nay, Cong ty tiép



nhan don ding ky tham gia dau gia cia ong N. Vao luc 09 gio, ngay 17/02/2022,
Cong ty da to chirc cude dau gia. Tai cudc ddu gia, ong N tra véi gia cao nhat
191.000.000 dong, viéc dau gia thanh nén Cong ty thong bao két qua dau gia
thanh cho Chi Cyc thi hanh an dan sy huy¢én T va Cong ty thu thu lao dich vu
dau gia, chi phi ddu gia tai san theo Thong tu sd 108/2020/TT-BTC ngay
21/12/2020 cua B¢ Tai chinh, quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san
theo quy dinh tai Luat Pau gia tai san, dong thoi Chi Cyc thi hanh an dan sy
huyén T va Cong ty tién hanh l4p bién ban thanh 1y s 10/BBTL.HDDVDGTS
ngay 10/3/2022, sau d6 6ng N da thyc hién xong nghia vy thanh toan tién tring
dau gia va Chi Cuc thi hanh 4n dan sy huyén T da to chic giao tai san cho ong
N ngay 04/4/2022.

Nhu vy, khi t6 chirc ban déu gia, Cong ty va Chi Cyc Thi hanh an déan sy
huyén T dé thuc hién thong bao ban dau gia, ghi 16 diéu kién tham gia dau gia,
viéc cung cép céc glay to lién quan la do 6ng N cung cap Cong ty khong co
nghia vu lién quan dén viéc hoan tra sb tién trén theo yéu ciu cta 6ng N va Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhdn ddn thi tran P trinh bay:

Viéc 6ng Ma Anh N giri don dé nghi Uy ban nhan dén thi trin P x4c nhan
1a nguoi o tryc tiép san xuat va nguon thu nhap tir dat nong nghiép thi can bo
phu trach tham muu cho 1anh dao x4c nhan, con ddi véi nodi dung khéi kién cua
ong N va yéu cau ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T thi khong c6 ¥ kién.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Truong Hoang T2 trinh bay:

Trude ddy, éng co khoi kién vo chong 6ng N1, ba K dé yéu cau tra tién
thire dn chin nudi va dugc Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri thu ly, giai quyét
bang ban an hay quyét dinh cong nhan thoa thuan thi 6ng khong nhé rd. Sau do,
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T di tién hanh dau gia phan dat cua ong N1,
ba K dé thi hanh theo quyét dinh ctia Toa an, 6ng da nhan dugc tién mua ban
thirc &n ma ong N1, ba K no tir tién phat mai tai san thi hanh an. Nay 6ng N khoi
kién Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén T thi 6ng khong c6 1i€n quan gi trong vu
an nay. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T phat mii tai san, giao tién theo
quyét dinh ciia Toa 4n nén ong khong dong y tra lai.

Poi voi ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin N1 va ba
Pham Thj K: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an d4 téng dat cac vin béan td
tung ding theo dung quy dinh, nhung 6ng, ba tur ch01 nhan va khong c6 gtri van
ban cho Toa 4n néu y kién ctia minh ddi véi yéu cau khai kién cta ong N.

Tai Ban an s6 06/2025/DS-ST ngay 18/02/2025, Toa an nhan dan huyén
Thanh Tri, tinh Séc¢ Trang (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 7 - Can Tho) da
quyét dinh:



Can cit khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodan 1 Diéu
39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 266,
Piéu 271 va Diéu 273 B ludt To tung dan sy, khoan 3 Piéu 191 Ludt dat dai
nam 2013; Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123 va Piéu 131 B¢ luat Dan sw nam
2015; khodn 1 Piéu 26 va khodn 3 Diéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH]4
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thu’o’ng vu Quoc héi, quy dinh vé muec thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi, lé phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia 6ng Ma Anh N.

Tuyén bo Hop dong mua ban tai san ddu gid giita éng Md Anh N véi Chi
cuc Thi hanh én dan s huyén T xdc ldp ngay 01/3/2022, déi véi thira ddt s6 28,
10 ban do sé 36, dién tich 7.001,2m?, loai dat lia, toa lac d'p 0O, xa C, huyén T,
tinh Soc Trang la vo hiéu.

Buoc Chi cuc Thi hanh dan dan sy huyén T, tinh S co trdch nhiém hoan tra
cho éng Ma Anh N s6 tién 151.043.950 dong.

2. Khéng chdp nhén yéu cau khéi kién ciia 6ng Ma Anh N, doi véi yéu cd:u
Chi cuc Thi h‘c‘znh an dan sy huyén T, tinh S co nghia vu tra khoan tién
305.720.901 dong.

Ngoai ra, ban dn so tham con quyét dinh vé chi phi xem x¢&t, tham dinh tai
cho, tham dinh gid, 4n phi, nghia vu cham thi hanh an va quyén khang cao cua
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham:

_ Ngay 03/3/2025, ong N co don khang cao mot phan ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phuc tham xem xét, gidi quyét budc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
hgyén T ¢6 trach nhi¢m tra cho ong cac khoan thi¢t hai vaoi so6 tién 305.720.901
dong.

Tai phién toa phic tham:

Ong N khong rat don khai kién, khong rat khang cdo va cac duong su
cling khong théa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng N cho rang, cAp so tham
nhan dinh hgp d6ng mua ban tai san dau gia gitra 6ng N vo1 Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén T v6 hiu, 16i hoan toan thudc vé 6ng N 1a chua chinh xac, ong N
chi ¢6 16i mot phan 16i chinh 14 thudc vé Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T,
do ké bién, ban dau gia tai san khong dam bao ding quy dinh, khong giao dugc
tai san trang dau gia cho 6ng N nén gay thi¢t hai cho ong N, do do6 dé nghi Hoi
dong xét xir phiic tham xem xét chap nhan toan bd khang co cua 6ng N, budc
Chi cuc Thi hanh an dan sy boi thudng cho éng N cac khoan thiét hai tong cong
305.720.901 dong.



Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tudn theo phap
luat cta nhu:ng nguoi tién hanh t tung, nhimg nguoi tham gia to tung trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan _phuc tham. Dbi voi cac yéu cau khang cdo cia
ong N 1a khong co can cit nén dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chip
nhan va ap dung khoan 1 Piéu 308 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015, gitr
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& su ving mit cua nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Vin N1, ba Pham Thi K, 6ng Truong Hoang T2, Cong ty dau gia hop
danh D, Uy ban nhan dan thi trn P (nay 1a Uy ban nhan dan xa P): Céc ong, ba
cling nhu cac co quan nay di duoc Toa 4an triéu tdp hop 1& 1an tht hai dé tham
gia phién toa phiic thim, nhung ving mat khong vi sy kién bat kha khang hodc
tré ngai khach quan va ciing khong c6 khang céo. Do d6, can ctr khoan 3 Diéu
296 ctia BO luat T4 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh phién toa
phtc thim xét X vy 4n.

[2] Vé tinh hop phap cta don khang cao: Pon khang cao cua 6ng Mé Anh
N dam bao vé hinh thic va noi dung, dung nguoi c6 quyén khang cdo, con trong
thoi han khang céo theo quy dinh tai cac Picu 271, Picu 272 va Diéu 273 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 nén hop I¢, du diéu kién dé gidi quyét, xét xur theo
trinh ty phtic thim.

[3] Xét khang cdo cta ong N, Hoi dong xét xir phiic tham nhén thay:

[4] Ong N va Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh S (cii) c¢6 ky két
Hop dong mua ban tai san ddu gia d6i v6i thira dat sé 28, to ban dd sd 36, dién
tich 7.001,2m?, muc dich sir dung chuyén tré)ng lua nudc, toa lac tai ép Q, xaC,
huyén T, tinh Soc Trang, duoc Van phong Cong ching V cong chiung ngay
01/3/2022. Can ctr diém c khoan 1 Diéu 92 cia Bo luat T tung dan sy nim
2015, day 14 tinh tiét, sy kién khong phai chirmg minh.

[5] Can cu céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu 4n thé hién, tai thoi
diém ky két hop dong mua ban tai san dau gia thira dat trén, 6ng N 1a vién chirc,
thudc doi tuong dugc huong luong thuong xuyén.

[6] Khoan 3 Dleu 191 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “H¢ gia dinh, ca
nhan khong truc tzep san xudt nong nghiép khong dwoc nhan chuyén nhiwong,
nhdn tang cho quyén sir dung dat trong lia”. Khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phi, sira doi, bé sung mot sé6 Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai co quy dinh, khi thyc hién thu tuc
dang ky nhan chuyen nhuong quyén st dung dat, Uy ban nhan dan cap xi noi
dang ky ho khau thuong tri xac nhan ca nhan tryc tiép san xuat néng nghiép co
nguon thu nhap 6n dinh tir san xuat néng nghiép. Khoan 1 Piéu 3 Thong tu sb
33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cia B§ Tai nguyén va méi truong, quy



dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu, sira
d6i, bo sung mot s Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai va stra doi,
bd sung mot s6 diéu cia cac Thong tu hudng dan thi hanh Luét dat dai quy dinh,
viéc xac dinh ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuat néng nghiép duoc thuc hién
trong 04 truong hop, trong do co truong hop dang ky nhén chuyen nhuong
quyén su dung dat trong laa cua ho gia dinh, ca nhan va cac cin cir dé xac dinh
c4 nhan truc tiép san xudt nong nghiép 1a dang sir dung dat nong nghiép, khong
thuce d6i twong dugc huong lwong thuong xuyén, dbi twong da nghi huu, nghi
mét stc lao dong, thoi viéc duge huong trg cap x@ hoi va ¢6 nguoén thu nhap
thudng xuyén tir san xuit ndng nghiép trén dién tich dat dang sir dung.

[7] Nhu vay, 6ng N khong da diéu kién dé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat trong laa. Noi dung hop dong mua ban tai san dau gia d6i voi thira dat
s6 28 giira ong N voi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T vi pham diéu cdm cta
luat, nén Hoi dong xét xir so tham chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng N, tuyén
bd Hop déng mua ban tai san ddu gid néu trén vo hiéu 13 ¢ cin ctr, dang quy
dinh tai Picu 117 va Piéu 123 ctia B6 luat Dan sy nam 2015,

[8] V& xur Iy hau qua ctia hop ddng vo hiéu, Piéu 131 B luat Dan sy nim
2015 c6 quy dinh: “I. Giao dich ddn sw vé hiéu khéong lam phat sinh, thay doi,
cham diet quyén, nghia vu ddn sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc
xac ldp. 2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban
dau, hodn trd cho nhau nhitng gi da nhdn. Truong hop khéng thé hoan tra dwoc
bang hién vt thi tri gid thanh tién dé hoan trd. 3. Bén ngay tinh trong viéc thu
hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai hoa loi, loi tuec do. 4. Bén co 16i gay thiét
hai thi phdi béi thuong. 5. Viéc gidi quyét hdu qua ciia giao dich dan sw vé hiéu
lién quan dén quyén nhan than do B¢ ludt nay, ludt khdc c6 lién quan quy dinh”.

[9] Sau khi trang dau gia, ong N da giao cho Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén T 191.000.000 déng, Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén T da chi thanh
toan chi phi ky hop ddéng ban dau gia 08 lan hét 23.200.000 ddng, thu lao dich
vu ban ddu gia 7.644.970 dong, ndp thué thu nhap ca nhan do chuyén quyén su
dung dat 6.301.080 dong, chi phi cudng ché giao tai san 2.790.000 dong, tong
cong 39.956.050 dong, 6ng N va Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T théng nhat
day la cac chi phi thuc té trong qua trinh thyc hién giao dich, con lai
151.043.950 dong, cap so tham budc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T hoan
tra lai cho ong N s6 tién nay 13 ¢6 cin cir. P6i véi thira dat s6 28, mic du Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén T da cudng ché giao cho 6ng N, nhung sau do
6ng N1, ba K dé bao chiém lai, quan 1y, str dung dat cho dén nay nén cap so
thAm khong budc ong N giao tra lai thira dat nay 1 dung.

[10] Ong N yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T boi thudng cac
khoan thiét hai phat sinh gém chi phi cong chimg hop dong 300.000 dong, thué
trudc ba sang tén 1.255.000 dong, chi phi mua coc, thué ngudi cam ranh, tham
gia ddu gia 1.000.000 dong, tién chénh léch gia dat theo gia thi trudong
263.209.851 ddng, tong cong 305.720.901 dong. Cap so tham khong chip nhan
yéu cau nay 13 ¢ can ctr. Boi 18, ong N biét 1 minh 13 vién chirc, duoc hudng



lwong thuong xuyén, khong du diéu kién dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat trong lta, nhung che gidu, cung cdp thong tin khong day du, lam don yéu
cau Uy ban nhan dén thi trin P, huyén T, tinh S xac nhan minh du diéu kién, tir
d6 tham gia dau gia va trang dau gia, dé duge nhan chuyén nhuong thira dat sd
28; trén co so trang du gia, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T méi ky hop
ddéng mua ban tai san ddu gia voi 6ng, nén 16i dan dén thiét hai néu trén 1a hoan
toan thudc vé ong, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T khong c6 16i.

[11] Ong N khéang cdo yéu cau budc Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén T
cO trach nhiém tra cho 6ng cac khoan thiét hai véi sb tién 305.720.901 déng,
nhung khong cung cip dugce tai liéu, chimg it gi méi ching minh Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén T 13 ngudi c6 16i dan dén hop déng mua ban tai san du
gia vo hiéu nén khong c6 co so dé Hoi dong xét xtr phiic thAm chap nhan. Nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong N dé nghi Hoi dong xét xtr phtic thAm
chap nhan toan bd khang co ctia 6ng N 1a khong ¢o cin cir chdp nhan.

[12] Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Quyét dinh s6 1898/QD-
BTP ngay 25/6/2025 ctua Bo Tu phap, Quy dinh chirc ning, nhiém vu, quyén
han va co cau t6 chitc ciia Cuc Quan Iy Thi hanh 4n dan su thi, “Thi hanh an
dan sw tinh, thanh phd tiéb nhan va tié}? tuc thuc hién chirc nang, nhiém vuy,
quyén han, trach nhiém cua cdc co quan thi hanh an dan sy trén dia ban tinh,
thanh phé truée khi sdp xép dang dwrgc quy dinh tai cdc vin ban quy pham phdp
ludt va cdc van ban khdc do Bé trwong B T phdp ban hanh dén khi c6 van bdn
thay thé theo quy dinh”. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham xéac dinh co quan ké
thtra quyén va nghia vu tb tung cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh S
1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phé C.

[13] Cac phan khéc trong quyét dinh cua ban 4n so thim khong c6 khang
cao, khang nghi nén Hg1 dong xét xir khong dat ra xem xét.

[14] Tu nhiing phan tich trén, Ho1 dong xét xtr phuc tham chap nhan dé
nghi cta Kiém sat vién, khong chap nhan dé nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cia 6ng N, khong chap nhan toan bo khang céo cta ong N, cin cr
khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan su nam 2015, giit nguyén ban an dan
su so tham.

[15] Vé 4an phi dan su phic tham: Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi, quy
dinh v€ mirc thu, mien, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an quy dinh: “Duong sw khang cdo phai chiu an phi dan sy phiic tham, néu Toa
dn cdp phiic tham giit nguyén ban dn, quyét dinh so tham bi khdng cdo, trir
triwong hop diroe mién hodc khéng phdi chiu dn phi phiic tham”. Nhu vy, ong
N la nguoi khang cao khong duge Toa an chap nhan, khong thudc trudng hop
dugc mién hodc khong phai chiu an phi phuc tham nén Ong phai chiu an phi
phuc tham 13 300.000 dong va dugc khau trir vao s tién tam tng an phi phuc
tham d3 nop.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Piéu 313 Bo luat T tung dan sy nim
2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi, quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan toan bd khang céo cta nguyén don é6ng Ma Anh N.

1. Giit nguyén Ban 4n dan su so thdm s6 06/2025/DS-ST ngay 18 thang
02 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 7 - Can Tho), cu thé:

Tuyén xur:
1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ma Anh N.

Tuyén bd Hop déng mua bén tai san ddu gia gitta ong Ma Anh N véi Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh S x4c 1ap ngay 01 thang 3 nam 2022, dbi
v6i thira dat s6 28, to ban do sd 36, dién tich 7.001,2m?, muc dich sir dung
chuyén tréng lua nudc, toa lac ép Q, xa C, huyén T, tinh S6c Trang la vo hi¢u.

Bugc Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh S (co quan ké thira quyén
va nghia vu td tung 1a Thi hanh an dan sy Thanh phé C) c6 nghia vu hoan tra lai
cho ong Ma Anh N sb tién 151.043.950 dong (Mot trim nim muoi mdt triéu
khong trim bon muoi ba nghin chin trim nim muoi dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia 6ng Ma Anh N thi hang thang,
Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén T, tinh S (co quan ké thira quyén va nghia vu
to tung 14 Thi hanh an dan sy Thanh pho C) con phai chiu khoan tién 13i trén s6
tién cham thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy nam 2015 cho dén khi thi hanh an xong.

~ 1.2.Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Ma Anh N, vé viéc yéu
cau Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh S (co quan ké thtra quyén va nghia
vu to tung la Thi hanh an dan sy Thanh ph6 C) b6i thuong cac khoan thiét hai
voi so tién 305.720.901 dong (Ba tram l¢ nam triéu bay tram hai muoi nghin
chin trdm 1¢ mgt dong).

1.3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Bugc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh S (co quan ké thira quyén
va nghia vu t0 tung la Thi hanh an dan sy Thanh ph6 C) c6 nghia vy hoan tra lai
cho 6ng Ma Anh N s6 tién 375.000 dong (Ba tram bay muoi 1am nghin dong).

1.4. V& chi phi tham dinh gia tai sin: Ong Ma Anh N phéi chiu 1a
14.000.000 dong (Muoi bon tri¢u dong) va da ndp xong.

1.5. An phi dan su so tham:

- Ong M2 Anh N phai chiu 1a 15.286.045 dong (Muoi lam tri¢u hai tram
tam muoi sau nghin khong tram bon muoi lam dong), duge khau tru vao so tién
tam Ung an phi da ndop 300.000 dong (Ba tram nghin dong), theo bién lai thu tam
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g 4n phi, 1 phi Toa an s6 0003884 ngay 26 thang 4 nam 2024 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T, tinh S6c Trang va nhu vay, 6ng con phai ndp thém an
phi dan sy so tham 14 14.986.045 dong (Muoi bon triéu chin trim tam muoi sau
nghin khong traim bon muoi lim dong).

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh S (co quan ké thira quyén va
nghia vu t6 tung 1a Thi hanh an dan sy Thanh ph6 C) phai chiu la 7.852.198
dong (Bay tri¢u tdm tram nam muoi hai nghin mdt trdm chin muoi tdm dong).

2. An phi déan sy phtic thim:

Ong Mé Anh N phai chiu la 300.000 dong (Ba tram nghin déng), duoc
khau trir vao sb tién tam tng an phi da noép 300. 000 ddng (Ba trim nghin dong),
theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an sb 0008160 ngay 05 thang 3 nim
2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh S6c Trang va nhu vay, 6ng
d3 ndp xong an phi dan sy phic tham.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan su duoc stra d6i, b6 sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan sy, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy dugc stra d6i, bo sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh an duogc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lut Thi hanh 4n dan su duogc sira d6i, bd
sung nam 2014.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- u vuc 7 - Can Tho; A A " n e

" VKSND TP Gan The: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 7 - Can Tho;

- THADS TP C; (Dd ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang LAm

11



