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Ban an s6: 74/2025/DS-PT
Ngay 24 - 7 - 2025
“Viv tranh chp hop déng dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phdn Hi dong xét xir phiic tham gém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Pd Anh Cuong.

Cdc Thdm phdn: Ong Nguyén Duy Son

Ong Nguyén Vinh Thanh.

- Thwr ky phién toa: Ba Pao Thi Tuyén - Thw ky Toa an nhan dan tinh Phu
Tho.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Phit The: Ba Ha Thi Loan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 7 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan tinh Phu Tho - co
s& 2 xét x1ir phiic tham céng khai vu an dan sw thu 1y s6: 13/2025/TLPT-DS ngay
14/02/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc™.

Do Ban an dan sw so tham sé: 21/2024/DS-ST ngay 12 thang 11 nim
2024 cta Toa an nhin dan thanh phd Phic Yén, tinh Vinh Phiic (nay la Téa 4n
nhan dan khu vire 8 - Phu Tho) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dira vu 4n ra xét xtt phvic tham so: 87/2025/QD-PT ngay
14 thang 4 nam 2025, gitta cac dwong sir:

1. Nguyén don: Ong Kim Van B, sinh nim 1962; dia chi: Nha so6 G, ngd
A, duong L, phuong P, thanh phé V, tinh Vinh Phiic; nay 1a nha s6 G, ngd A,
dwong L, phwong V, tinh Phi Tho (c6 mit).

2. Bi dom: Ba Ly Thi H, sinh nim nim 1977 va 6ng Nguyén Vin S, sinh
nim 1975; cung dia chi: TO G, phwong P, thanh pho P, tinh Vinh Phic; nay la to
G, phuong X, tinh Phu Tho (ba H ¢6 mit, éng S vang mit).

3. Nhitng ngieoi lam chitng:

+ Ong Pham Xuan T, sinh nim 1954; dia chi: To G, phwong B, thanh pho
P, tinh Vinh Phtic; nay la t6 G, phwong X, tinh Phu Tho (vang miit);

+ Ong Ly Coéng S1, sinh nim 1960; dia chi: Thén T, xa N, thanh pho P,
tinh Vinh Phiic; nay la thén T, phwong X, tinh Phu Tho (ving mit).

4. Ngweoi khdng cdo: Ong Kim Vin B - Nguyén don.



NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién, ban f khai, Bién ban lay 161 khai va tai phién toa nguyén
dom 6ng Kim Vian B trinh bay:
Ngay 01/02/2021 ba Ly Thi H dwge S& Tai nguyén va Moi tnrong tinh V cap
Giay chiing nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 99, t& ban d6 s6 198, dia chi
xa N, thanh phé P, tinh Vinh Phic, dién tich la 1.388m?. Do c6 moi quan hé
quen biét véi ba H va éng c6 nhu cau mua dat nén sang ngay 27/01/2022, éng T
c6 dura 6ng sang nha ba H tai to G, phwdong D, thanh phé P, tinh Vinh Phuic dé
hoi mua 6 dat dién tich 1.388m?, thira dat 99, t& ban do so 198, dia chi: Xa N,
thanh pho P, tinh Vinh Phuic. Ngay ngay 27/01/2022, éng c6 dat coc lam tin cho
ba H s6 tién 1a 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong), nhung khéng lam giay
t& giao tién. Ngay sau do ba H co6 dua éng va ong T di xem dat va thong nhat
viéc mua ban luén, sang ngay 28/01/2022, 6ng va ong T sang nha ba H dé ky
hop dong dit coc. Thei diém lam hop dong dat coc cé éng S (Chong ba H), ba
H, éng va ong T. Hop dong nay nhitng chit viét tay 1a do 6ng Pham Xuan T viét
vao t& gidy lién | trong quyén hop dong cua ba H, dé lén gidy than dé in han lén
t& giay hong & dwdi lién 2. Sau khi viét xong vo chong ba H ky dai dién bén ban,
ong kv bén mua va ong T ky bén nguoi lam chirng. Ba H dwa cho ong lién 2
giay than mau hong con lién 1 ba H gitt.
Noi dung chinh cua Hop dong dit coc ngay 28/01/2022 c6 ghi: Tai san dit coc
1a thira dat 99, t& ban do s6 198, dién tich 1388m?. Théa thuan gia ban, chuyén
nhirong 14 6.400.000 dong/Im?; tong gia tri 8.883.200.000 dong (Tam ty, tam
tram tam muwoi ba triéu hai trAm nghin dﬁﬂg}. Beén B (la ong B) da dit coc
920.000.000 dong, so tién con lai la 7.963.200.000 dong; thoi han dit coc la 28
ngay ké tir ngay 28/01/2022 dén hét ngay 24/02/2022. Néu vo chong ba H
khong chuyén nhrong thi phai boi thwrong gap doi la 1.840.000.000 dong, néu
ong khong mua thi chiu mat so tién dit coc trén. Ngay tai thoi diem ky Hop
dong dit coc ngay 28/01/2022, 6ng T co6 ghi thém déng chir bang buit mirc mau
xanh voi noéi dung: gia thoa thuan tinh la 1.388 m? x 6.400.000dong =
8.883.200.000 dong; 1y do 6ng T ghi thém dé lam rd so tién mua dat véi gia bao
nhiéu tién 01/m?. Toéa an cho 6ng xem Hop dong dit coc ngay 28/01/2022, ba H
nop cho Toa an, 6ng xac dinh dung la hop dong dat coc ma 6ng da ky véi ba H
ngay 28/01/2022, chit viét bang bt bi trong hop dong nay duing la chit viét cua
ong T va ky bén ban la ba H, bén mua la 6ng va nguroi lam chieng la éng T. Thoi
diém ngay 28/01/2022, 6ng va ba H ky 01 hop dong dit coc 6ng cam lién 2. Con
Hop dong dit coc ngay 28/01/2022 éng S khong ky va ghi so tién phat gap doi,
nhung lai ghi s6 tién la 1.240.000.000d6ng dé 6ng cam di giao dich cho d& mat.



Ngay 27/01/2022 6ng dwa tien mat cho ba H 20.000.000 dong va ngay
28/01/2022 6ng da chuyén vao so tai khoan 109869417428 mang tén ba Ly Thj
H tai Ngan hang V vdi s6 tién 1a 900.000.000 dong (Chin trim triéu dong). Nhr
vay tong ong da dat coc dé mua dat cua ba H va éng S 1a 920.000.000d6ng.
Theo Hop dong dit coc ngay 28/01/2022 giira 6ng véi ba H va oéng S; théi han
dat coc 1a 28 ngay, fir ngay ky hop dong 28/01/2022 dén ngay 24/02/2022; ngay
24/02/2022 éng phai thanh toan not so tién coén lai 7.963.200.000 dong dé hai
bén lam thu tuc cong chitmg, chuyén nhwong tai co quan nha mréc co tham
quyen. Nhung vi thoi diém do 1a méi ra ngoai tét am lich, éng chua thu xép
duroc tién dé thanh toan cho ba H. Nén ngay 24/02/2022 ong va 6ng T co dén
nha ba H xin gia ra han thanh toan tién la 15 ngay (tr ngay 24/2/2022), ba H
nhat tri; nhung hai bén khong lap bién ban. Nmmg 6ng biét ciing khong thé
thanh toan kip nhir d4 xin gia han, nén éng lai dén nha ba H, xin gia han thém 10
ngay nira, nhung ba H chi nhat tri cho thém 05 ngay, hai bén ciing khéng lap
bién ban. Nhr viy tong 6ng xin gia han la 25 ngay, nhumg ba H chi ra han cho
20 ngay ké fir ngay 24/02/2022 dén ngay 15/3/2022 hét han.Sau d6 sang ngay
13/3/2022, éng T co6 goi dién cho ba H hen dé 6ng mang du tién 7.963.200.000
dong xuong thanh toan cho ba H, dé hai bén ky Hop dong chuyén nhwrong quyén
stt dung dat. Nhung ba H bao éng S1 ban dat cho nguoi khac rdi, ban ngay
13/3/2022, ba H néi sau khi ban manh dat nay sé tra lai tién dit coc
920.000.000d6ng cho éng.
Nhiéu lan éng dén doi ba H tra tién dit coc 920.000.000dong, nhumg ba H
khong tra va noi dat do ba H dimg tén ho 6ng Ly Cong S1 (chu cua ba H), tién
dat coc ba H da dua toan bd cho 6ng S1. Sau d6 nhiéu lan 6ng dén gip ong Sl
dé xin lai tién, nhieng 6ng S1 bao khéng lién quan. Nam 2022, éng da lam don ra
Cong an thanh pho P yéu cau giai quyét, sau d6 Cong an xa N va Cong an
phudng P goi 6ng va ba H dén dé lay loi khai: nhung dén nim 2023 van thay
khong tra l&i, nén 6ng lam don ra Téa an yéu cau giai quyét. Nay ong dé nghi ba
H va 6ng S phai tra cho éng so tién dit coc la 920.000.000dong va phat coc khi
khong ban dat la 920.000.000dong; tong la 1.840.000.000d6ng. Ngoai ra 6ng
khong co bat cir yéu cau gi khac doi véi ba H va éng S.
Vo 6ng tén la Tran Thi M, sinh nim 1964; dia chi: T6 dan phd P, phuong D,
thanh phé V, tinh Vinh Phiic. Tién dit coc 920.000.000d6ng nay la tién riéng cua
ong, khong c6 lién quan dén vo éng dé nghi Toéa an khong dwa vg 6ng vao tham
gia to tung. Vo 6ng ba M ciing da c6 1oi khai 1a khong c6 lién quan dén so tién
ong dat coc nay.

Tai ban tir khai, bién ban lay 161 khai va tai phién téa, bi dom la ba Ly Thi
H trinh bay:



Chong ba la 6ng Nguyén Vin S dang di chap hanh an tai Trai giam Céng an tinh
V tir nAm 2023 dén ngay 04/10/2024 ra trai. N6i vé quan hé ba va éng Kim Vin
B va 6ng Pham Xuan T chi la quen biét nhau. Ong Pham Xuén T la hang xém
nha b, ba c6 nha nghi tai Té G, phwong D, thanh phé P, tinh Vinh Phic:

Ngay 01/02/2021 ba dwoc S¢ Tai nguyén va Mai treong tinh V, cap Giay
chitng nhén quyeén sir dung dat tai thira dat s6 99, t& ban dé so 198, dia chi xa N,
thanh pho P, tinh Vinh Phuic, dién tich la 1.388 m2.

Ngay 27/01/2022, éng T co6 duwra 6ng B sang nha ba tai to G, phwong P, thanh
pho P, tinh Vinh Phuic dé hoi mua dat, ba c6 cho ong B xem giay chimg nhin
quyen sit dung dat mang tén ba Ly Thi H, dién tich 1.388m?, thira dat 99, t& ban
do s6 198, dia chi: Thén M, xa N, thanh pho P, tinh Vinh Phic, ngay hom do
ong B c6 dura dit coc lam tin cho ba so tién la 20.000.000 dong (Hai muroi triéu
dong), nhumg khéng lam giay t& giao tién. Ngay lic d6 ba co dira 6ng B va ong
T di xem dat; sang hom sau, ngay 28/01/2022, éng T va déng B dén nha ba tai to
G, phurong D, thanh pho P, dé ky hop dong dat coc. Thai diém lam hop dong dat
coc tai nha ba c6 éng S (chong ba), éng T, 6ng B va ba. Hop dong dit coc ngay
28/01/2022, nhirng chit viét tay la do 6ng Pham Xuan T viét vao t& giay tring,
dé 1én giay than dé in han lén t& giay hong & dwdi. Sau khi viét xong ba va éng S
ky dai dién bén ban, 6ng B ky bén mua va ong T ky bén ngwoi lam chiing. Ba
duoc cam ban goc viét tay, con dng B dwgce cam t& giay dit coc nhir thé nao ba
khong nhé. Ngoai ra ngay 28/01/2022, ba va éng B ciing ky 01 hop dong dit coc
nhung chi minh ba ky bén ban va ghi so tién phat gap d6i 1a 1.240.000.000dong,
muc dich dé éng B cam di giao dich cho d& mat.

Noi dung chinh ctia ca 02 Hop dong dit coc ngay 28/01/2022 ¢6 ghi: Tai san dat
coc la thira dat 99, t& ban do so 198, dién tich 1388m2. Thoa thuidn gia ban,
chuyén nhwrong 14 6.400.000dong/1m?; tong gia tri 8.883.200.000 dong (Tam ty,
tAm trim tAm muwoi ba triéu hai trim nghin dong). Bén B, bén mua (la 6ng B) da
dat coc 920.000.000 dong, so tien con lai 1a 7.963.200.000d6ng; thei han dit coc
la 28 ngay ké tir ngay 28/01/2022 dén hét ngay 24/02/2022. Ngay 24/02/2022,
ong B phai thanh toan not so tién con lai la 7.963.200.000d0ng dé hai bén lam
thu tuc cong chitng chuyén nhrong tai Co quan Nha nude c6 tham quyén. Néu
vg chong ba khéng chuyén nhwong thi phai boi thwong gap doi. néu éng B
khong mua thi mat so tién dit coc trén. Toa an cho ba xem Hop dong dit coc
ngay 28/01/2022 ma 6ng B ndp cho Toéa an, ba xac dinh dung la hop dong dat
coc ma vo chong ba da ky ngay 28/01/2022 véi 6ng B. Nhung dong chir bt
murc mau xanh véi ndi dung: gia thoa thuan tinh 1a 1.388m? x 6.400.000dong =
8.883.200.000d0ong, la sau nay éng T ghi thém chur hic lam hop dong khéng co.
Ngoai ra ba cling c6 ndp cho Toa an Hop dong dit coc ngay 28/01/2022, nhung
chi minh ba ky bén ban. Ngay 27/01/2022 éng B dwa tién mat cho ba
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20.000.000d6ng va sau d6 éng B da chuyén vao tai khoan cuia ba Ly Thi H s6
109869417428, tai Ngan hang V1 véi so tién la 900.000.000d6ng (Chin trim
triéu dong). Nhr vay tong ba di nhan so tién dit coc dé mua dat ctia ong B la
920.000.000d6ng (Chin trim hai muwoi triéu dong). Pén han ngay 24/02/2022 la
ngay cudi cung 6ng B phai thanh toan not so tién 7.963.200.000d6ng dé hai bén
ky Hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat. Nhung 6ng B khong c6 tién dé
thanh toan, nén dung ngay 24/02/2022 éng B va ong T c6 dén nha ba, tai to G,
phwrong B, thanh pho P dé xin gia han thém 10 ngay dé lo tién, ba chi nhat tri gia
han dén hét ngay 30/02/2022, nhung hai bén khéng lap bién ban. Nhung sau do
ong B ciing chwra lo dwoc tién dé thanh toan, nén éng B va ong T lai tiép tuc
xuong nha ba xin gia han 15 ngay, nhung ba chi nhat tri ra han thém dén hét
ngay 12/3/2022, ba va 6ng B ciing khéng lap bién ban. Nhw vay tir ngay cuoi
cling 24/02/2022, ba nhat tri gia han thém cho 6ng B dén hét ngay 12/3/2022 dé
lo tién lam Hop dong chuyén nhwrong quyén stt dung dat, chir khéng phai la dén
ngay 14 va 15 thang 3 nim 2022 nhwr ong B va ong T trinh bay la khong
dung.Qua han ngay 12/3/2022, éng B van khong mang tién dén dé lam thu
chuyén nhwong quyén sir dung thira dat trén, ba c6 goi dién hoi thi éng B bao
khong mua dat nira. Nén may ngay sau dé ba khéng nhé chinh xac, ba da ban
thira dat trén cho ngwdi khéac; v6i gia ré hon rat nhiéu so véi ban cho éng B. Ong
B trinh bay ngay 13/3/2022 éng T ¢6 goi dién cho ba hen dé 6ng B dem tién dén
lam thu tuc chuyén nhwong quyén sit dung datva ong T trinh bay ngay
12/3/2022 éng T va 6ng B dén nha ba dé thanh toan not so tién mua dat la khong
dung. Vi ngay 12 va ngay 13 thang 3 nim 2022 ba van chra ban thira dat trén.
Nay ong B c6 don khoi kién doi ba va o6ng S tra so tién dat coc la
920.000.000dong va phat coc 1a 920.000.000dong; tong la 1.840.000.000d0ng.
Ba khong nhat tri vi 6ng B 1a ngwai c6 161, da vi pham Hop dong dit coc cam
két voi ba han cudi cung la ngay 24/02/2022 va ba chi gia han thanh toan cho
ong B dén ngay 12/3/2022. Nlmumg 6ng B di khoéng thue hién ding thoa thuan,
ngay 12/3/2022 van khong thanh toan not so tién dé lam thu tuc chuyén nhrong
quyen sit dung dat. Nén o6ng Bphai mat toan bd so tién dat coc
920.000.000dong.

Con viéc 6ng B trinh bay ngay 13/3/2022 éng T co goi dién cho ba hen dé 6ng B
dén lam hop dong chuyén nhrong dat; con ong T lai trinh bay ngay 12/3/2022
ong T cung éng B dén nha ba dé thanh toan not so tién mua dat, nhung ba bao
ban dat roi 1a khong ding. Vi ngay 12, ngay 13 thang 3 nim 2022 ba van chra
ban thiea dat.

Tai Bién ban lay 161 khai va tai phién téa, bi dom la éng Nguyén Van S trinh
bay: Ong la chong ctia ba Ly Thi H, thoi gian Toa an thu Iy vu an, ong di chap
hanh 4n tai Trai giam Cong an tinh V tir nim 2023. Ong da duoc Toa an cho
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xem Hop dong dit coc ngay 28/01/2022 véi ndi dung 6ng Kim Vin B dit coc
cho ba Ly Thi H va éng Nguyén Van S, ¢6 sw lam chiing ctia 6ng Pham Xuan T,
ong B dit coc 920.000.000 dong dé mua manh dat 1.388m?2 tai xa N, thanh phd
P, tinh Vinh Phiic mang tén ba Ly Thi H. Ngudi nhan dit coc & cudi trang c6 ky
H(Ly ThiH)va S [Ng_uyéﬂ Vin S), ngweoi lam chiing Pham Xuan T, ngwoi dat
coc la Kim Vian B c6 ky. Do lau ngay éng ciing khong nhé cu thé vé hop dong
nay, moi viéc la do vo éng quyét dinh, thyre té 6ng chira bao giér nhan dwoc s6
tién dit coc 920.000.000 dong cua 6ng Kim Vin B. Ong khéng dwoc tidu gi
trong so tién nay, vo 6ng c6 nhan hay khong thi éng khong biét. Ong khong co v
kién gi vé chit ky Nguyén Vin S trong hop dong va ong khéng dé nghi giam
dinh gi vé chit ky S (Nguyén Vin S).

Toa ancho 6ng xem Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
22/3/2022 giita bén chuyén nhwong 1a ba Ly Thi H va 6ng (Nguyén Vin S), bén
nhan chuyén nhwrong la 6ng Nguyén Trung P va ba Nguyén Thi Hong N. Thira
dat chuyén nhwong la thira dat 99, t& ban do so 198, dién tich 1.388m? & xa N,
thanh pho P, tinh Vinh Phiic. Dwéi bén chuyén nhirong ky tén H (Ly Thi H), S
(Nguyén Vin S) va diém chi. Do lau ngay ong ciing khong nhé vé hop dong nay
va khong thic mic gi vé chir ky va diém chi cua éng trong hop dong. Thuc té
ong chwra bao gi¢ nhén durge s6 tién chuyén nhirong cta 6ng P va ba N, con vo
6ng c6 nhan hay khong thi 6ng khong biét. Nay 6ng B ¢6 don khoi kién doi 6ng
va ba Hso tién dit coc la 920.000.000d va phat coc 1a 920.000.000d; tong la
1.840.000.000d6ng, 6ng khong cé trach nhiém phai tra tién cho éng B, dé nghj
Toa an lam viéc vai ba Ly Thi H.

Tai bién ban ldy 161 khai, ngwedi lam chimg la 6ng Pham Xudn T trinh bay: Ong
va ong Kim Vin B, ba Ly Thi H, éng Nguyen Vin S chi 1a quen biét va khong
co quan hé ho hang voi nhau.

Ngay 27 thang 01 nim 2022, 6ng B néi chuyén c6 nhu cau mua dat, éng co gidi
thiéu 1a ba Ly Thi H c6 nhu cau ban dat. Ong c6 dira 6ng B sang nha ba H dé
trao doi. Ba H c¢6 mang cho 6ng B xem so do dat mang tén ba Ly Thi H, dién
tich 1.388m?2, thira dat 99, t& ban do so 198, dia chi: Thén M, xa N, thanh pho P,
tinh Vinh Phiic. Hai bén thoa thuan gia la 6.400.000 dong/ m?, ba H noi éng B
muén mua thi @it tnrée tién, sau d6 xem dat. Ong B dua trudc cho ba H
20.000.000 dong, sau d6 ba H duwa ong va 6ng B di xem dat, sang ngay
28/01/2022, 6ng va déng B sang nha ba H dé ky hop dong dit coc. Hop dong
duoc chinh tay éng viét vao t& gidy trang, dé 1én gidy than dé in hin 1én t& giay
hong & dudi, 6ng S va ba H ky dai dién bén ban, 6ng B ky bén mua va ong ky
bén ngwrdi lam chimg. T& giay trang dng viét but bi dwa cho ba H, t& giay hong
(do giay than in han 1én) dwa cho éng B. Noi dung ctiia Hop dong dit coc ngay
28/01/2022 c6 ndi dung: Tai san dit coc la thira dat 99, t& ban do so 198, dién
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tich 1388m?. Thoa thuan gia ban, chuyén nhwong la: 8.883.200.000 dong (Tam
ty, tam tram tam muwoi ba triéu hai trim nghin dﬁﬂg], bén B (la ong B) da dit coc
920.000.000 dong. Thei han dit coc, thanh toan ké tir ngay 28/01/2022 dén hét
ngay 24/02/2022. Sau do6 veé nha éng B thay hop dong chua ghi cu thé gia dat
bao nhiéu tién m?, nén 6ng B c6 bao 6ng ghi bang but bi vao phan Piéu 4 la:
““gia thoa thuan tinh la: 1388 m2 x 6.400.000 dong = 8.883.200.000d™. Muc dich
ong ghi thém la dé cho rd rang s tién mua ban dat chu khong thay doi ban chat
st viée. Sau d6 oéng dwoc biét é6ng B da chuyén khoan tiép cho ba H la
900.000.000dong (Chin trim triéu dong chan). Vi lic do la giap tét, nén tién co
thé bi chdm, nén ba H cling nhat tri gia han cho 6ng B thanh toan not so tién cén
lai hon 07 ty dén ngay 14/3/2022, viéc gia han nay khéng lap thanh vin ban va
co sur chitng kién cua 6ng. Sau d6 dén ngay 12/3/2022 6ng va ong B c6 dén nha
ba H tai phuong P dé thanh toan not tién con thiéu, dé lam hop dong chuyén
nhirong quyeén sir dung dat. Lic sang dén noi ba H noéi d¢a ban manh dat nay cho
nguoi khac, ba H hira lay tién ban dat sé tra tién cho 6ng B, nhwng sau d6 ba H
van khong tra tién cho 6ng B. Ong ciing durgc biét, nim 2022 6ng B ciing da lam
don ra Cong an xa N vé hanh vi lira dao cua ba H, nhung cho dén nay van khong
biét giai quyét nhr thé nao.

Nay 6ng B c6 don kién tranh chap hop dong dit coc voi ba H va ong S, dng dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luit. Sau dé Toa an da bao goi éng T
dén tham gia phién toa, nhing ong T khong dén va ¢é don xin xét X1t vang mit.
Tai bién ban Idy 161 khai, ngwoi [am chitng Id 6ng Ly Céng S1 trinh bay: Ong va
6ng Kim Vin B va 6ng Pham Xuan T khong cé quen biét gi nhau. Ba Ly Thi H
la chau ruot cua ong. Ngay 01/02/2021 ba H dwoc So Tal nguyen va Moi tnrong
tinh V cap Giay chitng nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat trén; thuc té ba
H chi dimg tén, con dat nay la cua éng. Sau do nim 2022, éng co6 nghe ba H noi
ong Kim Vin B co dit coc cho ba H 920.000.000d0ng dé mua thira dat trén. Moi
giao dich dat coc, mua ban nhir thé nao la do ba H va 6ng B thoa thuin véi nhau,
ong chira bao gi giip 6ng B dé trao doi viéc mua ban vi dat dimng tén ba H.
Ngay sau khi nhan tién dit coc cua 6ng B thi ba H dura cho éng toan b so tién
dat coc 920.000.000d0ng trén. Théi han dit coc nhir thé nao thi éng khong biét,
vi ba H ciing khéng dura cho 6ng Hop dong dit coc ngay 28/01/2022 giita 6ng B
val ba H.

Sau d6 dén thoi han phai thanh toan nét tién dé lam Hop dong chuyén
nhirong, thi 6ng B khéng thanh toan dwoc tién va co xin gia han. Lic nay ba H
c6 goi dién cho éng hoi va 6ng néi véi ba H nhat tri cho 6ng B ra han 02 lan con
cu thé dén ngay nao éng khéng nhé. Sau 02 ngay ra han dit coc 6ng con goi
dién cho ba H héi xem éng B c6 mua dat nita khong? Pé 6ng ban cho nguoi
khac, ba H goi dién cho ong B va co goi dien thong bao vai ong la ong B khong
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mua dat nira. Viéc gia han thoi han thanh toan not tién giita ba H va 6ng B ciing
chi noi vai nhau, khoéng lap bién ban.

Sau d6 khoang may ngay, 6ng da tim nguoi mua thiea dat trén do lau ngay
ong khong nhé ban cho ai. Vi moi thu tuc dén van phong cong chimg, hop dong
giao tién, nhén tién la do ba H lam véi nguoi mua. Sau d6 ba H chuyén lai tién
ban dat cho dng, con so tién ban dwroc bao nhiéu liau ngay 6ng khong nhé.

Nay ong B khai kién doi lai so tién dit coc cho ba H la 920.000.0004 la
khong duing, vi éng B da vi pham thai han dé thue hién Hop dong, nén ba H da
ban thira dat nay cho nguoi khac la dung quy dinh cta phap luat. Triede day ong
cling duwroc biét nim 2022 6ng B c6 khai kién ba H ra Cong an phuwong P doi lai
so tien 920.000.000dong nay. Nhung s viée giai quyét nhw thé nao éng ciing
khong r6.

Véi noi dung trén, tai ban an dan sw so tham s6 21/2024/DS-ST ngay
12/11/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Phiic Yén, tinh Vinh Phiic (cil) quyét
dinh:

Ap dung Diéu 116, Biéu, 117, 118, 119 va khoan 2 Piéu 328 cua B0 luat
dan sur nim 2015, khoan 1 Diéu 147 cua B luat to tung dan sw; Piéu 12, Nghj
quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va l& phi Toa an.

Xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Kim Van B doi véi ba Ly
Thi H va éng Nguyén Vin S, vé viéc budc éng Nguyén Vin S va ba Ly Thi H
phai tra lai cho éng Kim Vin B so tién dit coc 920.000.000dong (Chin trim hai
muroi triéu dong) va so tién phat coc 920.000.000dong (Chin tram hai muoi triéu
dong).

Ngoai ra, Téa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyen khang
cao cua cac duong sur.

Ngay 27 thang 11 nim 2024, 6ng Kim Vin B khang cao dé nghi Toa an
cap phuc tham sira ban an so tham theo hwéng chap nhén yéu cau khoi kién cua
ong B.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién va
yéu cau khang cao. Cac duong sur khong thoa thuin dwoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho phat biéu quan diém khang
dinh trong qua trinh giai quyét vu an ciing nh tai phién toa phiic thaim Tham
phan, Thir ky Toéa an va Hoi dong xét xir da thure hién day du trinh tir, thu tuc to
tung theo quy dinh; cac dwong sy deu chap hanh dung quy dinh cua phap luat.
Kiem sat vién dé nghi Hoi dong xét x1r ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luit To
tung dan s, khong chap nhan khang cao ctia bi don, giit nguyén ban an so tham
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s0: 21/2024/DS-ST ngay 12/11/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Phiic Yén,
tinh Vinh Phuc (nay la Toéa an nhén dan khu vire 8 - Phu Tho).

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chiig cir da thu thap co trong hé so vu an
trén co so tham tra, xem xét tai phién toa. Can cir vao két qua tranh luan, trén co
s& xem xét day du, toan dién 1oi khai ciia cac dwong sw. v kién cia dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xtr nhén thay:

[1] Vé thu tuc to tung:

[1.1] Pon khang cao cua ong Kim Van B lam trong thoi han theo quy
dinh tai Piéu 273 B luat To tung dan sy nén dwogc Hoi dong xét xir Xem xét
theo trinh tir phiic tham.

[1.2] Tai phién toa, ngurdi lam ching 6ng Pham Xuan T va 6ng Ly Cong
S1 vang mét. Tuy nhién, éng T, 6ng S1 da cé day du loi khai trong ho so vu an,
st vang mét cua nguoi lam ching khong anh hwong dén viée xét xir vu an. Do
do, Hoi dong xét Xt tiép tuc dwa vu an ra xét xir.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cao cua éng Kim Vin B dé nghi stra ban 4n
so tham theo hwdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong B. Hoi dong xét xir
phuic tham thay rang:

[2.1] Ngay 28/01/2022, éng B c6 ky 02 hop dong dit coc; 01 hop dong
bén ban 6ng S va ba H cung ky, 01 hop dong chi minh ba H ky bén ban. Noi
dung chinh cua 02 Hop dong dit coc ngay 28/01/2022 nhr sau: Tai san dit coc
1a thira dat 99, t& ban do so 198, dién tich 1.388m?, dia chi: Xa N, thanh pho P.
Thoéa thuan gia ban, chuyén nhwong la 6.400.000dong/lm?; tong gia tri
8.883.200.000 dong (Tam ty, tAm trim tam muroi ba triéu hai trim nghin dong).
Bén B (la ong B) da dat coc 920.000.000 dong, so tién con lai la
7.963.200.000d0ng; thoi han dit coc 1a 28 ngay ké tir ngay 28/01/2022 dén hét
ngay 24/02/2022. Néu bén chuyén nhwong (Ba H va o6ng S), khong chuyén
nhirong thi phai boi thuong gap doi (Hop dong dit coc ba H va 6ng S cung ky
ghi boi thwomg la 1.840.000.000d6ng, hop dong dat coc chi minh ba H ky ghi
boi thiromg 1a 1.240.000.000d6ng). Néu bén mua (6ng B) khong mua thi mat so
tién dit coc trén. Tong sO tién dit coc 6ng B da tra cho ba H la
920.000.000dong; trong dé ngay 27/01/2022 dwa tién mat 20.000.000d6ng va
ngay 28/01/2022 6ng B da chuyén vao tai khoan cua ba H s6 109869417428 tai
Ngan hang V1 s6 tién la 900.000.000d6ng (Chin trim triéu dong). Tuy nhién, 1y
do ky hop dong dit coc chi minh ba H ky la dé éng B cam di giao dich tranh bj
mat, rach. Tai phién toa phic tham, cac bén dwong sir déu thira nhan hop dong
dat coc co ca ong B va ba H ky méi la hop dong chinh thirc.



Mit khac, cac bén tham gia hop dong dit coc co day du nang luc phap
luat, ndng lic hanh vi dan su: ndi dung dat coc khong trai phap luat, khong trai
dao dirc xa hoi va khong thudc doi trong khong thé thwe hién va cac bén ky két
hop dong dit coc hoan toan tir nguyén khong bi nham lan, lira doi, ép bude. Do
vay, Hop dong dit coc ngay 28/01/2022 ky giita 6ng B v&i ba H va ong S la
hoan toan hop phap va phat sinh hiéu e voi cac ben.

[2.2] Xét noi dung hop dong dit coc, HOi dong xét xi thay rang:

Tai DPiéu 3 ctia Hop dong dit coc ngay 28/01/2022: Thoi han dit coc 1a 28
ngay, ké tir ngay 28/01/2022 dén hét ngay 24/02/2022. Bén A (bén ban ba H va
ong S) dong v ngay 24/02/2022 dé bén B (bén mua 6ng B) thanh toan not so tién
cho bén A vao ngay 24/02/2022. Tai cam két chung cta hop dong dit coc ngay
28/01/2022 da ghi: “Sau khi Hop dong duroc ky két, qua thoi han thoa thuédn
trén, néu bén A khong ban, chuyén nhrong tai san dit coc trén cho bén B, thi
bén A phai boi thuong gap déi so tien ma bén B da dit coc cho bén A.... Ngwoc
lai néu bén B khong tién hanh mua thi phai chiu mat so tién dat coc trén”.

Theo nhw hop dong dit coc da ky, ong B va ba H da thong nhat thoa
thuan dén hét ngay 24/02/2022 la ngay cudi cing éng B phai thanh toan not sé
tién 7.963.200.000dong dé hai bén ky Hop dong chuyén nhwong quyén st dung
dat. Nhung ngay 24/02/2022, éng B khong co tién dé thanh toan, nén éng B da
xin ba H gia han 02 lan, tuy nhién viéc gia han khong dwoc lap thanh vin ban.
Theo 6ng B trinh bay, 02 lan ba H gia han thanh toan cho éng tir ngay
24/02/2022 dén ngay 15/3/2022 hét han; theo ba H chi gia han cho 6ng B fir
ngay 24/02/2022 dén hét ngay 12/3/2022 va theo ngwdi lam chiing 6ng Pham
Xuan T trinh bay ba H gia han cho éng B dén hét ngay 14/3/2022. Do viéc gia
han cac bén déu khéng lap thanh vin ban, ba H chi thira nhén gia han cho éng B
han cuoi dén hét ngay 12/3/2022, éng B va ong T ciing khong dua ra duoc cin
cr gi chirng minh cho loi trinh bay cua minh.

[2.3] Cén cit vao ho so vin phong dang ky dat dai Chi nhanh P1 va Vin
phong C cung cap: Tai Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
22/3/2022 (BL s 78 dén 82), ba Ly Thi H va ong Nguyén Vin S da chuyén
nhirong cho anh Nguyén Trung P va chi Nguyén Thi Hong N thira dat so 99, t&
ban do 198, dién tich 1.388 m?; dia chi: Xa N, thanh pho P, tinh Vinh Phuc
(chinh la thtta dat ma ong Kim Vin B dit coc mua ngay 28/01/2022). Nhu viy
cho dén tan ngay 22/3/2022, sau han cudi cung trong hop dong dit coc (ngay
24/02/2022) la 28 ngay va sau ngay theo han cudi cting gia han thanh toan theo
ong B trinh bay (ngay 15/3/2022) la 07 ngay; theo ba H trinh bay (ngay
12/3/2022) la 10 ngay va theo ong T trinh bay (ngay 14/3/2022) la 08 ngay; ong
B van khéng thanh toan not so tién 7.963.200.000dong cho ba H va éng S dé
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lam thu tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat. Thi ba H va éng S méi lam hop
dong chuyén nhirong quyen sir dung dat doi vdi thira dat trén cho nguoi khac.

Kém theo don khéang céo, éng B c6 cung cap vi bang s6 202/2024/VB-
TPLTG ngay 15/11/2024 (BL so 203 dén 223) voi noi dung file ghi am va file
video cudc hoi thoai giita 6ng B, ba H va 6ng T. Tuy nhién trong vi bing khéng
c6 ndi dung nao thé hién ba H gia han cho éng B thoi gian 14 15 ngay.

[3] Tt nhitng phan tich trén thay ring, éng B la nguai cé 16i dan dén Hop
dong chuyén nhwong quyén st dung dat khong thwre hién dwoc, nén éng B mat
s0 tién dat coc 920.000.000dong theo théa thuin cua hop dong. Toa an cap so
tham khéng chap nhin yéu cau khai kién ciia nguyén don la cé can cir. Do d6,
khang cédo cua éng B khong dwoc Hoi dong xét xir phuic tham chap nhén, gitt
nguyén ban an so thim nhw dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh
Phu Tho.

[4] Vé an phi phic thAm: Ong Kim Vin B, sinh nim 1962 la nguoi cao
tuoi nén dwgce mién an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Piéu 308, Diéu 147 cua B luat T6 tung dan sur; cac
Diéu 116, 117, 118, 119, khoan 2 Diéu 328 cua B luat Dan su; Nghi quyét so
326/2016/NQ-UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thiwong vu Quoc hdi
quy dinh vé thu, ndp an phi, 1& phi Toa an,

1. Khéng chap nhin khang cao cuia 6ng Kim Vin B, giir nguyén ban an so
tham so 21/2024/DS-ST ngay 12/11/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Phiic
Yen, tinh Vinh Phuic (nay la Toa an nhan dan khu viee 8 - Phu Tho).

2. Vé an phi dan sy so tham va phic tham: Ong Kim Vian B la ngudi cao
tuoi nén drge mién an phi theo quy dinh.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu hrc phap luét ké tir ngay tuyén an./.

Nei nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Phii Tho: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VESND khu vire 8 - Plui Tho:

- TAND kbhu vuc 8 - Phi The ;

- Phong THADS khu virc 8 - Phu Tho ;

- Cac duong su;

- Lwu Hé so, HCTP.

Po Anh Cwong
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