TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - NINH BINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 01/2025/KDTM-ST
Ngay 25 thang 7 nam 2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vit Van Thanh.
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Quach Xuan Luyén va ba Lé Thi Ha.

- Thuw ky phién toa: Ong Vi Hoang Anh - Thu ky Toa an nhan khu vuce 5 - Ninh
Binh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 5 - Ninh Binh tham gia phién toa:
Ong Vii Dinh Tudng - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 5 - Ninh
Binh, xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu Iy so:
10/2024/TLST-KDTM ngay 30 thang 12 nim 2024, vé “Tranh chap hop dong
tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 02/2025/QDXXST-KDTM
ngay 29 thang 3 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa so6 02/2025/QDST-
KDTM ngay 28thang 4n am 2025, Quyét dinh hodn phién toa so
03/2025/QDST-KDTM ngay 28 thang 5 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 04/2025/QDST-KDTM ngay 27 thang 6 nam 2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Cong ty Co phan M (viét tat Cong ty M); dia chi: Tang A, téa nha V,
S6 I D, phuong C, Thanh pho Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui
Cong T - Chic vu: Giam dbc; nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Cao Duy T1 -
Chuc vu: Truong phong Xt ly no Mién Bic; nguo1 dai dién theo iy quyén lai:
Ong DPao Huy H, 6ng D6 Quoc T2 va ba Nguyén Thi Van A - Chirc vu: Chuyen
vién Xt Iy no (Van ban uy quyén ngay 26/6/2025); c6 mat ong H, dng T2; vang
mat ba Van A.

1.2. Ngan hang Thlro’ng mai Co6 phan V (viét tat Ngan hang V1); dia chi:
S6 H L, phuonmg D, Thanh phd Ha Noi; ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ngo
Chi D - Chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri; nguoi dai dién theo uy quyeén:
Ong D6 Hoang L - Chuc vu: Giam doc Trung tim Thu hdi no Khach hang
doanh nghiép va Xir Iy no phéap 1y, 6ng Pham Tuan Al va 6ng D6 Thanh T3 -
Chtrc vu: Phé Giam d6c Trung tAm Thu hdi ng Khach hang doanh nghiép va X



Iy no phap 1y; nguoi dai dién theo Uy quyén lai: Ong Pham Téat T4 - Chuc vu:
can bo Xt 1y no; ong T4 c6 don dé nghi xét xtr vang miit.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Cao C, sinh nam 1987; ¢6 miit.
2.2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1990; c6 mit.
Cung noi cu tra: Thon T, xa T, tinh Ninh Binh.
3. Negwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Béo Q, sinh nim 1990;

3.2. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1994;

Cung noi cu tra: Thon T, xa T, tinh Ninh Binh; 6ng Q, ba H2 ¢6 don xin
xet XU vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 12/10/2024 va trong qua trinh xét xir, nguoi
dai dién hop phap cua nguyén don - Cong ty M trinh bay:

Theo Hop dong cho vay han murc s6 LN2112274977316 va Khé udc nhan
ng cac bén ky ngay 06/01/2022; theo do, Ngan hang V1 da giai ngan cho ong
Nguyén Cao C va ba Nguyén Thi H1 vay tong s6 tién 5.770.000,000 dong; muc
dich: B6 sung von kinh doanh va chin nuéi lon; thoi han tra ng tién géc, lai va
13i xuat tién vay duoc cac bén thoa thuan tai Hop df‘)ng cho vay han mtc va khé
udc nhan ng ma cac bén da ky.

DPé dam bao cho khoan tién vay trén, 6ng Nguyén Cao C, ba Nguyén Thi
H1 di thé chap céc tai san sau:

- Tai san 1: Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi
dat tai Thira dat s6 346, to ban d6 s6 PL12; dia chi: Thon T, x3 T, huyén T, tinh
Ha Nam; Giay chimg nhan Quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gén lién voi dat s6 DB 625806 do ﬁy Ban Nhéan Dén huyén T, tinh Ha
Nam cap ngay 20/04/2021 cho 6ng Nguyen Cao C, ba Nguyén Thi H1. Hop
dong s6 cong chimg 139, quyén s6 01-2022/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay

06/01/2022, tai Van phong C1, dia chi: S6 G duong N, phuong M, thanh pho P,
tinh Ha Nam.

- Tai san 2: Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gin lién véi
dat tai Thira dat s6 147, to ban do s6 PL9; dia chi: Thon H, xa T, huyén T, tinh
Ha Nam; Giay chirng nhan Quyén sir dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CO 386307 do S& Tai Nguyén va Méi Truong Tinh H
cap ngay 27/08/2018 cho 6ng Nguyén Cao C, ba Nguyén Thi H1. Hop dong s6
cong chung 131, quyén s6 01-2022/TP/CC-SCC/HPGD k¥ ngay 06/01/2022, tai
Vin phong C1, dia chi: S6 G duong N, phudng M, thanh phé P, tinh Ha Nam.

- Tai san 3: Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gin lién véi
dat tai Thira dat so 548, to ban do s6 PL9; dia chi: Thon H, xa T, huyén T, tinh
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Ha Nam; Giay chirng nhan Quyén sir dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BD509617 do do Uy Ban Nhan Dan huyén T, tinh Ha
Nam cap ngay 31/08/2011 cho ba Nguyén Thi H1. Hop dong s6 cong ching
139, quyén s6 01-2022/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 06/01/2022, tai Van phong
C1, dia chi: S6 G duong N, phuong M, thanh pho P, tinh Ha Nam. Hop dong s6
cong chung 131, quyén s6 01-2022/TP/CC-SCC/HPGD k¥ ngay 06/01/2022, tai
van phong C1, dia chi: S6 G duong N, phuong M, thanh pho P, tinh Ha Nam.

Qua trinh thuc hién hop dong, do 6ng Nguyén Cao C, ba Nguyén Thi H1
vi pham nghia vu tra no theo hop déng cac bén thoa thuan, nén toan bo khoan
no d duoc Ngan hang V1 chuyén sang no qua han va phai chiu mirc 13i suat no
qua han theo thoéa thuan trong Hop d("Sng tin dung va khé wée nhan no ma cac
bén di ky, ké tir ngay 05/01/2024. Dén ngay 30/05/2024, Ngan hang V1 di ban
90% khoan ng phat sinh theo Hop dong tin dung so6 LN2112274977316, Khé
udc nhan no ky ngay 06/01/2022, gitta Ngan hang V1 véi dng Nguyén Cao C,
ba Nguyén Thi H1 cho Cong ty Co phan M.

Tinh dén ngay 12/10/2024, ong Nguyén Cao C va ba Nguyén Thi H1 con
no Cong ty co phan M va Ngan hang V1 tong so tién 1a: 7,320,947,033 (trong
do, no goc: 5,770,000,000 dong, no 1ai va 1di cham tra: 1,550,947,033 dong), cu
thé:

Ong Nguyén Cao C va ba Nguyén Thi H1 no Cong ty ¢c6 phan M tong sb
tién 1a: 6,588,852,330 (trong d6, no goc: 5,193,000,000 dong, no 1ai va ldi cham
tra: 1,395,852,330 dong);

Ong Nguyén Cao C va ba Nguyén Thi Hl no VI téng sb tién la:
732,094,703 (trong d6, no goc: 577,000,000 dong, no 1di va 1ai cham tra:
155,094,703 dong).

Cong ty M va Ngan hang V1 da phoi hop, nhiéu lan yéu cau ong C, ba H1
thuc hién nghia vu tra ng, nhung 6ng C, ba H1 khong tra.

Nay, Cong ty M yéu cau Toa an giai quyét: Buoc 6ng Nguyén Cao C, ba
Nguyén Thi H1 phai tra cho Cong ty M toan bd sb tién tinh dén ngay 25/7/2025
la 8.040.173.785 dong (trong d6: no goc la 5.193.000.000 dong; no 13i la
2.580.592.464 dong; 1ai cham tra 1a 266.581.321 dong) va tién 14i phat sinh ké tir
ngay 26/7/2025 theo dting hop dong tin dung, khé wéc nhan no va van ban tin
dung ctia khoan vay ma o6ng C, ba H1 d3 ky véi Ngan hang V1, cho dén khi ong
C, ba H1 tra hét no cho Céng ty M. Trudng hop 6ng C, ba H1 khong thuc hién
nghia vu tra no, thi Céng ty M c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n ké bién,
phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan no trén. Néu phat mai tai san van
khong du dé thu hoi toan bo khoan no cho Cong ty M thi Cong ty M cb quyén
yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai cac tai san khac thudc quyeén so
hiru, str dung hop phap cua 6ng C, ba H1 dé thu hoi no.

Vé két qua xem xét tham dinh tai chd d6i véi cac tai san 6ng C, ba H1 thé
chap dé bao dam cac khoan tién vay trén, Cong ty M hoan toan nhat tri. Vé chi
phi t0 tung (xem xét tham dinh tai ch6). Cong ty M da ndp tam trng va da thanh
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toan xong véi Toa an. Nay, Cong ty M khong yéu cau Toa an gidi quyét. Vé an
phi: Cong ty M yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai don khéi kién dé ngay 12/10/2024 va tai Bién ban hoa gidi ngay
14/3/205, ngwoi dai dién hop phap cua nguyén don - Ngan hang TMCP V2 trinh
bay:

Ngan hang V1 hoan toan nhat tri cac ndi dung do nguoi dai dién hop phap
cua dong nguyén don - Coéng ty M da trinh bay vé véi Hop dong cho vay han
murc s6 LN2112274977316, Khé uwéc nhan no ky ngay 06/01/2022, s6 tién 6ng
Nguyén Cao C, ba Nguyén Thi H1 da vay cua Ngan hang V1 va cac tai san ong
C, ba H1 thé chap dé dam bao khoan tién vay. Pén ngay 30/05/2024, Ngan hang
V1 di ban 90% khoan no phat sinh theo Hop dong cho vay han mirc va Khé uéc
nhan ng ky ngay 06/01/2022 gitta Ngan hang V1 vdi 6ng C, ba HI cho Cong ty
M; con 10% khoan no cia dng C, ba Hoa Ngan hang V1 khong ban. Tinh dén
tinh dén ngay 25/7/2025 6ng Nguyén Cao C, ba Nguyén Thi HI con no V1 la
893.352.643 dong (trong d6: No goc 1a 577.000.000 dong; no 1ai la 286.732.496
dong; 13i cham tra 1a 29.620.147 dong). Nay, Ngan hang V1 yéu cau Toa an giai
quyét budc ong Nguyén Cao C, ba Nguyén Thi H1 phai tra cho Ngan hang V1
toan bo so tién trén va tién lai phat sinh ké tir ngay 26/7/2025 theo dung hop
dong tin dung, khé wéc nhan no va vin ban tin dung cia khoan vay ma éng C,
ba H1 di ky cho dén khi tra hét no cho Ngan hang V1. Trudng hop ong C, ba
H1 khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang V1 cé quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan no trén.
Néu phat mai tai san van khong du dé thu hoi toan bo khoan no thi Ngan hang
V3 cb quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai cac tai san khac
thudc quyén s& hiru, sir dung hop phap cta dng C, ba H1 dé thu hoi no.

Vé két qua xem xét tham dinh tai chd d6i véi cac tai san 6ng C, ba H1 thé
chap dé bao dam cac khoan tién vay trén, Ngan hang V1 hoan toan nhat tri. Vé
chi phi to tung (xem xét tham dinh tai chd). Ngan hang V1 va Cong ty C6 phan
M da ndp tam tng va da thanh toan xong vdi1 Toa an. Nay, Ngan hang V3 khong
yéu cau Toa 4an giai quyét. V& an phi yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Tai Ban tu khai de ngay 07/01/2025 va trong qud trinh xét xir, bi don -
ong Nguyén Cao C trinh bay:

NOi dung vu an nguoi dai dién hop phéap cua cac nguyén don - Cong ty M
va Ngan hang V1 d trinh bay 6ng C xac dinh 1a ding va ong hoan toan nhat tri.
Thang 01 nam 2022, 6ng va vo ong (ba Nguyén Thi H1) c¢6 ky Hop dong cho
vay han mutrc véi Ngan hang V1 dé vay tién phuc vu cho viéc bo sung von kinh
doanh va chan nudi lon. Theo hop d("‘)ﬂg han muc, Khé udc nhan no thi Ngan
hang V1 di giai ngan cho vo chong dng vay so tién 5.770.000.000 dong. Han tra
no va lai suat tién vay da dugc 02 bén thoa thuan tai hop déng han mtc va Khé
uéc nhan no ma hai bén di ky. Dé dam bao cho khoan tién vay tai Ngan hang
V1, dng va ba H1 da thé chap cac tai san sau: Quyén sir dung dat quyén sé hiru
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nha & va tai san gan lién véi dat tai Thira dat s6 346, to ban do s6 PL12, dia chi:
Thon T, xa T, huyén T, tinh Ha Nam; Giay chimg nhan Quyén st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so DB 625806 do Uy Ban
Nhan Dan huyén T, tinh Ha Nam cap ngay 20/04/2021 cho 6ng (Nguyén Cao C)
va ba Nguyen Thi H1. Quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san gan lién
vGi dat tai Thira dat s6 147, t& ban d6 sd PL9, tai dia chi: Thon H, x4 T, huyén T,
tinh Ha Nam; Giay ching nhan Quyén sir dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat so CO 386307 do S& Tai Nguyén va Moéi Truong Tinh
H cap ngay 27/08/2018 cho déng (Nguyén Cao C) va ba Nguyén Thi H1. Quyén
sit dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat tai Thira dat so 548,
td ban d6 s6 PLY, tai dia chi: Thon H, xa T, huyén T, tinh Ha Nam; Giay chtng
nhan Quyén stir dung dat, Quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
BD509617 do do Uy Ban Nhan Dan huyén T, tinh Ha Nam cap ngay 31/08/2011
cho ba Nguyén Thi H1.

Do viéc kinh doanh khong dat hiéu qua, nén 6ng ba khong thu hoi dugc
von dé tra no tién goc, 1di cho Ngan hang V1. Sau d6, Ngan hang V1 da ban
90% khoan n¢ cua ong ba cho Cong ty M; con 10% Ngan hang V1 khong ban.
Nay, ong xac dinh tinh dén ngay 25/7/2025 vo chong dng va ba H1 con noi
Cong ty M 1a 8.040.173.785 dong (trong d6: No goc 1a 5.193.000.000 dong; no
1ai 1a 2.580.592.464 dong; lai cham tra l1a 266.581.321 dong) va ng V1 so tién
tinh dén ngay 25/7/2025 1a 893.352.643 dong (trong d6: no goc 1a 577.000.000
dong; no 1ai 1a 286.732.496 dong; 1ai cham tra 1a 29.620.147 dong). Tuy nhién,
hién tai gia dinh 6ng kinh té rat kho khin, khong thé tra ngay toan bo so tién trén
cho Cong ty M va Ngan hang V1, nén 6ng dé nghi Cong ty M va Ngan hang V1
dé ong ba tra dan so tién goc trong thoi han 5 nim va cho 6ng ba xin toan b tién
13i. Vé két qua xem xét tham dinh tai chd doi voi céac tai san ong ba thé chap dé
bao dam cac khoan tién vay tai Ngan hang V1, 6ng hoan toan nhat tri. Vé chi phi
to tung (xem xét, tham dinh tai cho) Cac nguyén don khong yéu cau Toa an giai
quyét, ong hoan toan nhat tri. Vé an phi: Ong yéu cau Toa an giai quyét theo
phap luat.

Tuy, nhién, sau khi thé ché‘ip thira dat so 346, to ban do6 so PL12, dia chi:
Thon T, xa T, huyén T, tinh Ha Nam cho Ngan hang thi 6ng da cho éng Nguyén
Bao Q va ba Nguyén Thi H2 (la em trai, em dau) 6ng xay dung 01 can nha 02
tang va cac cong trinh phu tro trén thira dat nay dé sinh song, nén 6ng dé nghi
Toa an bo sung 6ng Q, ba H2 vao tham gia to tung vdi tu cach la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

* Tai Ban tu khai de ngay 07/01/2025 va trong quda trinh xét xir, bi don -
ba Nguyén Thi HI trinh bay:

Ba hoan toan nhat tri v6i cac ndi dung do nguoi dai dién hop phéap cua cac
nguyén don - Cong ty M, Ngan hang V1 va bi don 6ng Nguyén Cao C 1a chong
ba d3 trinh bay. Nay, ba xac dinh tinh dén ngay 25/7/2025, ba va 6ng C con no
Cong ty M 1a 8.040.173.785 dong (trong d6: No goc 1a 5.193.000.000 dong; no
13i 1a 2.580.592.464 dong; 1ai cham tra la 266.581.321 dong) va no Ngan hang

5



V1 so tién tinh dén ngay 25/7/2025 1a 893.352.643 dong (trong d6: No goc 1a
577.000.000 dong; no 14i 1a 286.732.496 dong; 1i cham tra la 29.620.147 dong).
Hién tai gia dinh ba kinh té rat kho khan, khong thé tra ngay toan bo so tién trén
cho Cong ty CP M va Ngan hang V1, nén ba dé nghi Cong ty M va Ngan hang
V1 dé ong, ba tra dan so6 tién goc trong thoi han 5 nam va cho 6ng ba xin toan bo
tien 14i. Vé két qua xem xét tham dinh tai chd d6i véi cac tai san dng ba thé chap
dé bao dam cac khoan tién vay tai Ngan hang V1, ba hoan toan nhat tri. Cac van
dé khac co lién quan dén vu an ba yéu cau Toa an giai quyét theo phap luat.

* Tai Ban tu khai dé ngay 16/5/2025 va trong qua trinh giai quyét vu an,
ngueoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan - éng Nguyén Bao Q trinh bay:

Ong va 6ng Nguyén Cao C cé quan hé 1a anh em rudt; con ba H1 la chi
dau. Nam 2023, do 6ng va vo la ba Nguyén Thi H2 khong c6 dat dé lam nha
sinh song, nén khi biét vg chong 6ng C c6 Thira dat s6 346, to ban d6 s6 PL12,
dia chi: Thon T, xa T, huyén T, tinh Ha Nam thi vo chf‘)ng ong da dén hoi muon
vo chong ong C thira dat trén dé xay nha sinh soéng lau dai. Sau khi duoc vo
chong 6ng C dong ¥ thi vo chong dng di xay 01 nha 02 tang kién co c6 dién tich
mdi tang khoang 104m? (tong 02 tang khoang 208m?), trén mai tang 2 c6 mai
ton chong nong va cac cong trinh phu tro dé phuc vu sinh hoat cta gia dinh. Khi
muon dat cua 6ng C dé xay nha 6ng va vo chong 6ng C khong lap bién ban gidy
td gi va ong hoan toan khong biét vo chong 6ng C da thé chap thira dat trén de
vay tién ciia Ngan hang V4; dng ciing khong biét vo chong ong C no Ngan hang
bao nhiéu tién. Nay, Ngan hang V2 khéi kién yéu cau 6ng C va vo 1a ba Nguyén
Thi H1 phai tra ng cho Ngan hang V2, néu khong tra thi phat mai tai san thé
chap dé thu hoi khoan no, trong d6 c6 thira dat trén la hoan toan diing phap luat.
Tuy nhién, trén thira dat nay vo chong dng da xay nha va dang sinh song trén do,
nén dé nghi phia Ngan hang dé cho vo chong dng C tra dan so tién no cho Ngan
hang. Truong hop phia Ngan hang khong nhat tri thi dé cho vo chong ong tra
thay khoan no twong tmg véi gia tri tai san thé chap. Ong xin tra lam 03 1an (lan
1 vao thang 9 nam 2025, 1an 2 vao thang 6 nam 2026 va so tién con lai tra hét
vao cudi nam 2026). D6i véi tién 1ai phat sinh trén khoan no cia tai san thé chap
nay ong Q xin khong phai tra.

* Tai Ban tw khai dé ngay 16/5/2025 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi H2 trinh bay:

Ba va vo chong 6ng Nguyén Cao C c6 quan hé 1a em dau. Nam 2023, do
vo chong ba khong co6 dat dé lam nha sinh song, nén khi biét vo chong ong C co
Thira dat so 346, to ban @ s6 PL12, dia chi: Thon T, xd T, huyén T, tinh Ha
Nam thi vo chong ba d dén hoi muon vo chong ong C thira dat trén dé xay nha
sinh song lau dai. Sau khi duoc vo chong 6ng C dong ¥ thi vo chong ong da xay
01 nha 02 tang kién c6 c6 dién tich moi tang khoang 104m? (tong 02 tang
khoang 208m?), trén mai tang 2 c6 mai ton chong noéng va cac cong trinh phu tro
dé phuc vu sinh hoat cua gia dinh. Khi muon dat cua ong C dé xay nha ba va vg
chong 6ng C khong lap bién ban gidy to gi va ba hoan toan khong biét vo chong
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ong C da thé chap thtra dat trén dé vay tién cia Ngan hang V2 va ba cling khong
biét vo chong ong C no Ngan hang bao nhiéu tién. Nay, Ngan hang V2 khoi kién
yéu cau ong C va vo la ba Nguyén Thi H1 phai tra ng cho Ngan hang V2, néu
khong tra thi phat mai tai san thé chap dé thu hoi khoan no, trong d6 co thira dat
trén 1a hoan toan dung phap luat. Tuy nhién, trén thira dat nay vo chong ba da
xay nha va dang sinh song trén d6, nén dé nghi phia Ngan hang dé cho vo chong
ong C tra dan so tién no cho Ngan hang. Truong hop phia Ngan hang khong
nhat tri thi dé cho vo chong ba tra thay khoan no twong tng véi gia tri tai san thé
chap. Ba H2 ciing ¢6 quan diém nhu dng Q, xin tra 1am 03 lan (lan 1 vao thang 9
nam 2025, lan 2 vao thang 6 nam 2026 va so tién con lai tra hét vao cudi nim
2026). Poi véi tién 1ai phat sinh trén khoan no cua tai san thé chap nay ba H2
xin khong phai tra.

* Tai cdc bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 17/02/2025, xac
dinh:

1. Tai san thr nhat: Thira dat s6 147, t& ban d6 s6 PL9, dién tich 1.493m?2
(trong do6: Pat & tai nong thon sit dung lau dai 14 109m?2, dat nudi trong thiy san
sir dung dén ngay 31/12/2063 1a 1.384m?), dia chi: Thon H, xa T, huyén T, tinh
Ha Nam; Giay chirg nhan Quyén sit dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién vdi dat s6 CO 386307 do S& Tai Nguyén va Méi Truong Tinh H
cap ngay 27/08/2018 cho 6ng Nguyén Cao C, ba Nguyén Thi H1. Tai san trén
dat, gom: 01 nha hat mui 03 tang, cao khoang 08m, két cau: Tuong phan dudi
xay gach d6 va mot phan bén trén tudong ban ton, mai bé tong, dién tich moi tang
khoang 60m?2. Hé thong chuong trai chian nudi duoc lam trén nhiéu phan dat cua
thira dat, két cau: Tuong x4y bang gach xi binh quan khoang hon 1m, cot va két
cau mai bang sat, mai loi ton, tong dién tich khoang 1.000m2. 07 bé nudc, két
cau xay bang gach do. 05 bé bi 6 ga nim chim dudi dat (do dwong su khai). Trén
dat con 01 ao chira nuéce dién tich 450m?2. Qua trinh tham dinh tai san dat, do
khu vuc chan nudi dang thuc hién viéc khir trung, dé bao vé moi truong, nén
viéc tham dinh duoc tién hanh bang quan sat va theo ong C, ba H1 khai bao.

2. Tai san thw hai: Thira dat s6 548, to ban do s6 PL9, dién tich 244,2m?
(dat o tai nong thon, st dung lau dai), dia chi: Thon H, xa T, huyén T, tinh Ha
Nam; Giay ching nhan Quyén str dung dat, Quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BD509617 do do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ha Nam
cap ngay 31/08/2011 cho ba Nguyén Thi H1. Tai san trén dat, gom: 01 nha mai
bang 02 tang, dién tich méi tang 110m?, trén mai tang 2 c6 mai ton chong nong
(két cau mai ton: Khung mai bang sat, mai lop ton). Trude nha 02 tang cé 01
ban mai ton, dién tich 49m?, két cau: Khung mai bang sit, mai 10’p ton. Giap nha
02 tang c6 01 nha ton, dién tich 85m2, két cau: Khung mai bang sat, mai lop ton,
trén mai nha ton nay c6 mai ton chong néng, két cau: Khung mai bang sat, mal
lop ton. Phia trude nha 02 ting va nha ton c6 cac cong trinh, vat kién tric, gom:
02 try céng hinh vuong, kich thudc tru rong 0,53m, cao 2,20m va cac mat tru
cong duoc 6p gach hoa, trén 02 tru cong c6 mai che bang bé tong, bén trén mai
lop gobi; 02 canh cong rong 2,50m, cao 2,10m, dugc lam bang sat hop. Tuong



rao gan voi hai bén tru cong, phia duéi xay bang gach cao 0,80m, bén trén tudng
rao gach c6 gan hang rao Inox hop, cao 01m.

3. Tai san tht ba: Thira dat so 346, t& ban do so PL12, dién tich 150m? (dat
¢ tal nong thon, st dung lau dai), dia chi: Thon T, xa T, huyén T, tinh Ha Nam:;
Giay chtimg nhan Quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 DB 625806 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ha Nam cap ngay
20/04/2021 cho 6ng Nguyén Cao C, ba Nguyén Thi H1. Tai san trén dat, gom:
01 nha mai bang 02 tang, dién tich moéi tang 104m?, két cau: Tuong xay gach
day 0,20m, trén tang 02 c6 mai ton chong nong, két cau: Khung mai bang sat,
mai lop ton. Tuong rao phia Tay va phia Nam, két cau: Tuong xay gach, cao
1,45m. dai 8,65m, trén tudng xay cé hang rao sat hop cao 0,7m. Tudng rao phia
DPong va phia Nam, két cau: Tuong xay gach, cao 1,45m. dai 8,65m, trén tudng
x4y c6 hang rao sat hop cao 0,7m. 02 tru cong hinh vuong, kich thuéc tru rong
0,50m, cao 2,70m. 02 canh cong tong rong 2,72m, cao 2,60m, duoc lam bang sit
hop.

* Tai phién toa:

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don - Cong ty M giit nguyén quan diém
nhu da trinh bay & trén; Ngan hang V1 c6 don dé nghi xét xir vang mat va dé
nghi giai quyét vu 4n nhu quan diém, yéu cau di trinh bay tai ban trinh bay y
kién.

- Bi don 6ng Nguyén Cao C va ba Nguyén Thi H1 giit nguyén quan diém nhu da
trinh bay ¢ trén.

-Y kién cta Kiém sat vién: V& td tung Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa da thuc hién dung va dé‘iy du trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat
T6 tung dan su vé trinh tu gidi quyét vu an va phién toa so tham. Nguyén don, bi
don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién ding, day du quyén
va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Can ctr khoan 1 Piéu 30, 35, 39, 40, 147, 157, 227 va
228 cua Bo luat T6 tung dan su; cac diéu 99, 100 va 103 ctia Luat Cac to chirc
tin dung nam 2024; cac diéu, 292, 293, 295, 299, 317, 318, 319, 320, 323, 351,
357, 385, 463, 466, 468, 470 cua Bo luat Dan suw nim 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong
ty M va Ngan hang V1. Budc 6ng Nguyén Cao C va ba Nguyén Thi H1 phai tra
cho Cong ty M va Ngan hang V1 s6 tién tinh dén ngay 25/7/2025, cu thé nhu
sau:

- Tra no cho Coéng ty M la 8.040.173.785 dong (trong d6: no goc la
5.193.000.000 dong; no 13i la 2.580.592.464 dong; 1ai cham tra la 266.581.321
dong).

- Tra cho Ngan hang V1 so tién la 893.352.643 dong (trong d6: no goc la
8



577.000.000 dong; no 1ai 1a 286.732.496 dong; 13i cham tra 1a 29.620.147 dong).

Ngoai ra, dng C, ba HI phai chiu tién 1di phat sinh tinh tir ngay tiép theo
cia ngay xét xir so tham (26/7/2025) trén s6 du ng goc chua thanh toan theo 1ai
suat thoa thuan tai Hop df’ing cho vay han mtrc s6 LN2112274977316, Khé udc
nhan no cac bén ky ngay 06/01/2022 va van ban tin dung cua khoan vay ma ong
C, ba H1 da ky cho dén khi tra hét no cho Coéng ty M va Ngan hang V1.

Néu, 6ng C, ba H1 khong thuc hién nghia vu tra no, thi Cong ty M va
Ngan hang V1 c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén phat mai
tai san thé chap theo két qua xem xét tham dinh tai ch6 de thu hoi no, gom:

Vé chi phi to tung: Nguyén don - Cong ty M va Ngan hang V1 khong yéu
cau giai quyét, nén khong xem xét. Vé an phi: Ong C, ba H1 phai ndp an phi
kinh doanh thuwong mai theo quy dinh cua phap luat.

DP6i v6i yéu cau khéi kién cua nguyén don - Cong ty M va Ngan hang V1
vé viée “Néu phat mai tai san van khong du dé thu hodi toan bdo khoan no thi
Cong ty M va Ngan hang V1 cé quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat
mai cac tai san khac thudc quyén sé hitu, stt dung hop phéap cia 6ng C, ba H1 de
thu hoi no™. Xét thay, yéu cau nay cia nguyén don khong co co sé giai quyét, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao cac tai liéu trong ho so vu an da
duogc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Can ctr vao nd1 dung Pon khoit kién cua Cong ty M va Ngan hang VI c6
co sO xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong tin dung”.
DPay la tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thwong mai giira to
chirc ¢6 dang ky kinh doanh vé1 nhau va déu c6 muc dich loi nhuan, quy dinh tai
khoan 1 Diéu 30 cia Bo luat T6 tung dan su, thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an. Bi don la 6ng Nguyén Cao C va ba Nguyén Thi H1 hién cu trt tai thon
T, xa T, huyén T, tinh Ha Nam (C{) nay la thon T, xa T, tinh Ninh Binh; Can ct
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat To
tung dan su, thi vu 4an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Thanh Liém (C) nay la Toa &n nhan dan khu vic 5 - Ninh Binh.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Ngan hang V1 va ngudi co6 quyén
loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Bao Q, ba Nguyén Thi H2 c6 don dé nghi
XEét XU Véng mat; theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat T tung
dan su, Toa an tién hanh xét x1t vu an theo thu tuc chung.

[2] V& noi dung:

Xem xét Hop dong cho vay han mirc s6 LN2112274977316, Khé uéc
nhén ng ngay 06/01/2022 va van ban tin dung da ky két gitra Ngan hang V1 véi
ong Nguyén Cao C va ba Nguyén Thi Hl va Hop dong mua, ban no so
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04/2024/VPB-MARS ngay 30/5/2024, gitta Ngan hang V1 va Cong ty M, thay
rang: Khi giao két hop dong, cac bén déu tur nguyén, ndi dung va muc dich cua
hop dong phu hop véi nhu cau cia moi bén, phu hop véi quy dinh tai cac diéu
116, 117, 118 va 119 cua B0 luat Dan su nam 2015, nén Hop df")ng cho vay han
mutrc s6 LN2112274977316, Khé udc nhan no ngay 06/01/2022, vin ban tin
dung d3 ky két gitta Ngan hang V1 véi dng C, ba H1 va Hop dong mua, ban no
s6 04/2024/VPB-MARS ngay 30/5/2024, giita ngan hang V1 va Cong ty M déu
hop phap.

Qua trinh thuc hién hop df‘)ng va theo khé wdc nhan no: Ngay 06/01/2022,
Ngan hang V1 d3 giai ngan cho 6ng Nguyén Cao C va ba Nguyén Thi H1 vay s
tien 1a 5.770.000.000 dong dé bo sung von kinh doanh va chian nuoi lon. Sau do,
ong C, ba H1 khong thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang V1 tién no goc,
tién 13i nhu cac bén da thoa thuan theo hop d("Sng, Khé uwde nhan no.

Nhu vay, 6ng C, ba H1 da vi pham nghia vu tra tién no goc, tién 13i cac
bén di ky két trong hop dong. Ngay 05/01/2024, Ngan hang V1 chuyén toan bo
khoan no cua 6ng C, ba H1 sang no qua han va phai chiu nurc 13i suat no qua
han theo thoa thuan trong Hop df’ing tin dung va khé uéc nhan no ma cac bén da
ky. Pén ngay 30/05/2024, Ngan hang V1 d3 ban 90% khoan no phat sinh theo
Hop dong tin dung s6 LN2112274977316, khé udc nhan no ky ngay
06/01/2022, gitta Ngan hang V1 véi 6ng C, ba H1 cho Cong ty Co phan M
(Theo Hop dong mua, ban no so 04/2024/VPB-MARS ngay 30/5/2024), con
10% khoan no trén Ngan hang V1 gitt la1 khong ban.

Viéc Cong ty M va Ngan hang V1 cung khai kién yéu cau ong C, ba Hl
tra s6 tién no tinh dén ngay xét xir so tham (25/7/2025) cu thé: Tra cho Cong ty
M s0 tién 8.040.173.785 dong (trong dé: No goc 1a 5.193.000.000 dong; no 1ai
1a 2.580.592.464 dong; 14 cham tra 1a 266.581.321 dong) va tra cho Ngan hang
V1 so tien 1a 893.352.643 dong (trong doé: No goc 1a 577.000.000 dong; no i la
286.732.496 dong; 1ai cham tra 1a 29.620.147 dong) va tién lai phat sinh tinh tir
ngay tiép theo ciia ngay xét xur so tham (25/7/2025) trén s6 du no goc chua
thanh toan theo 13i suat thoa thuan tai Hop df’ing cho vay han mirc, Ké udc nhan
no va cac vin ban tin dung ma cac bén di ky cho dén khi ong C, ba HI thanh
toan xong khoan no. Néu ong C, ba H1 khong thuc hién nghia vu tra no, thi
Cong ty M va Ngan hang V1 c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham
quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no 1a c6 can ctr, nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

Xem xét Hop dong thé chap s6 4977316, s6 cong chimg 131, quyen s6 01-
2022/TP/CC- SCC/HDGD ngay 06/01/2022 va Hop dong the chap so
4977316/1, s6 cong chung 139, quyén s6 01-2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/01/2022, ky tai Vian phong C1, dia chi: s6 G duong N, phuong M, thanh pho
P, tinh Ha Nam. Hoi ddng xét xir xét thidy: Ong Nguyén Cao C va ba Nguyén Thi
H3 va Ngan hang V1 thuc hién viéc ky két hop dong thé chap la hoan toan tu
nguyén, khong co6 su ép budc, khong co su lira doi, cac Hop dong thé chap duoc
cong chung tai Van phong C1 va d3 duoc ding ky thé chap tai Chi nhanh van
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phong Pang ky dat dai huyén T. Do d6, cac hop dong néu trén déu cé hiéu luc
phap luat. Vi vy, can chap nhan yéu cau cia Cong ty M va Ngan hang V1 trong
trudng hop ong C, ba H3 khong thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan
tién da vay néu trén, thi Céng ty M va Ngan hang V1 ¢6 quyén dé nghi Co quan
Thi hanh 4an dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi
no.

Tai budi xem xét, tham dinh tai chd dbi véi Thira dat s6 147 va Thira dat
s6 548 to ban do s6 PL9; dia chi: Thon H, xa T, Huyén T (C) nay la xa L, tinh
Ninh Binh cé su tham gia cua dai dién theo uy quyén cia nguyén don Ngan
hang V1va bi donong C, ba H3 cung chinh quyén dia phuong ( ving mit
Nguyén don Cong ty M); tai buoi xem xét, tham dinh tai cho d6i voi Thira dat s6
346, to ban do s6 PL12; dia chi: Thon T, xa T, huyén T (C) nay la xa T, tinh
Ninh Binh cé mait dai dién theo uy quyén cia nguyén don Ngan hang V1 cung
chinh quyén dia phuong (nguyén don Cong ty M va 6ng C ba H3 ving ma) Qua
trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham cac duong su déu ghi nhan
két qua xem xét tham dinh va nhat tri, khong c6 ¥ kién gi.

Két qua xem xét, tham dinh, gom:

- Tai san 1: Thira dat s6 147, to ban d6 s6 PL9, dién tich 1.493m? (trong
do6: Pat & tai nong thon st dung lau dai la 109m?2, dat nudi trong thiy san st
dung dén ngay 31/12/2063 1a 1.384m?2), dia chi: Thon H, xa T, huyén T, tinh Ha
Nam; Giay chiung nhan Quyén str dung dat, Quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CO 386307 do S¢ Tai Nguyén va Moéi Truong Tinh H cap
ngay 27/08/2018 cho 6ng Nguyén Cao C, ba Nguyén Thi H1 (Hién trang st
dung 1.493m?, tai thoi diém tham dinh khong c6 tranh chap véi ai). Tai san trén
dat, gom: 01 nha hat mui 03 tang, cao khoang 08m, két cau: Tuong phan dudi
xay gach d6 va mot phan bén trén tuong ban ton, mai bé tdng, dién tich moi tang
khoang 60m2. Hé thong chuong trai chin nudi duoc lam trén nhiéu phan dat cua
thira dat, két cau: Tuong xay bang gach d6 binh quan khoang hon 1m, cot va két
cau mai bang sat, mai loi ton, tong dién tich khoang 1.000m2. 07 bé nudc, két
cau xay bang gach dd. 05 bé bidga nam chim dudi dat (do duwong su khai). Trén
dat con 01 ao chirta nudc dién tich 450m?2. Qua trinh tham dinh tai san, do khu
vuc chan nuoi dang thuc hién viéc khir trung, dé bao vé moi treong, nén vige
tham dinh duoc tién hanh bang quan sat va theo 6ng C, ba H1 khai béo.

- Tai san 2: Thira dat s6 548, to ban do so PL9, dién tich 244,2m? (dat ¢ tai
ndng thon, str dung 1au dai), dia chi: Thon H, xa T, huyén T, tinh Ha Nam; Giay
chiing nhan Quyén sir dung dat, Quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BD509617 do do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ha Nam cap ngay
31/08/2011 cho ba Nguyén Thi H1 (Hién trang str dung 244,2m?, tai thoi diém
tham dinh khong c6 tranh chap véi ai). Tai san trén dat, gom: 01 nha mai bang
02 tang, dién tich moi tang 110m?, trén mai tang 2 c6 mai ton chong nong (két
cau mai ton: Khung mai bang sat, mai lop ton). Trudc nha 02 tang c6 01 ban mai
ton, dién tich 49m?2, két cau: Khung mai bang sat, mai lop ton. Giap nha 02 tang
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c6 01 nha ton, dién tich 85m?, két cau: Khung mai bang sat, mai lop ton, trén
mai nha ton nay c6 mai ton chong nong, két cau: Khung mai bang sit, mai lop
ton. Phia truéc nha 02 tang va nha ton c6 cac cong trinh, vat kién tric, gom: 02
tru céng hinh vudng, kich thudc tru rong 0,53m, cao 2,20m va cac mat tru cé)ng
duoc Op gach hoa, trén 02 tru cong cd mai che bang bé tdong, bén trén mai lop
g6i; 02 canh cong rong 2,50m, cao 2,10m, dugc lam bang sit hop. Tuong rao
gan véi hai bén tru cong, phia duéi xay bang gach cao 0,80m, bén trén tuwong rao
gach c6 gan hang rao Inox hop, cao 01m.

- Tai san 3: Thira dat s6 346, to ban do so PL12, dién tich 150m?2 (dat ¢ tai
ndng thon, sir dung lau dai), dia chi: Thon T, xa T, huyén T, tinh Ha Nam; Giay
ching nhan Quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 DB 625806 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Hd Nam cap ngay
20/04/2021 cho 6ng Nguyén Cao C, ba Nguyén Thi H1 (Hién trang st dung
150m2, tai thoi diém tham dinh khong c6 tranh chap véi ai). Tai san trén dat,
gom: 01 nha mai bang 02 tang, dién tich moi tang 104m?, két cau: Tudng xay
gach day 0,20m, trén tang 02 c6 mai ton chong nong, két cau: Khung mai bang
sat, mai lop ton. Tuong rao phia Tay va phia Nam, két cau: Tuong xay gach, cao
1,45m. dai 8,65m, trén tuong xay c6 hang rao sit hop cao 0,7m. Tuong rao phia
DPong va phia Nam, két cau: Tudng xay gach, cao 1,45m. dai 8,65m, trén tuong
x4y c6 hang rao sat hop cao 0,7m. 02 tru cong hinh vudng, kich thuéc tru rong
0,50m, cao 2,70m. 02 canh cong tong rong 2,72m, cao 2,60m, duoc lam bang sit
hop.

[3] P6i véi cac tai san gin lién véi thira dat s6 346, to ban do6 s6 PL12,
dién tich 150m? (dat & tai nong thon, st dung lau dai), dia chi: Thon T, xa T,
huyén T, tinh Ha Nam do 6ng Nguyén Bao Q va ba Nguyén Thi H2 xay dung
nam 2023 (Sau khi 6ng C, ba H1 Thé chap thira dat nay dé vay tién ctia Ngan
hang). Qua trinh giai quyét vu an dng Q, ba H2 co6 ¥ kién dé cho ong ba tra thay
khoan no twong mg véi gia tri tai san 6ng C, ba H1 da thé chap d6i véi Ngan
hang, nhung 6ng Q, ba H2 khong thuc hién, nén o6ng ba da dé nghi Toa an giai
quyét vu 4an theo quy dinh ctia phap luat va khong c6 yéu cau, dé nghi gi trong
vu an nay. Vi vay, Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] Vé yéu cau xir 1y tai san thé chap: Hop dong thé chap s6 4977316, s
cong chung 131, quyen s6 01-2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2022 va
Hop dong thé chap s6 4977316/1, s6 cong chimg 139, quyén s6 01-2022/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 06/01/2022, déng C, ba H1 ky két véi Ngan hang V1 1a hoan
toan tu nguyén, khong bi Itra doi hay ép budc. Cac bén khong cé phan doi hay
c6 v kién gi sau khi ky két hop dong; cac diéu khoan trong hop dong phu hop
voi quy dinh cua phap luat. Hop dong thé chap co hiéu luc ké tir ngay ky két,
diang ky giao dich bao dam. Cac bén thoa thuan Ngan hang V1 ¢ quyén yéu cau
co quan chirc ning xur Iy tai san thé chap dé thu hoi no cia bén vay. Nay, ong C,
ba H1 vi pham nghia vu tra ng, nén Cong ty M va Ngan hang V1 yéu cau xu 1y
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tai san thé chap dé thu hdi no 1a cé cin cr, ding phap luat, duoc Toa an chap
nhan.

[5] Quan diém cia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 - Ninh Binh phu hop véi
nhan dinh cua Ho1 d@‘)ng xét Xtr, nén duoc chép nhan.

[6] Vé chi phi to tung (xem xét tham dinh tai chd): Qua trinh giai quyét vu an,
Cong ty M va Ngan hang V1 d3 ndp tam Ung tién chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va da thanh toan xong véi Toa an. Nay, Cong ty M va Ngan hang V1 khong
yéu cau giai quyét, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[7] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cia cac nguyén don duoc Toa an chap
nhan, nén b1 don phai chiu toan b an phi kinh doanh thuwong mai so tham cé gia
ngach theo quy dinh cua phap luat. Tra lai cho Cong ty M va Ngan hang V1 so
tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Thanh Liém,
tinh Ha Nam (cii) nay 1a Thi hanh &an dan sy, tinh Ninh Binh.

[8] Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa duoc quyén
khang c4do ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; nguyén don -
Ngan hang V1 va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa,
duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
sao ban an hoic ngay ban an duogc niém yét theo quy dinh phap luat.

[9] D6i vdi yéu cau khoi kién ciia nguyén don - Cong ty M va Ngan hang
V1 vé viéc “Néu phat mai tai san van khong du dé thu hoi toan bo khoan no thi
Cong ty M va Ngan hang V1 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat
mai cac tai san khac thudc quyén s& hiru, stt dung hop phap cua 6ng C, ba H1 dé
thu hoi no”. Xét thay, yéu cau nay cia nguyén don khong cé co s& giai quyét,
nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Vi cac Ié trén,
QUYET DPINH:

Can cur cac diéu 30, 35, 39, 40, 95, 147, 157, 158, 227, 228, 266, 271 va
273 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; cac diéu 292, 293, 295, 299, 317,
318, 319, 320, 321, 322, 323, 351, 357, 385, 463, 466, 468, 470 cua B0 luat Dan
su nam 2015; cac diéu 99, 100 va 103 cia Luat Cac to chtrc tin dung nam 2024;
cac diéu 166, 167, 168, 170 ctia Luat Dat dai ndm 2013; Dicu 306 Luat thuong
mai 2005; Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi vé thanh 1ap Toa an nhan dan cap tinh, Toa an nhan dan
khu vuc; quy dinh pham vi thAm quyén theo ldnh thd ctia Toa an nhan dan cap
tinh, Toa an nhan dan khu vuc; Diéu 5, 6 va Diéu 8 Nghi quyét so 01/2025/NQ-
HDTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi dong tham phap Toa an nhan dan t6i cao hudéng
dan mot s6 quy dinh vé tiép nhan nhiém vu, thuc hién tham quyeén cua cac Toa
an nhan dan. Diéu 32 Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012 cua
Hoi dong Tham phan Toa 4an nhan dan toi cao; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
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dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.
Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién “Tranh chap hop dong tin
dung” cia Cong ty M va Ngan hang V1 d6i véi ong Nguyén Cao C va ba
Nguyén Thi HI.

2. Budc 6ng Nguyén Cao C va ba Nguyén Thi H1 phai tra cho Cong ty M
va Ngan hang V1 tong so tién tinh dén ngay 25/7/2025 la 8.933.526.427 (Trong
d6 no goc 5.770.000.000 dong; no 1ai 2.867.324.960 dong; lai cham tra:
296.201.467 dong); chia ti 1& cu thé:

- Tra no cho Cong ty M 8.040.173.784 dong (trong d6: No goc la
5.193.000.000 dong; no 1ai 1a 2.580.592.464 dong; 1ai cham tra 1a 266.581.320

dé“)ng);

- Tra cho Ngan hang V1 s6 tién 893.352.643 dong (trong d6: No goc la
577.000.000 dong; no 1ai 1a 286.732.496 dong; 14i cham tra 1a 29.620.147 dong);

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham (ngay 26/7/2025) cho dén
khi thi hanh 4n xong, 6ng Nguyén Cao C va ba Nguyén Thi HI con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién no goc con phai thi hanh an theo murc 1ai suat cac bén
thoa thuén tai Hop df")ng cho vay han muc s6 LN2112274977316, Khé uéc nhan
no cac bén ky ngay 06/01/2022 va van ban tin dung ma ong C, ba H1 da ky véi
Ngan hang V1. Khi 6ng C, ba HI thanh toan xong khoan ng cho Cong ty M va
Ngan hang V1 thi Céng ty M va Ngan hang V1 phai tra lai cho 6ng Nguyén Cao
C, ba Nguyén Thi H1 03 Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat, gom: s6 CO 386307 do S& Tai Nguyén va
Mbi Truong Tinh H cap ngay 27/08/2018 cho 6ng Nguyén Cao C, ba Nguyén
Thi H1; s6 BD509617 do do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ha Nam cap ngay
31/08/2011 cho ba Nguyén Thi H1 va s6 DB 625806 do Uy ban nhan dan huyén
T, tinh Ha Nam cap ngay 20/04/2021 cho 6ng Nguyén Cao C, ba Nguyén Thi
HI1.

Trong truong hop 6ng Nguyén Cao C, ba Nguyén Thi H1 khong thanh
toan hoic thanh toan khong du s6 no cho Cong ty M va Ngan hang V1 thi Cong
ty M va Ngan hang V1 c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham
quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no cho Cong ty M va Ngan hang V1;
néu con du thi tra lai cho 6ng Nguyén Cao C, ba Nguyén Thi H1. Khi ké bién,
phat mai tai san thi chu tai san va nhitng ngudi dang quan 1y st dung tai san thé
chap phai ban giao tai san dam bao cho co quan thi hanh an c¢6 tham quyeén.

Tai san thé chap theo két qua tham dinh thuec té, gom co:

- Tai san 1: Thira dat so 147, to ban do so6 PL9, dién tich 1.493m? (trong
dé6: Pat & tai nong thon st dung l1au dai la 109m?2, dat nudi trong thiy san st
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dung dén ngay 31/12/2063 la 1.384m?); dia chi: Thon H, xd T, huyén T, tinh Ha
Nam (cii) nay 1a thon H, xa L, tinh Ninh Binh; Gidy chirng nhan Quyén st dung
dat, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CO 386307 do S&
Tai Nguyén va Moi Truong Tinh H cap ngay 27/08/2018 cho éng Nguyén Cao
C, ba Nguyén Thi HI (Hién trang st dung 1.493m?, tai thoi diém tham dinh
khong c6 tranh chap véi ai). Tai san trén dat, gom: 01 nha hut mui 03 tang, cao
khoang 08m, két cau: Tuong phan dudi xay gach do6 va mot phan bén trén tudng
ban ton, mai bé tong, dién tich moi tang khoang 60m2. Hé thong chudng trai
chan nuoi duoc lam trén nhiéu phan dat cua thira dat, két cau: Tuong xay bang
gach xi binh quan khoang hon 1m, cot va két cau mai bang sat, mai loi ton, tong
dién tich khoang 1.000m2. 07 bé nudc, két cau xay bang gach do. 05 bé bi 6 ga
nam chim dudi dat. Theo Hop dong thé chap s6 4977316/1, so cong chimg 139,
quyén s6 01-2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2022, ky tai Van phong Cl,
dia chi: s0 G duong N, phuong M, thanh pho P, tinh Ha Nam.

- Tai san 2: Thira dat s6 548, to ban do so PL9, dién tich 244,2m? (dat o tai
nong thon, str dung lau dai), dia chi: Thon H, xa T, huyén T, tinh Ha Nam (cti)
nay la thon H, x& L, tinh Ninh Binh; Glay chu:ng nhéan Quyén sur dung dat,
Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD509617 do do Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Ha Nam cap ngay 31/08/2011 cho ba Nguyén Thi H1
(Hién trang str dung 244,2m?, tai thoi diém tham dinh khong c6 tranh ché‘ip VOl
ai). Tai san trén dat, gom: 01 nha mai bang 02 tang, dién tich méi tang 110m?2,
trén mai tang 2 c6 mai ton chong néng (két cau mai ton: Khung mai bang sat,
mai lop ton). Truéc nha 02 tang c¢6 01 ban mai ton, dién tich 49m?2, két cau:
Khung mai bang sit, mai lop ton. Giap nha 02 tang c¢6 01 nha ton, dién tich
85m2, két cau: Khung mai bang sit, mai lop ton, trén mai nha ton nay c6 mai
ton chong noéng, két cau: Khung mai bang sat, mai lop ton. Phia trudc nha 02
tang va nha tén c6 cac cdng trinh, vat kién tric, gom: 02 tru cong hinh vudng,
kich thudc tru rong 0,53m, cao 2,20m va cac mat tru céng duoc Sp gach hoa,
trén 02 tru cong cd mai che bang bé tong, bén trén mai lop goi; 02 canh cong
rong 2,50m, cao 2,10m, duoc lam bang sat hop. Tuong rao gan véi hai bén tru
cong, phia dudi xay bang gach cao 0,80m, bén trén tudng rao gach cé gin hang
rao Inox hop, cdo 01m. Theo Hop dong thé chap so 4977316, s6 cong ching
131, quyén s6 01-2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/01/2022, ky tai Vin phong
C1, dia chi: s6 G duong N, phuong M, thanh pho P, tinh Ha Nam.

- Tai san 3: Thira dat s6 346, to ban do so PL12, dién tich 150m?2 (dat ¢ tai
nong thon, st dung lau dai), dia chi: Thon T, xa T, huyén T, tinh Ha Nam (cti)
nay la thon T, xa T, tinh Ninh Binh; Gidy chirng nhan Quyén st dung dat quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 625806 do Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Ha Nam cap ngay 20/04/2021 cho déng Nguyén Cao C, ba Nguyén
Thi H1 (Hién trang st dung 150m?, tai thoi diém tham dinh khong c¢o6 tranh chép
voi ai). Tai san trén dat, gom: 01 nha mai bang 02 tang, dién tich mdi tang
104m?, két cau: Tudong xay gach day 0,20m, trén tang 02 c6 mai ton chong
noéng, két cau: Khung mai bang sat, mai lop ton. Tuong rao phia Tay va phia
Nam, két cau: Tudong xay gach, cao 1,45m. dai 8,65m, trén twong xay cé hang
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rao sat hop cao 0,7m. Tudng rao phia Pong va phia Nam, két cau: Tuong xay
gach, cao 1,45m. dai 8,65m, trén tuong xay c6 hang rao sit hop cao 0,7m. 02 tru
cong hinh vuéng, kich thuéc tru rong 0,50m, cao 2,70m. 02 canh cong tong rong
2,72m, cao 2,60m, duoc lam bang sat hop. Theo Hop dong thé chap s6 4977316,
s6 cong chimg 131, quyén so 01-2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2022, ky
tai Van phong C1, dia chi: so G duong N, phuong M, thanh pho P, tinh Ha Nam.

3. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua cia nguyén don- Cong ty M va
Ngan hang V1 veé viéc “Néu phat mai tai san van khong du de thu hoi toan bo
khoan no thi Cong ty M va Ngan hang V1 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
ké bién, phat mai céac tai san khac thudc quyén sé& hitu, st dung hop phap cua
ong C, ba H1 dé thu hoi no”.

4. An phi kinh doanh thwong mai so thAm: Ong Nguyén Cao C va ba
Nguyén Thi HI phai nop 116.933.526 dong lam tron thanh 116.933.000 dong
(Mot trim muodi sau triéu chin trim ba muoi ba nghin dong). Tra lai Cong ty M
va Ngan hang V1 s6 tién tam ng an phi (Pai dién Cong ty C6 phan M) d3 nop
1a 73.937.000 dong (Bay muoi ba triéu chin trim ba muoi bay nghin dong) theo
Bién lai thu tam tng 4an phi, 16 phi Toa an s6 0001307 ngay 30/12/2024 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam (cii) nay la Thi hanh &n
dan su, tinh Ninh Binh.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguol duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n déan su

6. Quyén khang cao d6i vé6i ban an: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén
lam don khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Nguyén don
Ngan hang V1 va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Bao Q va
ba Nguyén Thi H2 ving mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat./.

Noi nhn: TM. HQI DONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vue 5 - Ninh Binh;
- THADS tinh Ninh Binh;
- Cac duong su;
- Cong thong tin dién tir cua Toa 4n; (Dad k_];)
- Luu.
Vi Van Thanh
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