TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - TAY NINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Bén 4n sb: 10/2025/DS-ST
Ngay: 25 - 7 - 2025

V/v “Tranh chip hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi That
CAc hgi tham nhén dan:

1. Ong Ta Duy Binh

2. Ong Nguyén Vin Bé

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Anh Nguyét — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 2 — Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan khu vwe 2 — Tay Ninh tham gia phién
tod: Ba Pham Thi Ngoc - Kiém sét vién.

Trong ngay 25 thang 7 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 2 —
Tay Ninh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 192/2024/TLST-DS ngay 21
thang 10 ndm 2024 vé viéc “Tranh chip hop ddng tin dung”, theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xtr s6 72/2025/QDXXST-DS ngay 17 thang 6 nam 2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Thanh Hoa (cii), gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan Q (MB); Dia chi: S6 A
L, phuong T, thanh phd Ha Noi (DPia chi cii: SO A L, phuong T, quan C, Thanh
ph6 Ha Noi).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luu Trung T — Chtc vu: Chu tich
HDbQT

Phéap nhan dai dién theo iy quyén (Hop dong uy quyén sd 129/UQ.MB-
MBAMC ngay 13/4/2023 ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan Q): Cong ty Trach
nhiém hitu han Q1 - Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (MBAMC); Pia chi: Tang
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H s6 C, phuong N, thanh phd Ha Noi (Pia chi cii: Tang H s6 C L, phuong L, quan
B, thanh phd Ha Nai).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ha Anh D - Chirc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng D: Ong Tran Xuan D - Chirc vu: Pho
phong thu hdi no t6 tung MBAMC chi nhanh H (Vin ban uy quyén sb
12941.5/UQ-MBAMC ngay 21/12/2023); Pia chi: S6 E duong C, phudng N,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Tran Duy A - Chuyén
vién t6 tung (Gidy ty quyén sé 2770/UQ-MBAMC ngay 01/10/2024).

2.Bidon: @ng Tran Vin X, sinh nam 1994; Dia chi: Ap V, xa T, tinh Tay
Ninh (Dia chi cii: Ap V, xa T, huyén T, tinh Long An).

3. Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan: Céng ty C6 phan K; Dia chi:
Tang D Trung tam thuong mai V, A Xa Lo H, phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh
(Pia chi cii: Tang 4 Trung tdm thwong mai V, A X Ha Noi, phuong T, thanh phd
T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién: Ba Lé Pham Béo N — Chtrc vu: Giam ddc kinh doanh 6

Ong A ¢ mat; 6ng X va nguoi dai dién theo phap ludt cia cong ty CP K1
vang mt.
NOI DUNG VU AN:

Yéu cau khoi kién ciia nguyén don — Ngdn hang Thiong mai ¢6 phan ()
Qudn Déi (viét tat: Nedn hang): Trong don khoi kién va céc 10i khai tai Toa én,
nguyén don do 6ng Tran Duy A dai dién theo Gy quyén trinh bay:

Ngay 03/11/2020, dng Tran Van X c6 ky hop déng mua ban cin ho s6
S7.0126.09/VHGP/HDMBCH véi Cong ty C6 phan K d¢é mua Can ho s 26.09
tang 26 Toa nha sd S (B) tai 16 dat A4 (1.4) thuoc Dy an Khu nha & cao tang thuoc
cac 16 dat A1, A2, A3, A4, A5, A6 — Khu dan cu va CoOng vién P; toa lac tai
phuong L, thanh phé H6 Chi Minh (Bia chi cii: phuong L, thanh phé T, Thanh
phd Hd Chi Minh) véi gia 3.233.644.319 ddng (gia ban 1a 2.893.953.775 ddng,
thué GTGT 1a 281.811.668 dong va khinh phi bao tri phan sé hitu chung cua Toa
nha, dy 4n 14 57.879.076 ddng). Can ho 14 tai san hinh thanh trong twong lai theo
thao thuan vé viéc cap bao 1anh ban giao nha & hinh thanh trong tuong lai s6
MMD202013123557/TTBL/VGP/TCB-MV gitra bén ban va Ngan hang TMCP
K2 ngay 10/8/2020. Dy kién ngay 30/01/2022 ban giao cin hd.

Ngay 17/11/2020, dng X va Ngan hang TMCP Q (Chi nhanh S) ky hop
dong cho vay s6 12351.20.110.8515579.TD véi noi dung cha yéu nhu sau: S6
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tién vay 2.540.612.194 dong; Muc dich st dung vén vay: Thanh todn mot phan
tién mua cin ho s6 S7.0126.09, tda nha S, phan khu The Origami thudc dur an
Vinhomes G (Du 4n khu dan cu va cong vién P); Thoi han cho vay: 420 thang ké
tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan dau tién hét dén ngay dao han quy dinh tai
van ban nhan ng. Thoi han cho vay cu thé s& duoc quy dinh trong timg van ban
nhan no; Thoi gian 4n han: 24 thang, nhung khong vuot qua thai gian hd tro 14
suat cua chi du tu; Lai suat tha noi; L&i cham tra: 10%/nam tinh trén du 13i cham
tra twong ung véi thoi gian cham tra; LAi suat no goc qua han: 150% l4i suat cho
vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén no qua han.

Dé dam bao cho khoan vay trén, ngay 17/11/2020, hai bén ky hop dong thé
chap quyén tai san phat sinh tr hop dong mua ban nha ¢ s6
12352.20.110.8515579.BP. Tai san thé chap 1a Can ho s6 26.09 tang 26 Toa nha
s6 S (B) néu trén va dugc ding ky bién phap bao dam, hop dong tai Trung tam
dang ky giao dich tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh ngay 17/11/2020.

Ngay 17/11/2020, hai bén ky gidy dé nghi giai ngan kiém khé wac nhan no
s6 LD2032275357 théng nhat s tién giai ngan 1a 1.111.517.835 dong; Thoi han
cho vay tir ngay 18/11/2020 dén ngay 17/11/2025; L&i suat cho vay tai ngay giai
ngan 1a 10.6%/nam, ngay diéu chinh 1ai dau tién 1a 17/02/2021; LAi suat cho vay
theo chuong trinh hop tac tai giai doan 1 14 ¢6 dinh 8.5%/nam tir ngay 17/11/2020
dén ngay 20/9/2022; Ky tra 1ai dau tién cua khoan vay sé& bat dau vao ngay giai
ngan cua khoan vay do6 va két thlic vao ngay 19/12/2020; No géc thanh toan lam
420 ky (mdi ky 1a 01 thang) va tra vao ngay 20 cua thang duong lich cudi cling
cua Ky tra ng gbc, ngay tra ng goc dau tién 1a 20/12/2020; Phuong thirc giai ngan
la chuyén khoan (Gidy ay nhiém chi s6 01 ngay 17/11/2020).

Ngay 13/02/2022, hai bén ky gidy dé nghi giai ngan kiém khé wac nhan no
s6 LD2213370390 théng nhat s tién giai ngan 1a 1.429.094.359 dong; Thoi han
cho vay tir ngay 14/5/2022 dén ngay 17/11/2025; L&i sut cho vay tai ngay giai
ngan 13 9.1%/nam, ngay diéu chinh 13 dau tién la 13/8/2022; L4i suat cho vay
theo chuong trinh hop tac tai giai doan 1 13 ¢6 dinh 6.7%/nam tir ngay 13/5/2022
dén ngay 20/9/2022; Ky tra 14i dau tién cua khoan vay sé& bat dau vao ngay giai
ngan cua khoan vay d6 va két thic vao ngay 19/6/2022; No gbc thanh toan lam
402 ky (mdi ky 1a 01 thang) va tra vao ngay 20 cua thang duong lich cudi cling
cua Ky tra ng goc, ngay tra no gbc dau tién 1a 20/6/2022; Phuong thtc giai ngan
la chuyén khoan (Gidy ay nhiém chi ngay 13/5/2022).

Ngay 27/5/2022, Cong ty Co6 phan K da ban giao Can hd néu trén cho dng
X theo Bién ban ban giao can ho s6 S7.0126.09/VHGP/BBBG. Tai bién ban ghi
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nhan, ngay 13/5/2022 bén mua (6ng X) da hoan thanh viéc thanh toén tién géc.

Ong X vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang mic du phia Ngan hang da
tao diéu kién vé thoi gian dé ong c6 thé thanh toan sé no vay nhung dén nay 6ng
van chua thuc hién dy da nghia vu cua bén vay.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén cua Ngan hang TMCP Q xac
dinh yéu cau 6ng X tra tong sb tién no gbc 2.521.463.194 dong va 1ai tam tinh dén
ngay 25/7/2025 12 918.272.451 dong.

Ngén hang yéu cau tiép tuc tinh sé tién 14i phat sinh tir ngay 26/7/2025 theo
hop ddng cho vay sé 12351.20.110.8515579.TD ngay 17/11/2020 néu trén ma
6ng X va Ngan hang d3 ky két; Yéu cau sir dung tai san thé chip theo hop dong
thé chip quyén tai san phat sinh t& hop déng mua ban nha ¢ sb
12352.20.110.8515579.BP ngay 17/11/2020 dé dam bao thi hanh an.

Dé nghi cua bi don —6ng Tran Vin X: Ong X da duoc Toa an khu vuc 2 —
Tay Ninh d4 triéu tap hop 1é ding quy dinh cua phap luat nhung vang mat khong
c6 1y do va khong c6 ¥ kién hay vin ban dé nghi giri cho Toa an dbi véi yéu cau
khaoi kién cia nguyén don.

Dé nghi ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — Cong ty C6 phin K
(viét tat: Cong ty): Toa an nhan dan khu vuc 2 — Ty Ninh d4 triéu tap hop 1¢ dung
quy dinh cta phap luat ddi véi Cong ty C6 phan K nhung ngudi dai dién theo
phap luat ciia Cong ty C6 phan K vang mit khong c6 1y do va khong c6 ¥ kién
hay vin ban dé nghi giri cho Toa an d6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Céc tai liéu, chimg ctir do dwong su cung cap nhu tai bién ban phién hop
kiém tra vé viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching clr cia Toa 4n nhan dan khu
vuc 2 — Tay Ninh.

BPai dién Vién kiém sdt nhan khu vuc 2 — Tdy Ninh phat biéu quan diém:

Vé tha tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky, HO1 déng xét xur va duong sy da
thuc hién ding theo quy dinh cta té tung dan su.

Vé ndi dung vu an: pé nghi Hoi déng x€t X can cur theo quy dinh tai Diéu
91, Piéu 95 ctia Luat T6 chirc tin dung, chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo tai li€u, chirng ctr c6 trong h so, vu an di duoc
xem x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Toa 4n nhan dinh:
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[1] Vé tham quyén giai quyét: Quan hé phap luat 1 “tranh chap hop dong
tin dung” dugc quy dinh tai B luat dan su. Bi don cu tru tai xa T, huyén T; nay
1a xa T, tinh TAy Ninh nén vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan khu vuc 2 — Tay Ninh theo quy dinh ctua B0 luat T tung dan su.

[2] V& viéc giai quyét ving mit ctua duong su: Bi don va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 1& nhung van Véng mat tai
phién toa lan thir hai. Do d6, Hoi dong xét xir can ctt theo quy dinh tai Diéu 227
va Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét x\r vu 4n.

[3] V& noi dung vu an:

[3.1] Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q khéi kién yéu cau 6ng Tran Vin X tra sb
tién no gbc 2.521.463.194 dong va tién 13i tinh dén ngay 25/7/2025 12 918.272.451
dong. Bi don 6ng Tran Van X di triéu tap hop 18 nhung vang mit khong c6 ¥ kién
phan bac ddi yéu cau khai kién cia Ngan hang.

Can clr hop dong cho vay s6 12351.20.110.8515579.TD ngay 17/11/2020
va cac dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no duoc ky két gitta Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q voi 6ng Tran Van X. Hoi dong xét xir xét thay, trong qua
trinh thyc hién hop déng, ong X da vi pham vé nghia vu thanh toan; vi¢c Ngan
hang khai kién yéu cau ong X tra toan bd sd no con lai va tién 14i 1a phu hop voi
quy dinh tai Diéu 91 cua Luét T chuc tin dung nam 2010 va khoan 1, 2 Piéu 13
Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia Ngan hang N1 quy dinh vé
hoat dong cho vay ciia to chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai ddi véi
khach hang theo 14i suat thoa thuan 1a phu hop véi quy dinh phap luat.

Do d6, Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q khéi kién 1a c6 can ctr chap nhan.
Budc 6ng Tran Vian X c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q sb
tién gdc tién 2.521.463.194 dong ng goc va 918.272.451 ddng no 13i, tong cong
3.439.735.645 dong.

[3.2] V& tai san thé chap: Pé dam bao cho khoan vay, ong Tran Van X da
thé chap Quyén tai san phat sinh tr hop déng mua ban cin ho sb
S7.0126.09/VHGP/HPMBCH ngay 03/11/2020 va cac phu luc dinh kém gitra
Cong ty C6 phan K va 6ng Tran Vian X vé viéc mua ban/chuyén ho cin ho S tang
B Toa nha S (B) tai 16 dat A4 (1.4) thuoc Dy an Khu nha ¢ cao tang thudc céc 16
dat Al, A2, A3, A4, A5, A6 — Khu dan cu va Cong vién P; toa lac tai phuong L,
thanh phé Ho6 Chi Minh (Pia chi cii: phuong L, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi
Minh) theo hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban nha
& s0 12352.20.110.8515579.BD ngay 17/11/2020. Viéc dang ky giao dich bao
dam va thé chap tai san da dugc cac bén thuc hién dung theo quy dinh cta phép
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luat nén dugc phap luat bao vé. Do do, tai san thé chap néu trén dugc bao dam dé
thi hanh 4n d6i véi sb6 ng ciia hop dong cho vay sb 12351.20.110.8515579.TD
ngay 17/11/2020, trong trudng hop ong X khong tra ng hodc tra ng khong day du
thi Ngan hang duoc quyén yéu ciu co quan c6 tham quyén tién hanh xt 1y tai san
d3 thé chap dé thu hdi no theo quy dinh tai Diéu 95 Luat cac t chirc tin dung.

[4] V¢ chi phi t6 tung:

— Pbi voéi 1¢ phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung nguyén don
chiu toan bd chi phi nay va da ndp xong.

— Chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 6.000.000 d¢ong, dng Tran Van X ¢6
trach nhiém chiu chi phi, nguyén don da nép tam ng nén 6ng X c6 nghia vu tra
lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q s tién 6.000.000 dong.

[5] Ong Tran Vian X con phai tiép tuc tra 13i tir ngay 26/7/2025 cho dén khi
tra hét no theo muc lai suat d3 thoa thuan tai hop dong cho vay sb
12351.20.110.8515579.TD ngay 17/11/2020 néu trén ma 6ng X va Ngan hang da
ky két;

[6] V& an phi: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q khong phai chiu an phi
dan su so tham. Ong Tran Vin X phai chiu sb tién 100.795.000 dong an phi dan
su so tham sung vao ngan sach Nha nudc.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Ap dung cac Diéu 26, 35, 39 va Diéu 147 cta B luat T6 tung déan sy;

Ap dung cac Piéu 91, 95 cta Luat cac T chire tin dung; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan Q d6i
véi 6ng Tran Van X.
Budc 6ng Tran Van X c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q sb
tién 2.521.463.194dong (hai ty ndm trim hai muoi mét triéu bon trim sau muoi
ba nghin mét trim chin muoi bon dong) ng goc va 918.272.451d6ng (chin tram
mudi tam triéu hai trim bay muoi hai nghin bén trim nim muoi mbt dong) no
141, tong cong 3.439.735.645d0ng (ba ty bon trim ba muoi chin triéu bay trim ba
muoi 1am nghin sau trim bén muoi 1im ddng), phat sinh tir hop dong tin dung.
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Ong Tran Vin X con phai tiép tuc tra 13i tir ngdy 26/7/2025 cho dén khi tra
hét no theo muc 13 sudt di thoa thuan tai hop ddng cho vay sb
12351.20.110.8515579.TD ngay 17/11/2020.

2. Vé tai san thé chap: Quyén tai san phat sinh tir hgp d6ng mua ban can ho
$6 S7.0126.09/VHGP/HPMBCH ngay 03/11/2020 va cac phu luc dinh kém giita
Cong ty C6 phan K va 6ng Tran Vin X vé viéc mua ban/chuyén ho cin ho S tang
B Toa nha S (B) tai 16 dat A4 (1.4) thuoc Dy an Khu nha ¢ cao tang thudc céc 16
dat Al, A2, A3, A4, A5, A6 — Khu dan cu va Cong vién P; toa lac tai phuong L,
Thanh phé H6 Chi Minh (Pia chi cii: phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi
Minh) theo hop dong thé chap quyén tai san phét sinh tir hop ddng mua ban nha
& s6 12352.20.110.8515579.BP ngay 17/11/2020 dugc bao dam dé thi hanh an
d6i véi s6 ng cua hop dong cho vay sé 12351.20.110.8515579.TD ngay
17/11/2020, trong trudng hop 6ng X khong tra no hodc tra no khong day du thi
Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an tién hanh xr 1y tai san di thé
chap dé thu hdi ng theo quy dinh.

3. Vé chi phi té tung:

— Pbi voi 1¢ phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching nguyén don
chiu toan bd chi phi nay (da ndp xong).

— Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Tran Vin X c6 trach nhiém chiju
chi phi, nguyén don da ngp tam trng nén dng X co6 nghia vu tra lai cho Ngéan hang
Thuong mai ¢6 phan Q sé tién 6.000.000d0ng (séu triéu dong).

4. V& an phi:

Ong Tran Van X phai chiu s tién 100.795.000d6ng (mot trim triéu bay
trdm chin muoi 1am nghin dong) phi dan sy so thim sung vao ngan sach Nha
nuoc.

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q khong phai chiu 4n phi dan sy so tham
sung vao ngan sach Nha nudc. Hoan tra Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q sd tién
tam tng an phi 46.865.000d6ng (bén muoi sau triéu tAm trim sau muoi 1am nghin
d6ng) tam Grng an phi ma Ngan hang di ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa an s6 0004149 ngay 21 thang 10 nim 2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Thanh Hoa (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 2 - Tay Ninh).

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang céo trong han 15
(mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 quyén khang céo trong han 15 (muoi 1am) ngay, ké tir ngdy nhén dugc
ban 4n hodc ké tir ngdy Toa 4n niém yét ban an.

6. Vé viéc thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh nay duogc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan
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sw, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cu
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dén sy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND khu vuc 2 — Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Luu ho so; 4n van.

Nguyén Thi That



