TOA AN NHAN DAN C(:)NG HOA XA H(:)I CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG D@c ]ﬁp — T];f do — Hf.l]lh phuc

Ban an s6: 127/2025/DS-PT
Ngay: 25-7-2025

V/v: “Tranh chap hop dong tang
cho quyen s dung dat; tranh chap
hop dong chuyén nhuwong quyeén st
dung dat; yéu cau huy xac nhan
thay d6i trang 3, 4 Gidy ching
nhin quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic tham goém cé:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Nguyén Thanh Trac

Céc Tham phan: Ong Nguyén Cong Hoan

Ba Nguyén Thi Bich Thao

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Khanh Thanh — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Lam Dong.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi
Thanh Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 7 nam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Lam Dong;
xét X phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 67/2025/TLPT—DS ngay 13 thang
5 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong tang cho quyen St dung dat; tranh
chap hop dong chuyen nhwrong quyén Su dung dat; yeéu cau huy xac nhan

thay doi trang 3, 4 Gzay chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢
va tai san khéc gén lién véi dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 31 thang 3 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Puc Trong (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu
vuc 2), tinh Lam Pong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so6 192/2025/QD-PT
ngay 02 thang 6 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham so
143/2025/QD-PT ngay 30 thang 6 nam 20235, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuén A, sinh nim 1976. Pia chi:
Thon D, xa T, tinh Lam Df‘)ng; dia chi lién lac: Ap B, xa H, tinh Kién Giang.
C6 mat.



Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Nguyén
An B — Luat su Van phong L1, thudc doan luat su Thanh phé H. Dia chi:
Phong E, C Chung cu E, duong T, phuong D, quan B, Thanh phé Ha Noi.
Ving mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1975. Dia chi: Thén D, x4
T, tinh LAm Dong. C6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

Ba Nguyén Hoang KhénhNV, sinh nam 1980; dia chi: SO G, thon P, x4
T, tinh Lam Dong va 6ng Nguyén Ba L, sinh nam 1987; S6 A Chung cu A,
Khu phdé B, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh. La nhitng nguoi dai dién
theo uy quyén cua 6ng T (Van ban uy ngay 30/5/2025 va ngay 28/3/2025).
Ong L va ba V c6 mat.

3. Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Bui Tam H, sinh nim 1979. Dia chi: Chua P2, S6 H, dudng
s6 F, ap M, xa T, Thanh phd Ho Chi Minh. C6 mit.

3.2. Ba Nguyén Thi Huynh X, sinh nim 1956. Dia chi: Thon D, xa T,
tinh Lam Dong. Vang mit.

3.3. Uy ban nhan dan xa D, huyén D, tinh Lim Dong.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia Uy ban nhan déan xd D: Uy
ban nhén dén xa T, tinh LAm Dong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhén déan xd T: Ong Bui Pha H1
— Ph6 Chu tich UBND. DPia chi: Thon T, xa T, tinh Lam Df‘)ng. La nguot dai
dién theo Uy quyén (Vin ban s6 17/QD-UBND ngay 14/7/2025). Ving mit.

3.4. S& Nong Nghiép va Moi trwong tinh L. Dia chi: S6 C duong T,
phuong X - D, tinh Lim Pong.

Nguwoi dai dién hop phap cua So Nong Nghiép va Moi truong tinh L:
Ong To6n Thién S — Giam doc, la ngudi dai dién theo phap luat. Ving mit.

3.5. Ba Vo6 Thi N (T1), sinh nam 1973. Dia chi: Thon D, xa T, tinh
Lam Dong. C6 mit.

3.6. Ba Nguyén Hoang Khanh P, sinh nim 1987. Dia chi: Thon D,
xa T, tinh LAm Pong. C6 mat.

3.7. Ba Tran Nguyén Anh T2, sinh nim 2001. Dia chi: Thon D, xa T,
tinh LAm Pong. Ving miit.

3.8. Ong Nguyén Van T3. Dia chi: Thén P, xi T, tinh Lam Ddng.
Viang miit.

3.9 Ong Nguyén Van P1, sinh nim 1957. Dia chi: Thon D, x4 T, tinh
Lam Pong. Vang mat.



3.10. Ong Nguyén Pirc D. Pia chi: Thon D, xa T, tinh Lam Pong.
Ving miit.

3.11. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1983. Dia chi: Thon D, xi T, tinh
Lam Pong. C6 mit.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi Xuan A va bi don dng
Nguyén Anh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh gidi quyét vu én nguyén don ba
Nguyén Thi Xuan A trinh bay:

Ba 1a chu so hitu hop phap thira dat s6 65, to ban d6 so 41 tai xa D,
huyén P (nay la x3 T), tinh Lam Dong, theo Giay chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so CH 606004 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 15/6/2017 duing tén ba Nguyén
Thi Xuan A. Dau nam 2019 ba c6 nhu cau vay von ngan hang nhung lai bi
lich st no xau va di nudc ngoai, khong thé vay duoc nén ba da nhd anh trai
la 6ng Nguyén Anh T dung tén thira dat trén nham muc dich dé ong T vay
ngan hang va dua tién vay cho ba. Dé giir gin tai san ctia minh, ba va éng T
da lap van ban viét tay thé hién noi dung duéi dang hop dong trao ting hinh
thirc dung tén gium. Pé hop phap hoa cac viéc lam trén, ong T d3 tw van cho
ba thuc hién thu tuc tang cho quyén st dung dat doi véi thira dat néu trén
vao ngay 31/01/2019 tai Uy ban nhan dan xa D (nay la Uy ban nhan dan xa
T), tinh Lam Dong, hop dong ting cho quyén st dung dat duoc chimg thuc
s6 19, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD. Tuy nhién, sau khi chuyén tén sang
cho 6ng T thi 6ng T da chuyén nhugng quyén st dung thira dat nay cho 6ng
H theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan
xa P ching thuc s6 272, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 15/11/2019.
Ngay 29/11/2019 quyén st dung thira dat s6 65 da duoc dang ky bién dong
sang tén 6ng H tai trang 4 giay ching nhan quyén st dung dat. Sau khi biét
sur viéc ba da nhiéu lan yéu cau ong T thuc hién thu tuc chuyén nhuong tra
lai quyén sir dung thira dat néu trén cho ba nhung khong nhan dugc phan hoi
tor ong T.

Nim 2019, ba c6 nho dng T mang Giay chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 606004 dé di
vay 30.000.000 dong. Sau d6, ong dua cho ba 30.000.000 dong tién mit. SO
tién vay nay ba giri cho me 1a ba Nguyén Thi Huynh X dé ba X dua cho 6ng
T 30.000.000 dong goc va 1.500.000 dong 1ai, ba X c¢6 dua hay khong ba
khong biét. S6 tién 1.500.000 dong tién 13i va nhing khoan tién khac ba da
dua cho ba X ba khong tranh chap trong vu an nay.

Ba khong c6 no 6ng Nguyén Vin T3 khoan tién nao va cling khong
nho ba X tra cho 6ng T3 5.000.000 dong. Ba khong nho ba X déng cho ba
V& Thi N 72.000.000 dong tien hué. Ba khong no ba Nguyén Hoang Khanh



P khoan tién nao, ba X trinh bay thay ba tra cho ba P 5.000.000 dong thi ba
khong biét. Ba ciing khong nho ba X tra 12.000.000 dong tien gop dién thoai
cho con gai ba 1a chi Tran Nguyén Anh T2.

D6i véi tién cong ching 400.000 dong, tién mdi truong 50.000 dong,
tién 101 vay dao han 4.500.000 dong, tra tién 14i va tién goc cho Ngan hang D
(ngay 11/2/2020 tra 3.568.000 dong, ngay 18/3/2020 tra 3.337.000 dong,
ngdy 15/4/2020 tra 3.568.000 dong, ngay 14/5/2020 tra 3.567.000 dong,
ngay 15/6/2020 tra 3.452.000 dong, ngay 21/7/2020 tra 3.452.000 dong,
ngay 21/8/2020 tra 3.567.000 dfmg, ngay 21/9/2020 tra 3.567.000 df)ng,
ngay 21/10/2020 tra 3.452.000 dong, ngay 18/12/2020 tra 3.800.000 dong),
tién Xe Om ngay 13/01/2021 tra 16.000.000 dong, ngay 12/01/2021 tra
7.000.000 dong, tra tién goc ngan hang 50.000.000 dong, tién xe 6m 03 ngay
500.000 dong dé dong 1ai Ngan hang; dua cho chi Anh T5 21.000.000 dong,
dua tra 6ng P1 30.000.000 tién cam s6 d6 do ong T tra dum; tra cho 6ng D
67.000.000 dong; tra ba T4 24.000.000 dong. Tat ca nhitng khoan tién nay
ba khong nho ba X hay T tra.

Nay ba khéi kién yéu cau Toa an:

- Tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat giira ba va 6ng Nguyén
Anh T duoc chimg thuc s6 19, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay
31/01/2019 tai Uy ban nhan dan xa D (nay 1a Uy ban nhan dan xa T), tinh
Lam Dong 1a vo hiéu do gia tao. Yéu cau hily xac nhan ting quyén st dung
dat cho 6ng Nguyén Anh T tai muc IV Giay chitng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 606004 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 15/6/2017 do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén D x4c nhan ngay 27/02/2019.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita dng Nguyén
Anh T va éng Bui Tam H duoc Uy ban nhan dan xa D ching thuc so 272,
quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 15/11/2019. Yéu cau huiy xac nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Bui Tam H tai muc IV Giay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat s6 CH 606004 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh L cap ngay
15/6/2017 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D xac nhin ngay
29/11/20109.

- Budc ong T phai hoan tra lai cho ba nha va dat thudc thira dat so 65,
to ban do6 so 41 tai xa D, huyén D, tinh Lam Dong.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don
ong Nguyén Anh T la ong Nguyén Ba L trinh bay:

Ngay 31/01/2019 em gai ong T 1a nguyén don ba Nguyén Thi Xuan A
da tang cho quyén sir dung thira dat s6 65, to ban do s6 41 tai xa D, huyén D,
tinh Lam Dong cho 6ng T. Ba A do bi no xau nén nho 6ng T va me 1a ba X
drmg ra muon no ngan hang va no ngoai. Sau khi co quan Nha nudc c6 tham
quyén dang ky bién dong sang tén dng T tai trang IV giay chiing nhan quyén



str dung dat thi ngan hang khong cho dng T vay vi luc d6 ong T dang c6 02
khoan vay khac tai ngan hang. Sau d6 ba A no6i 6ng T di vay cho ba A
30.000.000 dong dé di nudc ngoai. Ong T dd cam Gidy chung nhan quyén
sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH
606004 néu trén dé vay cua 6ng Nguyén Van P1 30.000.000 dong giao cho
ba A.

Trong thoi gian ba A di nudc ngoai thi da dién thoai vé yéu cau ba X
ban nha dat thira 65 néu trén dé tra no cho ba A. Khi ong Bui Tam Hiép
dong Y mua thira dat 65 thi ong H da noi chuyén véi ba A qua dién thoai va
cung thong nhat viéc chuyén nhuong nay. Cu thé: Gia chuyén nhuong la
600.000.000 dong, ong H dit coc sb tién 200.000.000 dong va so tién nay ba
X cam dé tra no cho ba A theo yéu cau cia ba A. S6 tién 400.000.000 dong
con lai 6ng H dua truc tiép cho ong T va con gai ba A 1a chi Anh T5. Ngoai
ra, ong H con mua thém 01 bon nuéc cia ba A 1a 10.000.000 dong. Toan bo
s6 tién nay 610.000.000 dong cua dng H thi 6ng T déu dua cho ba X va chi
Anh TS5 vi thoi diém d6 ba A & nuéc ngoai va yéu cau o6ng T giao so tién nay
cho ba X va chi Anh T35, con tra no cho a1 thi ba A no1 ba X va Anh TS5 tra
no.

Ba A c6 cung cap cho Toa an 01 ban photo hop dong trao ting hinh
thire dimg tén gitm khong c6 ngay thang nam la gia mao. Ong T bac bo van
ban nay cuia ba A vi ong T chua timg duoc nghe, dugc thay va ky tén vao
van ban nay.

Khi ban nha thi ba A 1a nguoi lién hé véi bén mua o6ng H, dng T chi
dtimg ra ky tén nén viéc mua ban nha dat thi ba A biét, con gai ba la Anh T5
ciing biét. Do d6, ong T khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cta ba
A. Hién nay toan bo nha dat tranh chap dang do éng H truc tiép quan 1y, s
dung. Ngoai ra, dng T khong co ¥ kién, yéu cau gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Tam H trinh bay:

Ong nhan chuyén nhuong nha va dat thudc thira dat s6 65, to ban do
s6 41 tai xd D, huyén D cua 6ng T véi gia 600.000.000 dong vao ngay
10/10/2019. Sau khi kiém tra giay chimg nhan quyén st dung dat do ong T
dimg tén hop phap nén dng da dat coc so6 tién 200.000.000 dong, so6 tién con
lai 400.000.000 dong ong thanh toan du vao ngay 10/11/2019 tai Uy ban
nhan dan x3 D. Ong c¢6 mua thém ctia ba A 01 bén nudc véi gia 1a
10.000.000 dong. S6 tién 200.000.000 dong 6ng dua o6ng T, lan 2 sb tién
10.000.000 dong dua ba X. Lan 3 so6 tién 400.000.000 dong dua 6ng T. Vi
vay, ong khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia ba A.

Ngoai ra ong y éu cau Toa an coéng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén suir dung dat duoc Uy ban nhan dan xa D chlmg thuc ngay 15/11/2019
gitta 6ng Nguyén Anh T véi 6ng 1a hop phap va yéu cau cdng nhan viée xac

nhan tai trang 04 ngay 29/11/2019 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén D xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Bui Tam H trén giay chirng nhan



quyén sir dung dat s6 CH 606004 1a hop phap. Hién nay toan bo nha dat nay
ong dang quan ly, st dung.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Huynh X trinh
bay:

Nam 2019 con gai ba 13 Nguyén Thi Xuan A di lam #n xa dan ba néu
c6 ai mua nha dat thira 65 thi ban dum. Khi 6ng H héi mua nha ba c6 néi véi
ba A la c6 ngudi hoi mua, ba A va 6ng H d3 noi chuyén véi nhau vé gia ca,
ba A di dong ¥ gia ban 1a 600.000.000 ddng. Ong H dit coc 200.000.000
dong do con ba la 6ng Nguyén Anh T cam tra no cho ba A.

Ngoai ra, ba con thay ba A tra no cho ba A gom cac khoan tién sau:
Tra cho 6ng Nguyén Vian T3 5.000.000 dong; tra cho ba Vo Thi N
72.000.000 dong tién hué; tra cho ba Nguyén Hoang Khanh P 5.000.000
dong; tra tién gop dién thoai cho Tran Nguyén Anh T2 12.000.000 dong; tién
cong chtmg 400.000 dong; tién moi truong 50.000 dong; tién 1oi vay ddo han
4.500.000 dong; tra tién 13i va tién goc cho Ngan hang D (ngay 11/2/2020 tra
3.568.000 dong, ngay 18/3/2020 tra 3.337.000 dong, ngdy 15/4/2020 tra
3.568.000 dong, ngay 14/5/2020 tra 3.567.000 dong, ngay 15/6/2020 tra
3.452.000 dong, ngay 21/7/2020 tra 3.452.000 dong, ngay 21/8/2020 tra
3.567.000 dong, ngay 21/9/2020 tra 3.567.000 dong, ngay 21/10/2020 tra
3.452.000 dong, ngay 18/12/2020 tra 3.800.000 dong ca tién xe 6m, ngiy
13/01/2021 tra 16.000.000 dong, ngay 12/01/2021 tra 7.000.000 dong, tra
tien goc ngan hang 50.000.000 dfmg) tién xe om 03 ngay 500.000 df)ng de
doéng 141 Ngan hang; dua cho Tran Nguyén Anh T2 21.000.000 dong dé dua
cho ba A; dua tra 6ng Nguyén Van P1 30.000.000 tién cam so do do & ong T
tra dum; nho T tra cho dng Nguyén Ptc D 67.000.000 dong; tra Nguyén Thi
T4 24.000.000 dong. Tong cong la 352.780.000 dong. Tat ca nhitng khoan
tién nay la do ba A nho ba tra cho ba A trong s6 tién ban nha dat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hoang Khanh P
trinh bay:

Ba c6 dua cho me 1a ba X 10.000.000 dong dé ba X dua cho chi gai ba
la ba A (coi nhu me ba bao dam cho ba A). Sau d6, con gai ba A la Tran
Nguyén Anh T2 da tra cho ba s6 tién nay. Khi cho muon khong cé giay to
va khi tra khong cé giay to.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Nguyén Anh T2 trinh
bay:

Ba khong nhé ai néi ba tra cho ba P s6 tién 10. 000.000 dong nhung ba
co tra cho ba P 10.000.000 dong Khi tra khong c6 giay to. Ba khong cé tién
mua dién thoai (lic nay chua dén 18 tudi) nén mua tra goép. Me ba la ba A
cho ba mua tra gop nhung ba ngoai ba la ba X la nguot da tra 12.000.000
dong tién mua tra goép cho ba.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T4 trinh bay:



Ba A c6 no ba tién vay, tién cong, tién phan bon tong cong la
24.000.000 dong. Ba Anh T2 la con ctia ba A da tra cho ba so tién nay. Anh
Thu c6 néi lay trong so tién dic coc chuyén nhuong nha, dat dé tra no. Ba
khong tranh chap, khong c6 yéu cau trong vu 4n nay.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin Pl trinh
bay:

Khoang nam 2019, 2020 6ng T c6 vay cua dng 30.000.000 dong va
dua ong gitt 01 Giay chung nhan quyén sit dung dat ban chinh xac nhan
trang 4 dung tén 6ng Nguyén Anh T. Ong nghe dng T noi vay vé dé dua cho
ba A. Sau do, ong T da tra lai cho 6ng 30.000.000 dong tién goc khong lay
lai. Ong ciing nghe n01 lay tién tir chd ba A tra cho ong. Ong khong tranh
chap, khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Toa an di tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban én dan s so tham sé 91/2023/DS-ST ngay 25/9/2023, Toa an
nhan dan huyén Pirc Trong, tinh Lam Pong da xik:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién nguyén don ba Nguyén Thi Xuan
A vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop dong tang cho quyén str dung dat gifra
ba véi ong Nguyén Anh T do gia tao; yéu cau hiy xac nhan tai muc IV do
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P xac nhan ngay 27/02/2019
tang cho dng Nguyén Anh T.

Khong chap nhan yéu cau khai kién nguyén don ba Nguyén Thi Xuan
A vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong gitta dng Nguyén Anh T
voi dong Bui Tam H; yéu cau hiy x4ac nhan tai muc IV do Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén D x4c nhan ngay 29/11/2019 chuyén nhuong
cho 6ng H doi véi thira dat so 65, to ban do so 41, dia chi toa lac tai xa D,
huyén D, tinh Lam Dong.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Xuan A vé
viéc yéu cau o6ng Nguyen Anh T hoan tra tién cho ba Xuan A. Budc éng T
phai hoan tra cho ba A s6 tién 610.000.000 dong.

Chap nhan yéu cau cta o6ng Bui Tam H, cong nhan hop dong chuyén
nhuong gitta dng Nguyén Anh T vé6i 6ng Bui Tam H duoc Uy ban nhan dan
x4 D, huyén D, tinh Lam DPong chting thuc s6 292, ngay 15/11/2019 1a hop
phap, gilt nguyén viéc xac nhan tai muc IV do Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai huyén D x4c nhan ngay 29/11/2019 chuyén nhuong cho 6ng Bui
Tam H, d6i voi thira dat s6 65, to ban do so 41, tai xa D, huyén D, tinh Lam
DPong.

Ngay 02/10/2023 ba Nguyén Thi Xuan A khang céo toan bo ban an dan
su so tham néu trén, ¢ nghi cap phuc tham xem xét lai toan bod phan t6 tung
va n01 dung cua vu an.



Ngay 10/10/2023 6ng Nguyén Anh T c6 don khang cdo toan bo ban an
dan su so tham, khong dong v tra lai cho ba Xuan A s6 tién 610.000.000
dong.

Tai Bdan én dan su phiic tham sé 14/2024/DS-PT ngay 24/01/2024 ciia

Toa an nhan dan tinh Lam Pong tuyén xit:

Huy toan bd Ban 4n dan su so tham s6 91/2023/DS-ST ngay 25 thang 9
nim 2023 cia Toa an nhan dan huyén DPuc Trong, tinh Lam Pong vé viéc
“Tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dat, tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau hiy xac nhan thay doi quyén str
dung dat” gitta ba Nguyén Thi Xuan A va ong Nguyén Anh T; ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan gom ong Bui Tam H, ba Nguyén Thi Huynh
X, Uy ban nhan dan xi T, huyén D, S& Tai nguyén va mdi trudng tinh L.
Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Puc Trong, tinh LAm Pong
giai quyét lai vu an theo dting quy dinh cta phap luat.

Tai Ban én Dan su so tham sé 27/2025/DS-ST ngay 31/3/2025 cia Toa
an nhan dan huyén Puc Trong, tinh Lam Déng, da xir:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Xuan A veé viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop dong taing cho quyén st dung dat
glu’a ba Nguyén Thi Xuan A va 6ng Nguyén Anh T. Khong chap nhan yéu
cau huy xac nhan tai muc IV do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
P x4c nhan ngay 27/02/2019 ting cho 6ng Nguyén Anh T.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba A vé viéc yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Anh T va ong Bui
Tam H. Khong chap nhan yéu cau huy xac nhan tai muc IV do Chi nhanh
Vian phong ding ky dat dai huyén D xac nhan ngay 29/11/2019 chuyén
nhuong cho ong Bui Tam H.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba A. Budc 6ng Nguyén
Anh T c6 nghia vu tra cho ba A s6 tién 580.000.000 dong.

Chap nhan yéu cau ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Bui
Tam H. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng
Nguyén Anh T va ong Bui Tam H duoc Uy ban nhan dan xa D ching thuc
s6: 272, quyén s6 01TP/CC-SCT/HPGD ngay 15/11/2019 1a hop phap. Giir
nguyén viéc xac nhan tai muc IV do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén D x4c nhan ngay 29/11/2019 chuyén nhuong cho 6ng Bui Tam H, d6i
voi thira dat so 65, to ban do s6 41 tai xd D, huyén D, tinh Lam Dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang cio
va trach nhiém thi hanh 4n ctia cac bén duong su.

Ngay 10/4/2025, nguyén don ba Nguyén Thi Xuan A khang cido dé
nghi chép nhan toan b yéu cau khéi kién cua ba.

Ngay 15/4/2025, bi don 6ng Nguyén Anh T khang cao dé nghi khong
chap nhan yéu cau budc 6ng T phai tra cho ba Nguyén Thi Xuan A so tién



580.000.000 géng; ghi nhan su tu nguyén cua 6ng T va ba Nguyén Thi X tra
cho ba Nguyén Thi Xuan A so6 tién 260.220.000 dong.

Tai phién toa,
Nguyén don va bi don gilt nguyén ndi dung khang céo.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 mat dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam D("Sﬂg phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét
XUr va cac duong su tai giai doan phic tham ciing nhu phién toa l1a dung quy
dinh cua Bo luat T tung dan su. Vé noi dung: Pé nghi HO1 df‘)ng Xét XU
khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don, chap nhan mot phan khang cao
cua bi don; stra ban an so tham vé viéc budc bi don cé trach nhiém tra cho
nguyén don so tién 497.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Quan hé tranh chap gitta cac bén d3 duoc Toa an cap so tham xac
dinh theo ding quy dinh cia phap luat; don khang cdo ctia ba Nguyén Thi
Xuan A, ctia 6ng Nguyén Anh T va thi tuc khang cao duoc thuc hién ding
theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 B6 luat T6 tung dan su nén du diéu
kién dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[2]. Qua xem xét cac ndi dung khang cao thay rang:

[2.1]. HO so thé hién, ngay 31/01/2019 ba Nguyén Thi Xuan A da ky
hop ddng ting cho quyén st dung thira dat sd 65, to ban do s6 41 tai xa D,
huyén D, tinh Laim Dong theo Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 606004 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh L cap ngay 15/6/2017 dting tén ba Nguyén Thi Xuan A
cho 6ng Nguyén Anh T. Hop dong nay duoc Uy ban nhan dan x3 D (nay 1a
Uy ban nhan dan x3 T), tinh Lam Pong ching thuc so 19, quyén so 01
TP/CC-SCT/HDGD. Ngay 27/02/2019 Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyen D, tinh Lam Pong d3 ding ky bién dong sang tén quyén sir dung
thua dat s6 65 néu trén cho 6ng Nguyén Anh T tai muc IV Gidy chtiig nhéan
quyén sir dung dat.

Xét thay, hop dong tang cho quyén st dung dat giita ba A va ong T
duoc thuc hién trén co sé tu nguyén, tai thoi diém chirng thuc cac bén tham
gia hop dong déu co du ning luc phap luat va ning lwc hanh vi dan su, doi
twong ting cho quyén st dung dat duoc phap luat cong nhan quyén st dung
hop phap cho ba A va hop dong ting cho da duoc chimg thuc tai Uy ban
nhan dan xa D, dong thoi viéc chuyén quyén sir dung dat nay ciing da duoc
co quan Nha nuéc c¢6 tham quyén ding ky sang tén dng T theo quy dinh cua
Luat Pat dai nam 2014. Ba A cho rang viéc ba tang cho 6ng T quyén st
dung thira dat s6 65 1a gia tao nham dé ong T gitp ba vay von ngan hang do



ba dang bi no Xau va noi dung nay duoc thé hién tai Giéy hop df‘)ng trao tang
hinh thirc dtmg tén gium. Tuy nhién, Giay hop dong trao ting hinh thirc
dimg tén giim 1a do ba A tur viét, tur ky khong c6 su xac nhan cia ong T; ba
A ciing khong cung cap duoc tai lidu, chimg ctr ndo khac ching minh khi ba
va ong T ky hop dong tang cho quyén sir dung thira dat s6 65 1a nham dé che
giéu mot giao dich dan su khac trén thuc té hodc dé trén tranh nghia vu véi
nguoi thir ba theo quy dinh cua Piéu 124 Bo luat Dan su niam 2015.

Do d6, hop dong tang cho gitta ba A va ong T d6i véi quyén sir dung
thtra dat s6 65, to ban do so 41 tai xa D, huyén D, tinh Lim Dong duoc Uy
ban nhan dan xa D ching thuc ngay 31/01/2019 c6 hi¢u luc phap luat theo
quy dinh tai Piéu 500, 501, 502 va 503 cua Bo luat Dan su 2015.

[2.2]. D61 v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 65
td ban d6 so 41 tai xd D, huyén D, tinh LAm Pong gitta 6ng T va 6ng Bui
Tam H thay rang:

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 65 néu trén giita ong T va
ong H duoc thuc hién trén co s¢ tu nguyén thoa thuan gitra cac bén, da duoc
lap thanh hop dong duoc Uy ban nhan dan x3 P chimg thuc s6 272, quyén
s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 15/11/2019 va Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén D, tinh Lam Dong d3 diang ky bién dong sang tén ong H tai
muc IV Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 19/11/2019. Ong H da
thanh toan du gia tri chuyén nhuwong cho 6ng T va 6ng T ciing dd ban giao
nha dat cho dng H truc tiép quan 1y, sir dung tir khi chuyén nhuong dén nay:.

Khi ba A ky hop dong ting cho quyén st dung thira dat trén cho ong T
thi khong c6 diéu kién hay han ché nao d6i véi quyén sir dung dat ctia ong T.
Qua trinh giai quyét vu an, ong T ciing trinh bay nha dat thudc thira dat s6 65
c6 ngudn goc la cia ba A, do ba A no xau nén da cung 6ng ky hop dong ting
cho dé ong giip ba A vay tién cua ngan hang hoic ciia ngudi khac va thay
ba A thuc hién cac giao dich lién quan quyén sir dung thira dat s6 65. Me ba
A 1a ba X ciing trinh bay ba A c6 yéu cau ba X gitip ban nha dat dé tra no.
Ong H trinh bay khi 6ng nhan chuyén nhuwong nha dat thi c6 trao ddi noi
chuyén véi ba A qua dién thoai va viéc thong nhat chuyén nhuong la gitra
ong v6i ba A. Pong thoi khi ong H tra so tién chuyén nhuong 610.000.000
dong cho ong T thi con gai ba A 1a ba Tran Nguyén Anh T2 ciing c6 mit. Do
d6, viéc ba A cho rang khi dng T chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6
65 cho dng H thi ba khong biét, cling khong dong ¥ viéc chuyén nhuong 1a
khong c6 can cu.

Vi vay, c6 co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s6 65 to ban do so 41 tai xa D, huyén D, tinh Lam Pong gitra ong T va
ong H c6 hiéu luc theo quy dinh cua phap luat.

[2.3]. Ong T thira nhan nha dat thudc thira dat s 65 néu trén c6 nguodn
goc la cua ba A, ong chi la nguoi giup ba A ky tén thuc hién giao dich lién
quan quyén st dung thira dat 65 va khi chuyén nhugng nha dat cho 6ng H thi
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ba A la nguoi quyét dinh dong ¥ chuyén nhuong. Do d6, 6ng T c6 nghia vu
tra lai gia tri nha dat chuyén nhuong cho 6ng H cho ba A.

Qua trinh giai quyét vu an, ba A thtra nhan c6 nho 6ng T vay gitip ba
30.000.000 dong cua 6ng Nguyén Vian P1, ba A khai d3 dua 30.000.000
dong cho ba X dé tra s6 no vay nay nhung khong c6 tai liéu ching ct ching
minh trong khi d6 ba X khong thtra nhan; dong thoi ong T va ong P1 déu
théng nhat trinh bay 6ng T 13 ngudi di truc tiép tra cho 6ng P1 so tién ng
30.000.000 dong nay.

Tai phién toa phuc tham, ba A thira nhan c6 biét va dong ¥ cho con gai
]a ba Anh T2 mua dién thoai di dong tra gop so tién 12.000.000 dong, ba A
trinh bay da gtri so tién nay vé cho ba X dé tra tién mua dién thoai cho ba
Anh T2 nhung ba A khdéng c6 chitng cttr chiitng minh nd1 dung nay ma ba X
va ba Anh T2 déu x4c nhan d3 tra tién mua dién thoai trong so tién ong H tra
tién chuyén nhuong nha dat.

Ngoai ra, ho so thé hién ba Anh T2 trinh bay di chuyén cho ba A
21.000.000 dong tir tién nhan chuyén nhuong nha dat thira 65 va tai phién
toa ba A cling xac nhan da nhan cua ba Anh T2 so0 ti€n nay.

Tai phién toa, ba N (tén goi khac 1a T1) ciing xuat trinh Giay muon tién
tir ngay 10/4/2017 dén ngay 10/9/2017 c6 ndi dung ba A vay cua ba N (T1)
s6 tién 50.000.000 dong. Ba A thira nhan c6 vay so tién nay va ba da tra cho
ba N (T1) nhung khong c¢6 tai li€u, chitng cr chitng minh. Trong khi do, ba
N (T1) x4c nhan di duoc ba X thay ba A tra hét s6 tién vay nay.

Do d6, can can trir s6 tién no 30.000.000 dong cua ong P1, tién tra gop
dién thoai 12.000.000 dong, tién ba Anh T2 chuyén cho ba A 21.000.000
dong va tién vay cta ba N 50.000.000 dong; tong cong la 113.000.000 dong
vao so tién chuyén nhuong nha dat ma 6ng T phai tra lai cho ba A, cu thé:
610.000.000 dong — 113.000.000 dong = 497.000.000 dong.

Vi vay, viéc ba A yéu cau ong T phai tra 1.836.652.120 dong tién gia tri
quyén st dung dat va cong trinh xay dung trén dat theo Chung thu Tham
dinh gia ngay 18/7/2022 cua Cong ty Co6 phan T6 1a khong c6 can cu.

[2.4]. Ttr nhitng phan tich, nhan dinh trén can chap nhan yéu cau khéi
kién doc lap cia ong H, cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc Uy ban nhan dan xa D ching thuc ngay 15/11/2019 giita ong T va
ong H 1a hop phéap va gitt nguyén viéc diang ky bién dong sang tén ong H tai
trang tu gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH 606004 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L
cap ngay 15/6/2017.

[2.5]. D6i véi cac so tien ma ong T, ba X trinh bay da tra no cho ba A
(ngoai trir sb tién tai muc 2.3) thi thay rang: Ba X, ong T khong cung cap
duoc tai liéu, chimg ctr chirng minh ba A d3 yéu cau ba X, ong T tra no thay
cho ba A; trong khi d6 ba A khong thira nhan c6 viéc yéu cau ba X va éong T
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thay ba tra no. Nhitng ngudi duoc 6ng T, ba X tra tién mac du trinh bay ba A
co no ho va ba X, ong T da trd cac khoan no nay cho ho thay ba A nhung
cling khong cung cap duoc tai liéu, chimg cr ching minh ba A ¢6 no ho.
DPong thoi, trong vu an nay ong T, ba X cting khong co6 yéu cau khéi kién doi
vo1 ba A dé doi trr nghia vu nén khong xem xét, giai quyet trong vu an nay.
Trudng hop cac duong sur cé tranh chap noi dung nay thi sé giai quyét bang
vu an khac.

[3]. Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, tham dinh
gia va phi khai thac dir liéu dat dai tong cong 13 17.565.000 dong. Do chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don nén budc nguyén don va
bi don m61 nguoi phai chiu mot nita chi phi t6 tung. Ba A da tam ndp chi phi
nay nén budc o6ng T phai hoan tra lai cho ba A s6 tién 8.782.500 dong chi
phi t6 tung.

[4]. Ba A khang cdao nhung khong dua ra dugc chirng ctr méi lam thay
doi ban chat vu 4n nén khong cé can cit dé chap nhan khang cdo cia ba A.
Chap nhan mdt phan khang céo cua 6ng T, sitra ban 4n so tham nhu nhiing
nhan dinh trén.

[5]. Vé an phi:

- An phi dan su so tham:

Ba A phai chiu an phi dan su so tham khong cé gia ngach d6i véi yéu
cau khoi kién khong duoc chap nhan 1a 300.000 dong va an phi cé gia ngach
doi vé6i so tién 1.339.652.120 dong khong duoc chap nhanla 52.189.563
dong.

Ong T phai chiu 4n phi dan su so thAm trén so tién phai tra cho ba A 1a
23.880.000 dong.

Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan nén 6ng H khong phai chiu an
phi dan su so tham.

- An phi dan su phuc thim:

Khang cao khong duoc chap nhan nén ba A phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phuc tham.

Ong T duoc chap nhan mot phan khang cdo nén khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

- Can cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctt Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hodi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.
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Khong chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi Xuan A. Chap nhan
mdt phan khang c4o ctia ong Nguyén Anh T; stra ban an so tham.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Xuan A vé viéc yéu cau tuyén hop dong tang cho quyeén sur dung dat duoc
Uy ban nhan dan xa D chimg thuc s6 19, quyén so 01 TP/CC-SCT/HDGD
ngay 31/01/2019 giira ba Nguyén Thi Xuan A va 6ng Nguyén Anh T la vo
hiéu. Khong chap nhan yéu cau hily xac nhan ting quyén sir dung dat cho
ong Nguyén Anh T, do Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén P xac
nhan ngay 27/02/2019 tai muc IV Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 606004 do S& Tai
nguyén va Moi trudong tinh L cap ngay 15/6/2017.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Xuan A vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc Uy ban nhan dan xa D ching thuc s6 272, quyén so6 01 TP/CC-
SCT/HPGD ngay 15/11/2019 giita 6ng Nguyén Anh T va éng Bui Tam H.
Khong chap nhan yéu cau huy xac nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng Bui Tam H, do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén P xac
nhan ngay 29/11/2019 tai muc IV Giay chitng nhan quyén st dung dat,
quyén sé& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 606004 do So Tai
nguyén va Méi trudong tinh L cap ngay 15/6/2017.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Xuan A. Budc 6ng Nguyén Anh T cé trach nhiém tra cho ba A s tién
497.000.000 (Bon trdm chin mueoi bay triéu) dong.

2. Chap nhan yéu cau cia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Bui Tam H. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
Uy ban nhan dan x4 D chtng thuc s6 272, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HDGD
ngay 15/11/2019 gitra 6ng Nguyén Anh T va 6ng Bui Tam H 1a hop phap.
Gitt nguyén viéc xac nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Bui
Tam H cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D ngay 29/11/2019
tai muc IV Giay chimg nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat so CH 606004 do S& Tai nguyén va Mai truong
tinh L cap ngay 15/6/2017; doi véi thira dat s6 65, t& ban d6 so 41 tai x3 D,
huyén D, tinh Lam Dong.

3. Vé chi phi to tung: Budoc ba A va d6ng T mdi ngudi phai chiu
8.782.500 (Tam triéu bay tram tam muoi hai nghin nam tram) dong. Ba A
da nop du. Budc ong T phai hoan tra lai cho ba A 8.782.500 dong.

4. Vé an phi:

Ba A phai chiu 52.189.563 (Nam muwoi hai triéu mot tram tam muoi
chin nghin ndm trdm sau mueoi ba) déng an phi dan su so tham va 300.000
(Ba trdm nghin) ddng an phi dan su phuc tham, duoc trir vao s6 tién tam tng
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an phi ba A d3 nop 1a 8.700.000 dong theo cac Bién lai thu s6 0007940 ngay
04/01/2022 va s6 0000783 ngay 23/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Duc Trong (nay la Phong Thi hanh an Dan sy Khu vuc 2), tinh Lam
Pong. Ba A con phai nop 43.789.563 dong an phi.

Ong T phai chiu 23.880.000 (Hai muwoi ba triéu tam trdm tam muoi
nghin) dong an phi dan su so tham, duoc trir vao so tién tam tmg an phi T d3
ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0000775 ngay 21/4/2025 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc Trong (nay la Phong Thi hanh an Dan su
Khu vuc 2), tinh Lam Pong. Ong T con phai ndp 23.580.000 dong an phi.

Hoan tra cho 6ng H s6 tién 300.000 (Ba trdm nghin) dong tién tam tng
an phi 6ng H d3 nop theo Bién lai thu s6 0007560 ngay 24/5/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc Trong (nay la Phong Thi hanh an Dan su
Khu vuc 2), tinh LAm DPong.

5. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cua ngudi duogc thi hanh 4n (doi véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctua Bo luat Dan su nam 2015.

Truong hop Ban éan dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh An dan su, thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Pong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 2 — Lam Dong; )

- THADS tinh Lam Déng;
- Cac duong su;
- Luu: Luu trir, ho so vu an.

Huynh Nguyén Thanh Tric
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Cong Hoan Nguyén Thi Bich Thio Huynh Nguyén Thanh Tric
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