TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 13/2025/DS-ST

Ngay: 25-7-2025

Vv “Tranh chdp hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ho Thi Swong

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong H6 Vin Tai

2. Ba Linh Thi Ngoc Thach

- Thur ky phién toa: Ba Ng6 Thi Chau Loan - Thu ky vién - Toa an nhan
dan khu vue 6 - Dong Nai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan déan khu vuee 6 - Béng Nai tham gia phién
toa: Ong Hoang Anh Duc — Kiém sat vién.

Vao ngay 25 thang 7 nam 2025, ta1 tru s¢, Toa an nhan dan khu vuc 6 -
Dong Nai xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 403/2024/TLST- DS
ngay 26 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét x1r s6: 55/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 6 nim 2025; Quyét
dinh hodn phién toa s6 207/2025/QDST-DS ngay 30/6/2025, gitta cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang Thwong mai co phan Q (N)

Tru s& chinh: 25 L, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi.

Ngwoi dai dién theo phap luat.

Ba Bui Thi Thanh H- Chtrc vu: Chu tich Ho1 dé“mg Quan tri

Nguweoi dai dién theo 1ty quyén:

Ong Nguyén Hiru C - CV: Phé Giam déc Trung tam X 1y no

Dia chi: 1 N, phuong V, Quan C, thanh phd Ho Chi Minh.

(Giay uy quyen s6 950/2024/UQ-CTHDQT ngay 08/04/2024 cia Chu tich
Ho1 déng Quan tr1 Ngan hang TMCP Q vé viéc thuc hién cac cong viéc lién
quan dén viéc tham gia to tung tai Toa an va Thi hanh an).

Neuwoi dai dién theo ity quyén tham gia té tung:

1. Ong Nguyén Pinh H1 - Truong bod phan xu Iy no.

2. Ong Vo Xuan K - Chuyén vién xt 1y no. (Ving mat)



Cung dia chi lién hé: S6 G P, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai (Nay
la phuong T, tinh Dong Nai).

* Bi don: Ong Tran Quang H2, sinh nim 1994; (Vang mit)

Dia chi: Ap Cha Rang, x4 Sudi Cao, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai

(Nay 1a x4 Xuan Thanh, tinh Dong Nai)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoti kién, ban tu khai va trong qua trinh giai quyét v an, dai
dien hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ong Tran Quang H2 vay von tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (Sau
day viét tat 1a N) — Chi nhanh D theo Hop dong cho vay s6 105/22/HDCV-9375
ky ngay 14/06/2022; Dé nghi giai ngan kiém khé uwdc nhan no so
01/KUNN/105/22/HDCV-9375 ky ngay 15/06/2022 (Sau day goi tit la Hop
dong tin dung), véi so tién: 1.740.000.000 dong (Mot ty, bay tram bén muoi
triéu dong); Thoi han vay: 120 thang, ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan;
Muc dich vay von: Hoan tién mua bat dong san ta1 thura dat 187, To ban dé sb
17; toa lac tai dia chi: xa S, huyén X, tinh Déng Nai; Lai suat vay ky dau tién: 1ai
suat vay ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho dén ngay 15/09/2022 la
12,50%nam; Lai suat vay ky tiép theo: Lai suat ap dung do61 véi cac khoan vay
cua khach hang cho thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan
theo cong thirc LSV bang (=) 14i suat co s& cong (+) 4,20%/ nam; Lai suat qua
han: 150% lai suat vay; Lai suat cham tra 1a1: SO tién 131 phai tra nhung chua tra
nhan (x) 10% nhan (x) so ngay cham tra 1ai (:) 365 ngay.

Dé dam bao cho khoan vay, ong Tran Quang H2 da ky két véi N Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 105/22/HDTC-9375 ky ngay 14/06/2022
duoc cong chung tai Van phong C1, so cong chung 1346, quyen so 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 14/06/2022. Theo dé, 6ng Tran Quang H2 thé chap
cho N quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thude thia s6 187, to ban do
s6 17, dién tich 4363.8 m2, toa lac tai x4 S, huyén X, tinh Béng Nai; Giéy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so
DD 159080, s6 vao so6 cap GCN: CS 16160 do S& Tai nguyén va Mai trudong
tinh D cap ngay 08/01/2022, dugec Vian phong ding ky dat dai tinh D — Chi
nhanh X xac nhan chuyén nhuong vao ngay 20/05/2022 cho 6ng Tran Quang
H2. Tai san dam bao duoc dang ky thé chap tai Van phong diang ky dat dai tinh
D ngay 15/06/2022; Bién ban thoa thuan gia tri tai san so 105/22/BBTTGTTS-
9375 ky ngay 14/06/2022.

Ngay 15/6/2022, Ngan hang TMCP Q d3 giai ngan tong soO tién
1.740.000.000 dong (Mot ty, bay trim bon muoi triéu dong) theo yéu cau cua
ong Tran Quang H2. Tinh dén ngay 25/11/2022, 6ng Tran Quang H2 di tra cho
N tong s6 tién la: 124.707.158 dong (trong d6 no goc 24.963.700 dong va no 1i
99.743.458 dong). Ké tir ngay 26/11/2022 dén nay thi 6ng H2 khong tra no 1ai
cling nhu no goc cho N theo Hop dong tin dung da ky két.



Do 6ng Tran Quang H2 di vi pham nghia vu tra no, nén NCB da chuyén
toan bo khoan vay sang no qua han tir ngay 26/12/2022, dong thoi thong bao
dén ong Tran Quang H2 duoc biét.

N da nhiéu lan tao diéu kién, don doc 6ng Tran Quang H2 tra no, nhung
ong Tran Quang H2 khong thuc hién nén di giy anh huéng nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap cua N. Ngay 10/09/2024 N da guri thong bao khoi
kién cho 6ng Tran Quang H2.

Tam tinh dén ngay 25/07/2025, éng Tran Quang H2 con no N tong so
tien: 2.481.723.801 dong (Hai ty, bon tram tam muroi mot triéu, bay tram hai
muwoi ba nghin, tam tram lé mét dong) (Trong d6, no goe: 1.715.036.300 dong;
Lai trong han: 572.016.035 dong; Lai qua han: 113.704.762 dong; Lii cham tra
lai: 80.966.704 dong). Nay Ngan hang TMCP Q yéu cau 6ng Tran Quang H2
phai tra cho N toan bo s tién trén; cac khoan no 14i phat sinh theo quy dinh tai
Hop dong tin dung ké tir ngay 26/07/2025 cho dén khi 6ng Tran Quang H2 tra
hét no cho Ngan hang TMCP Q.

Truong hop ong Tran Quang H2 khong thuc hién hoic thue hién khong
day du nghia vu tra no néu trén, thi NCB duoc quyén yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam cho khoan vay dé thu hoi no
la quyen st dung dat va tai san gan lién vé6i dat thudce thira s6 187; to ban do s6
17, toa lac tai xa S, huyén X, tinh Dong Nai (nay la xa X, tinh Dong Nai), theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 105/22/HDTC-9375 ngay 14/06/2022.

Vé chi phi to tung: NCB yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban tu khai ngay 16/01/2025, bi don éng Tran Quang H2 trinh bay:

Ong Tran Quang H2 thong nhét vé viée ky két Hop dong tin dung véi N
vao nam 2022, thong nhat s tién vay 1a 1.740.000.000 dong va du no gdc, no
lai tam tinh dén ngay 18/9/2024 1a 2.223.680.338 dong. Ong Tran Quang H2
dé“mg y tra toan bo sO no trén cho N va chép nhan toan bg yéu cau khoi kién cua
N.

* Y kién ciia Vien kiem sat nhan dan khu viee 6 — Déng Nai:

- Viée tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan:

Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an tir khi thu 1y vu 4n té1 thoi diém
nay thay ring Tham phan duoc phan cong thu Iy giai quyét vu viée da co ban
thuc hién dung cac quy dinh cua B¢ luat t tung dan su va cac van ban quy
pham phap luat ¢6 lién quan trong qua trinh giai quyét vu an.

- Viée tuan theo phap luat t6 tung ctia Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa:

Ho1 dé“mg xét xur da thuc hién dung, déy du quy dinh cua B¢ luat td tung
dan su va cac van ban quy pham phap luit ¢ lién quan vé viée xét Xt vu viéc.

Thu ky phién toa da thuc hién dung, day du nhitng nhiém vu quyén han
cua minh theo quy dinh tai Diéu 51 BO luat T6 tung dan sy va cac van ban quy
pham phap luat co lién quan vé viée xét XUt vu viéc.

- Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia to tung:



Nguyén don di thue hién ding cdc quyén va nghia vu td tung, cung cap
chiig cr cho Toa an dé chtimg minh nhitng yéu cau hop phap cua minh 1a thuc
hién dung cac quy dinh tai Diéu 68, 70, 71, 85, 86, 91, 96, 227 B luat T tung
dan su. B1 don chua thuc hién dﬁy da quyén va nghia vu to tung quy dinh ta1
Diéu 68, 70, 71, 85, 86, 91, 96, 227 Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung vu an: Dé nghi 4p dung ap dung cac diéu 280, 299, 320,
323, 463 va Diéu 466 cua BO luat Dan su nam 2015: Piéu 91, 95 Luat Cac to
chic tin dungnim 2010 (sta doi, bo sung nim 2017); Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc
hoi vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung 4n phi 1¢ phi Toa 4n,
dé nghi Ho1 dong xét xir tuyén: Chap nhan yéu cau khai kién cuia nguyén don vé
viéc yéu cau bi don tra so tién no goc theo hop dong tin dung va no 1ai theo quy
dinh phap luat; budc b1 don chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc xét xr ving mit: Dai dién nguyén don 1a 6ng Vo Xuan K
c¢6 don xin xét xu Véng mat; B1 don ong Tran Quang H2 da duoc Toa an triu
tap hop hop 1é tham gia phién toa lan thtr hai nhung van vang mit khong c6 1y
do, cin ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su xét
XUr ving mit cac duong su la phu hop.

[2] Vé quan hé phap luat: Ngan hang TMCP Q yéu cau 6ng Tran Quang
H2 tra no khoan vay. Vi vay, x4c dinh quan hé phap luat 1a “ Tranh chap hop
d&ng tin dung” theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat to tung dan su.

[3] Vé tham quyeén giai quyét vu an: Bi don ¢6 noi cu tra tai huyén X, cac
bén tranh chap hop dong tin dung, nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa 4n nhan dan huyén Xuan Loc (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 6 — Dong
Nai) theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat To tung dan su.

[4] V& yéu cau khai kién cua nguyén don nhan thay:

[4.1] Can ct céc tai liéu, chimg ¢t do Ngan hang cung cép thé hién: Ong
Tran Quang H2 ¢6 ky két véi N — Chi nhanh D theo Hop dong cho vay so
105/22/HDCV-9375 ky ngay 14/06/2022; Dé nghi giai ngan kiém khé ude nhan
no s6 O01/KUNN/105/22/HDCV-9375 ky ngay 15/06/2022, véi sO tién:
1.740.000.000 dong (Mot ty, bay traim bon muoi triéu dong); Thoi han vay: 120
thang, ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan; Muc dich vay von: Hoan tién
mua bat dong san tar thira dat 187, To ban @0 s6 17; toa lac tai dia chi: xa S,
huyén X, tinh Dong Nai (Nay la xa X, tinh Dong Nai); Lai suat vay ky dau tién:
Lai suat vay ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho dén ngay 15/09/2022 la
12,50%nam; Lai suat vay ky tiép theo: Lai suat ap dung doi véi cac khoan vay
cua khach hang cho thoi gian tiép theo duogce diéu chinh dinh ky 03 thang/lan
theo cong thite LSV bang (=) 1ai suat co s& cong (+) 4,20%/ nam; Lai suat qua
han: 150% 1ai suat vay; Lai suat cham tra 1ai: SO tién 1ai phai tra nhung chua tra
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nhan (x) 10% nhan (x) s6 ngay cham tra 1di (:) 365 ngay. Nhu vay, viéc ky két
hop dong tin dung néu trén dya trén tinh than tu nguyén giita cac bén va phu
hop véi quy dinh tai Diéu 91 Luat cac to chire tin dung nim 2010 (stra doi, bo
sung ndm 2017).

[4.2] Dé bao dam cho cac khoan vay néu trén, bi don da ky két véi N Hop
dong thé chap quyén st dung dat so6 105/22/HDTC-9375 ky ngay 14/06/2022
duoc cong chimg tai Van phong C1, so cong chimg 1346, quyén so 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 14/06/2022. Tai san thé chap la quyén sur dung dat
va tai san gan lién voi dat thude thia s6 187, to ban do so 17, dién tich 4363,8
m2, toa lac tai xa S, huyén X, tinh Pong Nai (Nay 1a xa X, tinh Pong Nai); Giay
chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DD 159080, s6 vao so cap GCN: CS 16160 do S¢ Tai nguyén va Moi
truomg tinh D cap ngay 08/01/2022, duoc Vin phong dang ky dat dai tinh b —
Chi nhanh X x4c nhan chuyén nhuong vao ngay 20/05/2022 cho 6ng Tran
Quang H2. Tai san dam bao duoc diang ky thé chap tai Vian phong ding ky dat
dai tinh D ngay 15/06/2022 nén viée ky két hop dong thé chap tai san va thu tuc
dang ky ta1 san dam bao la dung quy dinh phap luat.

[4.3] Tai giay dy nhiém chi ngay 15/6/2022 thé hién: Sau khi cac bén ky
két hop dong tin dung va hop di“mg thé chap tai san, Ngé‘m hang da giai ngan cho
ong Tran Quang H2 tong sO tién vay la 1.740.000.000 dong. Tai ban ké tinh 1ai
va tong tién phai tra d6i véi khoan vay cua 6ng Tran Quang H2 thé hlen Tinh
dén ngay 25/11/2022, éng Tran Quang H2 &3 tracho N tong so tién la:
124.707.158 dong (trong dé no goc 24.963.700 dong va no 1di 99.743.458
dong). Du no khoan vay theo Hop dong tin dung tam tinh dén ngay 25/07/2025
la: 2.481.723.801 dong (Hai ty, bon tram tam mueoi mot triéu, bay tram hai muoi
ba nghin, tam tram le mét dong) (Trong d6, no goc: 1.715.036.300 dong; Lai
trong han: 572.016.035 dong; Lai qua han: 113.704.762 dong; Lai cham tra 1ai:
80.966.704 dong).

[5] Ong Tran Quang H2 thtra nhan viéc ky két hop dong tin dung véi N,
sO tién 131 da tra va du no goc no lai theo don khai kién cua ngan hang. Ong
Tran Quang H2 dong v tra so tién no goc, no 1di cho N va dong ¥ toan bo yéu
cau khai kién cia N. Do d6, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

[6] V& chi phi to tung:

Nguyén don di nop tam tng chi phi t6 tung tong s6 tién la 3.000.000
dong (gom chi phi thu thap tai liéu, ching ¢t tai Van phong dang ky dat dai tinh
D — Chi nhanh X: 273.000 dong; chi phi xem xét tham dinh tai cho: 2.727.000
dong). Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan, nén bi don phai
chiu chi phi t6 tung va c6 nghia vu tra lai cho nguyén don s6 tién 3.000.000
dong trén.

[7] Vé an phi: Yéu cau khéi kién cua ngan hang duoc chap nhan, nén 6ng
Tran Quang H2 phai chiu an phi dan su so tham 1a 81.634.476 dong (T muroi
mot triéu sau tram ba mwoi bon ngan bon tram bay meoi sau dong).
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[8] Y kién cia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Dong Nai phu hop véi
tai liéu, chirng ctr ¢6 ta1 ho so va nhan dinh cua ho1 dong xét x1ir nén chap nhan.
Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac diéu 30, 35, 39, 155, 156; 157; 227; 228; 271 va Diéu 273 cua
Bo ludt T6 tung dan sw; Can et cac dicu 280, 299, 320, 323, 463 va Dicu 466
cua BO luat Dan su ndam 2015; Dicu 167, 168 Luat Dat dai ndm 2013 (swra doi,
bo sung nim 2018): Diéu 91, 95 Luat Cac to chire tin dung nim 2010 (stra doi,
bo sung nam 2017); Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xie:

1. Chap nhin toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q ddé1 véi bi don 1a 6ng Tran Quang H2 vé viée “Tranh
chap hop dong tin dung”.

1.1. Budc 6ng Tran Quang H2 phai tra cho Ngan hang Thuong mai co
phan Q tong so tién 2.481.723.801 dong (Hai 1y, bon tram tam miroi mot triéu,
bay tram hai muwoi ba nghin, tam tram lé mét dong) (Trong &6, no goc:
1.715.036.300 dong; Lai tam tinh dén ngay 25/7/2025 gom: trong han:
572.016.035 dong; Lai qua han: 113.704.762 dong; Lai cham tra 1ai: 80.966.704
dong).

1.2. Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xur so tham, 6ng Tran Quang H2
con phai tiép tuc chiu khoan tién 141 quéa han cua s6 tién no goc chua thanh toan,
131 cham tra theo murc 131 suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong cho vay s6
105/22/HDCV-9375 ky ngay 14/06/2022; Dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan
no s6 01/KUNN/105/22/HDCV-9375 ky ngay 15/06/2022.

1.3. Truong hop o6ng Tran Quang H2 khong thanh todn hodc thanh todn
khong du so no trén, thi N ¢6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién,
phat mai tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thude
thtra s6 187, to ban do so 17, dién tich 4363,8 m?, toa lac tai xa S, huyén X, tinh
Dong Nai (Nay la xa X, tinh Dong Nai); Gidy ching nhan quyén sur dung dat
quyén so¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DD 159080, s6 vao so
cap GCN: CS 16160 do So& Tai nguyén va Moi truong tinh P cap ngay
08/01/2022, duwoc Vian phong ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh X x4c nhéan
chuyén nhuong vao ngay 20/05/2022 cho 6ng Tran Quang H2 (Theo Hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 105/22/HDTC-9375 ky ngay 14/06/2022 duoc
cong chumg tai Vin phong C1, s6 cong chimg 1346, quyén s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ky ngay 14/06/2022).

1.4. Vé chi phi t6 tung: Budc ong Tran Quang H2 phai tra cho N so tién
chi phi t6 tung 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong).
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2. Vé an phi: Ong Tran Quang H2 phai ndp 4n phi dan su so tham s6 tién:
81.634.476 dong (T muroi mot triéu sau tram ba miroi bon ngan bon tram bay
muoi sau dong).

Hoan tra cho N s6 tién tam Ung 4n phi di nop la 38.236.000 dong (Ba
muroi tam triéu hai trdm ba meoi séu ngan dong) theo bién lai thu s6 0026272
ngay 19 thang 11 ndm 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc
(Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 6 — Dong Nai).

Truong hop ban an dugce tht hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguo1 duoc tht hanh an dan su, nguoi1 phai thit hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh an
hoéac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 céac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Nguyén don, bi don duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Nai: :

- VKSND KV6-DPong Nai;

- Phong THADS KV6-Dong Nai:
- Cac duong su;

-Hb SO,

- An van.

Ho Thi Swong



