TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 269/2025/DS-PT
Ngay 25 — 7—- 2025
V/v tranh chip quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trong Qué
Ong Ping Minh Trung
- Thw ky phién toa: Ba Hora Nhu Nguyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 25 thang 7 nam 2025 tai tru s0 Toa an nhan dan tinh
Ca Mau xét xir phtic tham cong khai vy an dan sy thy ly s6: 179/2025/TLPT-DS
ngay 13 thang 6 nim 2025 vé viéc: Tranh chip quyén sir dung dat.

Do ban an déan sy so tham sd: 148/2025/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2025
ctia Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sb: 04/2025/QD-PT ngay

02 thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh ndm 1959 (C6 mit);

Can cudc cong dan sb: 096159000581; Cap ngay: 13/12/2022; Noi cap: Cuc
Canh s4t quan ly hanh chinh vé trat tw xa hoi .

Dia chi cu tra: Ap D, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Nay la: Ap D, xa D, tinh Ca Mau.

- Bi domn:

1. Ong Huynh Minh M, sinh ndam 1972 (C6 mit);

Can cude cong dan sd: 096072018032; Cap ngay: 10/5/2021; Noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x3 hoi.

2. Ba La Ngoc D, sinh nam 1984 (Vang mat);

Can cude cong dan sd: 096184009437; Noi cap: Cuc Canh sat quan 1y hanh
chinh vé trat tu xa hoi .

Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén cia ba La Ngoc D: Ong Huynh
Minh M (la bi don trong vu 4n) (C6 mat).

Cung dia chi cu tra: Ap D, xa K, huyén T, tinh C.

Nay la: Ap D, xa D, tinh C.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Chi Nguyén Kiéu T, sinh ndm 1980 (Vang mat);

Can cudc cong dan so: 096180016508; Cap ngay: 12/8/2021; Noi cip: Cuc
Canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu x hoi.

Dia chi cu tru: Ap D, xa V, huyén L, tinh Hau Giang.

2. Chi Nguyén Kiéu T1, sinh nam 1983 (Vang mat);

Cin cudc cong dan sd: 096183008402; Cap ngay: 10/5/2021; Noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x3 hoi .

3. Anh Nguyén Minh S, sinh nim 1986 (C6 mit);

Cin cudc cong dan sd: 096086001314; Cap ngay: 01/5/2021; Noi cép: Cuc
Canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu xa hoi.

Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia chi Nguyén Kiéu T, chi Nguyén
Kiéu T1, anh Nguyén Minh S: Ba Tran Thi L (1a nguyén don trong vu 4n),

Cung dia chi cu trii: Ap D, xa K, huyén T, tinh C.

Nay la: Ap D, xd D, tinh C.

4. Ong Tran Thiét H, sinh nim 1955 (Vang mat).

Dia chi cu tra: Ap S, xa K, huyén T, tinh C.

Nay la: Ap S, xa b, tinh C.

- Nguwoi khang cdo: Ba Tran Thi L, 1a nguyén don; anh Nguyén Minh S, la
nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

- Theo ba Tran Thi L trinh bay:

Ong Nguyén Vin C (1a chong ba L) duge Uy ban nhan dan huyén T cap
Gidy chimg nhan s6 D0 565624 ngay 26/02/1996, dién tich 12.950 m?, thira dét s6
758, 768, to ban do sb 5, dat tai ap S, xd K, huyén T, tinh Ca Mau. Phan dét cta
6ng C thira dat s6 758 c6 tiép giap v6i phan dat cua ong Tran Thiét H (13 anh rudt
ctia ba L), hién nay phan dat cia ong H da chuyén nhuong cho 6ng Huynh Minh M
va ba La Ngoc D. Tuy nhién, viéc giao dat giita ong H véi ong M va ba D thi gia
dinh ba L khong biét va khong c6 ky tén giap ranh. Ba L xac dinh phan dat ong H
chuyén nhuong cho 6ng M va ba D c6 mot phan dat nam trong Gidy ching nhan
cla 6ng Nguyén Vin C (theo do dac thuc té dién tich 540m?). Nay ba L khoi kién
yéu cau ong M va ba D giao tra cho ba phan dat theo do dac thuc té dién tich
540m?, dat toa lac tai ap S, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

- Theo 6ng Huynh Minh M va ba La Ngoc D trinh bay:

Ong M va ba D dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh C cip Gidy ching
nhan sb DB 204658 ngay 04/6/2021, dién tich 3.858,6 m® thura dét sb 564, to ban
do sb 16, dat tai ép S, xa K, huyén T, tinh Ca Mau. Phan dat néu trén ¢o ngué)n géc
nhan chuyén nhuong cta 6ng Tran Thiét H vao nam 2021. Tai thoi diém chuyén
nhuong, khong co do dac lai phan dét, vi phan dit ndy 6ng H di dugc cip Gidy
ching nhan dién tich 3.858,6 m% sau khi nhan chuyén nhuong 6ng M va ba D
quan 1y str dung dit dén nay. Viéc ba L cho rang ong H 1dy dét cua ba L sang
nhuong cho 6ng la 6ng khong biét. Theo Cong vin cua Cong ty T3 cung cap: Phan
dat tranh chap dién tich 540m c6 dién tich 466,2 m” nam trong Gidy ching nhén
cua ong, con dién tich 73,8 m® nam ngoai Gidy chung nhan cua 6ng. Ong khong
dong v theo yéu cau khai kién cua ba L.



Tai ban dn déan sw so tham sé: 148/2025/DS-ST ngay 22 thing 4 ndm 2025
ciia Toa Gn nhan dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi L vé viéc yéu cau bi
don 6ng Huynh Minh M va ba La Ngoc D giao tra phan dat theo do dac thuc té
dién tich 540m? (thtra s6 3: LUC — dat trong lia — kém theo Ban v& Trich do hién
trang do Cong ty T3 ngay 27/9/2024), trich do thua dat sb 474, 564, to ban d6 dia
chinh sb 16 (chinh 1y nim 2022), dét toa lac tai ap S, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua duong su.

Ngay 05/5/2025, ba Tran Thi L c¢6 don khang céo, yéu ciu sira ban an so
tham, chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba L, buéc 6ng Huynh Minh M va ba La
Ngoc D giao tra phén dét theo do dac thyc té dién tich 54Om2, dét toa lac tai ép S,
xa K, huyén T, tinh Ca Mau

Ngay 05/5/2025, anh Nguyén Minh S c¢6 don khang cdo, yéu cau xem xét lai
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtic thim, ba Tran Thi L giit nguyén khang cdo.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ba L khong c6 y kién tranh luan.

Ong M khong c6 v kién tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Pé nghi Hoi dong xét xtr ngimg phién toa dé thu thap thém tai liéu ching ci;
truong hop khong ngimg phién tod, dé nghi cin ctr khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat
T tung dan sy, huy toan bg ban an so tham, giao hd so vé cho Toa an cép so' thAm
giai quyét lai vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cao cta ba Tran Thi L va anh Nguyén Minh S, Hoi déng xét xir
xét thay:

[1] Ba L khdi kién yéu cau budc 6ng Huynh Minh M va ba La Ngoc D tra
lai phﬁn dat tranh chép theo do dac thuc té dién tich 540 m?, dit toa lac tai ép S, xa
K, huyén T, tinh Ca Mau. Ong M va ba D khong déng y tra dat theo yéu cau khoi
ki¢n cua ba L. Theo dd dac thuc té, phan dét tranh chap c6 vi tri tlep giap voi thua
dat s6 758 (to ban d6 299) do ong Nguyén Vin C dung tén quyén sir dung dat
(theo t& ban do dia chinh s6 16 — chinh 1y nam 2016 1a thira 474) véi thira dat so
564 (to ban do dia chinh s6 A — chinh 1y ndam 2022) do 6ng Huynh Minh M va ba
La Ngoc D dtng tén.

[2] Xét cac tai liéu chimg ctr thu thap c6 trong ho so thé hién:

[2.1] Phan dét ba L str dung do ong Nguyén Vin C (chong ba L) du:0’c cép
Gidy ching nhén quyén s dung dat ngay 26/02/1996, dién tich 12.950 m®, gdbm
thira dat s6 758, 768, to' ban do s6 5, dat tai ap S, xa K, huyen T, tinh Ca Mau
trong d6 co thira dit s 758, dién tich duoc cip 1a 4.500 m? tiép giap véi thira dat
s6 564 do ong M va ba D ding tén va hién nay c6 tranh chip. Qua trinh sir dung
dat, thira dat s6 758 (dién tich duoc cip 13 4.500 m?) cia 6ng C da bi thu hdi dién
tich 581,2 m?* dé thuc hién Dy an dau tu xay dung duong ctru hg, ctiru nan dé Bién
Tay, phﬁn d4t con lai dién tich 3.918,8 m?, Qua do dac thuc té, phﬁn dat cua ong C



dobalL dang sir dung khoéng c6 tranh chap dién tich Ia 3 987,3 m?; chénh 1éch thira
so vo1 gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 68,5 m?; néu cong thém phan dién
tich tranh chap 540m?” thi dién tich chénh léch thira la 608 5m’.

[2.2] Phan dét 6ng M va ba D sir dung c6 ngudn géc nhan chuyén nhuong
cua ong Trén Thiét H vao ngay 20/5/2021. Ong Tran Thiét H duoc cép Gléy chung
nhan quyen su dung dat ngay 07/5/2020,dién tich 3.858,6m? thira dat sb 564, to
ban d6 sb 16. Bén ngay 20/5/2021, 6ng H chuyen nhuong 1a1 cho dng M va ba D;
ong M va ba D duoc cap Glay chu’ng nhén quyén str dung dat ngay 04/6/2021, dién
tich 3.858,6 m? , thira dét s6 564, to ban dd sd 16. Theo do dac thuc té, phan dat cua
ong M va ba D dang st dung khong co6 tranh chép 1a 3.384,3m? chénh léch thiéu
s0 v6i quyén st dung dit dugc cip 474,3m?; néu cong thém phan tranh chép dién
tich 540m?, thi tong dién tich 1a 3.924,3 m?, chénh léch thira so véi quyén sir dung
dat 1a 65,7m”.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an, ba L cho rang toan bd dién tich dat tranh
chap theo do dac dién tich 540m? thudc quyén st dung dit cap cho éng C dimg tén,
nhung khong c6 tai liéu chimg cr ndo dé xac dinh phan dt tranh chap theo do dac
540m” néu trén thudc quyén sir dung dat 6ng C dung tén nhu ba L trinh bay. Ba L
cho rang phan dat tranh chap nay trudc day ba co st dung trong bon bon, nhung tai
bién ban phién toa so tham ngdy 22/4/2025 6ng H xac dinh trudc khi chuyén
nhugng phan dat cho 6ng M, dat khong co tranh chap véi ai, 6ng c6 cho ba L
muon dé trong bon bon. Qua dbi chiéu hinh thé thira dat cua ba L sir dung, thira dat
6ng M va ba D sir dung tai ban v& hién trang phan dét tranh chap 13 twong d6i phu
hop véi hinh thé thira dt 6ng H duogc cap quyén st dung dat va ong M, ba D duoc
cap quyén st dung dét cling nhu Ménh Trich do dja chinh ngay 29/6/2018 ctia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Tran Van T2 va thira dét ctia ong C dung
tén sau khi da bi thu hoi. Tuy nhién, vé kich thudc cia thira dat c6 phan chénh
léch, cu thé: Thia dat 6ng C dtng tén canh giap véi phan dat cua 6ng M va ba D,
theo Manh Trich do hién trang (M12M13) 1a 68,01 m; nhung theo Manh Trich do
dia chinh ngay 29/6/2018 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T c6
kich thudc 1a 71,58m, thiéu di kich thuée 1a 3,57m, tuong ung véi dién tich tai ban
v& hién trang 14 73,8m". Tai phién toa, ong M dong ¥ giao tra cho ba L phan dién
tich 73,8m? nay, nén budc 6ng M va ba D tra cho ba L dién tich 73,8m” 1a phu hop.
Pbi voi phan dién tich con lai 466,2m* khong c6 co s¢ xac dinh thude quyén st
dung dat ong C dung tén, nén khong c6 can ctr dé budc ong M va ba D tra lai cho
ba L.

[3] béi voi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tam nging phién toa dé thu
thap thém tai liéu ching cr xét thdy 1a khong can thiét.

[4] T nhan dinh trén, cap phiic thAm chap nhan mot phan khang céo ba
Tran Thi L va anh Nguyén Minh S, stra ban so tham 1a phu hop.

[5] Do stra ban an so thim nén chi phi t tung, an phi dan sy so tham cac
duong sy phai chiu duoc didu chinh lai theo quy dinh phép lut.

[6] An phi dan sy phtic thim: Ba L va anh S khong phai chiu. Ba L dd duogc
mién dyu ndp; anh S da du ndp duoc nhéan lai.



[7] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dit
ra xem xet.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang co cua ba Tran Thi L, anh Nguyén Minh S.

Stra ban 4n dan sy so tham s6: 148/2025/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2025
ctia Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba Tran Thi L. Budc ong
Huynh Minh M va ba La Ngoc D tra lai cho ba Tran Thi L phan dat theo do dac
thuc té dién tich 73,8m2 ; V1 tri, ranh gidi, kich thudce phﬁn dat dugc xac dinh theo
cac diém M12,M10,M10’ ,M12’ theo Ban v€ Trich do hién trang cua Cong ty T3
ngay 27/9/2024, dat toa lac tai ap S, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

- Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi L vé viéc
yéu cau 6ng Huynh Minh M va ba La Ngoc D tra lai cho ba Tran Thi L phan dat
theo do dac thuc té dién tich 466,2m2; vi tri, ranh gidi, kich thude ph?m dat duoc
x4c dinh theo cac diém M11,M9,M10°,M 12’ theo Ban v& Trich do hién trang cua
Cong ty T3 ngay 27/9/2024, dat toa lac tai 4p S, x3 K, huyén T, tinh Ca Mau.

(Co Ban vé Trich do hién trang kem theo)

- Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, dinh gia 6ng Huynh Minh M va ba La
Ngoc D phai chiu 1.162.000 dong; ba Tran Thi L phai chiu 7.342.000 dong. Do ba
L d4 ndp xong khoan tién chi phi do dac, dinh gia, nén budc déng M va ba D tra lai
cho ba L s6 tién 1.162.000 déng. Chi phi giam dinh anh Nguyén Minh S phai chiu
5.900.000 dong, anh S da ndp xong.

Ké tir ngay ba L c6 don yéu cau thi hanh dan cho dén khi thi hanh xong
khodn tién néu trén thi hang thang éng M va ba D con phdi chiu thém khodn tién
ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu
468 cua Bo luat dan su.

- An phi dan su so tham: Ong Huynh Minh M va ba La Ngoc D phai chiu
300.000 d¢ong. Ba Tran Thi L dugc mién chiu an phi.

- An phi dan sy phtc tham: Ba Tran Thi L va anh Nguyén Minh S khdng
phai chiu. Ba L da dugc mién du ndp; anh S da du ndp 300.000 theo bién lai thu $6
0005555 ngay 05/5/2025 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tran Vin Thoi
duoc nhan lai.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
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thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan SU. 7
Béan an phac tham c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Khu vuc 3- Ca Mau; :

- Phong THADS Khu vuc 3- Ca Mau;

- Cac duong sy;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



