TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 366/2025/DS-PT
Ngay: 25-7-2025
V/v “Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung
dat, hop dong vay tai san, doi lai
tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xie phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Tién Phuong

Cédc Tham phdn: Ba Huynh Thi Hong Van

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thwr ky phién toa: Ba Phung Thuy Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién téa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phtic tham céng khai vu an thu Iy s6 249/2025/TLPT-DS ngay 16 thang 6 nim
2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat,
hop dong vay tai san, doi lai tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 23 thang 01 nim 2025 cua
Toa 4n nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An (Nay la Toa an nhan dan khu vuc
7 — Tay Ninh) b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 366/2025/QD-PT ngay 09 thang 7
nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phtic tham s6 138/2025/QP-PT ngay 23
thang 7 nam 20235, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ly Thi Ngoc M, sinh nim: 1992, cu tra: Ap P, xd P, huyén
C, tinh Séc Trang. (Nay la 1a Ap P, phuong L, Thanh phé Can Tho)



Ngudi dai dién theo Uy quyén cia ba M: Ong Nguyén Minh T, sinh nim:
1979, cu tra: Ap V, xd L, huyén B, tinh Long An. (Nay la ap V, xd M, tinh Tay
Ninh) (van ban iy quyén ngay 29/9/2024). (c6 mit)

- Bi don:
1. Ong Nguyén Thanh C, sinh nam: 1974;
2. Ba Nguyén Ngoc H, sinh nam: 1978.

Cung cu tra: Ap P, x3 P, huyén C, tinh Long An. (Nay 1a ap P, xi P, tinh Tay
Ninh)

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong C va ba H 1a 6ng Nguyén Ngoc T1,
sinh nim 1980; Dia chi lién lac: 11.16 Chung cu P, s6 G L, phuong A, Thanh pho
H6 Chi Minh. (Vin ban Gy quyén ngay 06/01/2025) (C6 mat)

- Nguoi khang c4o: Bi don 6ng Nguyén Thanh C.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 29/6/2024, va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an
ciing nhir tai phién toa so tham, nguyén don la ba Ly Thi Ngoc M théng qua dai
dién uy quyeén la éng Nguyén Minh T trinh bay:

Ba Ly Thi Ngoc M, vo chong 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Ngoc H c6
thoa thuan dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat. Noi dung thoa thuan la éng
C chuyén nhuong cho ba M phan dién tich 100m? thudc thira dat s6 4860, to ban
do s6 2, loai dat ONT, dat tai xa M, huyén B, huyén C, tinh Long An. Gia chuyén
nhuong thoa thuan 1a 1.350.000.000 dong. Ba M c6 dit coc so6 tién 1a 300.000.000
dong vao ngay 18/12/2023 vao tai khoan ngan hang cta ba H. Pong thoi, hai bén
thoa thuin dén ngay 15/01/2024, ba M va vo chong ong C, ba H ra phong cong
chimg ky hop dong roi thanh toan hét tién. Pén ngay 15/01/2024, ba M, vo chong
ong C, ba H c6 dén phong cong chitng, nhung giay chirng nhan quyén st dung dat
thira 4860 chua duoc cip dbi nén khong ky hop ddng dugc. Ong C, ba H ¢6 hira sé
lam thu tuc cap doi giay ching nhan quyén st dung dat roi ky tén chuyén nhuong
cho ba M. DPong thoi, ba M rat ¢6 thién chi giao ket va thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Cu thé: Ba M d3 thué dich vu dé tién hanh thu tuc sang
tén, dén khi ky giap ranh cac thira dat lién ké véi thira 4860 thi vo chong dng C, ba
H khong hop tac nén khong thuc hién viéc ky chuyén nhuong.

Sau d6, ba H c6 gip ba M dé vay tién, hai bén thoa thuan la cit vay
100.000.000 dong thi déng lai 1a 9.000.000 dong. Vao cac ngay 12/01/2024,
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15/01/2024, 16/01/2024, ba M c6 chuyén khoan cho ba H, tong cdng 1a 03 lan véi
s6 tién 200.000.000 dong. Tuy nhién, vo chong dng C, ba H chua tra von va lai cho
ba M. Tai phién toa so tham, ba M rat mot phan yéu cau khoi kién 1a khong budc

vo chong ong C, ba H tra so tién 13i cta so6 tién 200.000.000 dong.
Do vay, ba M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé nhu sau:

- Budc 6ng C va ba H lién ddi tra cho ba M so tién coc la 300.000.000 dong
va tién phat coc 1a 300.000.000 dong.

- Budc 6ng C va ba H lién d6i tra cho ba M so tién vay la 200.000.000 dong.

Bi don éng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Ngoc H da dugc Toa an tong dat
thong bao vé viéc thu Iy vu 4n, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chirng ctr; va cac van ban t6 tung khac hop 1é, ciing nhu triéu tap
hop 1é tham gia phién toa so tham dén lan tht hai, nhung bi don déu vang mit
khong c¢6 1y do. Bi don khong c6 giri cho Toa 4n vian ban thé hién ¥ kién cia minh

qua yéu cau khot kién cua nguyén don.

Tai Ban 4n dan su so tham so 10/2025/DS-ST ngay 23 thang 01 nam 2025 cua
Toa 4n nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An (Nay la Toa an nhan dan khu vuc
7 —Tay Ninh) d3 xtr (tom tat):

Cin ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 227, Piéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat T tung dan s nim 2015;
Piéu 116; Piéu 166; Diéu 328; Diéu 463, Diéu 468, Diéu 469 cua Bo luat Dan su
nam 2015 va Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cia Uy ban thudong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi.

Tuyén xur:

1. Dinh chi xét xu yéu cau khoi kién cua ba Ly Thi Ngoc M budc vo chéng
ong Nguyén Thanh C, ba Nguyén Ngoc H tra so tién 14i caa so6 tién 200.000.000
dong voi mure 13i suat theo quy dinh phép luat, tinh tir thoi diém ngay 16/01/2024.

2. Chap nhan yéu cau cua ba Ly Thi Ngoc M d6i v6i ong Nguyén Thanh C,
ba Nguyén Ngoc H vé viéc tra lai so tién dit coc va budc phat coc.

Budc ong Nguyén Thanh C, ba Nguyén Ngoc H lién déi tra cho ba Ly Thi
Ngoc M sb tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) va tién phat coc la
300.000.000 dong (ba trim triéu dong).



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 357, biéu 468 Bo luat Dan su nam 2015 twong tng véi thoi gian chua thi

hanh an.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Ly Thi Ngoc M d6i véi dng Nguyén
Thanh C, ba Nguyén Ngoc H doi lai tai san.

Buoc 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Ngoc H lién d6i tra cho ba Ly Thi
Ngoc M s6 tién 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i cua so6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong ng véi thoi gian chua thi
hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé vé an phi; Quyén khang cao cua cac

duong su. Quyén va nghia vu thi hanh an cho cac duong su theo luat dinh.

Ngay 25/02/2025, bi don 6ng Nguyén Thanh C khang c4do mot phan ban an
dan su so tham theo huéng khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé yéu cau phat coc la 300.000.000 dong va trir s6 tien 100.000.000
dong tra vao so tién ng vay cua ba M; Pong thoi, vo chong ong C, ba H dong ¥ tra
cho ba M so tién no con lai 1a 400.000.000 dong.

Tai phién toa phtic tham,

Nguoi dai dién theo iy quyén cuia bi don 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyén
Ngoc H va dai dién theo iy quyén cia nguyén don ba Ly Thi Ngoc M théng nhat
thoa thuan vé viéc giai quyét ndi dung vu an nhu sau: Ong Nguyén Thanh C va ba
Nguyén Ngoc H c6 nghia vu lién d6i tra cho ba Ly Thi Ngoc M s6 tién dit coc va
vay 1a 400.000.000 dong va tién 1ai 60.000.000 dong, tong cong 1a 460.000.000
dong. Vé an phi dan su so tham thi 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Ngoc H tu
nguyén chiu toan bo.

Kiém sdt vién Vién kieém sat nhan dan tinh T ay Ninh phat biéu % kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an
cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky, viéc chap hanh phap luat cia nhitng

ngudi tham gia to tung trong giai doan xét xir phic tham ké tir khi thu Iy vu 4n cho
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dén trudc thoi diém nghi an ding theo quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su. Khang
cdo cua bi don 6ng Nguyén Thanh C du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc

tham.

Vé ndi dung khang cao: Tai phién toa phtic tham, cac duong su da thoa thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét ndi dung cua vu an. Viéc thoa thuan cua duong su
khong trai phap luat, khong trai dao dic xa hoi. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr
phtc tham can ctt Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su dé sta
ban an so tham, cong nhan su théa thuan cua hai bén duong su. Vé an phi cac

duwong su phai chiu theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thu tuc to tung:

[1] Khang céo cuia bi don 6ng Nguyén Thanh C thuc hién ding theo quy dinh
tai Piéu 271, Diéu 272, Diéu 273 va Diéu 276 cta Bo luat T6 tung dan su. Do do,

khang cdo du diéu kién dé xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, dai dién theo tiy quyén cia bi don 6ng Nguyén
Thanh C, ba Nguyén Ngoc H va dai dién theo iy quyén ctiia nguyén don ba Ly Thi

Ngoc M thong nhat théa thuan veé viéc giai quyét noi dung vu an nhu sau:

[2.1] Ong Nguyén Thanh C va ba Nguyén Ngoc H c6 nghia vu lién déi tra cho
ba Ly Thi Ngoc M sé tién dit coc va vayla 400.000.000 dong va tién 1ai la
60.000.000 dong. Tong cong 1a 460.000.000 dong (Bén tram sau muoi triéu dong).

[2.2] Vé an phi dan su so tham: Céc bén thoa thuan 1a bi don tu nguyén chiu
toan bo.

[3] Hoi dong xét xir phtic tham thdy rang: su thoa thuan cia cac duong su néu
tai muc [2] la hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai
dao durc cua xa hoi nén can cong nhan. Do do, can ctr Piéu 300, khoan 2 Piéu 308
cua Bo luat T tung dan su, Ho1 df’ing xét XU stra ban an so tham va cong nhan su
thoa thuan cua cac duong su.

[4] D& nghi cta Kiém sat vién la ¢ cin cr va phu hop véi quan diém cta Hoi
dong xét xir nén duoc chap nhan

[5] Vé an phi dan su so tham:

[5.1] Ong Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi Ngoc H tu nguyén lién déi chiu

toan by an phi dan su so tham 1a 22.400.000 d("‘)ng (Hai muroti hai triéu bon trim

nghin dong) ndp vao Ngan sach nha nudc.
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[5.2] Hoan tra cho ba Ly Thi Ngoc M s6 tién tam tmg 4n phi da ndp tong cong
1a 19.000.000 dong (Muoi chin triéu dong) theo cac Bién lai thu tién tam (g an
phi, 1& phi Toa an s6 0013707 ngay 02/12/2024 va s6 0013706 cia Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Can Giudc, tinh Long An.

[6] Vé an phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo bi don 6ng Nguyén Thanh
C phai chiu 4n phi dan su phuc tham la 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.
Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 147, Diéu 148, Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat To tung
dan su; Diéu 116, Diéu 166, Diéu 328, Diéu 463, Diéu 468, Diéu 469 cua Bo luat
Dan su nam 2015; khoan 5 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,

thu, ndop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Stra ban an dan su so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 23 thang 01 niam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An (Nay la Toa an nhan dan khu

vuc 7 —Tay Ninh). Cong nhan sy thda thuan cua cac duong su nhu sau:

1. Ong Nguyén Thanh C va ba Nguyén Ngoc H ¢6 nghia vu lién déi tra cho ba
Ly Thi Ngoc M so tién dat coc va vay la 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong)
va tién 13i 12 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong). Tong cong la 460.000.000

dong (BOn tram sau muoi triéu dong).

2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (doi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an
theo mrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015.

3. Vé an phi dan su so tham:

3.1 Ong Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi Ngoc H tu nguyén lién déi chiu
toan b0 an phi dan su so tham 1a 22.400.000 d("‘)ng (Hai muoi hai triéu bon tram

nghin dong) ndp vao Ngan sach nha nudc.



3.2 Hoan tra cho ba Ly Thi Ngoc M sb tién tam tng an phi d nop tong cong
la 19.000.000 dong (Muoi chin triéu dong) theo cac Bién lai thu tién tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0013707 va s6 0013706 cung ngay 02/12/2024 cta Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Can Giudc, tinh Long An.

4. Vé an phi dan su phtc tham: Budc déng Nguyén Thanh C phai chiu 300.000
dong (Ba tram nghin dong) an phi dan sy phuc tham nop vao ngan sach nha nuéc
nhung duoc khau trir vao so tién tam tng 4an phi ma éng C di nop 1a 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an so
0014087 ngay 25/02/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Can Giudc, tinh
Long An. Ong Nguyén Thanh C di ndp du tién an phi dan su phuc tham.

5. Vé huéng dan thi hanh 4n: Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh
theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoidc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

6. Vé hiéu luc cua ban an: Ban an phuc tham nay c6 hiéu luc phép luat ké tir

ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa phic thim — TAND Téi cao tai TP THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
H6 Chi Minh; i

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 7 — Tay Ninh;

- Thi hanh an dan s tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu HS; AV./.

Pinh Tién Phwong



