TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - HAI PHONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 05/2025/DS-ST
Ngay: 28-7-2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong DS Vian Diing

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Vii Van Thi

Ba Vi Van Minh

- Thw ky phién toa: Ba Lé Anh Thu - Thu ky Toa &n nhan dan Khu vuc 2 -
Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan din Khu vuc 2 - Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Tra My - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2025 tai Tru s6 Toa an nhan dan Khu vyc 2 - Hai Phong
xét xu so tham cong khai vu an thy Iy s6 28/2024/TLST-KDTM ngay 23/12/2024
vé Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu an ra xet xu so
09/2025/QbXXST-DS ngay 03/6/2025 va Quyét dinh hoan phién toa so
01/2025/QBST-DS ngay 11/7/2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Cb phan V; dia chi: Toa nha Ngan hang -
Tower, s6 89 Lang Ha, phuong Ddng Pa, thanh phé Ha Noi (Sau day viét tat 1a
Ngéan hang);

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Opg Nguyén Manh Hung - Chuc vu
Nhan vién xtr Iy ng Ngan hang Thuong mai C6 phan V; dia chi: Toa nha Ngan hang -
Tower, s6 89 L, phuong B, thanh phd Ha Noi (Van ban uy quyén s6 1847/2025/UQ-
M.VPB); c6 mat.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia nguyén don: Cong ty Co phan M; dia
chi: Tang 12, toéa nha V, phuong C, thanh pho Ha Noi;
_ Nguwoi dai dién hop phap cua nguoi ké thira quyén, nghia vu cua nguyén don:
Ong Bui Nguyén Thang - Chirc vy Nhan vién xu ly ng Cong ty C6 phan M; dia chi:
Tang 12, toa nha Viét A, phuong Cau Gidy, thanh pho Ha No1i (Van ban uy quyén
s0 1847/2025/UQ-M.VPB); c6 mat.

- Bi don: Chi Nguyén Thi L; dia chi: T6 dan phd N, phuong A, thanh phé Hai
Phong; c6 mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Luu Van B; dia chi: T6 dan phd N, phudng A, thanh phd Hai Phong;
vang mat;

2. Ba Ngo Thi M; T6 dan phd N, phuong A, thanh phé Hai Phong; vang
mat;
o3 Ong Luu Vin S; dia chi: T6 dan phd N, phuong A, thanh phd Hai Phong;
vang mat;

4. Anh ,Nguyén Vin T; dia chi T6 dan phé N, phudng An Phong, thanh ph
Hai Phong; vang mat;

5. Chi Vii Phuong N; dia chi T6 dan phd N, phuong A, thanh phd Hai
Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 22/10/2024 va trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phdp ctia nguyén don trinh bay:

Giira Ngan hang v6i chi Nguyén Thi L c¢6 quan hé tin dung. Tai Hop dong cho
vay han mirc s6 10154334 ngay 29/03/2024 Ngan hang da giai ngan cho chi L vay
sO tién 2.224.000,000 ddng dé tiéu dung va bd sung. vén kinh doanh; 13i suat theo
thoa thu@n. Tai san bao dam cho khoan vay néu trén gom Quyen str dung dat, quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 139, to ban do sb 52-
2022; dia chi: Thon Ngo Duong, xa An Hoa, huyén An Duong (nay la T6 dan phd
Ngo Duong phuong An Phong, thanh ph6 Hai Phong). Glay ching nhan Quyen su
dung dat, Quyén sd hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sb DI 908295, Sb vao
sO cap GCN: CS00154 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong thanh phd Hai Phong cap
ngay 13/01/2023. Ngay 26/05/2023 tai van phong dang ky dat dai thanh pho Hai
Phong - chi nhanh huyén An Duong di ting cho ba Nguyén Thi L (Sau ddy viét tit
1a: Thira dat s6 139). Chi tiét theo Hop dong thé chap sb: 9068937 ngay 07/06/2023;
S6 cong ching: 8061/HPTC/2023 tai Van phong Cong ching Pat Cang - Hai
Phong; duoc thuc hién dang ki giao dich bao dam ding quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong chi L da tra dugc 82.791.085 dong tién 13i. Ngay
16/09/2024, thi vi pham nghia vu tra no, chuyén thanh no qué han; Ngan hang da
nhiéu 1an yéu cau tat toan nhung chi L khong thuc hién duoc. Ngay 28/03/2025
Ngéan hang ban cho Cong ty c6 phan M 95% khoan no cua chi L phéat sinh theo
Hop dong cho vay han mirc s610154334 ky ngay 29/03/2024 theo Hop dong mua
ban no sd 03/2025/VPB-M ngay 28/03/2025. Tinh dén ngay 28/7/2025 chi L con
ng Ngan hang tong sd tién 127.911.472 ddng (trong d6: No gbe 111.200.000 dong,
ng lai trong han 827.694 déng, ng 1ai quéd han 15.121.550 déng, no lai cham tra
762.228 d6ng). S6 ng con lai chi L ¢6 trach nhiém tra cho Cong ty c¢6 phan M.

Loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién cho ngudi ké thira
quyén, nghia vu ctia nguyén don 1a Cong ty C6 phan M trinh bay: Thong nhat voi
toan b trinh bay ctia ngudi dai dién cho nguyén don vé quan hé mua ban ng &
trén. Can ctr vao Hop dong mua ban no s6 03/2025/VPB-M ngay 28/03/2025, tinh
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dén ngay 28/7/2025 ba L con ng Cong ty M tong sd tién 2.430.317.961 ddng (trong
do: No goc 2.112.800.000 dong, ng lai trong han 15.726.179 dong, no 1ai qua han
287.309.451 dong, no 1ai chdm tra 14.482.331 dong).

Quan diém cua nguoi dai dién cho nguyén don va cua nguoi dai dién cho
nguoi ke thtra quyen nghia vu cia nguyén don nhu sau: Budc ba L phai thanh toan
cho mdi bén sd tién tam tinh nhw dd néu & trén. Trudong hop khong thyuc hién hodc
thuc hi¢n khong day du nghia vu tra ng thi phat mai tai san bao dam la Thura dat sb
139 dé thu hdi ng. Dbi v6i cong trinh x4y dung trén Thira dat sé 139 1a ngdi nha 2
tang chi L xdy l4n sang dit ho 6ng T; theo ho so thé chip va Bién ban kiém tra hién
trang tai san, bién ban dinh gia tai san khi nhan thé chép déu khong mo ta _cong
trinh trén dat. Dé nghi Toa an can cu phap luat giai quyét dé bao dam quyén loi
cho bén nhan thé chip va bén thé quyén.

Loi khai trong qua trinh giai quyét vu an bi don Nguyén Thi L trinh bay: Thua
nhan trinh bay cua dai dién Ngan hang vé quan hé tin dung va tai san thé chap 1a
dung. Myc dich st dung vén vay la dé tiéu dung va bo sung vén kinh doanh nhung
khong co6 ding ki, gidy phép kinh doanh. Nay do khé khin, mic du da tim ngudn
tra ng nhung khong duogc; chi dong y ban tai san thé chap dé tra no, néu con du thi
tim chd & mdi. Ngoi nha xay trén dat cling la tai san thé chap cho Ngan hang; khi
xay nha c6 xay lan sang 1 phan dit ho ong T dién tich hon 10m? Biét dwoc su
viéc, gia dinh chi, gia dinh 6ng T va ba Pham Thi Vi (1a ngudi ban 1 phan dién tich
dat cho dng T) da thdng nhét ba Vi b cho 6ng T hon 10m? dét & vi tri khac dé du
dién tich; sau nay giai chap tai san thi gia dinh chi L s& lam thu tuc nhan chuyén
nhuong dién tich hon 10m” di x4y 14n cua gia dinh 6ng T. Nay khong ai c¢6 tranh
chéap gi, do chua giai chap nén chua 1am duoc tha tuc dinh chinh gidy chiing nhan
quyén st dung dat caa 2 gia dinh. Truong hop phai phat mai, chi L déng y tu
nguyén thao d& phan cong trinh xay dung lan sang dat gia dinh 6ng T va ty chiu
cac chi phi thao do.

Nguoi ¢6 quyén loi lién quan 1a ho 6ng T va ba Nam trinh bay: Nam 2016 Vo
chdéng dng ba c6 nhan chuyén nhuong cua ba Pham Thi Vi dién tich dat 88m” tai
thira 274A to ban do 37. Thira dat nay c6 canh giap ranh vai thira dat caa chi L 1a
Thira dat s6 139; do chua c6 nhu cau sir dung nén dat van dé trong. Khi vo chong
chi L xay nha c6 lan sang dit cua gia dinh 6ng dién tich hon 14m°. Vg chdng 6ng
da biét su viéc va co gap vo chong chi L néi chuyén; sau d6 giira gia dinh chi L ba
Nhi va vo chong ong da théng nhat ba Nhi tra bu dat cho gia dinh ong tai canh
thira 274A & vi tri khac do vay tong dién tich dat cua 6ng van du theo dién tich dat
mua cua ba Nhi 12 88m? nhung hién nay chua lam thu tuc dinh chinh lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Thua dat cua vo chéng chi L ciing chua dinh chinh.
Ong ba biét viéc vo chong chi L thé chap tai san nay tai ngan hang va hién nay
khong tra duoc ng. Tuy nhién vo Chong ong da théng nhat dé cac gia dinh tu giai
quyét voi nhau, khong dé nghi tda an giai quyét.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap ludt tir khi thu Iy vu dn
cho dén truée thoi diém Hoi dong xét xir nghi va Vé viéc gidi quyét vu dn nhir sau:
Tham phan, Hoi dong xét xtr da tuan thi day du quy dinh cia phap luat T tung
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dan su; Nguyén don, nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia nguyén don va bi don da
chap hanh ding quy dinh ciia phap luat; cac duong su khac chua chap hanh _dung
quy dinh cua phap luét. Pé nghi Hoi dong xeét xur ap dung Piéu 5, khoan 1 Piéu 26,
diém b khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, cac diéu 85, 97, 147, khoan 1 Diéu 227
va 228 cta Bo luat TS tung dan sy (BLTTDS); cac diéu 105, 117, 119, 298, 299,
khoan 2 Diéu 450, Diéu 365 ctia Bo luat Dan su (BLDS); cac diéu 91 va 95 cua
Luat cac T chuc tin dung; Nghi dinh s 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cia
Chinh pht quy dinh vé ding ky bién phap bao dam; Diéu 8, Piéu 9 Nghi dinh sd
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh thi hanh BLDS vé bao
dam thuc hién nghia vy; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét ) 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, xu: Chap nhén yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va ngudi ke thtra quyén, nghia vu cua nguyen don. Budc bi
don phai tra ng Ngan hang tong s tién tinh dén ngay ngay 28/7/2025 la
127.911.472 dong, trong d6: No goc 111.200.000 dong, no lai trong han 827.694
d6ng, no 13i qua han 15.121.550 dong, no 1ai cham tra 762.228 dong. Phai tra no
Cong ty C6 phan M tong sd tién tinh dén ngay 28/7/2025 1a 2.430.317.961 dong;
trong d6: No gbc 2.112.800.000 dong, no 13i trong han 15.726.179 ddng, no 1ai qua
han 287.309.451 ddng, no 14i cham tra 14.482.331 dong Truong hop bi don khong
tra dugc no thi phat mai tai san thé chap 1a Thura dat s6 139 va cac tai san gan lién
trén dat dé Ngan hang va Cong ty Co phan M thu hoi ng. Ghi nhan sy ty nguyén
thao d& phan cong trinh xay dung lan sang dat gia dinh ong T va tu chiu cac chi
phi th4o d& cua chi L dé bao dam nghia vu thi hanh an trong truong hop bi don
khong tra duoc no. Bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham cé gia ngach
tinh theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lidu, chimg ctr dd duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay:

[1] Ve tham quyén: Vu an dugc Toa an nhan dan quin An Duong thy 1y dung
tham quyén quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 cua BLTTDS. Nghi quyét sb
81/2025/UBTVQH15 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé thanh 1ap toa an khu
vuc, Toa 4n nhan dan quan An Duong, thanh phé Hai Phong thanh Toa an nhéan
dan Khu vyc 2 - Hai Phong. Nay Toa an nhan dan Khu vyc 2 - Hai Phong tlep tuc
giai quyét vu an la ding tham quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Nghi quyét s6
01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cta Hoi dong thim phan Toa 4n nhan dan Toi
cao vé tiép nhan nhiém vu ctia Toa an nhan dan cép huyén.

[2] Vé quan hé tranh chap: Theo noi dung don khdi kién va ho so phép 1y cua
Ngan hang ndp xac dinh muc dich vay vén 1a c6 bo sung von kinh doanh hang an
nén Toa an xac dinh quan hé tranh chip 1a Kinh doanh thuong mai theo Diéu 30
ciia BLTTDS. Qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa, nguyén don, bi don déu
khing dinh muc dich vay von nhu di trinh bay nhung bén vay khong c6 dang ki va
gidy phép kinh doanh. Nhu vay can xac dinh lai quan hé tranh chap trong vy an tir
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Kinh doanh thuong mai sang quan hé dan sy méi phu hop quy dinh phap luét tai
Diéu 26 cua BLTTDS.

[3] Vé t6 tung: Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé dugc Toa an
triéu tap dén phién toa h0’p 1¢ 1an tha hai nhung van Vang mat khong vi su kién bat
kha khang hodc tré ngai khach quan. Can c&t khoan 2 Piéu 227 ctia BLTTDS Toa
an van tién hanh xét xt vu an.

[4] V& mua ban no: Theo Hop déng mua ban no sé 03/2025/VPB-M ngay
28/03/2025; Ngan hang ban cho Cong ty c¢d phan M 95% khoan no cua ba L phat
sinh theo Hop dong cho vay han muc s6 10154334 ky ngay 29/03/2024. Xét (1‘01
tuong cua hop ddng 1a quyén doi no bao gdm ng gdc, 1i, tién phat vi pham, tién
bdi thudng va cc nghia vu tai chinh khac phat sinh tir hop ddng tin dung. Tai Diéu
105 BLDS quy dinh tai san bao gém quyén tai san. Tai khoan 2 Dleu 450
BLDS quy dinh vé mua ban quyén tai san c6 dé cap dén quyen tai san la quyen doi
ng. Nhu vay phap luat cho phép cac bén chuyén giao quyén doi no nén déi tuong
cua hop dong pht hop quy dinh phap luat. Myc dich mua ban khoan ban ng nham
chuyén quyén so hitu, chuyén nghia vu ctia bén ban ng cho bén mua ng ma khong
anh huong dén quyen loi cua bén ng la bén vay. Tai khoan 2 Piéu 365 ciia BLDS
quy dinh viéc chuyén giao quyén yéu cau khong can c6 sy dong ¥ cua bén ¢o nghia
vu. Chi L trinh bay ciing duoc biét viéc mua ban khoan no trén, khong co y kién gi.
Nhu vay thu tuc mua ban ng c¢6 hop dong va phuc luc chi tiét kém theo; duoc ki
bdi nguoi c6 tham quyén nén phat sinh hiéu lyc.

[5] Vé yéu cau doi ng goc, 14i trong han, qua han cta nguyén don va cia
nguoi. ké thira quyén, nghia vu cua nguyén don: Sy thira nhan cua nguyén don, bi
don vé quan hé tin dung, vé bi don vi pham nghia vy thanh toan, vé toan bo s6 ng
gbc, 13i trong han, qua han 1 céc tinh tiét su kién khong phai chimg minh; cin ctr
vao Piéu 92 cia BLTTDS Toda an cong nhan d6 1a su that. Do Hop dong mua ban
ng sd 03/2025/VPB-M ngay 28/03/2025 phat sinh hiéu luc nén viéc Ngan hang
yéu ciu bén vay phai thanh toan téng sb tién con thiéu dén ngay 28/7/2025 la
127.911.472 dong, trong do: No goc 111.200.000 dong, ng 13i trong han 827.694
dong, no lai qua han 15.121.550 ddng, no 1ai cham tra 762.228 dong va nguoi ke
thura quyen nghia vu cua nguyén don yéu cau chi L phai thanh toan tong b tlen
con thiéu dén ngay 28/7/2025 1a 2.430.317.961 dong; trong do: No gdc
2.112.800.000 déng, no 1ai trong han 15.726.179 déng, no 1ai qua han 287.309.451
dong, no 1ai cham tra 14.482.331 dong 1a c6 cin clr chap nhan, phu hop véi cac
diéu 117, 463 va 466 cua BLDS.

_[6] Vé yéu cau xir 1y tai san thé chap ctia Ngan hang va cia nguoi ké thira
quyén, nghia vu cua nguyén don: Sy thira nhén ctua nguyén don, bi don vé viéc bi
don dung tai san 1a Thia dat s6 139 dé thé chap cho Hop dong cho vay han muc
s610154334 ky ngay 29/03/2024 tai Ngan hang 1a cac tinh tiét su kién khong phai
chirng minh; can ctr vao Diéu 92 cua BLTTDS Toa an cong nhan do6 1a sy that. Tai
Piéu 1 cua Hop dong mua ban no sé 03/2025/VPB-M ngay 28/03/2025, ngoai viée
ban no thi ¢ chuyén giao ca quyén yéu cau thuc hién bién phap bao dam 1a tai san
thé chap. Thoa thuan nay phu hop véi quy dinh tai Diéu 365 cia BLDS d6 la
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"Truong hop quyen yéu cau thuc hién nghia vu c6 bién phap bao dam thi viéc
chuyén giao quyén yéu cau bao gém ca bién phap bao dam do".

[7] Qua trinh giai quyét vu &n, Toa an tién hanh tham dinh tai san trén dat thay
¢ ngdi nha 2 tang chi L xay lan sang dat ho lién ké Nguyen Vin T 13 14.9m°. Cac
bén chua lam thu tyc dinh chinh Gidy ching nhéan quyén sir dung dat tai co quan Nha
nuéc co tham quyen nén phan xay lan (gom dét va tai san) chwa dugc ghi bd sung
vao ndi dung thé Chap, chua c6 thoa thuan gitta cac bén lién quan, chua dang ki giao
dich bao dam. Tai hd so thé chdp va Bién ban kiém tra hién trang tai san thé chp,
bién ban dinh gia tai san khi nhan thé chip cua Ngan hang déu khong mo ta cong
trinh nay trén dat. Theo hop dong thé chap thi tai san trén dat ciing 1a tai san thé chap.
Nhu vay tai thoi diém thé chap Hop dong vé quyén sir dung dat va tai san trén dat
dam bao vé hinh thuc, trinh tu, thu tuc, noi dung theo quy dinh tai cac diéu 117,
119, 500, 501 va 502 cua BLDS; Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9
nam 2017 cua Chinh phu quy dinh vé dang ky bién phap bao dam; Diéu 8, Piéu 9
Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ciia Chinh phu quy dinh thi hanh
BLDS vé bao dam thyc hién nghia vu. Hop dong mua ban no sé 03/2025/VPB-M
ngay 28/03/2025 cac bén khong thoa thuan xur 1y tai san bao dam theo ty 1€ mua
ban, khong han ché quyén yéu cau phat mai trong truong hop bén vay vi pham
nghia vu tra ng nao trude. Do vay, yéu ciu cua Ngan hang va cta nguoi ké thira
quyén, nghia vu ctia nguyén don vé phat mai tai san thé chip néu trén trong trudng
hop bén vay khong tra duoc ng 1a ¢6 can cit chdp nhan theo cac diéu 298, 299, 500
va 502 ctia BLDS; cac diéu 91 va 95 cua Luat cac To chte tin dung. Tuy nhién chi
phéat mai tai san nam trong pham vi gidy chiang nhan da cap cho bén vay. Ghi nhén sy
tu nguyén thao d& phan cong trinh xay dyng lan sang dat gia dinh 6ng T va tu chiu
cac chi phi thao d& cua chi L dé bao dam nghia vu thi hanh an trong truong hop
khéng tra dugc ng.

[8] V& chi phi té tung: Nguyén don va cta nguoi ké thira quyén, nghia vu cia
nguyén don khong yéu cau giai quyét nén khong xét.

[9] V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don va ctia ngudi ké thira quyén,
nghia vu ctia nguyén don duoc chip nhan nén theo quy dinh tai Piéu 147 cia
BLTTDS va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, bi don phai chiu toan b an
phi dan su so tham c6 gia ngach tinh theo quy dinh phap luat d6i véi timg nghia vu
phai thyc hién.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can clr vao cac diéu 26, 92, 97, 147, khoan 1 Diéu 227 cta Bo luat TS tung déan
su; cac diéu 105, 117, 119, 298, 299, khoan 2 Diéu 450, Diéu 365 ctua Bo luat Dan su;
cac diéu 91 va 95 cua Luat cac TH chire tin dung; Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay
01/9/2017 cua Chinh phu quy dinh vé dang ky bién phap bao dam; Piéu 8, Diéu 9
Nghi dinh sb 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh pha quy dinh thi hanh BLDS
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vé bao dam thuc hién nghia wvuy; kboén 2 Piéu 26 ,Nghj quyét scf)
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; Tuyén xr:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don va y€u cau ctia nguoi ké thira
quyeén, nghia vu ctia nguyén don.

1.1. Budc chi Nguyén Thi L phai tra Ngan hang Thuong mai C6 phan V tong
s6 tién phat sinh tir Hop ddng cho vay han murc s6 10154334 ngay 29/03/2024 va
Hop déng mua ban ng sé 03/2025/VPB-M ngay 28/03/2025 tinh dén ngay
28/7/2025 1a 127.911.472 ddng (trong d6: No gbe 111.200.000 dong, no 1ii trong
han 827.694 dong, no 13i qua han 15.121.550 dong, no 13i cham tra 762.228 dong).

1.2. Budc chi Nguyén Thi L phai tra Cong ty C6 phan M tong s tién phat sinh
tir Hop d6ng mua ban no sd 03/2025/VPB-M ngay 28/03/2025 dbi voi Hop dong cho
vay han mirc s6 10154334 ngay 29/03/2024 tinh dén ngay 28/7/2025 14 2.430.317.961
dong (trong d6: No gdc 2.112.800.000 dong, no 13i trong han 15.726.179 ddng, no 13
qué han 287.309.451 d6ng, no 1di chdm tra 14.482.331 dong).

- Vé 14i suat cham thi hanh 4n: Ké tir ngdy 29/7/2025 cho dén khi thi hanh 4n
xong bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién con phai thi hanh
an theo muc 13i sudt cac bén thoa thuan nhung phai pht hop voéi quy dinh cua phap
luat. Truong hop trong hop ddng tin dung cac bén co thoa thudn Ve vige diéu chinh
1i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing
s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

2. Vé quyén yéu cau phat mai tai san: Truong hop chi Nguyen Thi L khong tra
dugc ng thi Ngan hang Thuong mai C6 phan V va Cong ty C6 phan M c6 quyén yéu
cau phat mai tai san sau day dé thu héi no: Quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i thira dat sé 139; to ban do s6 52-2022; dia chi: Thén Ngo
Duong, x& An Hoa, huyén An Duong (nay la T6 déan pho Ngo Duong phuong An
Phong, thanh phé Hai Phong). Gidy ching nhén Quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DI 908295 do So Tai Nguyén va Moi
Truong thanh phé Hai Phong cip ngay 13/01/2023. Ngay 26/05/2023 ting cho chi
Nguyén Thi L; dugc Vian phong ding ky dat dai thanh phd Hai Phong - chi nhanh
huyén An Duong xé4c nhan.

~ Chi L ¢6 trach nhiém tu nguyén théo do, tu’,chiu cac chi phi thao do thgo cam
ket doi vei phan cong trinh xay dyng lan sang dat gia dinh 6ng T 14.9m* (gdm céc
moc 6,10,11,12 trén so d0) dé€ bao dam viéc phat mai tai san thi hanh an.

(C6 so d6 kém theo ban &n)

Truong hop phat mai tai san trén nhung chua du dé thu hoi no thi chi Nguyén
Thi L phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét no cho Ngan hang Thuong mai Co
phan V va Cong ty C6 phan M. Truong hop phat mai tai san dé thu hoi no con thira
thi tra lai cho bén thé chap.



3. V& 4n phi dan sy so thim c6 gid ngach: Chi Nguyén Thi L phai ndp
6.396.000 dong ddi voi sb tién phai thanh toan tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phén V va 80.606.000 dong dbi voi sb tién phai thanh toan tra cho Cong ty C phan
M; tong s6 tién an phi chi Nguyen Thi L phai nop la 87.002.000 d6ng. Tra lai Ngan
hang Thuong mai C6 phan V sb tién 38.510.000 dong di ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan su quan An Duong (nay 1a Thi hanh 4n dan sy thanh phd Hai Phong), bién lai
s6 8668 ngay 23/12/2024.

Vé quyen khang cao: Duong sy c6 mat o quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Duong sy vang mit c6 quyén lam don khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc niém yét.

V& quyén yéu cau thi hanh 4n, nghia vu thi hanh an: Ban an nay duoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan
su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Puong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND thanh phé Hai Phong;

- VKSND Khu vuc 2 - Hai Phong;

- THADS thanh phd Hai Phong;

- Luu: VT, hd so vu an.

P6 Vin Diing



