TOA AN NHAN DAN C XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phlc

Ban an s6: 52/2025/DS-PT

Ngay 29-7-2025
V/v Tranh chap Hop dong tin dung,
Hop dong thé chap tai san. Yéu cau
tuyén bé vO hiéu dol véi Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dit va
tai san gan lien voi dat; Bién ban giao
nha ¢ dat o Hop ddng uy quyen yéu
cau giai quyét hau qua hop ddéng vo
hiéu.

_ NHAN DANH
NUOC C XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc thdm gém co:
Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thly
Céac Tham phan: Ba Luong Thi Nguyét

Ong Pham Van Tué

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ha Mi, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lang Son.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Hoang Thai, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Lang Son xét
xtr phtic tham cong khai vu &n thy Iy s6 03/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 4 nim
2025 vé vigc: Tranh chap Hop dong tin dung, Hop dong the chép tai san. Yéu
cau tuyén bb v6 hiéu ddi véi Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va tai
san gan hen v6i dat; Bién ban giao nha & dit ¢; Hop ddng uy quyén; yéu cau
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Do Ban an dan su so tham s6 28/2024/DS-ST ngay 21 thang 8 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son (nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 - Lang Son) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xu phic tham s6 37/2025/QD-PT ngay
27 thang 6 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa so 82/2025/Qb-PT ngay 15
thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém htru han mua ban ng G; dia chi:
Tang 05, khoi E, toa nha C, s6 20 C, phuong 12, quan T, Thanh pho Ho Chi
Minh (nay la Tang 05, khoi E, toa nha C, s6 20 C, phuong B, Thanh pho Ho Chi
Minh).



- Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba I\[guyén Thi Huyén T, Giam déc
Cong ty Trach nhiém hiru han mua ban ng G; vang mat.

- Nguoi dgi dién theo sy quyen: Ong Lé Bac L, 6ng PS Thanh T va
Nguyen Hong B, Pho giam doc Cong ty Trach nhiém hiu han mua ban ng G
(van ban uy quyen so 12906 ngay 25-7-2023 va so6 02 ngay 25-10-2023); vang
mat.

_ - Nguoi dugc 1iy quyén lgi: Ong Hoang Vin D, Nguyén Ngoc H va 6ng
Nguyen Van D; dia chi: S6 28, duong K, phuong N, thanh pho B, tinh Bac
Giang; nay la so 28, duong K, phuong B, tinh Bac Ninh; (van ban uy quyén so
193/2024 ngay 12-4-2024); c6 mat dng Nguyén Vian D.

- Ké thira quyén, nghia vu to tung Ciia nguyén don: Cong ty C6 phan
mua ban ng J; dia chi: Tang 15, toa nha C, so 219 pho T, phuong Y, quén C,
thanh pho Ha Noi (nay la Tang 15, toa nha C, so 219 pho T, phuong Y, thanh
pho Ha Noi.

+) Nguoi dgi di¢n theo phép lugt: Ong Hoang Anh T, Tong gidm déc
Cong ty Co6 phan mua ban ng J; vang mat.

+) Nguoi dai dién theo 4y quyén: Ong Phan Huy M, Gidm doc Trung tam
xu ly ng, Cong ty C6 phan mua ban ng J (van ban uy quyén ngay 05-12-2024);
vang mat.

+) Nguoi dueoc 1iy quyen lgi: Ba Trigu Thi Nguyét T; dia chi: Tang 4, Toa
nha V, so6 631, duong L, phuong P, tinh Thai Nguyén (van ban ay quyen ngay
16-6-2025); c6 mat.

2. Bi don c6 yéu cau phan to: Ong Vii Dai D; dia chi: Khu d6 thi P, khoi
07, phuong H, thanh pho L, tinh Lang Son; nay 1a khu d6 thi P, khoi 07, phuong
K, tinh Lang Son; vang mat.

- Nguroi dai dién theo iy quyén cua bi don:

2.1 Babo Thi Thu H; dia chi: Khu D6 thj P, khoi 07, phuong H, thanh
pho Lang Son, tinh Lang Son; nay 1a khu d6 thi P, khoi 07, phuong K, tinh Lang
Son; dia chi lién lac hién nay: Buong H, phuong L, tinh Lang Son (theo giay uy
quyen lap ngay 06-3-2024); c6 mat.

2.2 Cong ty Luat TNHH V: Ong Tran Xuan T, Giam doc cong ty 1a nguoi
dai dién theo phap luat; dia chi: So 16, duong T, phuong D, quéan C, thanh pho
Ha Noi; nay 1a so 16, duong T, phuong C, thanh pho Ha Noi (theo Hop dong uy
quyen lap ngay 18-3-2024); c6 mit.

- Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phéap cua bi don: Qng binh Van H,
Luat su Cong ty Luat TNHH V, thuoc Poan Luét su thanh pho H,é Noi; dia chi:
So6 16, duong T, phuong D, quan C, thanh pho Ha Noi; nay la so 16, duong T,
phuong C, thanh pho Ha Noi; ¢ mat.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan



3.1 Ngan hang Thuong mai C6 phan V; dia chi: S6 89, duong L, phuong
L, quan B, thanh pho Ha Nai (nay la so6 89, duong L, phuong L, thanh pho Ha
NOi.
- Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ong Ng6 Chi D, Chu tich Hoi dong quan
tri; vang mat.
- Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Nhu G, Truéng phong xu ly

no khach hang doanh nghiép mién Béc 3 - Trung tam THNKHDN va xu ly ng
phap 1y (theo vin ban uy quyén ngay 24-4-2025); vang mat.

- Nguoi duoC uy quyé‘nr lai: Ong Nguyén Hitu L, Chuyén vién xir 1y no;
dia chi: Tang 4, Toa nha V, s6 631, duong L, phuong P, tinh Thai Nguyén (van
ban uy quyén ngay 25-4-2025); c6 mat.

, 3.2 Ba B4 Thi Thu H; dia chi: Khu Dé thi P, khéi, 07, phuong H, thanh
pho Lang Son, tinh Lang Son; nay la khu D6 thi P, khoi 07, phuong K, tinh
Lang Son; dia chi lién lac hién nay: Vincom, phuong L, tinh Lang Son; ¢6 mat.

3.3 Ong BUi Xuan L; dia chi: Khu do6 thi sinh thai V, phuong P, quén L,
thanh pho Ha No6i; nay la khu d6 thi sinh thai V, phuong P1, thanh pho Ha Noi;
cO mat.

- Nguoi bao veé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Bui Xuan L: Ong Tran
Van b, ba Nguyen Thi Y va 6ng Tran Quoc M; Luét su, Cong ty Luat TNHH T,
doan Luat su thanh phé Ha Noi; dia chi: Nha A2, s 158 duong N, phuong N,
thanh phd Ha Noi. C6 mat ba Nguyén Thi Y va 6ng Tran Qudc M; vang miat 6ng
Tran Van D.

3.4 Nguoi dai dién hop phap cua Van phong Cong chung D (nay la Van
phong cong chung T); dia chi: Khu dan cu N16, thi tran C, huyén C, tinh Lang
Son; nay la khu dan cu N16, phuong K, tinh Lang Son; vang mat.

3.5 Ong Truong Hai N, Cong chang vién Vian phong Cong chimg D (nay
la Véan phong cong chung T); dia chi: Khu dan cu N16, thi tran C, huyén C, tinh
Lang Son; nay la khu dan cu N16, phuong K, tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi khang cao: Ong Bui Xuén L, 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
Theo céc tai liéu cé trong hd so vu &n va Ban an dan su so tham, ndi dung
vu an dugc tdm tat nhu sau:

Nguyén don, nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don
trinh bay:

Ngay 30-6-2023, Ngan hang Thuong mai C6 phan V (sau diy goi tit 1a
Ngan hang) va Cong ty Trach nhiém hiru han Mua ban no G (sau day goi tit 1a
Cong ty G) di ky Hop déng mua ban no sé 3-30/6/2023/GLX-VPB va Phu luc
dinh kém; theo d6, Ngan hang ban cho Cong ty G khoan no ctuia khach hang Vi
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Pai D toan bd no gég, no 1ai, ng 1ai qua han...va cac nghia vy tai chinh khac
phat sinh theo Hop dong tin dung, Hop dong cho vay ma Ngén hang da ky voi
ong Vii Bai D; cu thé nhu sau:

Ngay 21-6-2021, ong Vi bai D va Ngén hang déa ky Hop dong thé chap
sO 1257 vOi noi dung: Ong Vii Pai D thé chap cho Ngan hang quyén sir dung
78m? dat gin lién voi cong trinh trén dat 1a nha & riéng 1é cap I1I (Can MG2-05),
dién tich xay dung 69,1m? dién tich san 302,7m? thudc thira dit sb 379, to ban
d6 s6 05; dia chi: khbi C, phuong C, thanh phd L, tinh Lang Son (nay 1a khéi C,
phuong L, tinh Lang Son); da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son
cap Giay ching nhan quyen sur dung dat (GCNQSDD), quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sé CR 503590, s6 vao so cap GCN: CS-05538 ngay
30-9-2019 cho ho ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Hai T; da dugc dang ky bién
dong theo Hop dong chuyén nhuong ngiy 16-6-2020 cho dng Vil Pai D (goi tat
1a thira dt s6 379); dé dam bao cho viéc thyc hién toan bo nghia vu hién tai va
nghia vu trong tu’O’ng lai, bao gdm nghia vu tra ng gbc, 1di, cac khoan phi, cac
khoan phat... va tat ca cac nghia vy tai chinh khac cua bén dugc bao dam voi
Ngan hang phat sinh tir tit ca cac van kién tin dung duoc xac 1ap giita bén duogc
bao dam voi Ngan hang va bén lién quan khac (néu cd) trude trong va sau khi ky
Hop dong thé chip. Hop ddng thé chip da duoc cbng ching tai Vin phong
Cong chung D va dang ky giao dich giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd Lang Son theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 21-6-2021, 6ng Vi DPai D va Ngan hang ky Hop dong so
LN2106173884935; theo do Ngan hang cho ong Vi Dai D vay so tlen
6.994.000.000 dong; thoi han vay 300 thang ké tir ngdy giai ngan; 1di suat
10,2%/nam; 1ai qua han bﬁng 150% 14i suét cho vay; muc dich vay dé hoan vén
b6 sung bat dong san 1a cin MG2-05; dia chi: Khéi C, phuong C, thanh phd
Lang Son, tinh Lang Son (nay 1a khéi C, phuong L, tinh Lang Son). Bén vay
phai tra tién gbc va 1ai cho Ngan hang dinh ky 01 lan/thang vao ngay 15 hang
thang; truong hop bén vay vi pham bat ky nghia vu tai chinh nao khac déi véi
Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén chidm dit cho vay, thu hdi no trude han.

Ngay 22-6-2021, 6ng Vii Pai D tiép tuc vay Ngin hang sd tién
300.000.000 dong; theo gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao
dam, m¢ va sit dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang di¢én tir; thoi han
vay 60 thang; 13i suat 20%/nam; 14i qua han bang 150% 13i suit cho vay; muc
dich sur dung vay ti€u dung.

Qua trinh thuc hién Hop ddng, ong Vii Pai D khong thyc hién ding cam
két tra no theo Hop dong, nén tir ngdy 15-3-2022 toan bd khoan ng trén da
chuyén sang qua han. Vi vy, Cong ty G khdi kién dén Toa 4n nhan dan thanh
phd Lang Son yéu cau:

- Budc 6ng Vii Pai D thanh toan cho Cong ty G toan b s tién ng gbc, no
131, tién 13i cham tra va cac khoan phét sinh lién quan theo Hop ddng tin dung,
Khé udc nhan ng va cic van ban tin dung tam tinh dén ngay 15-03-2022 1a
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9.439.572.861 dong; trong do: Ny goc 7.282.269.478 dong; n 13i 2.131.275.075
dong; 1ai cham tra 26.028.308 dong;

- Tiép tuc tinh 1i theo dting thoa thuan trong Hop ddng, Khé udc nhan ng
va van ban tin dung cua khoan vay den ngay ong Vi Dai D thuc teé thanh toan
hét nog cho Cong ty G;

- Cong ty G c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n k& bién, phat mai tai
san bao dam d¢ thu hoi ng theo Hop dong thé chap da ky ket.

- Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat gilta ong Vii Pai D v6i ong BUi Xuan L; Bién ban giao nha o, dat ¢
lap ngay 24-5-2022 giira 6ng Vi Pai D v6i ong BUi Xuan L; Hop dong uy
quyén 1ap ngay 24-5-2022 giira 6ng Vii Pai D v6i 6ng Bui Xuan L.

Ngay 12-7-2024, Céng ty G va Cong ty C6 phan mua ban ng J (sau day
goi tit 1a Cong ty J) dd ky Hop déng Mua ban ng sé6 09/HPMB/G-J va phu luc
kém theo; theo d6: Cong ty G da ban cho Cong ty J cac khoan no géc, no l4i, no
lai qua han, tién phat vi pham, boi thuong thi€t hai va cac nghia vy tai chinh
khac (néu co) phat sinh theo cac Hop déng tin dung/Hop dong cho vay ma ong
Vil Pai D d3 ky két vai Ngan hang ndi trén. Vi vy, Toaan cap so tham d4 triéu
tap ngudi dai dién hop phap cua Cong ty J tham gia t tung v6i tu cach 1a nguoi
ké thira quyén, nghia vu té tung ctia nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an,  nguoi dai dién hop phap cua Cong ty J yéu cau
6ng Vil Pai D phai thanh toan sd tién vay ng tam tinh dén ngay xeét xu so tham
(ngay 21-8-2024) 1a 11.183.163.224 dong, trong do: ng goc 1a 7.282.269.478
dong; no 13i 1a 3.821.656.194 dong; 1ai cham tra 1a 79.237.552 dong cho Cong ty
J. Truong hop 6ng Vi Dai D khong thanh toan xong khoan tién vay thi Cong ty
J ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam theo
Hop dong thé chap s6 1257 ngay 21-6-2021 gitta bén thé chip 1a 6ng Vi Pai D
va bén nhan thé chap la Ngan hang dé thu hoi ng cho Cong ty J. Sau khi xtr ly tai
san dé thé chip, néu tai san thé chip chua du thanh toan toan bd sd tlen ng (101
v6i hop dong tin dung ma 6ng Vii Pai D da vay thi 6ng Vii Pai D van phai tiép
tuc thanh toan khoan tién con thiéu cho Cong ty J cho dén khi thanh toén xong.
Cong ty J yéu cau hity cac hop dong sau: Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat va tai san gan lién v6i dat giita ong Vil Pai D véi ong Bui Xuan L;
Bién ban giao nha &, dat & lap ngay 24-5-2022 giita 6ng Vii Pai D véi ong Bui
Xuén L; Hop dong ty quyén 1ap ngay 24-5-2022 giita 6ng Vii Pai D véi ng
Bui Xuan L.

Bi don 1a 6ng Vi Dai D, nguoi dgi dién theo iy quyen ciia bi don va ba
D6 Thi Thu H la nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan vé phia bi don trinh
bay:

Ngay 21-6-2021, ong Vi Dai D c6 vay cua Ngin hang 5O tién
6.994.000.000 dong, ngay 22-6-2021, ong Vi Pai D tlep tuc vay Ngan hang 5O
tién 300.000.000 dong; tong sb tién 1a 7.294.000.000 dong; tai san thé chip dé
dam bao khoan vay trén ding nhu Ngan hang da trinh bay. Sau do 6ng Vi Dai
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D da tra duoc :[ién gbc 1a 11.730.522 dong; hién nay s6 ng goc con lai 1a
7.282.269.478 dong.

Do anh huong dich Covid 19 nén viéc kinh doanh khong thuan o1, vi vay
bi don khong thuc hién dwoc nghia vu tra no theo Hop ddng di ky nén co
nguyén vong tu ban tai san dang thé chip dé tra ng cho Ngan hang. Bi don
khong biét vi sao 6ng BUi Xuan L biét bi don c6 ¥ dinh ban tai san nén di lién
lac v6i bi don va ba P& Thi Thu H. Ngay 24-5-2022, 6ng Vii Pai D va 6ng BUi
Xuan L thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 379 voi gia 9.300.000.000 dong.
Ong Bui Xuan L biét 15 tai san chuyén nhuong dang thé chip tai Ngan hang
theo Hop dong thé chap sb 1257 néi trén nen hai bén d3 ky Hop dong uy quyén,
theo d6 6ng BUi Xuan L co trach nhiém tat toan khoan vay cta éng Vi Pai D tai
Ngan hang véi s6 no goc 1a 7.282.269.478 dong va ng 13i khoang 500.000.000
dong va ong BUi Xuan L c6 quyén thuc hién thu tuc giai chap, nhan tai san thé
chip véi Ngan hang, hai bén thoa thuan béng 101 noéi V0’i nhau vé thdi han thyc
hién 1a 20 ngay ké tir ngay ky két Hop dong uy quyen (24-5-2022), 6ng Bui
Xuan L con phai tra cho ong Vii Pai D sd tién con thiéu ciia giao dich chuyén
nhuong. Cung ngay 24-5-2022, 6ng Bui Xuan L da tra trude cho 6ng Vi Pai D
800.000.000 dong, sau d6 ong Vii Pai D tra lai 100.000.000 dong cho 6ng Bui
Xuan L 1a tién thué nha (tai san chuyén nhuong) ma éng Vii Pai D da nhan
trude d6; dong thoi ong Vil Pai D va 6ng Bli Xuan L d3 1ap Bién ban ban giao
tai san nha dat cho 6ng Bui Xuan L. Nhung khong hiéu 1y do tai sao ong Bui
Xuan L khong thuc hién theo thoa thuan, dan dén viéc ong Vi Pai D phai chiu
13i suat qua han. Do da thoa thuan chuyén nhuong va 1ap bién ban giao nha & dat
& cho 6ng Bui Xuan L nén khi Ngan hang thong bao ban giao tai san thé chap, bi
don khong dam giao tai san da thé chap cho Ngan hang xur 1y thu hdi no.

Viéc Ngan hang ban 02 khoan ng noi trén ctia bi don cho Cong ty G va
Cong ty G tiép tuc ban khoan ng d6 cho Cong ty J, bi don khong co ¥ kién phan
d6i. Bi don nhét tri v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dong y thanh toan
khoan tién ng cho Cong ty J va nhat tri cho Cong ty J xir 1y tai san thé chap néu
bi don khong thuc hién dugc nghia vu tra ng.

Vi 6ng Bui Xuan L khong thyc hién theo thoa thuan, dan dén viéc bi don
kéo dai thot gian chiu lai suat qué han; ngay 08-4-2024, 6ng Vi bai D yéu cau
phan t6 va di dugc Toa an cap so tham thy ly ngay 15-4-2024, v&i yéu cau:
Tuyén vo hiGu va giai quyét hau qua cua hop dong v6 hiéu ddi v6i: Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat gitra ong Vii Pai D
v6i ong Bui Xuan L; Bién ban giao nha ¢, dat o 1ap ngay 24-5-2022 giita ong Vil
Pai D vé6i 6ng BUi Xuan L; Hop dong uy quyén lap ngay 24-5-2022 giita 6ng
Vii Pai D voi 6ng BUi Xuan L. Budc 6ng BUi Xuan L cung phai chiu 50% 16i
dan dén viéc 6ng Vii Pai D phai chiu 13i sudt do Ngan hang quy dinh ké tir 20
ngay (theo thoa thuan) sau khi ky Hop dong dén ngay xeét xu so tham; tirc 1a tir
ngay 14-6-2022 dén ngay 21-8-2024 véi tong cong so tién 1ai 1a 3.260.639.430
dong. Cu thé, ong BUi Xudn L phai bdi thuong thiét hai cho bi don la
1.630.319.715 ddng; ddi trir di sb tién 700.000.000 dong ma éng Bui Xuan L da
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giao cho bi don, bugc 6ng Bui Xuan L phdi thanh toan cho bi don s6 tién chénh
1éch 12 930.319.715 dong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang TMCP V trinh bay:

Vi¢c mua ban ng gitra Ngan hang va Cong ty G dugc thyc hién theo ding
cac quy dinh ctia phap ludt nén Cong ty G c6 toan quyén quyét dinh dbi véi
khodn no ctia 6ng Vi Pai D ma Ngan hang da ban cho Cong ty G. Vi vay, viéc
Cong ty G va cong ty J ky Hop dong mua ban ng d6i v6i khoan vay cua khach
hang Vi Dai D la ding theo quy dinh cua phap luat va Cong ty J duoc ké thira
toan bd quyén va nghia vu t6 tung dé tiép tuc giai quyet vu 4n tranh chip Hop
dong tin dung vai bi don 13 ong Vii Pai D. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir bude
ong Vi Dai D phai thanh toan ng cho Cong ty J; truong hop 6ng Vi bai D
khong thyc hién nghia vu tra ng thi Cong ty J c6 quyen yéu cau xu ly tai san thé
chép; tuyén huly cac van ban ky két giira 6ng Vii Pai D va 6ng Bui Xuan L.

Ong Trwong Hii N trinh bay: Ngay 24-5-2022 Vin phong Cong chimg
b c6 chuing nhan hop dong uy quyén gitra 6ng Vi Pai D va 6ng Bui Xuan L, so
cong ching 1403, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 24-5-2022. Hop
ddéng Uy quyén noi trén do 02 bén yéu cau, tu nguyén thoa thuan va da dugc
ching nhén theo ding quy dinh phap luat. Nay cac bén yéu cau hity hop dong 1a
quyén cua cac bén, ong Truong Hai N khong co y kién gi; d& nghi Toa an giai
quyet vu an Vang mat ong.

Ong BUi Xuan L khong c6 10i khai do Toa an khong tién hanh triéu tap
duoc nén da thuc hién ni€ém yét céc vin ban td tung.

Tai Ban an dan su so tham s6 28/2025/DS-ST ngay 21-8-2024 va Quyét
dinh stra chita, b sung ban an so tham sb 17/2024/QD-SCBSBA ngay 12-11-
2024 cua Toa an nhan thanh thanh phd Lang Son, tinh Lang Son (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 1 - tinh Lang Son) da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty Trach nhiém
hitu han Mua ban ng G va ngudi ké thira quyén nghia vu cua nguyén don 1a
Cong ty C6 phan mua ban thu hdi no J; budc 6ng Vii Pai D tra cac khoan tién
vay, lai suat theo hop dong tin dung tam tinh dén ngay 21-8-2024 I3
11.183.163.224 ddng, trong d6: no gbc 1a 7.282.269.478 ddng; no ldi 1a
3.821.656.194 dong; 13i cham tra 1 79.237.552 dong.

Néu 6ng Vil Pai D thanh toan xong khoan tién trén cho Coéng ty J thi
Cong ty J co trach nhiém tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CR 503590, sé vao s6 cap GCN:
CS-05538 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Lang Son cap ngay 30-9-2019
cho ho ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Hai T va ngay 16-6-2020 ho ba Nguyén
Thi P va dng Nguyén Hai T d& chuyén nhugng cho 6ng Vii Pai D.

Truong hop ong Vi Dai D khong thanh toan xong khoan ng trén Cong ty

J ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu

héi no 1a: Tong dién tich 78m® dit; nha & riéng 1é cap III (Can MG2-05), dién

tich xdy dung 69,1m?, dién tich san 302,7m2 va céc tai san khac gan lién véi dat,
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thudc thira dat sb 379, to ban d6 sd 05; dia chi: kh01 C, phuong C, thanh phd
Lang Son, tinh Lang Son tai Gidy chung nhén quyén sir ‘dung dat quyen sO hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CR 503590, sb vao s6 cap GCN: CS-
05538 do So Tai nguyén va Moéi trudng tinh Lang Son cdp ngay 30-9-2019 cho
ho ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Hai T va ngay 16-6-2020 ho ba Nguyén Thi
P va 6ng Nguyén Hai T di chuyén nhuong cho 6ng Vil Pai D, theo hop dong
thé chap tai san s6 1257 ngay 21-6-2021 giita 6ng Vi Pai D va Ngan hang
thuong mai c6 phan V.

Sau khi xir 1y tai san thé chap theo hop ddng thé chap s6 1257 ngay 21-6-
2021 gitra 6ng Vi Dai D va Ngan hang; néu tai san thé chap chua du thanh toan
toan bo so tién no dbi véi hop dong tin dung ma ong Vi Dai D da vay Ngan
hang thi 6ng Vi Dai D van phai tiép tuc thanh toan khoan tién con thiéu cho
Cong ty J.

2. Tuyén bé:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
gitra ong Vi Dai D vdi 6ng Bui Xuén L 1a vo hiéu.

Bién ban giao nha &, dat ¢ 1ap ngay 24-5-2022 gitta 6ng Vi Pai D véi ong
Bui Xuén L 1a v6 hiéu.

Hop dong uy quyén 1ap ngay 24-5-2022 gira 0ng Vi Dai D véi 6ng Bui
Xuén L tai Van phong Cong ching D doi voi thura dat 379, to ban do6 s6 05; dia
chi: Khoi C, phuong C, thanh pho L, tinh Lang Son; 1a v hiéu.

3. Giai quyét hau qua hop dong vé hiéu:

Budc 6ng Bui Xuén L giao tra lai dlen tich 78m? dat; nha & rleng 1é cap III
(Can MG2-05), dién tich xay dung 69, lm , dién tich san 302 ,7m? va cic tai san
khac gan lién véi dat, thuoc thira dat s6 379 td ban dd s 05; dia chi: khéi C,

phuong C, thanh phd L, tinh Lang Son cho 6ng Vil Dai D. Ong Vil Pai D c6
nghia vy hoan tra lai cho 6ng Bui Xuan L 700.000.000 dong.

4. Xac dinh 16i gay thiét hai téng cong 1a 3.260.639.430 déng, budc ong
Vii Dai D va 6ng Bui Xuan L mdi ngudi phai chiu 50% 13i gay thiét hai dbi véi
sO tién trén, cu thé: Ong BUi Xu&n L phai chiu trach nhiém sé tién la
1.630.319.715 ddng, dugc trir 700.000.000 dong dng Bui Xuan L di giao cho
ong Vi bai D, budc 6ng Bui Xudn L phai thanh toan cho 6ng Vi Pai D
930.319.715 dong.

5. V& chi phi t6 tung: Budc bi don 1a 6ng Vii Dai D phai chiu toan b chi
phi t6 tung véi so tién 12 12.200.000 dong; bi don phai hoan tra cho Céng ty C6
phan mua ban thu héi no J sb tién 12.200.000 déng chi phi té tung do nguyén
don da chi tra.

6. V& an phi: Buoc dng Vii Dai D phai chju 119.183.000 ddng, sung
ngan sach Nha nudc. Hoan tra cho Cong ty C6 phan mua béan thu hoi ng J toan
bo tién tam tng an phi da nop.



Ngoai ra, Ban &n so tham con tuyén nghia vy chiu I&i suat cham tra theo quy
dinh tai Biéu 357 va biéu 468 cua B0 luat dan su; tuyén quyen yéu cau thi hanh an
va quyen khang cao cua cac duong su.

Ngay 04-12-2024, Toa &n cap so thim nhan duoc don khang cdo dé ngay
02-12-2024 cua 6ng Bui Xuan L do buu dién chuyén dén; don khang co c6 noi
dung: Ong 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an; thoi diém thang
4-2024 6ng cu tra tai phong 12A16, ting 13, toa nha N, khu d6 thi méi S, phuong
V, quan L, thanh phé Ha Nbi; dén thang 6-2024 6ng chuyén dén sinh song tai dia
chi NQ22-04 khu d6 thi sinh thai V, phuong P, thanh phd Ha Noi. Ong duoc céan
bo Toa an thong bao qua dién thoai 01 lan duy nhat viéc triéu tap ong dén Toa
dé hoa giai nhung vi 6ng dang di cong tac nén khong thé ¢6 mit duoc. Do khong
ai yéu cau ong cung cép dia chi noi cu tr mai nén dng khong cung cap, théng
bao cho Toa an biét dia chi cu tra; 6ng khong nhan dugc van ban hay thong bao
qua dién thoai yéu cau 6ng dén Toa lam viéc. Ngay 20-11-2024, 6ng tu dén Toa
dé hoi théng tin vé vy an thi duoc biét vu an da dugc dua ra xét xir va dng duoc
nhan Ban an dan sy so tham s6 28/2025/DS-ST ngay 21-8-2024. Do khong dong
Yy V&i quyét dinh cia Ban &n vé viéc xac dinh 6ng c6 156i din dén Hop ddng vo
hiéu va budc dng phai bdi thuong cho bi don 1.630.319.715 dong. Vi viy, éng
Bui Xuan L khang c4o toan bd Ban an so thim; dé nghi cip phdc thim xem xét
hay Ban an dan su so tham s6 28/2024/DS-ST ngay 21-8-2024 cia Toa &n nhan
dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son. Ngay 09-01-2025, Hoi dong xét khang
c40 quan han da ban hanh Quyét dinh chap nhan viéc khang céo qua han cua
6ng Bui Xuan L ddi voi Ban an dan sy so tham s6 28/2024/DS-ST ngay 21-8-
2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.

Tai phién toa phic tham:

Ong BUi Xuan L thay doi noi dung, pham vi khang céo va trinh bay: Khi
ban bac va ky Hop dong chuyén nhugng thira dat sé 379, ong biét tai san do
dang thé chap tai Ngan hang va bi don dang cham thuc hién thanh toan no voi
Ngan hang. Hai bén théng nhat gia chuyén nhuong 1a 9.300.000.000 dong, 6ng
d3 xem tai san chuyén nhuong va da tra truéc 800.000.000 dong dé dat coc; vi
thoi diém d6 thira dat s6 379 dang dugc dng Vit Pai D cho thué va dng Vi Dai
D da nhéan toan bo tién thué nha, nén 6ng Vi Pai D da chuyén lai cho 6ng
100.000.000 dong tién thué nha cua thoi gian con lai; hai bén thoéa thuan théng
nhit bang 16i n6i vé thoi gian thuc hién cac céng viéc con lai theo ndi dung cac
van ban ma hai bén da ky 1a 20 ngay ké tir ngay ky Hop ddng, nhung do ong Vil
Pai D khéng thuc hién nghia vu tat toan voi Ngan hang nén viéc chuyén nhuong
khdng thuc hién duoc. Viéc hai bén ky Hop dong ay quyén 1a dé 6ng thay mit
6ng Vii Pai D thuc hién céc tha tuc hanh chinh tiép theo sau khi 6ng Vi Pai D
da tat toan khoan vay véi Ngan hang cha khdng phai gy quyén cho 6ng thuc
hién nghia vu tra ng thay ong Vi Pai D. Nay 6ng khdng c6 nguyén vong tiép
tuc thuc hién viéc chuyén nhuong nita; 6ng dong y véi Ban an so tham vé viéc
tuyén bd cac giao dich gitra dng va 6ng Vit Pai D vo hiéu nhung day 1a do 16i
cua Ong Vi Pai D; vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xtr sira Ban an so tham theo
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huéng xac dinh dng khong c6 16i va khdng phai bdi thudong cho 6ng Vil Pai D.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua 6ng Bui Xuan L trinh bay:
Toa an cap so tham xac dinh 6ng BUi Xuan L 1a ngudi c6 quyen loi nghia vu
lién quan trong vu an la phu hop v6i quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat T
tung dan su. Qua trinh giai quyet vu an, Toa an cip so tham dd vi pham nghiém
trong thu tuc té tung, cu thé: Ong Bli Xuan L khong dang ky lam viéc qua dién
thoai nén viéc Thu ky Toa an dién thoai, chup Gidy triéu tap guri qua tai khoan
zalo cho 6ng Bui Xuan L khong dugc coi la da thong bao triéu tap hop €. Do
Toa an cap so tham khong thuc hién, thuc hién khong ding viéc cap, tong dat,
niém yét vian ban té tung cho 6ng BUi Xuan L theo quy dinh tai Diéu 170, 177,
179 cta Bo luat T6 tung dan sy; 1am cho 6ng Bli Xuan L khong thuc hién duoc
quyén c6 y kién, quyén cd yéu cau doc lap trong viéc giai quyét vu an. Ban an
so tham xac dinh 6ng BUi Xuan L c6 18i 1am cho cac van ban da ky giita 6ng BUi
Xuan L va 6ng Vii Bai D v hiéu va trén co s d6 budc dng Bui Xuan L phai boi
thuong cho ng Vii Pai D 1.630.319.715 dong la khong phu hop vi: Ong Bui
Xuén L va 6ng Vi Pai D khong c6 bat cir thoa thuan nao vé viéc dng Bui Xuan
L dung tién ca nhan tra ng thay cho dng Vi Pai D. Ban chat cia Hop dong ay
quyén 1a 6ng Vii Dai D uy quyén cho 6ng Bui Xuan L thay mat éng Vii Dai D
thuce hién tha tuc hanh chinh, khéng phai ty quyén thuc hién nghia vu thanh
toan khoan vay thay cua 6ng Vii Pai D. Ong Vil Pai D 1a ngudi c6 nghia vu tra
ng Ngan hang, viéc 6ng Vi bBai D khong chua dong thuc hién nghia vu tra ng,
dan dén khoan vay phai chiu I4i quéa han 1a do I8i ciia 6ng Vii Pai D, khéng phai
16i ciia 6ng BUi Xuan L. Bé nghi Hoi dong xét xur ap dung Dicu 309 cua Bo luat
T4 tung dan su; chap nhan khang céo caa dng Bli Xuan L, sira mot phan Ban an
so tham theo hudng xac dinh 6ng Bli Xuan L khéng c6 15i va khong phai boi
thuong cho 6ng Vi bai D.

Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua nguyen don va nguoi dai dién hop
phap ctia Ngan hang trinh bay: Ong Vii Pai D ¢ 03 khoan vay tai Ngan hang
nhung theo Hop ddng mua ban ng va phu luc kém theo, Ngan hang chi ban cho
Cong ty G 02 khoan vay gom: Khoan vay 6.994.000.000 ddng theo Hop dong
vay s6 LN2106173884935 ngay 21-6-2021 va khoan vay 300.000.000 dong theo
Gidy dang ky kiém Hop ddng cho vay khdng tai san bao dam mé va sir dung tai
khoan thanh toan dich vu Ngan hang dién tir ngay 22-6-2021. Tur ngay 15-3-
2022, toan bo khoan vay néi trén di chuyén sang ng qué han va Ngan hang da
ban 02 khoan ng ndi trén cta 6ng Vii Bai D cho Cong ty G, sau d6 Cong ty G
ban lai cho Cong ty J. Viéc mua ban ng duge xac dinh bang 100% ng gdc, no l4i
va cac nghia vu tai chinh khac (néu c) phat sinh. Sau khi xét xir so tham, Cong
ty J da lam don yéu cau Thi hanh an, tai san thé chap Ia thira dat 397 da duoc
niém phong va Co quan Thi hanh 4n da thuc hién tha tuc chuan bi cho phién ban
dau gia tai san thé chap thi bi ding lai do 6ng Bui Xuan L khang cao qua han.
Tai phién toa phic thim, 6ng Bui Xuan L thira nhan viéc Toa an budc ong Vil
Pai D thuc hién nghia vu tra ng Ngan hang 1a ding va khéng c6 ¥ kién gi vé
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viéc ké bién ban dau gia tai san thé chap Ia thira dat s6 379 cuing tai san san gan
lién véi dat. Vi vay, khong c6 can ctr dé huy Ban an so tham.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don, nguoi bao vé quyen va lgi ich hop
phap cho bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vé phia bi don 12 ba
D4 Thi Thu H trinh bay: Khi thoa thuin viéc chuyén nhuwong thira dat 379, gia
dinh bi don c6 thong tin cho dng Bui Xuan L biét thira dat d6 dang duoc thé
chap tai Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cia 6ng Vil Pai D, vi ong Vil
Pai D khong c6 kha ning trd ng nén c6 nguyén vong tu ban tai san dé thanh toan
ng cho Ngan hang; hai bén théa thuin gia chuyén nhuong 1a 9.300.000.000
dong, 6ng Bui Xuan L c¢6 trach nhiém tit toan vi Ngan hang dé giai chap rdi
hai bén tiép tuc thuc hién cac thi tuc tiép theo; thoi han thuc hién 1a 20 ngay ké
tir ngay ky Hop dong. Vé mit phap 1y, giao dich gitra 6ng Vi Bai D va 6ng Bui
Xuan L khong hop phép nhung vé mit thuc té 02 bén da thuc hién giao dich thé
hién bang viéc ong BUi Xuan L di tra trude 800.000.000 dong va 6ng Bui Xuan
L da nhan tai san chuyén nhuong thé hién béng viéc da xem tai san va nhan
100.000.000 ddng tién thué nha do 6ng Vil Pai D chuyén. Do 6ng Bui Xuan L
khong thyc hién theo thoa thuan, dan dén viéc ong Vi DPai D phai chiu 1ai suét
qua han trong thoi gian dai. Vi vdy, Toa an cap so thim xac dinh 6ng Vii Pai D
va 6ng Bui Xuan L déu c6 16i ngang nhau va trén co s& d6 xac dinh trach nhiém
bdi thudng thiét hai ctia 6ng Bli Xuan L 1a phu hop. Dé nghi Hoi dong xét xu
khong chap nhan khang céo cua ong BUi Xuan L.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu ¥ kién ve viéc
chap hanh phéap luat t6 tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

V& viéc chap hanh phéap luat té tung: Qua trinh thy ly, giai quyét vu an tai
cap phc tham va tai phién toa phtc tham, Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa chap hanh ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su; cac duong sy da
thuc hién day du c4c quyén, nghia vu caa minh. Céc duong su vang mat nhung
da c6 uy quyén cho ngudi khac hoidc c6 dé nghi Xet XU vang mat; nguoi tham gia
t6 tung c6 mat tai phién toa da thuc hién dung quyén, nghia vu té tung.

Vé viéc giai quyét khang cao:

Ngay 24-5-2022 gitra 6ng Vi Pai D va ong BUi Xuan L da ky Hop dong
uy quyén c6 ndi dung: Ong Vii Pai D uy quyén cho 6ng BUi Xun L thuc hién
tlep cac quyen va nghia vu cua 6ng Vi Dai D dugc quy dinh tai Hop dong thé
chap quyén sir dung dat; thuc hién tat toan khoan vay theo Hop dong thé chap,
thuc hién giai chap dang ky giao dich dam bao va nhan GCNQSDD quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sau khi thuc hién xong vi¢c gial chap
dang ky giao dich bao dam tai Co quan nha nuéc c6 thim quyén; sau khi thuc
hién xong cac cong viéc néu trén, 6ng Bui Xuan L dugc quyén quan ly su dung
toan bd quyén st dung dat 1a thira dat 379 va tai san gan lién véi dat. Sau khi ky
hop dong iy quyén, 6ng Vil Pai D va dng BUi Xuén L 1ap bién ban ban giao nha
&, dat o 1a tai san dang thé chap tai Ngan hang va éng Bui Xuan L da tra trudc
cho dng Vii Pai D s6 tién 800.000.000 dong.
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Nhu vay, thoi diém ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, Hop
dong uy quyén va Bién ban ban giao nha 9, dat &; ca hai bén biét rd thura dat sd
379 va tai san gan lién voi dat 1a tai san dam bao cho khoan vay cia 6ng Vii Pai
D tai Ngan hang nhung khong thong bao cho Ngan hang, khong duoc sy dong y
ctia Ngan hang 13 vi pham quy dinh tai Diéu 283 cta B6 luat Dan sy nam 2015.

Tai phién toa, 6ng Bui Xuan L cho rang viéc ky Hop dbng chuyén nhuong
chi mang y nghia dit coc sé tién 800.000.000 dong, 20 ngay ké tir ngay ky Hop
dong ong Vi Dai D phai thuc hién nghia vu tat toan v6i Ngan hang dong thoi
hai bén s& hoan tat cac thil tuc chuyén nhuong, khi d6 6ng Bui Xuan L méi tra
du tién nhan chuyén nhuong theo gia da thoa thuan. Tuy nhién, 15i trinh bay cua
ong Bui Xuan L khong phu hop véi cac diéu khoan c6 trong Hop d6ng chuyén
nhugng va Hop dong uy quyén. Tai phién toa cac bén déu thira nhan viéc ong
Vii Pai D sau khi nhan 800.000.000 dong tir dng Bui Xuén L di chuyén lai cho
6ng BUi Xuan L 100.000.000 ddng tién cho ngudi khac thué nha trude d6 da tra
cho 6ng Vii Pai D. Nhu vay, vé ban chat 6ng BUi Xuan L di dugc nhan tai san
chuyén nhuong va da hudng loi tirc c6 duoc tir tai san do.

Bén an so tham nhan dinh Hop ddng Chuyen nhuwong quyén st dung dat
va tai san gin lién véi dat; Hop dong uy quyén, Bién ban ban giao nha &, dat &
gitta dng Vil Pai D va 6ng Bui Xuan L 1a v6 hiéu do vi pham diéu cam cua luat
theo quy dinh tai Diéu 117,119, 123 B6 luat Dan su 2015 13 ¢6 can ct. Viéc 6ng
Vii Pai D chuyén giao nghia vu cho 6ng BUi Xuan L ma khong dugc bén co
quyén 1a Ngan hang dong v di vi pham quy dinh tai Diéu 370 Bo luat dan su
nam 2015.

Sau khi ky cac van ban thoa thuan, ong Bui Xuan L khdng thuc hién viéc
tat toan khoan vay nhu théa thuan va ciing khong trao doi lai véi ong Vii Pai D
Vvé Viéc tat toan khoan vay, cac bén khong cé bat ky thoa thuan nao vé viéc hay
cac van ban thoa thuan da ky két dan dén viéc ng Vii Pai D khéng thé ban giao
tai san cho Ngan hang xtr 1y dé thu hdi ng. Toa an cap so tham xac dinh dng Bui
Xuan L c6 mot phan 13i trong thuc hién hop ddng 1a c6 co sé. Tuy nhién, Toa an
cap so tham khdng xem xét ban chat 6ng Vii Pai D 1a nguoi phai thyc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang theo cac Hop dong da ky ma chi cin ctr vao Hop
dong ty quyén dé xac dinh 18i véi ty 18 5/5 1a khong dam bao trong viéc danh
gia ching ca, gay anh huong dén quyén va lgi ich hop phap cua 6ng Bli Xuan
L. Vi vay, ¢6 can cir chap nhan mot phan khang céo cua dng Bui Xuan L vé noi
dung nay.

Ngoai ra, Ban an c6 mot sd vi pham di duoc thé hién tai Kién nghi sb
32/KN-VKS-DS ngay 14-7-2025 ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son, cu
thé:

Vé tha tuc cép, téng dat, niém yét van ban tb tung: Khong c6 tai li¢u thé
hién trudc khi thuc hién tha tuc niém yét van ban td tung, Toa an cép so tham
khong cip, téng dat, thong bao duoc cho 6ng Bui Xuan L. Mt khac, ho so vu an
khong c¢6 tai li¢u thé hién viéc céip, téng dat, thong bao va niém yét van ban tb
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tung cta Toa an cho 6ng BUi Xuan L dbi v6i cac van ban t6 tung ma Toa an da
ban hanh trudc ngay 15-4-2024.

Bén 4n so thim nhan dinh Cong ty G khai kién yéu cau éng Vil Pai D tra
khoan tién ng¢ 1a c6 can cur, nhung tai phan Quyét dinh cua Ban an so tham khong
tuyén rd 6ng Vi Pai D c¢6 nghia vu tra ng cho Cong ty nao.

Ban 4n khong nhan dinh, quyét dinh vé yéu cau phan t6 ctia d6ng Vil Pai D;
khong tuyén budc ong Vi bBai D phai tlep tuc chiu cac khoan 1ai phat sinh theo
Hop dong tin dung, Khé ude nhan no ké tir ngdy tiép theo ngdy xét xir so tham cho
dén khi thi hanh xong toan bd nghia vu trd ng

Tuy ¢4 mot sb thiéu sét néu trén nhung xét vé ban chat, day 1a vy an la
tranh chap hop dong tin dung va Ban 4n so tham chap nhan yéu cau ctia nguyén
don 14 ¢ can ci. Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308, khoan 1
Diéu 309 B6 luat Té tung dan sy, chap nhan mot phan khang cao cua dng Bui
Xuan L, stra mot phan Ban &n dan sy so tham sé 28/2024/DS-ST ngay 21-8-
2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son theo huéng nhu
d3 phan tich néu trén. Do stra ban an so tham, ngudi khang cao khéng phai chiu
an phi dan sy phudc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phién toa vang mat nguoi dai dién theo phap luét, nguoi dai dién theo
uy quyen cua Cong ty G, Cong ty J va Ngan hang nhung déa co nguoi dugc uy
quyén lai c6 mat tai phlen toa; bi don c6 yéu cau phan t6 1a 6ng Vii Pai D ving
mat nhung di c6 nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng Vil Pai D ¢6 mat; nguoi
dai dién hop phap cua Van phong Cong chimg D va Cong chung vién Truong
Hai N ving mat nhung da c6 don dé nghi xét xir vang mat. Mat khac, day 1a
phién toa duoc triéu tap hop Ié lan thar hai va nhitng nguoi tham gia té tung co
mit tai phién toa khong ai dé nghi hodn phién toa. Vi vay, can ct Diéu 296 cua
Bo luat T4 tung dan su nam 2015, Hoi ddng xét Xt tién hanh xét xir vu an ving
mat mot s6 ngudi tham gia td tung nhu da néi & trén.

[2] VVé thu tuc cap, tong dat, thdng bao, niém yét vian ban t6 tung:

[2.1] Sau khi thu Iy vu &n, ngay 25-12-2023, bj don cung c4p nhimg vin
ban ma bi don va ong BUi Xuan L da ky gom Hop dong chuyén nhuong, Hop
dong uy quyén va Bién ban ban giao nha o, dat &; ngay 27-12-2022, Toa &n cap
so tham ban hanh gidy triéu tap dng Bui Xuan L tham gia té tung voi tu cach 1a
nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan, theo dia chi ghi trong cin cudc cdng dan
cta ong Bui Xuén L la thén A, xa B, huyén T, tinh Thai Binh (thdng tin co trong
cac van ban di ky gitra bi don va éng BUi Xuan L); két qua, buu dién da hoan lai
Gidy triéu tap véi ly do ngudi nhan khdng c6 ma tai dia phuong.

[2.2] Ngay 22-02-2024, Toa &n cip so tham co6 van ban dé nghi Uy ban
nhan dan xa B, huyén T, tinh Théai Binh téng dat Gidy triéu tap cho dng Bui
Xuan L; ddng thoi co vin ban dé nghi Cong an xa Bac Hai, huyén T, tinh Thai
Binh cung cap théng tin vé viéc 6ng Bui Xuan L sinh sng tai dja phuong hay
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da chuyén dén noi khac sinh song. Tuy nhién, ho so khong the hién viéc Toa &n
cap so tham da nhan dugc van ban phuc dap cia Uy ban nhéan dan xa B, huyén
T, tinh Théi Binh,

[2.3] Ngay 07-3-2024, Toa an cap so tham ban hanh Quyét dinh uy théc
thu thap chuang ct, ay thac cho Toa &n nhan dan quan L, thanh phé Ha Noi lay
loi khai 6ng Bui Xuan L, trd tai: Phong 12, A16, tang 13, toa nha N, khu d6 thi
méi S, phuong V, quan L, thanh phé Ha Noi. Ngay 12-3-2024, Toa an ¢ van
ban dé nghi Toa an nhan dan quan Long Bién, thanh phé Ha Noi téng dat vin
ban té tung cho 6ng Bui Xuan L theo dia chi noi trén. Tuy nhién khong c6 vin
ban phuc dap cia Toa an nhan dan quan Long Bién.

[2.4] Ngay 12-3-2024, Tda an c6 van ban d& nghi Céng an phuong V,
quan L, thanh phé Ha Nai cung cap théng tin vé viéc hién nay 6ng Bli Xuan L
¢ cu trd tai dia chi Phong 12, A16, tang 13, tda nha Nol1A, khu d6 thi mai S,
phuong V, quan L, thanh phd Ha Noi hay khong. Ngay 12-4-2024, Toa an cap
so tham nhan duoc Cong vin sd 18/CV-CAVH ngay 26-3-2024 cua Cong an
phuong V c6 ndi dung: Noi thuong tra va noi ¢ hién nay cua 6ng Bui Xuén L la
Can ho chung cu 12A16 toa nha N, khu do6 thi S, t6 15, V, L, Ha Noi. Qua trinh
tién hanh té tung tiép theo, Tda an cap so tham thdng bao triéu tap déi véi dng
Bui Xuan L theo dia chi: Phong 12A16, tang 13, tda nha N, khu d6 thi méi S,
phuong V, quan L, thanh phd Ha Noi va niém yét cic van ban td tung ddi voi
6ng BUi Xuan L tai Toéa an nhan dan quan L, t6 15 va Uy ban nhan dan phuong
V, quan L, thanh phé Ha Noi va tién hanh xét xir vy an vang mat 6ng Bui Xuan
L.

[2.5] Ngay 20-11-2024 6ng Bui Xuan L ty dén Toa &n va duoc nhan Ban
an so tham. Do khong dong y véi Ban an so tham, dng Bui Xuén L da c6 don
khang cao va trinh bay: Vao khoang thang 4/2024, 6ng biét viéc Toa an da thu
ly vu 4n va ong 1a nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan, do Can bo Toa an goi
dién thoai thdng bao triéu tap ong dén Toa an lam viéc, nhung vi ban cong viéc
nén 6ng khong dén Toa an theo gidy triéu tap va khong guri van ban trinh bay y
kién caa minh dén Toa &n. Tir thang 6-2024 6ng chuyen dén sinh song tai dia chi
NQ22-04 khu d6 thi sinh thai V, phuong P, thanh phé Ha Noi nhung khong ai
y&u cau dng cung cap dia chi noi cu tr méi nén 6ng khdng biét dé cung cap,
théng bao cho Toa an biét dja chi noi cu tra méi cua 6ng; do khdng nhan dugc
Vin ban té tung cua Toa an cip so tham nén ngay 20-11-2024 6ng di tu dén
Toa &n cp so tham thi méi biét vu 4n da duoc Xét xir va duoc tong dat Ban an.
Kém theo don khang cdo 6ng Bui Xuan L cung Cap Théng bao sé 001232 ngay
22-6-2024 cua Cong an phuong Phic Dong vé két qua giai quyét huy bo dang
ky cu tra; theo d6 noi tam trd maéi cua 6ng Bui Xuén L 1a NQ22-04 Khu d6 thi
sinh thai V, phuong P, quan L, thanh phd Ha Noi (nay 1a NQ22-04 khu d6 thi
sinh thai V, phuong P1, thanh phé Ha Noi). Khang cdo qué han cua 6ng Bui
Xuén L da dugc Hoi dong xét khang cao qua han da chap nhan.

[2.6] Xét thay Toa an cap so tham thuc hién cap, téng dat, théng bao,
niém yét van ban t6 tung cho dng Bui Xuan L khong dung quy dinh tai Biéu
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170, 171 177, 179 cua Bo luat T6 tung Dan su. Tuy nhién, ban chat cia vy an 1a
tranh Chap hop dong tin dung; ngoai 03 van ban gom Hop d6ng chuyén nhuong,
Hop ddng ay quyén va Bién ban ban giao nha ¢ dat ¢, ong Bui Xuan L va éng
Vii Pai D khéng ky véi nhau vin ban nao khac, nén quyén loi va nghia vu cua
6ng Bui Xuan L chi lién quan dén dén 03 van ban noi trén. Qua trinh giai quyét
vu an, Toa an Cap so tham da thu Iy, xem xét, giai quyet quan hé phap luat lién
quan dén Hop dong chuyen nhuong, Hop dong ty quyén va Bién ban ban giao
nha & dat ¢ dugc ky két gitra 6ng Bui Xuan L va éng Vi Pai D. Bén canh do,
6ng Bui Xuan L ciing da thuc hién quyén khang céo caa minh. Vi vay, mac di
Toa &n cap so tham cd sai sot trong viéc cap, thong bao, tong dat, niém yét vin
ban t6 tung cho 6ng BUi Xu&n L nhung khong 1am anh huong nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap cia dng Bui Xuan L. Do d6, khong c6 can cu dé hiy
Ban an so tham; viéc 6ng BUi Xuan L thay ddi noi dung khang céo, khong yéu
cau huy Ban an so tham 1a phi hop quy dinh ciia phap lut.

[3] Pi véi yéu cau khang céo veé viée xac dinh 161 va nghia vy bdi thudng:

[3.1] Ngay 21-6-2021, Ong Vi bai D va Ngan hang da ky Hop dong thé
chap s6 1257 véi ndi dung: Ong Vii Pai D thé chap cho Ngan hang quyén su
dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat s6 379 dé dam bao cho viée
thue hién toan bo nghia vu hién tai va nghia vy trong tuong lai, bao gdm nghia
vu tra no gdc, 141, cac khoan phi, cac khoan phat... VA tit ca cic nghia vu tai
chinh khac ctia bén duoc bao dam véi Ngan hang phat sinh tir tit ca cac van kién
tin dung dugc xac 1ap gilta bén dugc bao dam vd1 Ngan hang va bén lién quan
khac (néu c6) trude trong va sau khi ky Hop dong thé chap. Hop ddng thé chap
da dugc cong chung va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat.

[3.2] Qua trinh giai quyét vu an bi don va ba B4 Thi Thu H déu thira nhan
khong c6 kha nang thanh toan ng cho Ngan hang nén c6 nguyén vong ban tai
san 1a thira dat 379; ong BUi Xuan L ciing thira nhan biét viéc gia dinh bi don
cham thanh toan ng cho Ngan hang nhung ngay 24-5-2022 ong Vi bai D va
ong BUi Xuan L van ky Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat; Hop dong uy quyen va Bién ban giao nha o, dat ¢ 1a thira dat
379 cung tai san gan lién véi dat noi trén.

[3.3] Do dbi twong ciia Hop dong chuyén nhuong va Bién ban ban giao tai
san chinh 1a tai san dang thé chap tai Ngan hang nén giao dich gitta cac bén vi
pham diéu cam cua phéap lut vé dinh doat tai san bao dam, 1am anh hudng den
quyen va loi ich hop phap cua Ngan hang. Do dé, cap so thdm tuyén b Hop
déng chuyén nhuong va Bién ban ban giao tai san nha ¢ dat & vo hiéu 13 c6 cin
ctr, phu hop véi Piéu 117, 119, 123 va khoan 8 Piéu 320 cta B luat Dan su.

[3.4] £)01 véi Hop dong iy quyén, ong Bui Xuan L cho rang, viéc ky Hop
dong ty quyén la ay quyen thuc hién thu tuc hanh chinh, khéng phai uy quyén
thuc hién nghia vu tat toan khoan vay cua 6ng Vil Dai D tai Ngan hang. Hoi
dong xét xur thay y kién trinh bay cua 6ng Bui Xuan L vé noi dung nay la khong
phU hop vi: Noi dung ctiia Hop dong uy quyén thé hién: Ong Vi Pai D ay quyén

15



cho dng Bui Xuan L thuc hién tlep cac quyen va nghia vu cua 6ng Vii Pai D
dugce quy dinh tai Hop dong thé chap quyén su dung dat; thuc hién tat toan
khoan vay theo Hop ddng the chap; thuc hién giai chap ding ky giao dich dam
bao va nhan GCNQSDPD quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sau
khi thue hién xong viéc giai chip dang ky giao dich bao dam tai Co quan nha
nudc c6 tham quyeén; sau khi thuc hién xong cac cong viéc néu trén, 6ng Bui
Xuén L dugc quyén quan Iy sir dung toan bo quyén sir dung dat 13 thira dat 379
va tai san gan lién véi dat... Thyc té, dng Bui Xuan L va 6ng Vi Dai D da thuc
hién thoa thuan chuyén nhuong duoc thé hién théng qua viéc 6ng Bli Xuan L da
thanh toan cho 6ng Vii Pai D mot phan tién 1a gia tri chénh léch giita gia chuyén
nhuong véi s6 tién phai tat toan véi Ngan hang tai thoi diém do; ong Bui Xuan
L da nhan tai san chuyén nhuong, biét tai san dang cho thué va da duoc huong
hoa lgi loi tirc tir viéc cho thué nha, do 6ng Vi Pai D chuyén lai cho 6ng Bui
Xuan L 100.000.000 dong twong tng Vai thoi gian cho thué tir thoi diém 2 bén
ky Hop ddng dén khi hét thoi han cho thué. Mat khac, thoi diém ky Hop déng,
khoan vay cua 6ng Vii Dai D da chuyén sang no qua han, do khéng cé kha ning
thanh toan, 6ng Vii Dai D phai ban tai san dé tra no Ngan hang, nén viéc dng Vil
Pai D cho rang 6ng dd uy quyén cho 6ng Bui Xuan L thuc hién nghia vu tat toan
véi Ngan hang d6i véi khoan vay ding tén ong 1a phil hop thuc té khach quan,
phU hop vé&i ndi dung cua viéc ay quyén.

[3.5] Nhu vay, thoi diém ky Hop dong ty quyén, 6ng Bli Xuan L va 6ng
Vii Pai D déu biét thira dat s6 379 1a tai san dam bao cho khoan vay cua ong Vi
Dai D tai Ngén hang nhung khong thong bao cho bén co quyén 1a Ngan hang,
khong duoc sy dong v bang vin ban ctia Ngan hang vé viéc chuyén giao nghia
vu la vi pham quy dinh tai Biéu 370 cua Bo luat Dan su nam 2015 va mat khac,
do Hop dong chuyén nhuong vo hiéu nén Hop ddng ty quyén ciing vo hiéu. Do
d6, cap so tham tuyén bd Hop dong ty quyén v hiéu 1a co can cu.

[3.6] Xét vé 16i: Do tai san dang thé chdp nhung cac bén van thuc hién
giao dich chuyen nhuong nén xét thdy ca hai bén cung c6 18i. Tuy nhién, Toa an
cap so thdm xéc dinh 151 mdi bén theo ty 1& 5/5 1a khong phu hop; boi 1&: Xet vé
mat phap 1y, dén thoi diém hién tai, ong Vi bai D van la nguoi chiu trach nhiém
thanh toan khoan vay cho Ngan hang. Thuc té, sau khi 6ng Vii DPai D va dng Bui
Xuén L ky két cac van ban néu trén, 6ng Vil Pai D van la ngudi duge Ngan
hang thong bao thanh toan ng nhung 6ng Vi Pai D khong thyc hién nghia vu tra
ng vay theo thong bao, khong ban giao tai san thé chip cho Ngan hang. Vi vay,
Hoi dong xét xtr phuc tham danh gia 16i ctia ong Vi Pai D va éng Bui Xuan L
theo ti 1& 6/4. Do d6, c6 co s& dé chép nhan mot phén khang cao cua ong Bui
Xuan L. Hau qua cua hop dong vo hiéu dugc xac dinh 14 tién 14 ma bi don phai
tra tinh tir ngdy 14-6-2022 dén ngay xét xt so tham 1a ngdy 21-8-2024 1a
3.260.639.430 dong. Do d6, 6ng Vii Pai D phai chju 60% thiét hai twong tng
véi sb tién 1a 1.956.383.658 dong; 6ng Bui Xuan L phai chiu 40% thiét hai
tuong dwong vai s6 tién 1.304.255.772 dong;

[4] Ngoai ra Ban an so thim con c6 mot sd thiéu s6t sau:
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[4.1] Ban &n khong tuyén budc 6ng Vi DPai D cé nghia vu thanh toan ng
cho Cong ty nao: Sau khi thu ly vu &n theo don khai kién caa Cong ty G, Cong
ty G da ban lai 100% khoan no ctaa khach hang la 6ng Vi Bai D cho Céng ty J.
Vi vay, can budc dng Vi Dai D phai tra cac khoan tién vay, 1ai suat theo hop
ddng tin dung cho Cong ty J thi méi cu thé.

[4.2] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thuc hién nghia vu thanh toan
no theo Hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan no; tai phién toa so tham,
nguoi ké thira quyén va nghia vu cta nguyén don chi dua ra s tién budc bi don
thanh toan tam tinh dén ngay xét xtr so thAm, nhung Toa an cap so tham khong
tuyén bugc bj don phai tiep tuc tra Iai theo Hop dong, Khé uéc nhan ng va vin
ban tin dung cua khoan vay ké tir ngay xét xur so thAm cho dén ngay ong Vi Dai
D thuc té thanh toan hét no cho Cong ty J 1 anh huong dén quyén loi cia Cong
ty J.

[4.3] Ban an so tham tuyén Hop doéng chuyén nhuong, Hop dong uy
quyén va Bién ban ban giao nha & dat ¢ vo hiéu; budc 6ng BUi Xuan L phai bodi
thudng cho 6ng Vil Pai D; nhung Toa 4n cap so thim khong budc duong su
phai chiu an phi dan sy khong c6 gia ngach dbi véi viée tuyén Hop ddng vo
hiéu; khong budc 6ng BUi Xuan L phai chiu an phi dan su so thAm c6 gia ngach
d6i voi nghia vu phai bdi thuong 14 khong dung quy dinh cta phap luat.

[5] Tir nhitng phan tich va danh gia néu trén, Hoi dong xét xir thdy can
phai sira mot phan Ban an dan su so tham sé 28/2024/DSST ngay 21-8-2024 cua
Toa 4n nhan déan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 1- tinh Lang Son) theo huéng nhu da phan tich & trén.

[6] Vé &n phi: Do stra 4n so tham nén ngudi khang céo 1a dng BUi Xuén L
khong phai chiu &n phi dan su phic tham. Déi voi nghia vu chiu 4n phi so tham duoc
Toa &n cap phdc tham xac dinh lai theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat T tung
dan su va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan
ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an; cu thé: Ngoai viéc phai chiu an phi dan su
so tham c6 gia ngach dbi véi so tién phai tra cho Cong ty J nhu Ban an so tham
da tuyén, ong Vi Dai D con phai chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach
d6i v4i yéu cau tuyén Hop dong vo hiéu cua nguyén don dugc chap nhan va an
phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi véi y€u cau cua bi don doi 6ng Bui Xuan L
phai bdi thuong ma khong duoc Toa an cap phac tham chip nhan. Ong BUI
Xuan L phai chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach d6i voi yéu cau
tuyén Hop d6ng vo hiéu va an phi dan sy so tham c6 gia ngach d6i v6i nghia vu
phai boi thuong ma Toa an da chip nhan mot phan yéu ciu cta 6ng Vii Pai D.

[7] Xét v kién d& nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang
Son, cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong su; ¥ kién, dé nghi
nao cé cin ct phi hop véi nhan dinh cta Hoi dong xét xur thi duoc chap nhan, y
kién dé nghi nao khong ¢ can ctr, khéng phi hop véi nhan dinh caa Hoi dong
xét xtr thi khong duoc chap nhan.
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Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T tung dan sy nim
2015;

Chap nhan mét phan khang céo cua dng Bui Xuan L; stta mot phan Ban &n
dan su so thim s 28/2025/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2024 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1 -
Lang Son) cu thé nhu sau:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26, Diéu 38, khoan 4 Piéu 74, diém ¢ khoan 2 Diéu
200, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Piéu 157, Piéu 158, khoan 1
Diéu 165, cac Diéu 166, khoan 2 Diéu 284, 296 cua Bo luat Té tung dan su:
nam 2015.

Can ctr cac Piéu 117, 119, 122, 123, 131, 299, 301, 302, 320, 322, 407,
408, 463, 466, 357, 468 B¢ luat Dan sy nam 2015;

Cian cu Diéu 24, khoan 2 Dicu 26, khoan 3 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va s
dung an phi va I¢ phi Toa an.

|. Chap nhan yéu cau khoi kign cua Cong ty Trach nhiém Hiru han Mua
ban ng G vé Viéc:

1. Budc 6ng Vii Dai D phai tra cho Céng ty C6 phan mua béan no J, 1a
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia Cong ty G toan bo tién géc, tién lai
theo Hop dong tin dung s6 LN2106173884935 ngay 21-6-2021 va Giay dang ky
kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, mé va st dung tai khoan thanh
toan, dich vu ngan hang dién tir ngay 22-6-2021; voi tong s6 tién tam tinh dén
ngay xét Xt so tham 21-8-2024 1a 11.183.163.224 ddng (muoi mot ty mot tram
tam muoi ba triéu Mot trim sdu muoi ba nghin hai trim hai muoi tu dong);
trong d6 ng gbc 13 7.282.269.478 dong, no 14i 1a 3.821.656.194 ddng, Iai cham
tra 14 79.237.552 dong.

2. Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham, 6ng Vii Pai D con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh trén sé tién no géc chua thanh toan, theo
muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong s6 LN2106173884935 ngay
21-6-2021 va Giay dang ky kiém hop ddng cho vay khdng tai san bao dam, mé
va st dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién tu ngay 22-6-2021, cho
dén khi thanh toan xong céc khoan ng nay cho Céng ty C6 phan mua ban no J.
Truong hop trong hop dong, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 14 suat
cho vay theo tirng thoi ky ctia Ngan hang, thi 14i suat ma dng Vi Pai D phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang theo Quyét dinh cua Toa 4an ciing s& dugc diéu
chinh cho pht hop vai su diéu chinh 14i suat cua Ngan hang cho vay.

18



3. Khi 6ng Vii Pai D thanh toan xong cac khoan no theo Hop dong néi
trén cho Cong ty C6 phan mua ban ng J thi Cong ty Co phan mua ban ng J co
trach nhiém tra 6ng Vi Dai Dt Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CR 503590, 50 vao s6 cip GCN
CS-05538 do So Tai nguyén va MO truong tinh Lang Son cap ngay 30-9-2019
cho ho ba Nguyén Thi P va Ong Nguyén Hai T, d3 dugc ding ky bién dong ngay
16-6-2020 theo Hop dong chuyén nhuong cho 6ng Vii Pai D.

4. Truong hop éng Vi Pai D khong thuc hién nghia vu thanh toan nog
hoic thuc hién nghia vu thanh toan ng khong day du, thi Céng ty Co phan mua
ban no J ¢6 quyén yéu cau Thi hanh &n dan sy tinh Lang Son ké bién, xir ly tai
san thé chap theo Hop dong thé chap sé 1257 lap ngay 21-6-2021 tai Vin phong
Cong chimg D (nay la Van phong cong ching Truong Hai N) dé thu hoi no. Tai
san thé chap la quyen su dung thua dat s 379, to ban d6 sb 05, dién tich 78m?
dat va tai san gan lién v6i dat 1a nha o rleng 1é cap III (Can MG2-05), dién tich
xay dung 69,1m?, dién tich san 302,7m% dia chi: Khdi C, phuong C, thanh phd
L, tinh Lang Son (nay la kh01 C, phuong L, tinh Lang Son); theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat da
néu tai muc 3 noi trén.

5. Viéc thanh toén tién c6 duoc tir xur 1y tai san thé chap duoc thyuc hién
theo quy dinh tai bieu 307 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Truong hop sau k‘hi
xu ly tai san the chap, so tien thu duge khong du tra ng cho Cong ty Co phan
mua ban no J,‘thi ong Va bai D phé}i tiep tuc thuc hién nghia vu tra ng cho
Cong ty Co phan mua ban ng J cho dén khi tra xong cac khoan cac no noi trén.
Truong hop sau khi xtr 1y tai san the chap, so tien thu dugc I6n hon s6 tien ma
ong Vi bai D phai thanh todn cho Cong ty Co6 phan mua ban ng J, thi so tién
chénh léch duoc tra lai 6ng Vi Dai D.

1. Chap nhan yéu cau cua Cong ty Trach nhiém Hitu han Mua ban ng G
va Ong Vi Pai D vé viéc tuyén bo cac hgp dong, van ban sau la vo hiéu:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
gitra 6ng Vi bai D va 6ng Bui Xuan L;

- Bién ban giao nha ¢, dat ¢ lap ngay 24-5-2022 giita 6ng Vil Pai D va
ong Bui Xuan L;

- Hop ddng ay quyén gitta 6ng Vil Pai D va éng Bli Xuan L, di duoc
cOng chiing ngay 24-5-2022 tai Van phong Cong ching P (nay 1a Van phong
cong chang Truong Hai N).

1. Doi v6i yéu cau cua bi don la 6ng Vii Dai D vé viéc giai quyét hau
qua hgp dong vo hiéu va boi thuong thiét hai.

1. Bugc 6ng BUi Xuan L tra 6ng Vi Dai D thua dat sb 379, to ban dd s6
05, dién tich 78m? dat va tai san gin lién véi dat 1a nha & riéng 16 cap III (Can
MG2-05), dién tich xdy dyng 69,1m” dién tich san 302,7m? dia chi: Khoi C,
phuong C, thanh pho L, tinh Lang Son (nay la khéi C, phuong L, tinh Lang
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Son). Budc ong Vii Dai D tra 6ng Bui Xuan L s6 tien da nhan la 700.000.000
(bay tram tri¢u) dong.

2. Ong Bui Xuan L phai boi theong cho 6ng Vil Pai D theo ty 18 15i,
twong g Voi so tien 1a 1.304.255.772 (mot ty ba trdm linh tu tri¢u hai tram
nam muoi lam nghin bay tram bay muoi hai) dong.

3. Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i caa sb
tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua
B6 luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat co quy dinh khac.

IV. V& chi phi tb tung:

1. Ong Vii bai D phai chiu toan bo chi phi to tung bao gom chi phi xem
Xét tham ginh tai phé, chi phi do dac lap so do thira dat va chi phi dinh gia tai
san; vai tong so tien la 12.200.000 (muoi hai triéu hai tram nghin) dong.

2. Do cong ty Trach nhiém Hitu han mua ban ng G da nop va chi tra toan
bo tién chi phi té tung; budc dng Vi Pai D phai tra cho Cong ty C6 phan mua
ban no J, 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia Cong ty G toan bo tién
chi phi té tung 1a 12.200.000 (mui hai triéu hai trim nghin) dong.

3. Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B luat Dan sy nam 2015, trir treong hop phap luat cé quy dinh khéc.,

V. Vé én phi:
1. An phi so tham:

1.1 Nguyén don khong phai chiu an phi so tham: Hoan tra Céng ty Co6
phan Mua ban no J, 12 ngudi ké thira quyén va nghia vy tb tung ctua nguyén don,
toan bo tién tam Gng an phi so tham ma Céng ty trach nhiém Hitu han mua bén
no G da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd L, tinh Lang Son (nay la
Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1 - Lang Son), bao gém: 58.720.000 (nim
muoi tam triéu bay trim hai muoi nghin) déng theo Bién lai thu tam &ng &n phi,
I& phi Toa a4n s6 0000016 ngay 10-11-2023 va 300.000 (ba trim nghin) dong
theo bién lai thu tam &ng an phi, 1& phi Tda an s6 0000161 ngay 12-3-2024.

1.2 Ong Vii bai D phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong tién an phi dan
su so tham, 119.183.000 (Mot trim mudi chin triéu mot trim tdm muoi ba
nghin) dong &n phi dan sy so tham c6 gia ngach do yéu cau cua nguyén don
duoc chap nhan va 16.303.000 (muoi sau tri¢u ba tram linh ba nghin) ddng tien
an dan sy so c6 gia ngach d6i véi yéu cau phan té khong duoc Chap nhan; sung
Ngan sach Nha nuéc; dugc trir di 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam wng an
phi so tham ma 6ng Vii Pai D da nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé
L, tinh Lang Son (nay la Phong thi hanh 4n dén sy khu vuc 1 - Lang Son) theo
bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0000206 ngay 12-4-2024; budc 6ng
Vii Dai D phai nop ndt s tién con lai.
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1.3 Ong BUi Xuan L phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) d6ng tién an phi
dan su so tham va 51.127.000 (nim muoi mot triéu mot trim hai muoi bay
nghin) ddng tién an phi so thim c6 gia ngach; sung ngan sach nha nudéc.

2. An phi phiac tham: Ong Bui Xuén L khong phai chiu &n phi dan su
phlc tham; hoan tra 6ng Bui Xuan L 300.000 (ba trim nghin) ddng tién tam wng
an phi dan sy phic thim da nop theo Bién lai thu tam &ng an phi, 18 phi Toa &n
s6 0000605 ngay 17-3-2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Lang Son,
tinh Lang Son (nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1 - Lang Son).

VI. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

VI1. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: . - , - 'nA

- Toa phc thim 1 TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién phuc tham 1 VKSNDTC; (Da ky)

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND khu vyc 1 Lang Son;

- VKSND khu vyc 1 Lang Son;

- THADS tinh Lang Son;

- Duong su;

- Nguoi BVQ&LIHP cua duong su;

- Luu: HS; Toa DS; HCTP, KINV&THA.

Nguyén Thi Minh Thly
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