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Ban 4n s6: 546/2025/DS PT

Neay: 28/7/2025
V/v: Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Vi thanh phdn Héi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam

Céc Tham phan: Ong D6 Minh Hoang

Ba Tran Thi Diép Linh
- Thu ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén Thi Phuong

Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 7 nim 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph6 Ha Noi mé
phién toa xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 389/2024/TLPT-DS
ngay 22/10/2024 vé viéc "Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
dat"

Do ban an dan su so tham so6 22/2024/DS-ST ngay 18/06/2024 ctia Toa 4n
nhan dan huyén So6c Son bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 255/2025/QD-PT ngay 02/4/2025, giita
cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Phan Anh D, sinh nam 1973;
Pia chi: S6 A Khu tap thé V, thon D, xa M, huyén S (nay la xa S), thanh phé
Ha Noi.

Nguwroi dai dién theo ity quyen ciia nguyén don: dng Hoang Hiru P, sinh nim
1995. Dia chi: P, don nguyén A F4 Nha X T, phuong Y, quan C (nay la phuong Y),
Thanh ph6 Ha Noi.

2. Bidon:

2.1. Ong Nguyén Nhan K, sinh nam 1983;

2.2. Babéd Ngoc H, sinh nam 1988 (v¢ ong K);



Cung dia chi: Thon T, xa P, huyén S (nay la xa S), thanh phé Ha NOo1.

Ngudi dai dién theo theo Gy quyén ctia ba 6 Ngoc H 1a: Ong Nguyén Nhan
K, sinh nam 1983. Dia chi: Thon T, x4 P, huyén S (nay la xa S), Thanh ph Ha Noi.

2.3. Ong Nguyén Tu A, sinh nam 1995.

Dia chi: Xom B, xi V, huyén D (nay la xa D), Thanh pho Ha Noi.

3. Ngwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh nam 1978 (vg 6ng D);

Dia chi: S6 A Khu tap thé V, thon D, xd M, huyén S (nay la xa S), Thanh
pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cia ba Nguyén Thi Thanh H1 la éng Phan
Anh D, sinh nam 1973. Pia chi: S6 A Khu tap thé V, thon D, xa M, huyén S (nay la
xa S), thanh pho Ha Noi.

3.2. Ong Nguyén Van L, sinh nam 1968

3.3. Ba Ng6 Thi T, sinh nam 1970 (vo 6ng L)

Dia chi: Thon N, xa M, huyén S (nay la xa S), thanh pho Ha Noi.

3.4. Ong Nguyén Van H2, sinh nam 1974;

HKTT: Phong A, tap thé B, phuong B, quan H, Thanh phé Ha Noi; Noi ¢: P
Chung cu G N, phuong L, quan D (nay la phuong L), Thanh pho Ha Noi.

3.5.Van phong C;

Dia chi: T6 A, Khu X, xi X, huyén C (nay la xa X), Thanh pho Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Phan Anh D la éng Ho
Dién T1 - Luat su Cong ty L1 thudc Doan Luat su Thanh pho H.

Tai phién toa phiic tham, c6 mat éng Hoang Hitu P - nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don; éng Neuvén Tii A - bi don. Nhitng nguweoi tham gia té tung
khac ving mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va tai liéu, chitng ci¢ ¢6 trong ho so vu
an, nguyén don va ngwoi dai dién theo iy quyeén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 06/5/2021, éng Phan Anh D nhin chuyén nhuong thira dat so 9a, to
ban do6 s6 10, dién tich 112 m?, ¢6 dia chi tai thon N, xa M, huyén S, Ha Noi cua
vo chong 6ng Nguyén Nhan K, thong qua nguodi dai dién theo uy quyén la o6ng
Nguyén Tu A. Tai thoi diém do thua dat da dwoc cap Giay ching nhan quyén st
dung dat mang tén ba D6 Ngoc H, 6ng Nguyén Nhan K. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap tai Phong C1, s6 cong ching 9119 ngay 06/5/2021, gia
chuyén nhuong trong hop dong la 100.000.000 dong, nhung gia tri thuc té la
1.198.400.000 dong. Ong D di tra cho 6ng Nguyén Tu A 1.100.000.000 dong, con
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thiéu 98.400.000 dong, hai bén thoa thuan khi nao hoan tat thu tuc sang tén éng D
thi 6ng D tra nét. Ong Nguyén Ta A di giao cho 6ng D ban chinh Giay ching
nhan quyén sir dung dat. Vo chong 6ng K va ong T A chua ban giao thira dat trén
thuc dia cho 6ng D. Sau khi ky Hop dong chuyén nhwong, 6ng D c¢6 nho Cong ty
TNHH T4 tién hanh do dac dé nhan ban giao dat, cap doi Giay ching nhan quyén
st dung dat. Cong ty T4 ban d6 Chién Thang tra 1oi: Dién tich dat c6 vi tri khong
dung vadi thira dat sb 9a, to& ban d6 so6 10, dia chi tai Thon N, xa M, huyén S, thanh
pho Ha Noi va thira dat dang co tranh chap. Sau d6, ong D lién hé véi UBND x3 va
UBND huyén thi duoc biét thira dat co tranh chép, cu thé mot phé“m thira dat nam
trong thira dat cli cia vo chong 6ng Nguyén Vian L, ba Ngo Thi T. Vi vay, ong D
khong tién hanh sang tén Giay chiing nhan quyén s dung dat duoc.

Theo nguyén don, 16i dan dén viéc khong hoan thién dugc thu tuc sang tén
Giay chung nhan quyén st dung dat 1a do bi don khong thong bao tinh trang thira
dat c6 tranh chap cho nguyén don. Phia nguyén don khong c6 16i gi.

Nay, nguyén don khéi kién yéu cau giai quyét nhing van dé sau:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so cong ching 9119
ngay 06/5/2021 lap tai phong C1 v6 hi€u toan bo.

- Budc vo chong ba D6 Ngoc H, 6ng Nguyén Nhan K phai c6 trach nhiém
lién d6i tra vo chong nguyén don so tién 1.100.000.000 dong.

- Ong Nguyén TG A phai c6 nghia vu phdi hop dé cac bén huy hop dong
chuyén nhuong quyeén sir dung dat néu trén.

Ban goc Giay chimg nhan quyén st dung dat dang do 6ng D giit. Truong
hop huy hop dong, ong D sé& tra lai cho vo chong 6ng K khi bi don tra du cho
nguyén don so6 tién 1.100.000.000 dong (mot ty, mot trim triéu dong).

Do6i v6i quan hé vay tién gitra 6ng D véi ong Nguyén Van H2: Nguyén don
va ong H2 sé tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyeét.

Nguyén don khéng c6 yéu cau gi vé hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat gitta vo chong éng Nguyén Vian L véi 6ng Nguyén N va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng Nguyén N véi vo chong ong K, ba H
lién quan dén thira dat dang tranh chap.

Bi don, 6ng Nguyén Nhan K trinh bay:

Nguf’in géc thira dat s6 9a, to ban d6 so 10, dién tich 112m?2 c6 dia chi tai
thon N, xa M, huyén S, Ha Noi la cua vo chong 6ng nhan chuyén nhuong cia dng
Nguyén Nhan T2 ngay 10/3/2014. Vo chong ong d3 duoc sang tén Giay ching
nhan quyén st dung dat ngay 08/4/2014, mang tén ba D6 Ngoc H.

Vé viéc uy quyen cho 6ng Nguyén Tu A: Thuc té vo chong ong chuyén



nhuong thtra dat trén cho 6ng T A, nhung do duoc Vin phong Cong ching huéng
dan nén hai bén thong nhat lam hop dong uy quyén.

Viéc giao dich chuyén nhuong dat giita 6ng Nguyén Tt A va ong Phan Anh
D nhu nao vo chong 6ng khong duoc biét. Vo chong ong khong duoc nhan tién
chuyén nhuong dat tir 6ng Phan Anh D. Khi lam thu tuc nhan chuyén nhuong
quyén st dung thiura dat sO 9a, to ban do s6 10, dién tich 112 m2 ¢6 dia chi tai thon
N, xa M, huyén S, Ha Noi tir 6ng Nguyén N, 6ng khong nhé c¢6 nhan ban giao dat
trén thuc té khong vi do thoi gian da lau. Vo chong ong da duwoc Nha nuée cap
Giay chtimg nhan quyeén st dung dat theo quy dinh phap luat va thira dat vo chong
ong dimg tén hoan toan ding phap luat. Sau khi nhian chuyén nhuong, vo chong
ong khong truc tiép st dung, khong xay dung cong trinh gi trén thira dat do.

Qua trinh quan 1y thtra dat, gia dinh 6ng K, 6ng Nguyén N va gia dinh ong
Nguyén Vian L khong xay ra tranh chap gi vé vi tri, ranh gidi va khong cé tranh
chap véi nhau vé quyén st dung dat. Vo chong ong da hai lan st dung thua dat
trén dé thé chap vay von tai ngan hang va sau d6 xoa thé chap dé chuyén nhuong
cho dng Nguyén Tt A.

Vé yéu cau khéi kién cua nguyén don:

- Vo chong 6ng khong c6 ¥ kién gi vé viéc vo chong ong D yéu cau huy Hop
dong chuyén nhuong quyén s dung dat da ky véi ong Nguyén Ta A vi vo chong
ong khong lién quan gi dén 6ng Phan Anh D.

- Vo chong 6ng khong biét viée chuyén nhuwong quyén s dung dat gitra 6ng
Nguyén Ta A va o6ng Phan Anh D. Vo chong dng khong duoc nhan tién chuyén
nhuong, khong str dung tién chuyén nhuong dat cia é6ng D. Vo chong dng khong
c6 trach nhiém tra so tién 1.100.000.000 dong cho vo chong 6ng Phan Anh D.

Vo chong dng da chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Nguyén Tu A nén vo
chong dng khong con bat cir quyeén loi va nghia vu nao doi véi thira dat nira.

Vo chong ong khong co 16i trong viéc chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén
Ta A va sau d6 ong Tu A chuyén nhuong thira dat cho vo chong éng D.

Vo chong 6ng khong c6 yéu cau phan to hay doc lap gi vé hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta vo chong 6ng Nguyén Van L véi 6ng Nguyén N
va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén N véi vo chong
ong lién quan dén thira dat s6 9a, to ban do so6 10, dién tich 112 m?2 ¢ dia chi tai
thon N, xa M, huyén S, Ha Noi.

Ban gbc Giay chung nhan quyén st dung dat vo chong dng di giao cho ong
Nguyén Tu A, con sau d6 nhu thé nao thi vo chong 6ng khong nam duoc.

Ngoai ra, ong khong c6 y kién, yéu cau gi khac.



Dong bi don - éng Neguyén Ti A trinh bay: Ngay 24/4/2021, thong qua
ngudi moi gidi 6ng c6 mua cua ong Nguyén Nhan K, ba Do Ngoc H thira dat s6
9a, to ban d6 so 10, dién tich hon 100 m2 va ¢6 ky hop déng dat coc vd1 ong K, ba
H. Sau khi ky Hop dong dit coc véi ong K, ba H xong, ngay 26/4/2021 6ng ky hop
dong dat coc véi ong Nguyén Vin H2 (6ng duoc biét ong H2 la nguoi quen cuia
6ng Phan Anh D). Ngay 05/5/2021, 6ng da tra toan bd tién mua thtra dat cho ong
K, ba H va cac bén c6 thoa thuan mua ban véi gia 9.500.000 dong/1m?, dién tich
dat do dac dé mua ban la 112 m? (dién tich dat nay do bang tay). Khi mua ban dat
voi ong K, ba H hai bén khong lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma
lap hop dong iy quyén, theo d6 6ng Nguyén Nhan K, ba D6 Ngoc H 1y quyén cho
ong duoc dat coc, gop von, mua bén/chuyén nhuong, tang cho, cho thué mot ph::’in
hoic toan bo ...theo quy dinh cta phap luat. Hop dong uy quyén cé so cong ching:
8948, quyén so 02/2021 ngay 05/5/2021 lap tai Vin phong C. Sau khi ky hop dong
Uy quyén véi ong K, ba H va thanh toan day du tién thi ngay 06/5/2021 6ng da
chuyén nhuong thira dat cho 6ng Phan Anh D. Hai bén lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tai Van phong C, gia tri chuyén nhuong thuc té la
1.198.400.000 déng, thoa thuan ra 10c cho bén nhan chuyén nhuong sO tién
10.000.000 dong, con lai so tién 1.188.400.000 dong. Ong D da thanh toan cho ong
s6 tién 1.100.000.000 déng (mot ty, mot tram tri¢u df’ing), con lai sb tién
88.400.000 dong ong D hen ngay hom sau sé& tra nhung dén nay van chua tra.

Nay ong D khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong chimg: 9119 ngay 06/5/2021, dong thoi yéu cau dng K, ba H va éng Tu
A phai tra 6ng D s6 tién 1.100.000.000 dong, 6ng sé phoi hop véi ong D lam viéc
voi ong K, ba H dé giai quyét. Ong chi ddng ¥ hiy hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat trong truong hop ong K va ba H ciing dong v huy hop dong.
Ong K, ba H phai tra lai so tién 6ng da tra cho 6ng K, ba H dé ong lay tién do tra
lai cho 6ng D. Néu truong hop 6ng K, ba H khong dong y huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng va ong D thi déng khong dong ¥ véi yéu cau
khot kién cua 6ng Phan Anh D.

Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin H2 trinh bay: Ong 1a ban ctia 6ng Phan Anh D. Nam
2021, 6ng Phan Anh D noéi mudén mua thira dat s6 09a, to ban do s6 10, dién tich
112 m? tai thon N, xa M, huyén S, Ha Noi ctia ong Nguyén Nhan K, ba D6 Ngoc H
va ¢6 hoi vay tién cua ong dé mua dat. Ong da di cung véi ong D xem dat va lam
viéc v6i nguoi ban dat. Khi biét dung thura dat 6ng D mudén mua thi ngay
26/4/2021 ong da dung ra ky hop dong dit coc véi ong Nguyén Tu A, so tién dat
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coc 50.000.000 dong, ngudi mua dat la ong Phan Anh D. Do 6ng 1a nguoi cho dng
D vay tién nén 6ng la ngudi ding ra ky hop dong dat coc véi ong Tu A. Dén ngay
06/5/2021, 6ng Phan Anh D la nguoi truc tiép ky hop dong chuyén nhuwong quyén
sir dung dat véi ong Nguyén T A (6ng Tu A la nguoi nhan Uy quyeén cia ong K,
ba H) tai Van phong C. Theo d6, éng D nhan chuyén nhuong thira dat cua ong K,
ba H véi gia 1.198.400.000 dong (Mot ty, mot tram chin muoi tam triéu, bon tram
nghin dong), 6ng Tu A ra loc cho so tién 10.000.000 dong, con lai so tién
1.188.400.000 dong. Khi ky hop dong chuyén nhwong quyén stir dung dat thi 6ng D
da thanh toan cho 6ng Tu A so tién 1.100.000.000 dong (Mot ty, mot tram triéu
dong). Toan bo so tién 1.100.000.000 dong ong D tra tién mua dat la tién ong cho
ong D vay thong qua hinh thitc 6ng chuyén khoan luoén cho 6ng Tu A so tién nay.
Khi 6ng cho 6ng D vay tién mua dat thi giita 6ng va 6ng D khong lap hop dong
hay giay to gi.

Nay 6ng D yéu cau Toa an nhan dan huyén Séc Son huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 cong chirng 9119, quyén s6 02/2021 ngay 06/5/2021,
dong thoi yéu cau ong K, ba H va 6ng Ta A phai tra éng D so6 tién 1.100.000.000
dong thi quan diém cua ong la dé nghi Toa 4n giai quyét theo yéu cau cua 6ng D dé
ong D lay lai tién.

Quan hé vay tién giita 6ng va 6ng Phan Anh D la quan hé doc lap, ong va
ong D tur giai quyét véi nhau, khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét trong vu
an nay.

2. Ong Nguyén Vin L va ba Ngé Thi T trinh bay: Nguodn goc thira dat s6 09,
t& ban do so 10 tai thon N, xa M, huyén S, thanh phé Ha Noi 1a cua bo me ong cho
vo chong ong tir nim 1990. Thira dat nay da duoc Uy ban nhan dan huyén S cap
Giay chirng nhan quyén st dung dat ngay 09/01/2006, c6 tong dién tich 411m?2,
trong d6 c6 300 m? dat ¢ va 111m? dat vuon, ao, mang tén vo chong ong, ba.

Ngay 15/6/2010, qua gidi thiéu cua ngudi quen trong lang, 6ng Nguyén N &
thon P, xa P, huyén T, thanh pho Ha Noi dén mua dat cua gia dinh ong. Khi d6 vo
chong 6ng c6 chuyén nhuong cho éng Nguyén N 112 m? tai thira dat s6 09, to ban
d6 s6 10 thon N, xa M, huyén S, Ha Noi véi gia 3.500.000 dong/1m?2. Khi mua ban
dat thi 6ng va 6ng N c¢6 viét giay to viét tay voi nhau (giay nay ong N giit, khong
giao cho vo chdng ong). Trong gidy nay ghi rd 6ng chuyén nhuong dat ao cho dng
N va ghi o tai san trén dat c¢6 nhirng gi va cua ai xay. Hién trang phan dién tich dat
ong chuyén nhuong cho 6ng N khi d6 van la ao va gia dinh 6ng méi lap duoc 2/3.
Sau nay khi gia dinh 6ng d& cong trinh phu thi c¢é lap not vao chd triing nén dat
bang nhu hién nay. Sau khi 6ng N tra tién va hai bén ban giao moc gi6i thi vo
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chong 6ng méi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 chung thuc cua
Uy ban nhan dan xa M. Sau d6, 6ng N c¢6 giao cho ong 01 ban hop dong. Sau khi
lap hop dong xong thi 6ng va dng N c6 ban giao mdc gisi dat cho nhau ngay, dng
N c6 xay moc chan mong dé ngan cach voi dat cia gia dinh 6ng. Hai bén tu ban
giao moc gidi cho nhau, khong c6 chimg kién cua chinh quyén dia phuong. Sau do
ong N di lam thu tuc sang tén trén giay chimg nhan quyén str dung phan dién tich
dat d¢a nhan chuyén nhuong cua vo chong o6ng. Vi tri dat vo chong ong ban cho ong
N ¢6 céac canh cu thé gfim:

+ Phia Bac giap phan dat cua 6ng T3 dai 14m (dat nay chinh la dat cua nha
ba H3 cii).

+ Phia Nam giap phan dat con lai cia vo chong 6ng dai 14m.

+ Phia Dong giap duong dan sinh dai 8m.

+ Phia Tay giap phan dat con lai dai Sm.

Loai dat 6ng ban cho 6ng N la dat ao. Thira dat nay da duoc Uy ban nhan
dan huyén S cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat chinh 1a thira dat s6 09, to ban
do s6 10. Ngoai thira dat nay ra thi vo chong dng khong con thira dat nao khac. Vo
chong ong sir dung dat 6n dinh tir truéc dén nay, khong tranh chap véi ai.

Khi chuyén nhwong dat cho 6ng N thi birc twong phia Bac cia nha ba H3
xay, buc tuong phia Tay do gia dinh 6ng xay, phia Pong c6 day cong trinh phu.
Sau d6 khi 6ng K mua lai dat ctia 6ng N thi 6ng K bat pha d& di nén gia dinh 6ng
da pha di va dung tam lan dé chan ga, khi 6ng D dén mua dat bat gia dinh ong do
thi vo chong 6ng da do di.

Vo chong ong khong biét ong Nguyén N ban dat cho 6ng K, ba H khi nao,
sau d6 ong K, ba H ban lai cho 6ng D nhu nao 6ng ciing khong biét. Moc tudng
ong N chuyén nhuong cho 6ng K van con nguyén dén khi chuyén nhuong cho dng
D thi van nhu hién nay.

Nay vo chong 6ng chi biét 1a di chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén N xong
tir nam 2010 dén nay, khong co tranh chap véi ai. Viée ong D mua dat véi ong K,
ba H nhu thé nao dng khong biét va khong lién quan. Vo chong 6ng khong co
tranh chap gi v6i ong N, vo chong anh D, vo chong 6ng K va 6ng Ta A. Vo chong
ong khong yéu cau giai quyét hop dong nhuong dat giita vo chong 6ng véi ong
Nguyén N.

Ngoai ra, vo chong 6ng, ba khong co6 ¥ kién khac.

3. Vin phong C ¢6 quan diém:

Ngay 05/5/2021, Van phong C da chtirng nhan Hop dong uy quyén so 8948
gitra vo chong 6ng ba D6 Ngoc H, Nguyén Nhan K va ong Nguyén T A.
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Ngay 06/5/2021, Van phong C di ching nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat s6 9119 gitta vo chong dng ba D6 Ngoc H, Nguyén Nhan K
(nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Tu A) véi 6ng Phan Anh D.

Toan bo viéc ky két cac hop df‘)ng déu duoc thuc hién dung theo trinh tur, thu
tuc quy dinh cua phap luat. Cac bén tham gia giao dich hoan toan ty nguyén, khong
bi ltra doi, ep budc. Viéc ban giao tién va giao nhan tai san (thwa dét) ngoai thuc
dia do hai bén tuy thuc hién ngoai su ching nhan cua Cong chitng vién. Do vay,
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do cac bén ban giao khong
dung thira dat theo giay chirng nhan thi Van phong C khong hay biét. Viéc tranh
chap dién ra sau khi cac bén cong chirng hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Do vay, Van phong C dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
Tai ban an din swso tham so6 22/2024/DS-ST ngay 18/06/2024, Toa an nhan
dan huyén Soc Son da xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Phan Anh D vé tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi dng Nguyén Nhan K, ba D6 Ngoc
H va ong Nguyén Tu A.

2. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 9119;
Quyén so 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/5/2021 lap tai Van phong C vo
hiéu toan bo.

Huy Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat s6 cong chimg 9119;
Quyeén s6 02/2021 TP/CC -SCC/HPGD ngay 06/5/2021 lap tai Van phong C.

3. Budc vo chong ong Nguyén Nhan K, ba D6 Ngoc H phai ¢6 nghia vu lién
do1i tra cho vo chong d6ng Phan Anh D s6 tién 1.100.000.000 dong (Mot ty, mot
tram triéu dong).

4. Budc vo chf‘mg ong Phan Anh D phai c6 nghia vu lién ddi tra lai cho vo
chong 6ng Nguyén Nhan K, ba D6 Ngoc H ban chinh Giay ching nhan quyeén su
dung dat s6 bia BB 177426 do Uy ban nhan dan huyén S cap ngay 06/7/2010 mang
tén ong Nguyén N, dang ky sang tén ba D6 Ngoc H ngay 08/4/2014 khi vo chong
ong Nguyén Nhan K, ba D6 Ngoc H tra du cho vo chong dong Phan Anh D so tién
1.100.000.000 dong (Mot ty, mot tram triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, quyén khang cao va nghia vu thi
hanh an cua cac bén duong su.

Khong dong v v6i ban an so tham, bi don - 6ng Nguyén Nhan K ¢ don
khang cdo véi 1y do, quyét dinh cua ban an so tham gay thiét hai nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap cua 6ng K, ba H. Ong K dé nghi Toa an cap phuc tham
xem xét hiy toan bo ban an so tham.
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Tai phién toa m& ngay 12/6/2025, dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don va
bi don - ong Nguyén Nhan K, 6ng Nguyén T A déu c6 mat. Cac duong su déu giir
nguyén trinh bay va quan diém nhu tai cap so tham. Tai phién toa, 6ng Ti A xuat
trinh tai liéu 1a SO phu chi tiét kiém bao no/bao c6 do Ngan hang TMCP Q (MB)
cung cap (sao ké tién giri ciia éng Lé Nhw DI mo tai Ngan hang M gui vao tai
khoan ciia 6ng Neuvén Nhan K mé tai Ngdn hang TMCP N2 (V) tit ngay 26/4/2021
dén ngay 05/5/2021, ching minh 6ng K da nhan tién chuyén nhuong quyén su
dung doi véi thira dat néu trén, tuy nhién do tai liéu 6ng T4 A giao ndp la ban pho
t6 nén khong cé co s xem xét giai quyéet. Hoi dong xét xir da tam ngung phién toa
va yéu cau cac duong su giao ndp tai liéu ching ¢t hop phap chirng minh noi dung
néu trén.

Ngay 16/7/2025, Toa 4an nhan dan thanh phd Ha Noi tién hanh lam viéc véi
bi don la 6ng Nguyén Nhan K va ba B6 Ngoc H. Tai buoi lam viéc, ong K, ba H
duoc sao chup tai liéu do ong Nguyén Ta A giao ndp, trong d6 co ban sao ké tién
gtri cua 6ng Lé Nhu D1 md tai Ngan hang M guri vao tai khoan ctia dng Nguyén
Nhan K mé tai Ngan hang V. Ong K, ba H xac nhan s6 tai khoan 0941000001946
mé tai Ngan hang V 1a s6 tai khoan cua 6ng Nguyén Nhan K.

Ngay 25/6/2025 Toa an nhan dan thanh phé Ha NoO1 da nhan duoc tai liéu do
ong Nguyén Ta A gui dén gom ban sao cong ching So6 phu chi tiét kiém béo
no/bao c¢6 do Ngan hang TMCP Q (MB) cung cap.

Sau khi nhan duogc tar liéu trén, Toa an nhan dan thanh phé Ha NoO1 da ra
Thong bao m¢ lai phién toa vao ngay 28/7/2025. Cac duong su trong vu an da
duoc tong dat hop 1é doi véi Thong bao mo lai phién toa vao thoi gian trén.

Tai phién toa hom nay, bi don - 6ng Nguyén Nhan K, ba D6 Ngoc H ving
miat. Do phién toa lan truéc tam ngirng nén Hoi dong xét xr van tién hanh mé
phién toa dé xem xét, danh gia d6i voi tai liéu hop phap do ong T A xuat trinh.

Phia nguyén don va bi don - 6ng Nguyén Tu A c6 mit, dong thoi van giir
nguyén quan diém nhu da trinh bay ¢ cap so tham va trinh bay tai phién toa ngay
12/6/2025.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi phat biéu quan diém veé
viéc giai quyét vu an nhw sau:

Vé t0 tung: Viéc chap hanh phéap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét
xtr va Thu ky phién toa dam bao ding cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su. Cac
duong su da duoc thuc hién d@iy du quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat to
tung dan su.



Vé noi dung: Can ctr vao tai liéu do cac duong su giao ndp va Toa an thu thap
duoc, can ¢ vao trinh bay cua cac bén duong su xac dinh, Toa an cap so tham
tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 9119; Quyén so6
02/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/5/2021 lap tai Van phong C gitta anh Tu A
va ong D1 v6 hiéu la c6 can ci. Do HDCN vo6 hiéu nén cac bén tra lai cho nhau
nhiing gi da nhan.

Doi véi s6 tien chuyeén nhuong can ¢l vao tai liéu sao ké do anh Ta A giao nop, co
co sO xac dinh ong K da nhan s6 tién chuyén nhuwong la 1.050.000.000 dong. Ong
Ta A xac nhan cam sé tién 50.000.000 déng va co trach nhiém tra lai cho 6ng DI,
do do:

Budc ong K (Bén ban) phai tra lai cho ong D1 (Bén mua) 1.050.000.000
dong.

Ong Tu A (dai dién theo Uy quyén cia anh K) phai tra lai cho ong DI
50.000.000 dong.

Viéc vay muon tién gitra dng H2, 6ng D1, 6ng Tt A do cac duong su khong
dé nghi nén khong xem xét giai quyét trong vu 4n nay.

Do6i vé6i viée tranh chap quyén st dung dat gitta 6ng L, ba T véi ba H, ong
K. Do céc bén khong yéu cau nén khong xem xét giai quyeét.

Doi véi cac Hop dong truée d6 lién quan dén thira dat tranh chap gom: 02
Hop dong chuyén nhuong va 01 Hop dong uy quyén giita cidc bén mua ban 1a dng
L,baT-o6ng N; ong N - ba H; ba H, ong K - ong Tu A, do cac bén duong su
khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay nén gianh quyén khai kién dan su cho
ong K, ba H vé tranh chap lién quan dén thtra dat khi c6 yéu cau va co can cu.

Dé nghi Hoi dong xét x1r chap nhan mot phan khang céo cua bi don - 6ng K;
can ¢t khoan 2 Diéu 308 B luat to tung dan su stra ban an so tham cua Toa an
nhan dan huyén Soc Son.

- Budc vo chong 6ng K, ba H c¢6 nghia vu lién déi tra cho vo chong 6ng D1
s6 tien 1.050.000.000 dong.

- Budc anh Tt A phai tra cho vo chong 6ng D1 s6 tién 50.000.000 dong.

- Do stra ban 4n so tham vé so tién phai thanh toan, nén cac duong su phai
chiu 4n phi so thAm tuong ng véi so tién phai thanh toan. Ong K khong phai chiu
an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liu, chiing ctt do cac bén duong su xuat trinh va Toa an thu
thap duoc. Can ct két qua tranh tung tai phién toa.

1. Vé to tung:
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Bi don - 6ng Nguyén Nhan K c6 don khang cdo trong thoi han luat dinh, da
nop tién tam ung an phi nén khang cao dugc xac dinh hop 1€ vé hinh thrc.

2. Vé néi dung:

2.1. Xét nguon goc tai san dang tranh chap trong vu an

2.1.1. Vé nguon goc:

Tai san tranh chap la quyén st dung dat tai Thira dat s6 9a, t& ban do so 10,
dién tich 112 m? ¢6 dia chi tai thén N, xa M, huyén S, thanh phé Ha No1 duoc
UBND huyén S cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 bia BB 177426, ngay
06/7/2010 mang tén 6ng Nguyén N, ding ky sang tén ba D6 Ngoc H ngay
08/4/2014.

Thira dat néu trén duoc tach ra tir thita dat s6 9, to ban do s6 10, ¢o téng dién
tich 411 m? thudc quyeén sir dung hop phap cua vo chong déng Nguyén Vin L. Vo
chong 6ng Nguyén Van L chuyén nhuong mdt phan dién tich 112 m? cho ong
Nguyén N va 6ng Nguyén N chuyén nhuong lai cho vo chong ba D6 Ngoc H. Cac
hop dong nay déu da duoc sang tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai co
quan Nha nuéc ¢ tham quyeén.

2.1.2. Vé hién trang thira dat:

Theo két qua do dac cua Toa an cap so tham thé hién: Thira dat s6 9a, to ban
do so 10, co dién tich 95,8 m? dat nam ngoai Giay chimg nhan quyén sur dung dat
cap cho ba D6 Ngoc H, chi ¢6 17,7 m? dat nam trong Giay chtimg nhan duoc cap.
Trong khi do thira dat s6 9, to ban d6 s6 10 cua vo chong 6ng Nguyén Van L ban
dau co tong dién tich 411 m?, sau d6 da chuyén nhuong 112 m? thi vo chong 6ng
Nguyén Van L chi con duoc s dung 299 m2. Nhung thuc té hién nay vo chong
ong L dang quan 1y, st dung 376 m2. Nhu vay, dién tich thira dat so 9a, to ban do
s6 10 cua vo chong ba Pé Ngoc H phan 1én nam trong khuon vién thira dat cia gia
dinh ong L dang quan 1y, st dung.

2.2. Vé qud trinh chuyén nhwong giira cic dirong su:

Ngay 05/5/2021, ba D6 Ngoc H, 6ng Nguyén Nhan K va ong Nguyén Ta A
ky Hop dong uy quyeén so cong chirg: 8948; Quyén 02/2021//TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong C. Trong hop dong uy quyén tai Diéu 2 c6 noi dung:... “Bén A uy
quyén cho bén B thay mat va nhan danh bén A thuc hién cac cong viéc sau:

- Quan Iy sir dung thira dat cung ban chinh céac giay to lién quan dén quyén
sir dung dat noi trén theo quy dinh cia phap luat.

- Bén B duoc toan quyén dinh doat quyén st dung dat néu trén khi tham gia

cac giao dich: Cho thue, tang cho, chuyén nhuong, nhan dat coc d6i véi quyén su
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dung dat noi trén theo quy dinh cua phap luat véi cac diéu kién do bén B quyeét
dinh. ...”.

Trén co sé Hop dong uy quyén s6 8948 ngay 05/5/2022, déng Nguyén Tu A
chuyén nhuong thira dat s 9a, t& ban do s6 10, dién tich 112 m2 c6 dia chi tai thon
N, x3 M, huyén S, Ha Noi thudc quyén sit dung hop phap cua ba D6 Ngoc H va
ong Nguyén Nhan K cho 6ng Phan Anh D. Hop dong chuyén nhuong duoc cac
bén lap tai Van phong C c6 s6 cong chimg: 9119, quyén so: 02/2021 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 06/5/2021.

Vé ¥ chi, cac bén khi giao két hop dong hoan toan tr nguyén, khong bi ép
budc. Vé hinh thtre, cac hop df’ing déu duoc lap thanh van ban, dugc cong chiing
theo dung quy dinh cua phap luat.

Hop dong uy quyén s6 cong ching: 8948; Quyén 02/2021//TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/5/2021 ¢6 ndi dung phu hop voi quy dinh tai Diéu 562 Bo
luat dan sy nam 2015. Do do, ong Tu A ¢6 quyén thay mat ong K, ba H thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo noi dung Hop dong uy quyén véi ong
D.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chung: 9119, quyén
s6: 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/5/2021 c6 doi twong la quyén st dung
thtra dat 9a, to ban d6 so6 10, dién tich 112 m? c6 dia chi tai thon N, xa M, huyén S,
Ha Noi. Thuc té, phan dién tich dat néu trén dang chong lan véi phan dién tich dat
cua thira dat s0 9, to ban do so6 10 dung tén vo chong dong Nguyén Van L. Nhu vay,
thtra dat so 9a chua du diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 188
Luat Dat dai nam 2013. Hop df‘)ng chtlyén nhuong bi xac dinh la vo hiéu do co doi
twvong khong thé thuc hién duoc theo quy dinh tai DPiéu 408 Bo luat Dan su nim
2015. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don tuyén bo
Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat s6 cong chimng: 9119, quyén so:
02/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/5/2021 v6 hi€u la ding quy dinh cua phap
luat.

Vé giai quyét hau qua cta giao dich dan su vo hiéu: Ong Phan Anh D va ong
Nguyén Tu A trinh bay da thanh toan tién nhan chuyén nhwong quyén st dung dat
cho bi don - 6ng Nguyén Nhan K 1a 1.100.000.000 dong, so tién nay ong Tu A nho
ong Lé Nhu D1 chuyén tir tai khoan cua 6ng Lé Nhu D1 dén tai khoan ctia ong K
mo tai Ngan hang TMCP N2 (V). Ong Phan Anh D yéu cau vo chong 6ng K phai
c6 trach nhiém tra cho 6ng so tién goc 1.100.000.000 dong ma khong yéu cau boi
thuong thiét hai do hop déng vO hiéu.

Qua trinh giai quyét vu an, ong T A xuat trinh tai liéu ching ctr la ban sao
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ké cua Ngan hang x4c dinh 6ng Lé Nhu D1 da chuyén tién thanh toan cho 6ng K
vao tai khoan so 0941000001946 ctia 6ng K mo tai Ngan hang V. Tai Bién ban lam
viée ngay 16/7/2025, ong K, ba H déu xac nhan tai khoan nay la cua ong K. Xem
xét tai liéu la Sé phu chi tiét kiém bdo no/béo ¢6 do Ngan hang TMCP Q (MB)
cung cap (day la ban sao ké so tién ong Lé Nhu D1 gui tir tai khoan cta éng D1
mé tai Ngan hang M vao so tai khoan 0941000001946 ctia d6ng Nguyén Nhan K
mé tai Ngan hang V tir ngay 26/4/2021 dén ngay 05/5/2021. Tong s6 tién ong D1
thanh todn cho 6ng K thong qua tai khoan nay la 1.050.000.000 dong. Tai phién
toa 6ng Nguyén Tu A xac nhan so tién 50.000.000 dong con lai éng Tu A dang
cam va s& co trach nhiém thanh toan tra lai cho ong Phan Anh D. Nhu vay Toa an
cap so tham tuyén budc ong K, ba H phai tra lai cho 6ng D s6 tién 1.100.000.000
dong 1a chua phu hop véi thuc té nén can stra ban 4n so tham vé ndi dung nay.

Do6i v6i 6ng Nguyén Nhan K va ba D6 Ngoc H cho rang, 6ng ba da chuyén
nhuong thira dat trén cho 6ng T A thong qua Hop dong uy quyeén, nén khong con
lién quan gi dén quyén, nghia vu vé tai san. Qua trinh giai quyét vu an 6ng K, ba H
ciing khong cé yéu cau phan to.

Theo quy dinh tai Diéu 562 B6 luat Dan sw nim 2015 thidong uy quyén la
su thoa thuan gitta cac bén, theo do bén dugc uy quyén co nghia vu thuc hién cong
viéc nhan danh bén uy quyén, bén iy quyén phai tra thu lao néu c6 thoa thuan hoic
phap luat co6 quy dinh.

Can cu quy dinh néu trén thi viéc ong K uy quyén cho ong Tu A chuyén
nhuong quyén st dung dat khong dong nghia véi viée ong Tu A tré thanh chu tai
san. Ong Tu A - ngudi duoc Uy quyén chi duoc thue hién viée chuyén nhuong thay
mit ngudi uy quyen la ong K, ba H trong pham vi dugc uy quyén va thoi han duoc
Uy quyén, khong phai la chu s& hitu. Chu sé hiru 1a 6ng K, ba H (nguoi dung tén
trong Giay chimg nhan quyén st dung dat van la chu tai san va c6 quyén dinh doat
quyén st dung dat ciia minh, du di uy quyén cho ong Tu A.
Do vay éng Tu A 1a nguoi thue hién viée chuyén nhuong tai san la quyén su dung
dat cho 6ng Phan Anh D nén 6ng Ta A khong phai 1a chu st dung dat. Néu co
tranh chap vé viéc uy quyén hay giao dich chuyén nhuwong quyén str dung dat giira
ba H, ong K véi ong T A hoidc véi nhitng nguoi khac thi ba H, éng K ¢6 quyén
khot kién béng vu kién dan su khac.
Xét khang cao cua bi don:

Nhu d3 phan tich & noi dung trén xac dinh, Toa an cap so tham chap nhan

yéu cau khot kién cua nguyén don la co6 can ctr.
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Bi don khang cdao nhung khong dua ra duoc co so phap Iy xac dinh Hop
dong chuyén nhuong c6 hiéu luc. Tuy nhién do Toa an cap so tham chua lam rd
d6i v6i so tién thanh toan ma 6ng N1 D chuyén vao tai khoan cua ong K nén tai
cap phuc tham, sau khi xem xét tai liéu chimg ctr do 6ng Tu A xuat trinh, Hoi dong
xét x1r chap nhan mot phan khang céo cua 6ng K, stra ban an so tham nhu da phan
tich trén.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha No1 phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng Xét XU.

3. Vé an phi:

Do chap nhan yéu cau khoi kién nén nguyén don khong phai chiu 4n phi dan
su so tham. Bi don phai chiu an phi d6i véi yéu cau khéoi kién cua nguyén don
duoc chz’ip nhan.

Do stra ban 4n so tham nén bi don khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can c khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su nam 2015;

Can ct cac Piéu: 408, 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can ctt Bieu 188 Luat dat dai ndm 2013;

Can ct Nghi quyét so 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu an phi, 1& phi Toa an;
Tuyen xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia éng Phan Anh D vé tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi ong Nguyén Nhan K, ba D6 Ngoc
H va 6ng Nguyén Ta A.

2. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so cong ching 9119;
Quyeén s6 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/5/2021 lap tai Van phong C bi vo
hiéu toan bo.

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6 cong ching 9119;
Quyén s6 02/2021 TP/CC -SCC/HPGD ngay 06/5/2021 lap tai Van phong C.

3. Budc vo chong ong Nguyén Nhan K, ba D6 Ngoc H phai lién d6i tra cho
vo chong 6ng Phan Anh D s6 tién 1.050.000.000 dong (Mot ty khong traim niam
muoi triéu dong).

4. Buoc vo chf‘mg ong Phan Anh D phai c6 nghia vu lién ddi tra lai cho vo
chong ong Nguyén Nhan K, ba D6 Ngoc H ban chinh Giay ching nhan quyén st
dung dat so bia BB 177426 do Uy ban nhan dan huyén S cap ngay 06/7/2010 mang
tén ong Nguyén N, dang ky sang tén ba D6 Ngoc H ngay 08/4/2014 khi vo chong
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ong Nguyén Nhan K, ba B6 Ngoc H tra du cho vo chong déng Phan Anh D so tién
1.050.000.000 dong (Mot ty khong traim nam muoi triéu dong).

5. Budc dng Nguyén Tu A phai tra cho 6ng Phan Anh D s6 tién 50.000.000
dong (nim muoi triéu dong).

6. An phi:

Ve én phi so tham:

Ong Nguyén Nhan K va ba D6 Ngoc H phai lién déi chiu 43.500.000 dong
tién 4n phi dan su so tham.

Ong Nguyén Ta A phai chiu 2.500.000 dong an phi dan su so tham.

Hoan tra lai 6ong Phan Anh D s6 tién 22.500.000 dong tién tam tng an phi
da nop theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1 phi Toa an so: 0004793 ngay 14/3/2022
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén S6c Son.

An phi phiic tham: Ong Nguyén Nhan K khong phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phic tham. S6 tién 300.000 dong tam ung an phi 6ng K da nop theo
Bién lai thu tam ng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0022706 ngay 26/6/2024 tai Chi cuc
Thi hanh an Dan su huyén S6¢ Son duoc trir vao so tién an phi dan su so tham.

So tién an phi 6ng Nguyén Nhan K, ba D6 Ngoc H con phai nop la
43.200.000 (bon muoi ba triéu hai tram ngan dong).

7. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong khoan tién phai thi hanh, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i d6i véi so tién phai thi hanh twong tmg véi
thot gian chua thi hanh an theo mure lai suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat
dan su nam 2015.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguot phai thi hanh an dan su ¢6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an Dan
su, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

An xtt cong khai phuc tham, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS NDIP Ha Noi; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND Khu viee 7 - Ha Noi;

- Phong THADS Khu viec 7 - Ha Noi,

- Cdc dwong su;

- Luu HSVA/VP.
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