TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CAN THO Péc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 20/2025/DS-ST
Ngay: 29/7/2025
Viv: “Tranh chdp hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CAN THO
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba T Thanh Pao

- Céde Héi tham nhan dan:

1. Ong Phan Cong Ny

2. Ba Nguyén Thi Ngoc Thu

- Thur ky Toa Gn ghi bién ban phién toa: Ong Tran Quang Tu — Thu ky
Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 1 - Can Tho: Ba Tran Kim
Ngon — Kiém sat vién

Ngay 29 thang 7 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Can Tho
xét Xt so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y so: 530/2025/TLST-DS ngay 25

thang 9 nam 2024 ve “Tranh chdp hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0: 37/2025/QDbXX-DS ngay 09 thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nouyén don: ()ng Lam Thanh M, sinh nim 1990. Ho khau thuong tru:
ap B, xa C, thanh ph6 Can Tho. Hién tam tru tai: so A duong M, phuong C, thanh
pho Can Tho.

Nguoi dai dién dy quyén cta nguyén don: ba Nguyén Thi My O. Dia chi:
sO6 A N, phuong N, thanh phé Can Tho. Theo vin ban Uy quyén ngay
16/9/2024.(c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nguyén
Anh D- Van phong L2 thudoc Poan Luat su thanh phd C.(c6 mit)

- Bi don:
1. Chau Trwong Thién P, sinh ngay 25/12/2014.
2. Ba Pham Nguyén Phuc L, sinh nim 1991.
Cung dia chi: s6 A dudng M noi dai, phuong C, thanh phd Can Tho.
Ba Pham Nguyén Phuc L 1a nguoi giam ho cho chau P.
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Nguoi dai dién uy quyén cua ba Pham Nguyén Phic L: 6ng Thai Trung N,
ong Nguyén Vin H, ong Nguyén Thai V, 6ng Duong Minh P1, ba V& Ngoc NI.
Dia chi: so0 B N, phuong C, thanh phé Can Tho. Theo van ban uy quyén ngay
01/10/2024.(c6 mat)

3. Ong Tran Pang K, sinh nam 1993. Pia chi: 2 M, phuong N, thanh phd
Can Tho. (ving mit)

- Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: : Ngan hang Thwong mai Co
phan K1 (Chi nhanh C). Dia chi: s6 D dudong C, phuong N, thanh pho Can Tho.
(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign va trong qua trinh giai quyét dai dién 1y quyén ciia
nguyén don ba Nguyen Thi My O trinh bay:

Vao ngay 19/8/2022 nguyén don 1a 6ng Lam Thanh M ¢6 ky hop dong thué
nha vé1 ba Nguyén Thi T (me rudt ba L, mat nam 2023). Thot han 1a 5 nam, tw
ngay 01/11/2022 dén ngay 31/10/2027 tai nha va dat s6 A, duong M noi dai,
phuong A, quan N, thanh pho Can Tho. Muc dich thué: dé &, kinh doanh tro va cac
dich vu bo tr¢. Thoa thuan: “Gia thué, phuong thuc thanh” va “Dia diém muc dich
thué thong nhat tai Diéu 1, Diéu 2 tai Hop dong thué nha nhu sau:

- Nam nhat (tir ngay 01/11/2022 dén ngay 31/10/2023): éng M tra tién thué
cho ba T 14 20.000.000 dong/thang.

- Nam hai (tir ngay 01/11/2023 dén ngay 31/10/2024) : 6ng M tra tién thué
cho ba T 1a 22.000.000 dong/thang.

- Nam ba (tr ngay 01/11/2024 dén ngay 31/10/2025): déng M tra tién thué
cho ba T 1a 24.000.000 dong/thang.

- Nam tu (tir ngay 01/11/2025 dén ngay 31/10/2026): 6ng M tra tién thué
cho ba T 1a 26.000.000 dong/thang.

- Nam nam (tir ngay 01/11/2026 dén ngay 31/10/2027): 6ng M tra tién thué
cho ba T 1a 28.000.000 dong/thang.

Phuong thirc tra tién thué nha hang thang tir ngay 01 dén ngay 05 tay hang
thang.

Két cau bén trong nha: 01 nha trét, 02 lau gom: 20 phong, 7 nha vé sinh.

Cac bén thoa thuan: Dién, nudc do 6ng M dong. Ong M dat coc choba T
s6 tien 1a 120.000.000 dong.

Ngay 19/8/2022 dng M tién hanh stra chita, cai tao phong tro (Thoi diém
nay 6ng M va ba T c6 thoa thuan giao dat va nha cho 6ng M 03 thang dé stra chira,
cai tao phong tro trude khi ky hop dong thué nha), ong M bat dau tra tién thué dat
va nha cho ba T tir ngay 01/11/2022.



Trong thoi gian thué nha cia ba T, 6ng M thuc hién ding nghia vu tra tién
thué hang thang cho ba T bang hinh thirc chuyén vao tai khoan cho ba T. Pén ngay
16/6/2023 ba T mat. Nguoi dugc hudng thira ké theo di chuc cia ba T 1a chau
Truwong Thién P, sinh nim 2014 (10 tudi, chau ngoai ba T) (ba Pham Nguyén Phuc
L 1a me rudt cua chua P la nguot dai dién quan 1y di san can nha trén) vaba L 1a
ngudi ding ra thu huéng quan 1y, st dung sb tai khoan 6ng M chuyén cho ba T
nhan tién thué nha hang thang. Pén thang 7/2024 thi ngung déng tién thué nha cho
ba L vi ong M duoc biét hién tai cin nha va dat nay hién dng Tran Piang K dang
dtmg tén quyén st dung dat va dang thé chap Ngan hang Thuong mai C6 phan K1
(Chi nhanh C). Pén ngay 05/8/2024 6ng M c6 chuyén 10.000.000 dong cho ba L
va ngay 07/8/2024 6ng M chuyén tiép 4.000.000 dong ba L vi thoi diém nay phia
ba L kéu nguoi lai quay pha nha tro nén dng M mdi1 dong. Nhung sau do thi ong M
ngung dong tién thué nha dén nay vi phia ba L khong dam bao an ninh, c6 nhiéu
nguot lai quay pha nén khong ai dam thué ¢. Hién tai thi nha tro ngung cho thué de
yéu cau Toa an giai quyét. Nay, dng M yéu cau:

- Trudong hop tiép tuc thuc hién hop dong thué nha thi phia ba L, éng K
dam bao an ninh nhu 6ng M trinh bay néu trén.

- Trudng hop khong tiép tuc thuc hién hop dong thué nha thi phia ba L, 6ng
K cung c6 trach nhiém lién déi tra lai so tién ma ong M dau tu, cai tao, stra chita
nha tro 1a 1.727.000.000 dong va yéu cau Truong Thién P, ba Pham Nguyén Phuc
L (ngudi giam ho chau P) tra lai so tién coc cho dng M 1a 120.000.000 dong.

Dai dién ity quyén cia bj don éng Nguyén Vin H trinh bay: Vao ngay
19/8/2022 ba Nguyén Thanh T1 (me rudt ba L) c6 ky Hop dong thué véi ong M.
DPén thang 6/2023 ba T1 mat. Sau d6, di san nha va dat tai so A, duong M nodi dai,
phuong A, quan N, thanh phé Can Tho do chau Truong Thién P thira ké (ba L
duoc dai dién, quan 1y tai san theo quy dinh phap luat). Sau khi ba T1 mat thi 6ng
M van tiép tuc chuyén tién thué nha cho ba L tir thang 6/2023 dén thang 6/2024 thi
dén thang 7/2024 thi ngung tra tién thué. Vi vay, cin ctr vao Muc V cua Hop dong
thi phia 6ng M d3 vi pham nghia vu thanh toan. Do dé, ba L yéu cau cham dut hop
d(:‘)ng thué theo Piéu 3 Muc VIII cua Hop df’ing, budc bi don phai tra lai s6 tién
thué nha tir thang 05/7/2024 dén ngay 05/1/2025 (6 thang) véi tien 156.000.000
dong, ba L khong dong v tra lai tién coc va thanh toan bat ky cac khoan chi phi
nao. Ong M nhiéu lan nan ni ba L xin tré tién dong nha thué nhung 6ng M van that
hira va khong c6 thién chi dong tién thué nha cho ba L. Pén dau thang 12 6ng M
ngimg dong tién dién va don ra khoi nha. Hién nay nha dang xuong cap.

Do6i voi s6 tién 14.000.000 dong 6ng M cho rang c6 dong tién thué cho ba
L vao thang 8/2024 thi ba L cho rang khong c6 nhan so tién nay.

Hién tai phan dat va nha nay, ba L d3 chuyén sang tén nho ong Huynh Tan
D vao thang 3/2024 dung tén ho cho ba L, dén thang 4/2024 thi dng Tran Pang K
ding ho giay chirtng nhan quyén stir dung dat cho ba L, su viéc nay phia ong M cé
biét.

Tai phién toa,



Ludt su bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don phat biéu quan
diem: Vao ngay 19/8/2022 nguyén don 1a 6 ong Lam Thanh M ¢6 ky hop dong thué
nha véi ba Nguyén Thi T (me rudt ba L, mat nam 2023). Thot han 1a 5 nam, tr
ngay 01/11/2022 dén ngay 31/10/2027 tai nha va dat s6 A, duong M noi dai,
phuong A, quan N, thanh pho Can Tho (nay la phuong C, thanh phé Can Tho).
Trong thoi gian thué nha cua ba T, 6ng M thuc hién ding nghia vu tra tién thué
hang thang cho ba T bang hinh thitc chuyén vao tai khoan cho ba T. Pén ngay
16/6/2023 ba T mat. Nguoi duoc huéng thira ké theo di chuc cua ba T 1a chau
Truong Thién P, sinh nim 2014 (10 tudi, chau ngoai ba T) (ba Pham Nguyén Phuc
L la me rudt cua chua P la nguoi dai dién quan 1y di san can nha trén) vaba L 1a
nguoi ding ra thu huéng quan 1y, st dung sb tai khoan 6ng M chuyén choba T
nhan tién thué nha hang thang. Dén thang 7/2024 thi ngung dong tién thué nha cho
ba L vi ong M duoc biét hién tai cin nha va dat nay hién dng Tran Diang K dang
dtng tén quyen str dung dat va dang thé chap Ngan hang Thuong mai Co phan K1
(Chi nhanh C). Pén ngay 05/8/2024 6ng M c6 chuyén 10.000.000 dong cho ba L
va ngay 07/8/2024 6ng M chuyen tiép 4.000.000 dong ba L. Nhung sau d6, 6ng M
ngung dong tién thué nha dén nay vi phia ba L khong dam bao an ninh, c6 nhiéu
ngu’(n dén quay pha nén khong ai dam thué. Hién tai thi nha tro ngung cho thué de
yéu cau Toa an gidi quyét.

Do d6 nguyén don van giit nguyén yéu cau nhu sau:

Truong hop tiép tuc thuc hién hop dong thué nha ngay 19/8/2022 thi phia
ba L, 6ng K dam bao an ninh nhu 6ng M trinh bay néu trén.

Truong hop khong tiép tuc thuc hién hop dong thué nha ngay 19/8/2022
thi phia ba Pham Nguyén Phuc L, 6ng Tran Ding K cung ¢6 trach nhiém lién doi
tra lai s6 tién ma ong Lam Thanh M dau tu, cai tao, sua chita nha tro la
1.727.000.000 dong va yéu cau Truong Thién P, ba Pham Nguyén Phiic L (nguoi
giam ho chau P) tra lai so tién coc cho ong M Ia 120.000.000 df‘)ng do hién tai can
nha va dat nay hién ong Tran Ping K dang dting tén quyén st dung dat va dang
thé chap Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 (Chi nhanh C), phia bi don vi pham
hop dong ma 6ng Lam Thanh M va ba Nguyén Thi T da k.

- Pai dién 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay: thong nhat ¥ kién véi quan
diém diém trinh bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich cho nguyén don, tuy nhién
trinh bay bo sung thém ¥ kién: Cin cit vao Luat nha &, ba T khong co ky phu luc
hop di“mg thué va tai Piéu 171 cua Luat nha & vé viéc cham dit hop thué nha thi
bén cho thué phai thong bao bang vin ban cho bén thué biét truéc vé viéc cham
dut hop dong thué nha 6.

- Dai dién ity quyén ciia bi don trinh bay: Sau khi ba T mat thi 6ng M van
tiép tuc chuyén tién thué nha cho ba L tir thang 6/2023 dén thang 6/2024 thi dén
thang 7/2024 thi ngung tra tién thué. Vi vay, cin ctt vao Muc V cua Hop dong thi
phia 6ng M d3 vi pham nghia vu thanh toan. Do d6, ba L yéu cau cham dut hop
d(:‘)ng thué theo Piéu 3 Muc VIII cua Hop dé“)ng, budc bi don phai tra lai sb tién
thué nha: tir thang 05/7/2024 dén thang 30/10/2024 1a 4 thang: 22.000.000 x 4
thang = 88.000.000 dong, tir ngay 01/11/2024 dén ngay 05/8/2025 la 9 thang:
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24.000.000 dong x 9 thang = 216.000.000 dong, tong cong 6ng M no tién thué nha
cua bi don 1a 304.000.000 dong. Ba L dong ¥ can trir so tién 14.000.000 dong ma
ong M da tra tién thué nha cho ba L vao thang 7/2024. Do d6, ba L yéu cau 6ng M
tra s6 tién thué nha con lai ma éng M con thiéu la: 304.000.000 dong — 14.000.000
dong = 290.000.000 dong.

DP6i voi yéu cau ctia nguyén don yéu cau ba Pham Nguyén Phuc L, ong
Tran Piang K cung c6 trach nhiém lién d6i tra lai s6 tién ma 6ng Lam Thanh M dau
tu, cai tao, stra chira nha tro 1a 1.727.000.000 dong va yéu cau Truong Thién P, ba
Pham Nguyén Phiic L (nguoi giam hd chau P) tra lai so tién coc cho ong M la
120.000.000 dong do hién tai can nha va dat nay hién ong Tran Pang K dang dung
tén quyén sir dung dat va dang thé chap Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 (Chi
nhanh C) do phia bi don vi pham hop dong ma 6ng Lam Thanh M va ba Nguyén
Thi T d3 ky. Bi don cho rang trong qua trinh thué nha thi nguyén don co6 biét qua
trinh phap 1y cta bi don. Nguyén don biét ba T mat, nguyén don c6 lién hé vdi bi
don va tiép tuc dong tién thué cho bi don va biét cin nha nguyén don dang thué la
dang thé chap Ngan hang. Do d6, viéc nguyén don cho rang bi don vi pham la
khong c6 co s nén bi don khong dong ¥ yéu cau ctiia nguyén don, bi don ¥ kién la
trong truong hop khong tiép tuc hop dong thué nha thi nguyén don mat coc va bi
don khong c6 yéu cau phan to trong vu kién nay, bi don chi dua ra yéu cau nguyén
don tra lai s6 tién thué nha con thiéu 1a 290.000.000 dé“mg cho bi don.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ninh Kiéu phat biéu quan diem:

+ Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir d3 tuan theo dung cac quy dinh
cua BO luat to tung dan su ve viéc xét x1r so tham vu an. Thu ky da thuc hién dang
nhiém vu, quyén han theo quy dinh B¢ luat td tung dan su. Toa an xac dinh dung
quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét. Nguyén don, bi don thuc
hién dung quy dinh. D6i véi bi don ong Tran Pang K vang mait cac phién toa, di
duoc Toa an triéu tap hop 18, do d6 dng Tran Pang K khong thuc hién ding quy
dinh.

+ Vé néi dung: Can ¢t vao cac chung ¢t c6 trong ho so va két qua tranh
luan tai phién toa. Pé nghi Hoi dong xét xtr: Khong chap nhan yéu cau khéi kién
cia nguyén don vé viéc tiép tuc hop dong thué nha ngay 19/8/2022 gitta 6ng Lam
Thanh M va ba Nguyén Thi T, khong chap nhan yéu cau ba Pham Nguyén Phuc L,
ong Tran Pang K cung c6 trach nhiém lién doi tra lai so tién ma ong Lam Thanh M
dau tu, cai tao, stra chira nha tro 1a 1.727.000.000 dong va yéu cau Truong Thién P,
ba Pham Nguyén Phuc L (ngudi giam ho chau P) tra lai so tién coc cho 6ng M la
120.000.000 dong.

Do6i véi yéu cau cua bi don yéu cau nguyén don tra so tién thué nha con no
lai 1a 290.000.000 dong, day chi la trinh bay, b1 don khong ¢6 lam thu tuc phan t6
nén khong xem xét.

Nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da duoc
xem xét tai phién toa va can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xwr nhan dinh:

1] Vé quan hé phdp ludt tranh chap va tham quyén gidi quyét:

Ong Lam Thanh M va ba Nguyén Thi T (me rudt ba L, mat nam 2023) co
ky hop dong thué nha. Qua trinh thuc hién giao dich, ngudi duoc hudng thira ké
theo di chic cua ba T 1a chau Truong Thién P, sinh nam 2014 (10 tudi, chau ngoai
ba T) (ba Pham Nguyén Phuc L 1a me rudt cia chau P 1a nguoi dai dién quan 1y di
san can nha trén) va ba L 1a ngudi dung ra thu huong quan 1y, stir dung s6 tai khoan
ong M chuyén cho ba T nhan tién thué nha hang thang. Do ba L vi pham hop dong
nén ong M co6 don khoit kién ba L, ong K va chau Truong Thién P (va nguoi thira
ké quyén va nghia vu t6 tung ctia ba T) co6 trach nhiém tra cho 6ng M so tién dat
coc thué nha nén quan hé phap luat tranh chap duoc xac dinh 1a “Tranh chap Hop
dong thué nha”, bi don cu trd s6 A duong M ndi dai, phuong C, thanh phé Can
Tho (nay la phuong C, thanh phé Can Tho) nén thudc tham quyén giai quyét cua
Toa 4an nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 cua
B0 luat tb tung dan su nam 2015.

2] Ve thil tuc té ftung:

+ Ong Tran Pang K d3 duoc Toa an triéu tap hop 1é tham gia cac phién toa
nhung 6ng Tran Pang K vang mit khong 1y do nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét
XU fomg mat ong K theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 cua Bo luat To
tung dan sy nam 2015.

+ Doi voi nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan la Ngan hang Thuong
mai C6 phan K2 (Chi nhanh C). Toa 4n c6 Cong van sd6 1017/CV.TA ngay
21/5/2025, tuy nhién phia Ngan hang Thuong mai C6 phan K2 (Chi nhanh C)
khong c6 ¥ kién phan hoi nén Toa an tién hanh xét xtr theo quy dinh.

3] Vé néi dung yéu cau khéi kién:

- P6i vé6i yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viée yéu cau:

- Trudong hop tiép tuc thuc hién hop dong thué nha thi phia ba L, ong K
dam bao an ninh nhu dng M.

- Trudng hop khong tiép tuc thuc hién hop dong thué nha thi phia ba L, 6ng
K cung c6 trach nhiém lién déi tra lai so tién ma ong M dau tu, cai tao, SI:,}’a chita
nha tro 1a 1.727.000.000 dong va yéu cau Truong Thién P, ba Pham Nguyén Phuc
L (nguo1 giam ho chau P) tra lai so tién coc cho 6ng M 1a 120.000.000 dong.

Bi don khong dong v tra lai so tién ma 6ng M dau tu, cai tao, stra chira nha
tro 13 1.727.000.000 dong va yéu cau Truong Thién P, ba Pham Nguyén Phic L
(nguoi giam ho chau P) tra lai so tién coc cho ong M 1a 120.000.000 dong.

Hoi dong xét xir nhan thay, can cir vao cac ching ct, tai liéu c6 trong ho so
vu kién va 1oi trinh bay cua cac duwong su cho thay: Nguyén don cho rang hién
nguyén don ngung hoat dong tir thoi di€m bi don cat dién la cuoi thang 9/2024 va
bi don xac nhan dén thoi diém hién tai thi nguyén don khong con hoat dong. Mat
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khac, nguyén don cho rang bi don vi pham hop dong do cin nha va dat nguyén don
thué, hién 6ng Tran Pang K dang dimg tén quyén sir dung dét va dang thé chap
Ngan hang va phla bi don cho rang nguyen don khong déng tién thué nha xem nhu:
vi pham hop dong Diéu nay thé hién vé mic ¥ chi, cac bén khong c6 mong mudn,
thién chi dé tlep tuc thuc hién hop dong thué.

DP6i v6i yéu cau ctia nguyén don yéu cau ba L, 6ng K cung c¢6 trach nhiém
lién ddi tra lai so tién ma 6ng M dau tu, cai tao, stra chita nha tro 1a 1.727.000.000
dong thi trong qua trinh giai quyét, phia nguyén don khong c6 don yéu cau tham
dinh va khong cung cap cac hoa don, xay dung dau tu, cai tao, stra chita nha tro
nén viéc nguyén don yéu cau la hoan toan khong c6 co sé xem xét.

Do6i véi yéu cau cua nguyén don yéu cau Truong Thién P, ba Pham Nguyén
Phuc L (ngudi giam ho chau P) tra lai so tién coc cho 6ng M 1a 120.000.000 dong
va bi don c6 yéu cau nguyén don tra so tién thué nha con thiéu la 290 000.000
dong. Hoi dong xét xur cin ct, vao Diéu 173 ciia Ludt nha & quy dinh vé Quyén tlep
tuc thué nha &: “1. Truwong hop chii sé hitu nha & chét ma thoi han thué nha & van
con thi bén thué nha ¢ dwoc tiép tuc thué dén hét thoi han hop dong Ngueoi thira
ké co trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong thué nha ¢ da ky két truée do....2.
Truong hop chu so hiru nha o chuyen quyén so hitu nha o dang cho thué cho nguoi
khac ma thoi han thué nha o van con thi bén thué nha o dwoc z‘zep tuc thué den hét
thoi han hop déng; chu so hiru nha o moi co trach nhiém z‘ié’p tuc thuc hién hop
dong thué nha ¢ da ky két trude do, ....°. Thoi diem ba Nguyén Thi T mat vao
thang 6/2023 thi nguyén don tiép tuc thuc hién tra tién thué cho nguoi thira ké cua
ba T la chau Truong Thién P (nguoi giam ho 1a ba Pham Nguyén Phuc L), tuy
nhién dén thang 7/2024 nguyén don biét chi s¢ hiru can nha nay la éng Tran Diang
K. Vé thuc chat thi d6i v6i Hop dong thué nha ngay 19/8/2022 thi quyén va nghia
vu cua cac bén dang dugc thuc hién duoc quy dinh tai Diéu VI cua Hop df‘mg thué
nha & ngay 19/8/2022, cu thé: “Thoi han la 5 ndam, tir ngay 01/11/2022 dén ngay
31/10/2027”. Tuy nhién, chi s& hitu cin nha néu trén thay doi va chu s hiru méi
1a 6ng Tran Diang K khong c6 ¥ kién vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong thué nha &
da ky két truéc d6, diéu nay cho thay, thoi han thué nha ¢ dang duoc tiép tuc thué
dén hét thoi han hop dong va phia nguyén don, bi don khong c6 thda thuan khac.
Do d6, can ctr tai Diéu V cua Hop dong thué nha & ngay 19/8/2022: «“ Thoi han
thanh todn tién nha: Bén B phai thanh toan tién thué vao dau thang, trong vong 5
ngay tir ngay 01 dén 05 tay hang thang. Néu bén B khéng thanh todn tien nha diing
hen, ma khéng cé théa thudn khac gitta bén B va Bén A thi Bén A ¢6 quyén don
phirong cham diet hop dong va sé tien da ddit coc diroc xem la sé tién thanh todn
tien thué va Bén A sé khong phdi hoan lai tién coc cho Bén B”. Hoi dong xét xir,
thiét nghi viéc nguyén don yéu cau Truong Thién P, ba Pham Nguyén Phuc L
(nguoi giam ho chau P) tra lai so tién coc cho 6ng M 1a 120.000.000 dong tra lai
tién coc 1a chua co co sa. Do do, so tién coc 120.000.000 d("‘mg duoc xem la sd tién
thanh toan tién thué nha va bi don khong hoan lai tién coc cho nguyén don la phu
hop.



D61 véi s6 tien 290.000.000 dong bi don yéu cau nguyén don tra , do bi don
chi trinh bay khong c6 yéu cau phan t6 nén Hoi dong nén Ho1 dong xét xir khong
xem Xxet

Do doé, quan diém cua Dai dién dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 —
Can Tho la phu hgp nén c6 co s& chap nhan.

- Vé an phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu an phi d6i véi yéu cau
khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cuwr vao:
- Diéy 26, Khoan 1 Diéu 35, Diéu 227, DPiéu 228, Piéu 271 va Diéu 273
cua B0 luat t6 tung dan sy nam 20135.

- Can ¢t cac Piéu 422 B0 luat dan su;
- Can ¢t biéu 173 ctia Luat nha o;

- Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thudng vu Quoc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lam Thanh M
ve viéc tiép tuc hop dong thué nha ngay 19/8/2022 giita 6ng LAm Thanh M va ba
Nguyén Thi T.

2. Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don 6ng Lam Thanh M veé viéc
yéu cau ba Pham Nguyén Phu L1, ong Tran Pang K cung c6 trach nhiém lién déi
tra lai s6 tién ma ong Lam Thanh M dau tu, cai tao, sta chita nha tro la
1.727.000.000 dong (M ot ty bay tram hai muwoi bay nghin dong) va yéu cau
Truong Thién P, ba Pham Nguyén Phuc L (ngudi giam hod chau P) tra lai so tién
coc cho 6ng Lam Thanh M la 120.000.000 dong (Mot tram hai muoi triéu dong).

3. Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat thi Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cap tam thoi s6 10/2024/QD-BPKCTT ngay 26/9/2024 ctia Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu, thanh ph6 Can Tho (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Can
Tho) bi huy bo.

4.Vé an phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Lé Thanh M1 phai chiu so tién an phi la 70.110.000 dong
(Bay muoi triéu mot trim mudi nghin dong) (trong d6 gom: 300.000 dong an phi
d6i vé&i yéu cau khong duoc chap nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué
nha, 63.810.000 dong d6i voi sb tién 1.727.000.000 dong va 6.000.000 dong tién
d6i vé6i so tien 120.000.000 dong). Khau trir so tién tam Gng an phi 34.605.000
dong 6ng Lé Thanh M1 di nop theo bién lai thu s6 0002001 ngay 25/9/2024 tai
Chi Cuc thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu (nay la Phong Thi hanh &n Dan sy Khu
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vuc 1 — Can Tho) thi éng Lé Thanh M1 phai ndp thém so tién an phi la 35.505.000
dong (Ba muoi [im triéu ndm trim 1é nim nghin dong) an phi.

Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an (Puong sw vang mat dwoc quyén khang cdo ban dn nay ké tir
ngay nhan diroc ban dn hodc ban an niém yét) dé yéu cau Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho giai quyét theo thu tuc phic tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co6 quyen thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
“Noi nhin: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Toa 4n nhan dan TP . Can Tho;
- Vién kiém sat nhan dan KV1 - Can Tho;
- Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 1 — Can Tho;

- Lwu ho so vu an.

Tw Thanh Pao



