TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Pjc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 825/2025/DS-PT

Ngay: 29/7/2025

V/v: “Tranh chip hop dong thué
nha”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Anh Minh

Cdc Tham phdn:

1. Ba Huynh Thi Nhu Ha

2. Ba Mai Thi My Tién

T hu: k)ﬁ‘ phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong — Thu ky Toa 4n nhén dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Vii Mai Diém - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir cong khai vu an dan sy phac tham thu Iy s6 556/2025/DS-PT
ngdy 16/6/2025 vé viéc “Tranh chap hop ddng thué nha”. Do Bén an déan sy so
tham s6 168/2025/DS-ST ngay 29/4/2025 ctia Toa an nhan dan quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh (Nay 13 Toa an nhan dan Khu vuc 4 Thanh phd Hb
Chi Minh) bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic thim sb
3192/2025/QD-PT ngay 24/6/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
16266/2025/Qb-PT ngay 10/7/2025, gilta cac duong su:

Nguyén don: Ba Bui Thi Tuyét T, sinh nim 1974; Pia chi: S6 B, No F, L6
N, D6 thi V, phuong V, Thanh pho Ha Noi.

Nguoti dai dién hop phap: Ba Bui Thanh T2; Dia chi: 5 L, Phuong A,
quan G, Thanh phé Ho6 Chi Minh; La ngudi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy
iy quyén ngay 12/11/2024), (Ba T2 c¢6 don xin vang mit).

Bi don: Cong ty TNHH B (tén cu Cong ty TNHH T3); Tru so: A B,
Phuong B, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép: C)ng Vi Van D, sinh nam 1957; Dia chi: 2
duong C, Phuong H, thanh ph6 V, tinh Ba Ria - Viing Tau; La nguoi dai dién
theo phap luat, (Co mat).



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Dinh T1, sinh ndm 1966; Dia chi: S6 B, No F, L6 N, Do
thi V, phuong V, Thanh pho Ha Noi, (C6 don xin vang mat).

2. Vin phong C; Pia chi: D dudng N, Phuong C, quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguot dai dién hop phap: Ba Nguyén Hong H; Pia chi: D dudng N,
Phuong C, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh — Truong van phong (Co don xin
vang mat).

3. Ba Bui Thanh T2; Pia chi: 5 L, Phuong A, quan G, Thanh phé HO Chi
Minh (Ba T2 c6 don xin vang mat).

Ngueoi khang cdo: Bi don Cong ty TNHH B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia ba Bui Thi Tuyét T dé ngay 15 thang 11 nam 2024
va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don la ba Bui Thi Thanh T2 trinh bay:

Can nha tai dia chi s6 A B, Phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc quyén so hitu hop phap cua 6ng Nguyén Pinh T1 va ba Bui Thi Tuyét T
theo Gidy ching nhdn sé CO 738583, s6 vao s6 cip GCN CS00508 do S& Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phd H cap ngay 24/7/2019.

Do khong thuong xuyén co6 mat tai Thanh phé H6 Chi Minh nén thang
01/2019, vo chong ong T1 va ba T da uy quyén cho ba Bui Thanh T2 quan 1y, sir
dung va dinh doat cin nha nay theo Hop ddng uy quyén s 000422 do Vin
phong C, Thanh phé HO Chi Minh 1ap ngay 23/01/2019.

Thang 10/2019, ba T2 va Cong ty TNHH T3 (Nay la Cong ty TNHH B,
sau ddy goi 1a Cong ty B) ky két Hop dong thué nha d6i véi can nha noi trén,
muc dich thué 1a d&é Cong ty B kinh doanh khéach san theo quy dinh. Trong dé,
thoi han thué 1a 10 (Mudi) nam. Pong thoi, do yéu ciu ciia Cong ty B, hai bén
con ky két véi nhau mot Hop dong thué nha sé D do Vian phong C, Thanh phd
Ho6 Chi Minh 1ap ngay 10/10/2019.

Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién Hop dong thué nha, Céng ty B da c6
nhitng hanh vi vi pham nghiém trong nghia vu theo Hop ddng da ky giita hai
bén, cu thé: Cong ty B di lién tuc no tién thué nha trong nhiéu nam lién tir nim
2020 cho dén nay; ty y thay ddi két ciu cin nha ma khong thong bao, cling nhu
khong nhan dugc bat ki su chép nhan nao cua bén cho thué; Cong ty B da khong
thuc hién viéc khai bdo tam tra, tam Véng cho nhom nguoi la mat vao & lai trong
can nha da thué cua 6ng T1 vaba T.



Ba T2 d3 nhiéu lan giri van ban cho Cong ty B yéu cau thanh toan khoan
no tién thué nha nhung Cong ty B van cd tinh trén tranh thuc hién nghia vu
thanh toan theo Hop ddng thué nha da ky giira hai bén vao thang 10/2019 dugc
thé hién tai vi bang s 225/2024/VB-TPL ngay 31/7/2024 do Vin Phong T4,
Thanh phd H6 Chi Minh 14p.

Do d6, nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét bao gom:
1. Budc Cong ty B phai tra s6 tién thué nha con no 13 4.830.300.000 dong.

2. Huy hop dong thué nha s D do Vian phong C, Thanh phé H5 Chi Minh
cong chig ngay 10/10/2019.

3. Bugc Cong ty TNHH B di doi toan bo tai san cua cong ty va ban giao
lai hién trang tréng can nha cho ba Bui Thi Tuyét T.

Ngay 12/02/2025, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu
cau hity hop dong thué nha sé D do Vian phong C, Thanh phé HO Chi Minh cong
chung ngay 10/10/2019.

Tai phién toa ngay 31/3/2025, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don trinh bay: Nguyén don yéu ciu tuyén bd hop dong thué nha sé D do Vin
phong C, Thanh phd HO Chi Minh cong chimg ngay 10/10/2019 vé hiéu, khong
yéu cau giai quyét hdu qua ctia hop ddng v6 hiéu va yéu cau chdm dit hop dong
thué nha ky thang 10/2019 giita ba Bui Thi Tuyét T, ong Nguyén Dinh T1 (ba
Bui Thanh T2 1a nguoi dai dién theo tiy quyén) va Cong ty TNHH T3 (tén méi
Cong ty TNHH B).

Bi don mic du di duoc Toa an tong dat hop 1¢ vé thoi gian cung cap 10i
khai, tham gia phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cur
nhung déu vang mat khong co 1y do va ciing khong ¢ bat ctr y kién gi vé vu an.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/0Ong Nguyén Pinh T1 trinh bay: Ong hoan toan thdng nhit véi y kién va
yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi Tuyét T.

2/Vian phong Cong chimg Nguyén Hong H trinh bay: Ngay 10/10/2019,
Vin phong C da tiép nhan yéu cau cong ching ctia ba Bui Thanh T2 va Cong ty
T3, cic bén di cung cip day du gidy to, tai lidu can thiét. Qua kiém tra hd so
cong chimg, Vin phong cong ching nhan thiy yéu cau coéng chimg dap ung du
diéu kién dé thuc hién thu tuc cong chimg. Cong ching vién di tién hanh ching
nhan Hop dong thué nha s6 004179 dung theo quy dinh cta phép lut.

3/Ba Bui Thanh T2 trinh bay: Ba la nguoi duge ba Bui Thi Tuyét T va
ong Nguyén Pinh T1 uy quyén ky két hop dong thué nha véi Cong ty B. Ba dé
nghi Toa an chip nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don.
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Tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don van giit yéu tuyén bd hop
d6ng thué nha s6 D do Vian phong C, Thanh phé H6 Chi Minh cong chig ngay
10/10/2019 v6 hiéu, khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu va
yéu cau cham dut hop dong thué nha ky thang 10/2019 giita ba Bui Thi Tuyét T,
ong Nguyén Dinh T1 (ba Bui Thanh T2 13 nguoi dai dién theo uiy quyén) va
Cong ty TNHH T3 (tén méi Cong ty TNHH B).

Bi don Vrflng mat mac du da duoc Toa an téng dat hop 1€.

Ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan Nguyén Pinh T1, Vin phong C
c¢6 don xin ving mit.

Ba Bui Thanh T2 trinh bay: P& nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai Bén dn din sw so tham sé 168/2025/DS-ST ngay 29/4/2025 ciia Toa
dn nhén din quén Tén Binh, Thanh phé Hoé Chi Minh (Nay la Toa dn nhén
din Khu vwe 4, Thanh phé Ho Chi Minh) da tuyén xii:

1. Pinh chi d6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don Bui Thi Tuyét T vé
viéc budc Cong ty TNHH B phai tra s tién thué nha con ng 13 4.830.300.000
(Bén ty tam trim ba muoi triéu ba trim nghin) dong va budc Cong ty TNHH B
di do1 toan bo tai sdn cua cong ty, ban giao lai hién trang tréng can nha cho ba
Bui Thi Tuyét T.

2. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don Bui Thi Tuyét T:

- Tuyén bd Hop dong thué nha s cong ching 004179, quyén sb
10TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan
ngay 10/10/2019 giita ba Bui Thi Tuyét T, dng Nguyén Dinh T1 (ba Bui Thanh
T2 13 nguoi dai dién theo y quyén) va Cong ty TNHH T3 (tén méi Cong ty
TNHH B) v6 hiéu.

- Tuyén bd cham dut Hop dong thué nha thang 10/2019 giira ba Bui Thi
Tuyét T, 6ng Nguyén Dinh T1 (ba Bui Thanh T2 1a nguoi dai dién theo uy
quyén) va Cong ty TNHH T3 (tén méi Cong ty TNHH B).

3. Cac duong su khong yéu cu giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu
nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét hau qua cia Hop dong thué nha
s cong chuing 004179, quyén s 10TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C,
Thanh phé Ho Chi Minh ching nhan ngay 10/10/2019 giita ba Bui Thi Tuyét T,
ong Nguyén Dinh T1 (ba Bui Thanh T2 13 nguoi dai dién theo ty quyén) va
Cong ty TNHH T3 (tén méi Cong ty TNHH B) v6 hiéu va danh quyén khdi kién
cho cac duong sy trong vu an khac khi c¢6 yéu cau.



Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén nghia vu chiu an phi dan su so tham,
quyén khang cdo va nghia vy thi hanh an.

Ngay 03/6/2025, bi don Cong ty B ndp don khang cao mot phan ban an so tham,
yéu cau cap phuc thim tuyén hity mot phan Ban an Dan su so thim sb
168/2025/DS-ST ngay 29 thang 4 nam 2025 cua Toa an nhan dan quan Tan
Binh vé ndi dung: "Tuyén bd chim dit Hop dong thué nha thang 10/2019 giita
ba Bui Thi Tuyét T, 6ng Nguyén Dinh T1 (ba Bui Thanh T2 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén) va Cong ty TNHH T3 (tén m&i Cong ty TNHH B".

Chép nhan cho Cong ty B duoc tiép tuc thuc hién Hop dong thué nha
thang 10/2019 giita ba Bui Thi Tuyét T, 6ng Nguyén Dinh T1 (ba Bui Thanh T2
1a nguoi dai dién theo uy quyén) va Cong ty TNHH T3 (tén méi Cong ty TNHH
B" dén hét thoi han thoa thuan va ghi nhan trén Hop déng.

Budc ba Bui Thi Tuyét T, 6ng Nguyén Dinh T1 bdi thuong thiét hai do
hau qua cua hanh vi vi pham viéc thyc hién Hop dong ctia bén cho thué giy ra
cho Cong ty B trong viéc yéu cau Cong ty D1 ngimg cép dién tai dia chi try s¢
Khach san T3 va lién tyc c6 nhitng hanh dong anh hudng dén hoat dong binh
thudng ciia Cong ty B Poan Két tir ngdy 17 thang 7 nam 2024 dén nay.

Tai phién toa phiic tham:

- C)ng Vi Van D dai dién theo phap luat cua bi don Cong ty TNHH B c6
thay ddi yéu cau khang cdo cu thé:

1. Yéu cau huy toan by ban an so tham.

2. Tuyén Hop ddng thué nha thang 10/2019 gitta ba Bui Thi Tuyét T,
6ng Nguyén Dinh T1 (ba Bui Thanh T2 1a ngudi dai dién theo Uy quyén) va
Cong ty TNHH T3 (tén mé1 Cong ty TNHH B) vo hi¢u.

3. Tuyén bé Hop dong thué nha sé cong chiung 004179, quyén sb
10TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan
ngay 10/10/2019 giita ba Bui Thi Tuyét T, dng Nguyén Dinh T1 (ba Bui Thanh
T2 13 nguoi dai dién theo y quyén) va Cong ty TNHH T3 (tén méi Cong ty
TNHH B) c6 hi¢u luc.

4. Budc ba Bui Thi Tuyét T, 6ng Nguyén Dinh T1 boi thudng thiét hai
do hau qua cua hanh vi vi pham viéc thuc hién Hop déng cua bén cho thué gay
ra cho Cong ty B trong viéc yéu cdu Cong ty P1 ngimg cap dién tai dia chi tru
s Khach san T3 va lién tuc ¢6 nhiing hanh dong anh hudng dén hoat dong binh
thudng ciia Cong ty B Poan Két tir ngdy 17 thang 7 nam 2024 dén nay.

Ong Vii Van D trinh bay: Ong khong ddng v véi yéu cau khai kién cia
nguyén don vi trong qua trinh thué nha dat A B, Phuong B, quan T, Cong ty B
khong vi pham nghia vu thanh toan, Coéng ty B thanh toan tién thué nha cho
5



nguyén don dén thang 4 nim 2024, sau d6 Cong ty B khong thanh toan tién
thué tiép vi phia nguyén don c¢6 vi pham yéu cau Cong ty D1 ngimg cap dién tai
nha 101 B. Ngoai ra, Cép so thAm c6 vi pham trong viéc thu thap, danh gia
chung ctr, khong dua Cong ty Dién luc va Van phong T4 vao tham gia t6 tung
1a khong ding t6 tung.

- Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Bui Thanh T2 xin xét xir ving
mat, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh Phé Ho Chi Minh phdt biéu y
kién:

Vé viéc chap hanh phdp ludt t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n nhiing
ngudi tién hanh t6 tung va nhiig nguoi tham gia t tung tai giai doan phuc tham
chép hanh dung quy dinh cta Bo luét T tung dan su.

Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T tung dan sy giit nguyén Ban an dan sy so thim sd 168/2025/DS-ST ngay
29/4/2025 cua Toa an nhan dan quan Tan Binh (Nay la Toa 4n nhan dan Khu
vuc 4), Thanh phé H6 Chi Minh, khong chip nhan yéu ciu khing cio cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chtng ¢ ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe ¥
kién phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
Hoi déng xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Bi don Cong ty TNHH B (sau day goi tat 1a Cong ty B) nop don khang
cao dung thot han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat TS tung dan
su nim 2015 nén don khang céo duoc xem xét theo thu tuc phac thim.

Tai phién toa phtc thim ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dinh T1, Vin phong C c¢6 don yéu
cau xét xur Véng mat. Hoi déng xét xtr can cir khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung
dan su tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy néu trén theo quy dinh.

[2] Vé néi dung khéng céo:

Xét yéu cau khang cdo cta bi don, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] V& yéu cau khai kién cua nguyén don: Yéu cau chdm dit Hop dong
thué nha thang 10/2019 giita ba Bui Thi Tuyét T, 6ng Nguyén Pinh T1 (ba Bui



Thanh T2 14 nguoi dai dién theo iy quyén) va Cong ty TNHH T3 (tén m&i Cong
ty TNHH B", nhan thiy:

Can ctr Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé CO 738583, s6 vao s6 cap GCN CS00508 do So Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phd H cip ngay 24/7/2019, ngudi sir dung dat, chu
s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat tai dia chi sé A B, Phuong B, quan
T 12 6ng Nguyén Dinh T1 va ba Bui Thi Tuyét T; Can cit Hop dong ty quyén sb
000422 do Vin phong C, Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 23/01/2019 ba Bui
Thanh T2 d3 dai dién 6ng Nguyén Pinh T1 va ba Bui Thi Tuyét T ky hop dong
thué nha véi Cong ty B dé thang 10/2019; Can ctt Hop dong thué nha ky thang
10/2019 gitra ba Bui Thi Tuyét T, 6ng Nguyén Dinh T1 (ba Bui Thanh T2 la
nguoi dai dién theo ty quyén) va Cong ty TNHH T3 (tén méi Cong ty TNHH
B) thé hién: Ba Bui Thanh T2 dai dién ong Nguyén Dinh T1 va ba Bui Thi
Tuyét T ky hop dong thué nha voi Cong ty B dé thang 10/2019, nodi dung ong
T1, ba T cho bi don thué toan bd cin nha sb A B, Phuong B, quan T; Muc dich
thué 1a dé kinh doanh dich vu luu tr va cac hoat dong kinh doanh khac theo quy
dinh cta phap luat; Thoi han thué 13 10 nam ké tir ngay 01/01/2020 dén hét ngay
01/01/2030; Gia thué: Trong 04 nim dau tién (01/01/2020 - 01/01/2024):
210.000.000 dong/thang. Trong 03 nim tiép theo (01/01/2024 dén 01/01/2027):
230.000.000 dong/thang. Trong 03 nim con lai (01/01/2027 - 01/01/2030):
9.200%/thang.

Xét, Hop dong thué nha thang 10/2019 ky giita ba T2 va Cong ty TNHH
B vé hinh thtrc va ndi dung ding quy dinh phap luat, nén hop dong ¢ gia tri thi
hanh. Qua trinh thyc hién hop dong, nguyén don cho rang bi don vi pham nghia
vu thanh toan tién thué nha, cu thé khong thanh toan tién thué tir nam 2020 dén
ngay xét xir so tham. Can ctr bang ké chi tiét do nguyén don lap va sao ké tai
khoan thé hién Cong ty B d& cham thanh toan tién thué nha tir nam 2020 dén
ngay xét xtr so tham. Nguyén don di gui cho bi don cac Thong bao nhu: Thong
bao dé ngay 20/10/2021 va Thong bao (lan 2) dé ngay 28/10/2021 ciia ba T2 gt
cho Céng ty B; Thong bao ngdy 26/6/2023, Thong bao doi ng va cham dit hop
ddng ngay 09/7/2024 do ba T gui Cong ty B déu c6 ndi dung yéu cau thyuc hién
nghia vu thanh toan tién thué nha va thong bao cham dat hop dong thué nha
nhung Cong ty B khong c6 bat ky y kién phan hoi nio.

Tai Vi bang s6 225/2024/VB-TPL ngay 31/7/2024 do Vin Phong T4,
Thanh phd H6 Chi Minh 18p c6 ghi nhan viéc ba Bui Thanh T2 va ba Bui Thi
Tuyét T giao Thong bao vé viéc yéu cau tra tién thué nha va tra nha dé ngay 31
thang 7 nam 2024 cho 6ng Vii Van D 1a dai dién Cong ty TNHH T3. Thong bao
c6 nodi dung: “1/ Yéu cdu quy Cong ty cham nhat dén ngay 05/08/2024 dua
nhom nguoi la hién dang ¢ trong nha phai ra khoi nha va ban giao trd nha cho
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t6i”. Ngay 05/8/2024, Van Phong T4, Thanh phd H6 Chi Minh lap Vi bang sb
237/2024/VB-TPL ghi nhan viéc ba Bui Thanh T2 va ba Bui Thi Tuyét T kiém
tra hién trang va li¢t ké tai san tai can nha s6 A B, Phuong B, quan T.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/4/2025 cua Toda an thé
hién: Tai dia chi A B, Phuong B, quan T ¢6 treo bién hiéu Cong ty TNHH B, tuy
nhién cong ty khong con hoat dong, khong thiy nhéan vién cong ty.

Cin clr cac chung cir trén thé hién Cong ty B di vi pham nghia vy thanh
toan quy dinh tai muc 7.2.4 Piéu 7 cua Hop déng thué nha thang 10/2019,
nguyén don di c6 thong bao chdm dit hop ddng theo dung quy dinh tai muc
6.1.5 Diéu 6 ctia Hop dong thué nha, do d6 nguyén don yéu cau tuyén bd cham
dut hop dong thué nha ky thang 10/2019 giita ba Bui Thi Tuyét T, ong Nguyén
Pinh T1 (ba Bui Thanh T2 14 ngudi dai dién theo ty quyén) va Cong ty TNHH
T3 (tén méi Coéng ty TNHH B) 14 c¢6 co so dé chap nhan. Cap so tham chap
nhan yéu cau nay ctia nguyén don 1 dung quy dinh.

[2.2] V& yéu cau cua nguyén don: Yéu cau tuyén bd Hop dong thué nha
s6 D do Vian phong C, Thanh phd Ho Chi Minh cong chimg ngay 10/10/2019 vo
hiéu:

Can ctr Hop dong thué nha sé cong chimg 004179 do Vin phong C,
Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 10/10/2019 ky giita ba Bui Thanh T2 (la
nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Nguyén Pinh T1 va ba Bui Thi Tuyét T)
v6i Cong ty TNHH B, noi dung thé hién: Ong T1, ba T cho bi don Cong ty B
thué toan bo can nha s A B, Phuong B, quan T; Muc dich thué la dé kinh doanh
dich vu luu tra va cac hoat dong kinh doanh khac theo quy dinh cua phap luét;
Thoi han thué 14 10 nim ké tir ngay 01/01/2020 dén hét ngay 01/01/2030; Gia
thué: 50.000.000 ddng/thang.

Nhu vay cung cdn nha A B, Phuong B, quan T, ong T1 va ba T (Co6 ba
T2 dai dién) va Cong ty B ky 02 Hop ddng thué nha; Can ctr tai trang 7 cua
Hop ddng thué nha thang 10/2019 ¢6 chir viét tay dudi phan ky tén va dong
dau cua bén thué nha Cong ty B v6i ndi dung: “Do tinh chdt va céng viéc ciia
bén B muén cé mét hop dong cong ching thué nha thdy hon thiee té. Vi vy
bang hop dong ndy t6i xin cam két, day la hop dong thué nha duy nhat c6 tinh
chdt phdp Iy ding va ddy dit ma t6i phai thiee hién. Néu téi lam sai, t6i hoan
toan chiu trdach nhiém trudc phap ludt”, ndi1 dung nay phu hop véi 101 khai
ctia nguyén don cac bén ky Hop dong thué nha sé cong chirg 004179 do Vin
phong C, Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 10/10/2019 1a theo yéu cau cia
Cong ty B nhung cac bén thuc hién theo Hop ddng thué nha thang 10 nim
2019; Hop dong thué nha s6 C ngay 10/10/2019 véi gia thué thip hon nham
trén tranh nghia vu ndp thué cho Nha nudc, do d6 c¢6 co s xac dinh Hop dong



thué nha sd cong chirng 004179 ngay 10/10/2019 1 hop ddng gia mao nham
che gidu hop dong thué nha thang 10/2019 nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
124 B0 luat Dan su.

Hop ddng thué nha sd cong chimg 004179 do Vian phong C, Thanh phd
Ho6 Chi Minh 1ap ngay 10/10/2019 ky giita ba Bui Thanh T2 (1a nguoi dai dién
theo iy quyén ctia 6ng Nguyén Pinh T1 va ba Bui Thi Tuyét T) véi Cong ty
TNHH B vb hiéu khéng do 16i ctia Vin phong C.

[2.3] Xét 151 khai ctia bi don tai phién toa phiic tham cho rang khong vi
pham nghia vy thanh toan tién thué nha, tuy nhién bi don khong dua ra dugc tai
lidu, ching ctr chimg minh d4 thanh toan tién thué cho nguyén don. Ngoai ra dbi
Vo1 yéu cau cua bi don vé viéc budc nguyén don boi thuong thiét hai, HO1 déng
xét xtr khong xét vi yéu cau nay khong nam trong pham vi xét xir phuc tham vu
an nay. Vé y kién cua bi don dé nghi dua Cong ty T4 va Van phong T4 vao tham
gia t6 tung, Hoi dong xét xir nhan thay trong vu an nay Cong ty T4 khong lién
quan nén khong cin thiét dua vao tham gia t6 tung, yéu cdu nay cua bi don
khong co co s chap nhan.

[2.4] Tu nhitng nhan dinh trén, xét théy Toa an cép so thim di xem xét,
thu thap, danh gia ding va dy du tai liéu, chimg ctr ddi v6i vu an; Ban an dan
su so tham sd 168/2025/DS-ST ngay 29/4/2025 ctia Toa an nhin dan quin Tan
Binh, Thanh phd H6 Chi Minh (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 4 Thanh phd
H6 Chi Minh) chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don la ding
phap luat; Noi dung khang cao yéu cau hay ban an so thim cta bi don 1a khong
c¢6 can ctr, Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan va giit nguyén Ban an
so tham.

/3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
cung quan diém voi Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi dan su phuc thdm: Bi don phai chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin d6ng) an phi do khang cao khong dugc chap nhan.

Vi cac lé€ trén,

QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung déan suy;
- Can ct DPiéu 117, Diéu 122, Piéu 124, Diéu 422 B6 luat Dan su;
- Can ct vao Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su;

- Cin ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.
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Khéng chdp nhan yéu cau khang cdo cua bj don Cong ty TNHH B. Giir
nguyén Ban 4n dan sy so tham sd 168/2025/DS-ST ngay 29/4/2025 ciia Toa an
nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh (Nay 14 Tda 4n nhan dan Khu
vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh).

Tuyén xur:

1.Dinh chi di véi yéu cau khai kién ctia nguyén don Bui Thi Tuyét T
vé viéc budc Cong ty TNHH B phai tra sb tién thué nha con no 13
4.830.300.000 (Bbn ty tam trim ba muoi triéu ba traim nghin) ddng va budc
Cong ty TNHH B di doi1 toan bg tai san cua cong ty, ban giao lai hién trang
tréng can nha cho ba Bui Thi Tuyét T.

2.Chap nhan yéu cau ctia nguyén don Bui Thi Tuyét T:

- Tuyén bd Hop ddng thué nha sd cong chimg 004179, quyén sb
10TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan
ngay 10/10/2019 giita ba Bui Thi Tuyét T, dng Nguyén Dinh T1 (ba Bui Thanh
T2 13 nguoi dai dién theo Uy quyén) va Cong ty TNHH T3 (tén méi Cong ty
TNHH B) v6 hiéu.

- Tuyén bd cham dut Hop dong thué nha thang 10/2019 giita ba Bui Thi
Tuyét T, 6ng Nguyén Dinh T1 (ba Bui Thanh T2 1a nguoi dai dién theo uy
quyén) va Cong ty TNHH T3 (tén méi Cong ty TNHH B).

3. Cac duong su khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét hau qua cia Hop dong thué nha
s cong ching 004179, quyén s 10TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C,
Thanh phé Ho Chi Minh ching nhan ngay 10/10/2019 giita ba Bui Thi Tuyét T,
ong Nguyén Dinh T1 (ba Bui Thanh T2 13 nguoi dai dién theo ty quyén) va
Cong ty TNHH T3 (tén méi Cong ty TNHH B) v6 hiéu va danh quyén khdi kién
cho cac duong sy trong vu an khac khi c¢6 yéu cau.

4. V& 4n phi:

4.1. An phi dan sy so tham: Cong ty TNHH B phai chiu 4n phi dan su so
tham ddi véi yéu cau tuyén bd hop dong cong chimg vo hiéu 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong va 300.000 (ba trim nghin) dong ddi véi yéu cau chidm dut hop
d6ng thué nha, téng cong 1a 600.000 (sau trim nghin) dong.

H1 lai cho nguyén don Bui Thi Tuyét T s6 tién tam (g an phi da nop la
56.415.150 (Nam muoi séu triéu bon trim mudi 1am nghin mot trim nim muoi)
dong theo Bién lai thu tién tam ung 4n phi, 18 phi Toa an s 0002866 ngay
21/11/2024; sb tién 300.000 (ba traim nghin) déng theo Bién lai thu tién tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0003700 ngay 02/4/2025; sb tién 300.000 (ba trim
nghin) ddng theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sb 0003701
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ngay 02/4/2025 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Binh, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4.2. An phi dan sy phtc tham: Céng ty TNHH B chiu 300.000 (ba trim
nghin) déng an phi, duoc can trir vao tién tam ung an phi bi don da ndp theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé: 0080912 ngay 03/6/2025 cta Chi
cuc Thi hanh &n dan sy quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh, hoan lai cho
Cong ty TNHH B s6 tién 1.700.000 ddng (Mot triéu bay Tram ngan dong).

5. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy (Stra d6i, bd sung ndm 2014); Thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (Stra doi,
bd sung nam 2014).

6. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Téi cao;

- VKSND Tp.Hd Chi Minh;

- TAND Khu vuc 4, Tp.Hb Chi Minh;
- THADS Tp.Ho Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Lé Thi Anh Minh
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