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Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,

tranh chdp quyén sir dung dat, hop dong cdm cé
quyen su dung dat, boi thuong thiét hai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PONG THAP

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Dung.

Cac Héi tham nhén dan:

1. Ong Bui Tan Diing.

2. Ong Nguyén Tuan Lam.

- Thuw ky phién toa: Ba Ho Thi Y Phung - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vue 12 -
DPong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan khu viee 12 - Pong Thdp tham gia phién téa:
Ong Tran Thai Hung - Kiém sat vién.

Ngay 30 thing 7 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 12 — Dong
Thap, xét xir so tham cong khai vu an thu 1 so: 205/2024/TLST-DS ngay 09 thang 10
nam 2024, vé tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén sir dung
dat, hop dong cam c6 quyén st dung dat va boi thuong thiét hai vé tai san theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 133/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 6 nim 2025, giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Van T, sinh ndm 1971. Dia chi cu trt: 4p L, xi L, tinh
Dong Thap. Co mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Van D, sinh ngay 01/02/1955. Dia chi cu tra: ap L, xa L,
tinh Dong Thap. C6 mit.

3. Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Duong Hoang C, sinh ndm 1982. Dia chi cu tri: ap L, xa L, tinh Dong
Thap Thap. Co6 mat.
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3.2 Ba Tran Thi H, sinh ngay 01/01/1961. Nguoi dai dién hop phéap cho ba Tran Thi
H theo iy quyén 1a dng Nguyén Vin D, sinh ngay 01/02/1955. Cung dia chi cu trti: ap L,
xa L, tinh Dong Thap (Hop dong ty quyén ngay 24/02/2025). C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 24/9/2024 trong qua trinh tién hanh té tung va tai
phién toa nguyén don ong Duwong Van T, trinh bay: Khong nhd ngay thang 5 nam 2023
ong Duong Hoang C c¢6 chuyén nhuong cho 6ng phan dat ¢ dién tich 2872,3m? thuoc
thira 757, t& ban do sb 3, dat toa lac tai xa L, huyén H, tinh Déng Thap (theo so do do
dac thuc té c6 dién tich 2855,5m? twong Ung thira 183, to ban do so6 5) véi gia
95.000.000d/1.000m?, viéc chuyén nhuong dat ¢ lam hop dong, hién 6ng da dugc cap
quyén str dung dat. Ngoai dién tich dat tranh chap trén, 6ng con nhan chuyén nhuong tir
ong C1 cac thira dat khac nhung khong nhé thira dat nao, dién tich va bao nhiéu tién.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat do ban mua ban tai Thanh phé Ho Chi Minh
nén 6ng khong co6 sit dung, ma cho dng C thué lai dat tranh chap dé nuoi ca, gia thué
8.000.000d/01 nam, thoi han thué 01 nam, viée thué dat khong ¢6 lam van ban, chi no1
miéng. Hién ong C khong con thué ao cua ong nita. Ong khong biét 6ng P trong mai va
cac loai cay khac khi nao, khi mua dat 6ng c6 kiém tra, 6ng c6 thay dira, mai, trai, duong
dal, mo trén dat nhu Toa an da tham dinh, 6ng khong c6 hdi dng C cay trong trén dat va
trai 1a cta ai nhung o6ng biét 1a tai san ctia ong D, 6ng C c6 noi véi ong dat chuyén
nhuong di ¢6 cho 6ng D véi gia 2 cay (20 chi) vang 24kra, ong va ong C ciing khong c6
thoa thuan khi nao ong D di doi tai san trén dat thi dng méi mua, 6ng c6 ndi véi vo
chong 6ng D néu sau nay ¢ chuyén nhuong dat thi s& chuyén nhuong cho vo chong dng
D, vo 6ng P noéi té1 mua laa thi ban cho vo chong dng P, luc d6 chua noéi gia dat bao
nhiéu, chi noi thi trudng bao nhiéu thi tinh bay nhiéu, sau do vo chong éng D doi ¥
khong chiu mua dat nira.

Luc dau duong dal nho, sau d6 6ng P mé rong nén 6ng mai noi, khong cho lam
nita nhung 6ng D da lam xong duong nhur hién nay, 6ng cling khong bao chinh quyén
dia phuong viéc 6ng D mé rong duong dal. Ong P trong ciy trén dit cua ong c6 chiéu
ngang phia trén 03m, dai khoang 20m. Ltc dau ca trong ao thi 6ng D néi éng D mua tha
nhung sau nay hoéi lai 6ng C thi dng C nodi ca tra cua 6ng C nud1 con xo6t lai, hién tai trong
ao khong biét con ca x6t lai khong.

Khong nhé ngay thang nim 2023, sau khi 6ng duoc cap quyén str dung dat thi
ong c6 dién cho 6ng C noi la 1ay lai ao va bo ham (thanh ao), tire 1a dat tranh chap thi
ong C nodi véi dng cho 6ng D 02 thang dé di doi, sau d6 6ng C noéi cho dng D thué be ham
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01 nim nhung dng khong dong ¥, 6ng co dén gip ong D, yéu cau di doi cay, ca dudi
ham 6ng D nudi, ong D noéi d6 ai dam di doi nén 6ng c¢d ndi dé nho chinh quyén giai
quyét. Khong nhé ngay thang 4 nim 2025 6ng D trong thém 25 cay 16ng murc trén dat
tranh chap, 6ng c6 bao chinh quyen dia phuong, Uy ban xa L ¢6 lap Bién ban nhung 6ng
khong gitr Bién ban, dia chinh x4 1a 6ng Q ndi sé& cung cap cho Toa an.

Viéc dng nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng C c6 thoa thuan, khi nao dng C c6 tién
mua lai dat thi 6ng thong nhat chuyén nhuong lai dat cho 6ng C, vi 6ng C 1a chau rudt
ong, nhung chi thoa thuan cho 6ng C mua lai trong tho1 han 01 nam, trong to thoa thuan
ong ndp cho Toa an khong ¢6 tho1 han, nhung khi l[am t& théa thuan ngay 04/12/2022
khong c6 doc lai, 6ng giao cho dng C ghi, viéc dng C ghi khong thoi han mua dat lai 1a
khong ding, lic d6 6ng noi cho dng C mua dat lai trong thdi han 01 nam thi chi c6 mat
vo chong 6ng va ong C, khong c6 ai ching kién, ong C ghi to thoa thuan mua lai dat thi
ong C, ong T1 ky tén xong md1 dua cho ong ky sau, ong tin tréong nén cling ky tén,
khong c6 doc lai, nhung 6ng thong nhat chir trong “Td thoa thuan va giao quyeén st
dung dat” ngay 04/12/2022 la cia dng.

Ngoi mo trén dat 1a cua cha rudt ong C, anh cha bac véi dng, 6ng khong yéu cau
ong C di doi mo. Khi tranh chap quyén sir dung dat thi 6ng c¢6 dem gidy chung nhan
quyén st dung dat thé chap cho Ngan hang L véi so tién vay 150.000.000d nhung 6ng

da tra tien cho Ngan hang xong, di xo6a thé chap.

D61 voi yéu cau phan td cia ong D thi 6ng khong chap nhan toan bo, do Hop
dong chuyén nhuong gifta ong va 6ng C da hoan thanh xong thu tuc, ong di duoc cap
Giay chtmg nhan quyén sir dung dat, 6ng khong dong ¥ cho ong D trong ciy, lam duong
di nén 6ng khong chap nhan boi thuong cho 6ng D, dng biét duong dal, cdy dira néu di
do1i thi khong sir dung dat, truée day ong cling thong nhat chuyén nhuong dat cho ong
D khi nao 6ng D mua hét 02 cai ham (ao) thi dng méi ban, nhung nay dng khong dong
v chuyén nhuong nita, 6ng D mua gia bao nhiéu ong ciing khong ban.

D61 v6i yéu cau doc lap cua ba Tran Thi H thi ong khong c6 v kién gi hét, vi d6 1a
chuyén cua 6ng C va vo chong ba H.

Nay 6ng yéu cau 6ng Nguyén Vin D di doi cay trong va tai san gan lién vdi dat
nhu cdy mai, dira, hang rao, trai...tra lai cho dng phan dat c6 dién tich 2872,3m? thudc
thira dat s6 757, to ban do s6 3 (theo so do do dac thuc té c6 dién tich 2855,5m? trong
tmg thira 183, to ban do so 5), dat toa lac tai ap L, xa L, tinh Dong Thap do 6ng dtng tén
quyén str dung dat. Ong khong tranh chép hay yéu cau gi d6i véi 6ng Duong Hoang C.
Ngoai ra, khong trinh bay hay yéu cau gi khac.
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* Trong qua trinh tién hanh té tung va tai phién toa bi don éng Nguyén Vin D,
ciing la nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi H, trinh bay: Ba Tran Thi H 1a vo 6ng, giay to co dat 1a ba H va ong C ky két.
Khong nhé ngay thang nam 2000 dng c6 hoi 6ng C dé trong mai trén thanh ham, sau d6
dén nam 2021 thi nhan c6 phan dat tranh chap, khong nhé dién tich, chi biét khoang 02
cong (bao gdm ludn cai ao), voi gia 20 chi vang 24kra (loai 9999) thoi han ¢6 03 nim,
sau 03 nim o6ng C khong chudc dat lai thi dng tiép tuc canh tac, viéc co dat c6 lam giay
tay. Khi 6ng C chuyén nhuong phan dat c6 cho 6ng T thi 6ng c6 biét, ong c6 noi ai sir
dung dat tranh chap thi tra lai cho dng 20 chi vang, 6ng C c¢6 dén thong bao cho éng 1a
ban dat, nhung khong néi cho ong thoi han dé di doi tai san trén dat, chi cé sau khi su
viéc xay ra thi 6ng T moi yéu cau ong di doi tai san, vi dat ong T dd mua nén 6ng khong
dong y.

Khong nhé ngay thang nim 2022 6ng C c6 dén gip ong, kéu ban phan dat tranh
chap véi gia 600.000.000d, 6ng ndi gia cao qua, cling khong co tra gia, khong mua, va
¢6 n6i voi dng C khi nao 6ng C ban cho ai duoe voi gia 600.000.000d thi tra vang co dat
cho 6ng. Viéc dng C vira ¢ dat cho 6ng, vira ban cho nguoi khac thi 6ng khong c¢6 ngin
can hay thua kién, chi c6 noi ai mua dat thi tra lai cho dng vang c6 dat.

Khi dng lam duong dal, trong cay, trai khong ai tranh chap hay ngin can, vi 6ng
trong cay va lam duong trude khi ong T mua dat. Dira, dudng dal thi khong di doi duoc,
cac cdy trong va trai thi di doi dugc. Cay 16ng mirc 1a 6ng méi trong qua trinh tranh
chap, néu dat thuoc vé ong T thi dng thong nhat di doi.

Khi Uy ban nhan dan x3 L thi 6ng c6 thong nhat mua dat lai véi gia 95.000.000d/1
cong, khi ap hoa giai 6ng T doi 160.000.000d/1cong, 1én xa thi ong T doi
130.000.000d/01cong nén ong khong dong v mua. Ong thdng nhat mua dat tranh chap
voi gia 125.000.000d/cong nhung véi diéu kién 6ng C phai tra ngay cho vo chong ong
20 chi vang c6 dat. Ong khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Duong Vian T, ¢6
yéu cau phan t6, yéu cau:

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Duong Hoang C véi
ong Duong Vin T duoc lap tai Uy ban nhan dan xi L, huyén H, tinh Dong Thap vao ngay
06 thang 12 nam 2022.

+ Yéu cau 6ng T boi thuong tién 1am 161 di 13 27.000.000d, cay dira 2.500.000d x
17 cay = 42.500.0004, trai trong hoa kiéng 2.500.000d, sang nhuong phan dat c6 dién
tich 2872,3m? thudc thira 757, t& ban d6 s6 3 (theo so d6 do dac thuc té c¢o dién tich
2855,5m? turong tmg thira s6 183, to ban do s6 5) dat toa lac tai xd L, xd L, huyén H, tinh
Dong cho 6ng véi gia 95.000.0004d trén mot cong tam cat.
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Ba Tran Thi H c6 yéu cau doc lap: Yéu cau cong nhan “Giay co dat ngay 14/5/2022
al” giita ong Duong Hoang C va ba Tran Thi H, nghia 1a huy gidy ¢ dat hai bén, yéu cau
ong C tra lai 20 chi vang 24ka (vang 9999), vang c6 dat cho ba H. Ba H thong nhat tra lai
phan dat da c¢6 cho ong C, khong thong nhat tra dat c6 (dat tranh chap) cho 6ng T, vi vo
chéng 6ng khong c6 mua ban dinh liu gi dén 6ng T. Ong thong nhit gia vang 24 kra
(9999) thoi diém hién tai 1a 11.000.000d/1chi. Ngoai ra, dng khong trinh bay hay yéu
cau gi khac.

* Trong qua trinh tién hanh t6 tung va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan ong Duong Hoang C, trinh bay: Vao ndm 2021, khong nhé ngay thang 6ng c6
¢ cho 6ng Nguyén Vin D phan dat tranh chap, ¢6 dién tich 2872,3m?2 thudc thira 757, to
ban d6 sb 3, dat toa lac tai xa L, huyén H, tinh Dong Thap do ong ding tén quyén sir
dung dat, thoi han co 03 nam, gia c6 20 chi vang 24kra, loai vang 918, thong nhat loai
vang 9999 nhu vo chong dng D trinh bay, viée cb dat c6 1am gidy tay giita 6ng voi vo
ong D 1a ba Tran Thi H. Do thiéu no Ngan hang khong c6 kha ning tra nén ngay
06/12/2022 6ng chuyén nhuong phan dat da c6 cho 6ng Duong Vin T véi gia
95.000.000d/01 cong, viéc chuyén nhuong c6 lam hop dong cong chimg chimg thuec tai
Uy ban nhan dan xi L, huyén H. Khi chuyén nhuong dat cho 6ng T thi giita 6ng va 6ng T
c6 thoa thuan, khi nao 6ng co6 tién mua lai dat thi éng T chuyén nhuong lai cho 6ng,
khong quy dinh thoi han, viée 6ng T trinh bay thoi han mua lai dat 01 nim 1a khong
dung. Trude khi chuyén nhuong dat cho 6ng T thi 6ng ¢6 thong bao cho vo chong 6ng D
biét, néu vo chong 6ng D khong mua dat thi cho éng T mua, véi gia 600.000.000d, vo
chong 6ng D ndi khong cé tién, ban duoc cho dng T thi ban di, lic d6 khong co thoa
thuan hay dé cap dén viéc di doi tai san trén dat cia 6ng P nhu thé nao. Khi 6ng chuyén
nhuong dat cho ong T thi ¢6 trinh bay phan dat tranh chap da co dat cho ong D 02 cay
vang va 6ng T biét trén dat chuyén nhuong c6 tai san cia 6ng D, lic d6 giita 6ng va ong
T khong c6 thoa thuan hay gip dng D ban bac tai san trén dat cia dng D giai quyét nhu
thé nao, khi lam thu tuc sang tén quyén st dung dat thi 6ng T cho 6ng thué lai 01 nim
nudi ¢4, sau 01 nam lay lai, dng c6 noéi voi ong T cho ong D thué lai dat nhung ong T
khong chiu, ma cho thoi han 02 thang dé di doi cay trong va tai san trén dat. Tién chuyén
nhuong dat cho 6ng T khong du 6ng tra ng nén dng khong thé tra lai vang ¢ dat cho
ong D sau khi chuyén nhwong dat tranh chap cho 6ng T, dng hét cach nén vira c6 dat cho
vo chong ong D, vira chuyén nhuong dat cho ong T.

Trén dat tranh chap hién c6 ngdi mo cua cha rudt 6ng, 01 cai ao nuo1 ca, hién
khong c6 tha ca, thanh ao thi 6ng D trong mai, dira, chuoi1 va céi trai treo cay canh. Con
duong 16t dal 1a cua 6ng D 1am, khong rd bao nhi€u ti€n, cay gon la dé lam ranh, do cha

rudt ong trong. Ong khong cé tranh chap hay yéu cu gi trong vu 4n nay.



6

D61 v6i yéu cau phan to cia 6ng D va yéu cau doc lap cua ba H thi 6ng khong
chap nhan hiy hop dong chuyén nhuong giita 6ng va 6ng T, thong nhat theo yéu cau
cua ba H, dong y huy “Giay co dat ngay 14/5/2022 al” giita 6ng va ba Tran Thi H, thong
nhat tra lai 20 chi vang 24ka (vang 9999), vang co dat cho ba H. con nhiing yéu cau
khac cua 6ng D nhu: Boi thuong tién lam 161 di, cay trong, yéu cau duge nhan chuyén
nhuong dat tranh chap thi 6ng khong cé v kién gi hét, van dé hai bén mua ban lam gi thi
lam. Ong thong nhat gia vang 24 kra (9999) thoi diém hién tai 1a 11.000.000d/1chi.
Ngoai ra, khong tranh chap hay yéu cau nao khac.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 13/02/2025:

1. Gia tri quyén st dung dat thuoc thira dat so6 757, to ban do s6 3 twong tng thira
183, to ban dd s6 5, dat toa lac tai é‘ip L, xa L, huyén H, khu vuc 1, vi tri 2 tr1 g1a
90.000d/m?2(chin muoi nghin dong trén mot mét vudng).

2. 17 cay dua tr1 g1a 2.500.000d/1 cay.

3. 191 cay mai vang loai cay kiéng nén khong dinh gia duoc.

4. 07 cay chuoi tri gia 60.000d/01cay.

5. 01 cay gon (ranh 6ng Ptrc C2 rudt ong C trong) khong dinh gia duoc, khong c6
trong danh muc.

6. Trai hoa c6 dién tich 8,3m? tr1 g1a 2.500.000d.
7. Dal 16t duwong ¢6 dién tich 86,8m? tri gia 27.000.0004.
8. Ngoi mo cua 6ng Duong Tan D1 ¢6 dién tich 4,1m? loai 1 tri gid 10.000.000d.

Tai cong vin 120/UBND-HC ngay 20/01/2025 ciia Uy ban nhdn déan huyén H va
Cong van 91/CNVPDKDPDHHN-DKCG&ITTLT ngay 14/01/2025 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén H cung cap théng tin cho Toa an ¢é néi dung:

“Thira dat s6 757, t& ban d6 so 3, dat toa lac tai xa L, huyén H, tinh Béng Thap
dugc Uy ban nhan dan huyén H cap Giay chung nhan quyén st dung dat cho ho ong
Duong Tan D1, ¢6 s6 bia AO 377513, s6 vao so H002425, ngay 19 thang 12 nam 2008
tuong tng thira dat s6 125, t& ban do so 3, ban do 299, s6 bia O 776021, s6 vao so
01667QSDD Al, ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh, tai thoi diém cap Giay ching
nhan khong do dac thuc té va khong phat sinh tranh chap (dinh kem: Pon xin cap lai,
cap doi Giay chimg nhan quyén sir dung dat; Gidgy chiing nhan quyén sir dung dat).

- Nam 2019, 6ng Duong Hoang C nhan thira ké quyén st dung dat ciia dng Duong
Tan D1, thira dat s6 757, to ban dd s6 3, dat toa lac tai xd L, huyén H, tinh Dong Thap va
duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap Giay chtimg nhan quyén str dung dat cho
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ong Duong Hoang C, c6 s6 bia CP 809428, s6 vao so CS03237, ngay 15 thang 01 nim
2019, dung trinh t, tha tuc theo quy dinh (dinh kéem: Vin ban phén chia di san thiea ké;
Trich luc; Bién ban; Giay chirng nhdan quyén sir dung dat).

- Nim 2023, 6ng Duong Hoang C ding ky do dac lai dién tich thtra dat s6 757, to
ban d6 s6 3 va duoc Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén H cap nhat, chinh 1y
trang 4 Giay chung nhan quyén st dung dat ngay 07/4/2023 (dinh kem: Pon dang ky
bién dong dat dai, tai san gcifn lien véi dat, Bién ban do dac chinh ly ban do dia chinh;
Trich luc; Giay chirng nhan quyén sir dung dat).

- Ong Duong Vin T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sd 757, to
ban d6 so6 3 ctia 6ng Duong Hoang C va duoc So Tai nguyén va Moi trudng tinh D ky cap
giay chirng nhan quyén sir dung dat cho dng Duong Vin T, ¢6 s6 bia DK 989762, s6 vao
s6 CS05743, ngay 11 thang 5 nam 2023, dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh.

- Ngay 29/5/2023, 6ng Duong Vian T dang ky cap doi Giay chimg nhan quyén str
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat theo ban d6 dia chinh
chinh quy 2023 d61 véi thira dat s6 757, to ban do s6 3, dién tich: 2875,3m2, dat toa lac
tai xd L, huyén H, tinh Dong Thap, s6 phat hanh DK 989762, s6 vao so cap GCN:
CS05743 va duoc Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai huyén H ky cap Giay ching
nhan quyén st dung dat, ¢ s6 phat hanh DM 957860, s6 vao so cap GCN: CN02860,
cap ngay 27/10/2023, thira dat s6 183, to ban dd s6 5, dién tich: 2855,5m?, dat toa lac tai
ap L, xd L, huyén H, tinh Pong Thap. Pén thoi diém hién tai, 6ng Duong Vin T chua lién
hé dé nhan Gidy ching nhan quyén s dung dat (dinh kéem: Pon dé nghi cap lai, cap
doi; Giay chimg nhan quyén sir dung dar).

- Dién tich thtra dat c6 chénh 1éch 1a do do dac lai theo ban d6 dia chinh chinh
quy ndm 2023,

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién: Vé t6 tung: Tir khi thu Iy vu 4n va
qua trinh gidi quyét vu an Tham phan thu 1y gidi quyét vu 4n theo ding cac quy dinh
cta phap luat. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa da tién hanh dung trinh tu thu tuc t6 tung theo quy dinh cta phap luat. Nhitng nguoi
tham gia t6 tung chap hanh tot noi quy phién toa. Vé noi dung: Can ctr cac Diéu 166,
167, 188 Luat bat dai nam 2013, Dicu 45 Luat Dat dai nam 2024; cac Dicu 117, 310,
500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su dé nghi Hoi dong xét xur:

1. Chap nhan méot phan yéu cau cua nguyén don 6ng Duong Vian T. Budc ong
Nguyén Vin D, ba Tran Thi H ¢6 nghia vu di doi cac cay trong va tai san khac dé tra lai
cho o6ng T dién tich dat 2855,52m? thudc thira 183, to ban do s6 5 do dng T dimg tén
gom 191 cay mai vang (loai cay kiéng), 07 cay chudi, trai hoa c¢6 dién tich 8,3m?2. Khong
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chap nhan yéu cau ctia 6ng T vé viée yéu cau 6ng D di doi duong dal ¢ dién tich 86,8m?
va 17 cay dua.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don 6ng Nguyén Vin D vé
viéc yéu cau dng T boi thuong thiét hai cac cay trong gom dira tri gid 3.000.000d/cay
(17 cay); M tri gia 500.000d/cay (191 cay), trai tri gia 5.000.000d (dién tich 8, 3m?).

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctiia bi don 6ng D vé viéc yéu cau 6ng T
tra gia tr1 duong dal va gia tr1 17 cay dura theo gia da dinh.

4. Tuyén b6 hop dong cam c6 quyén sit dung dat ngay 14/5/2022 al giita ba H va
ong C vo hiéu. Budc 6ng Duong Hoang C tra lai cho ba Tran Thi H 20 chi vang 24kra
(9999). Budc ba H va nhitng nguoi lién quan di doi ciy trong, tai san gin lién véi dat
(trir duong dal va 17 cay dira) tra lai phan dat nhan cam co cho 6ng T.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cur vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién phat bi€u cua Kiém sat vién, Ho1

df‘)ng xét xa nhan dinh:
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng Duwong Vin T yéu cau 6ng Nguyén Vin D di doi tai san tra
lai quyén st dung dat cho 6ng T, bi don ong Nguyén Van D c6 yéu cau phan to, yéu cau
hiy hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat gitta 6ng Duong Hoang C véi 6ng
Duong Vian T, yéu cau ong T boi thuong (tra gia tri) doi véi tai san trén dat tranh
chap, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi H ¢6 yéu cau doc lap, yéu cau
ong C tra lai vang c6 dat va dat tranh chép toa lac tai x3 L, tinh Dong Thap nén day 1a
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén st dung dat, hop dong
cam ¢ quyén st dung dat va boi thuong thiét hai tai san thude tham quyén giai quyét
cua Toa 4n nhan dan khu vue 12 — Dong Thap theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 26, diém b
khoan 1 Piéu 236 Luat Pat dai nam 2024; cac khoan 3, 6, 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Theo so d6 do dac hién trang dat tranh chap ngay 08/11/2024 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén H thi phan dat cac duong su tranh chap c6 dién tich
2855,5m? trong pham vi tr moc M1, M2, M3, M4, M5, M6 tré vé méc M1 twong ting
thira 183, t& ban d6 s6 5 ban d6 dia chinh nam 2023 (thudc thira 757, to ban d6 s6 3 ban
do dia chinh nam 2001), dat toa xd L nay 1a xa L, tinh Dong Thap.

[3] Nguyén don 6ng Duong Vin T giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau ong
Nguyén Vin D di doi tai san trén dat, tra lai cho ong T phan dat theo so d6 do dac thuc
té c6 dién tich 2855,5m? trong pham vi tir moc M1, M2, M3, M4, M5, M6 tré vé moc
M1 twong Ung thira 183, to ban do s6 5 ban d6 dia chinh nim 2023 (thudc thira 757, to
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ban d6 so 3 ban do dia chinh nam 2001), dat toa lac xi L, tinh Dong Thap do 6ng T dung
tén quyén sir dung dat va khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Vin D.

[4] Bi don 6ng Nguyén Vin D khong chap nhan yéu cau khéi kién cta ong T va
¢ yéu cau phan to, yéu cau huty hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira dng
T va 6ng C lap vao ngay 06/12/2022 tai Uy ban nhan dan xa L va boi thuong gia tri tai
san trén dat nhu 161 di (duong dal) tri gia 27.000.000d, 17 cay dira tri gia 42.500.000d,
trai trong hoa kiéng 2.500.000d, yéu cau o6ng T chuyén nhuong dién tich dat tranh chap
cho 6ng P véi gia 95.000.000d trén mot cong tam cit.

[5] Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H yéu cau huy “Giay ¢6
dat ngay 14/5/2022 al” gitta 6ng Duong Hoang C va ba Tran Thi H, yéu cau ong C tra lai
cho ba H 20 (hai muoi) chi vang 24kra (loai vang 9999). Ba H thong nhat tra lai phan dat
co (dat dang tranh chap) cho dng C, khong thong nhat tra dat ¢6 cho ong T.

[6] Ong Duong Hoang C chip nhan yéu cau cta ba H, thdng nhat huy “Gidy cd dat
ngay 14/5/2022 al” gitta 6ng va ba Tran Thi H, ong tra lai cho ba H 20 chi vang 24kra
(loai vang 9999), khong chap nhan yéu cau cia 6ng D vé viéc huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ong va ong T.

Ho1 dong xét xir nhan thay trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa
so tham:

[7] Pé ching minh cho yéu cau ctia minh 6ng T xuat trinh hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 06/12/2022 duogc lap tai Uy ban nhan dan xa L, huyén
H, tinh Dong Thap. Dong thoi, dng Duong Hoang C ciing thira nhan di chuyén nhuong
quyén st dung dat tranh chap cho ong T. Tai Cong vin 120/UBND-HC ngay 20/01/2025
ctiia Uy ban nhan dan huyén H cung cap thong tin cho Toa an ¢ nodi dung: “Ong Duong
Vian T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat so 757, to ban do sb 3 cia ong
Duong Hoang C va duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh D ky cap giay chitng nhan
quyén str dung dat cho 6ng Duong Vin T, c6 s6 bia DK 989762, s6 vao so6 CS05743,
ngay 11 thang 5 nam 2023, dung trinh tw, thi tuc theo quy dinh”. Do viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat tranh chap giita 6ng T va dng C da tuan thu vé hinh thirc va ndi dung
duoc quy dinh ta1 khoan 1 Piéu 502 ctia Bo luat Dan su nam 2015 nén phf;in dat tranh
chap 6ng Duong Vin T dugc cap quyén st dung 1a dung trinh tur, thu tuc quy dinh.

[8] Ong Nguyén Van D thira nhan “Vao nam 2022 éng C ¢6 dén gdp ong kéu ban
phan dat tranh chap véi gia 600.000.000d, éng néi gia cao qua, khéng mua, khi nao
éng C ban cho ai diroc véi gia 600.000.000d thi tra vang co dat lai cho éng”. Diéu nay,
cho thay dng Nguyén Vin D biét viéc 6ng C chuyén nhuong quyén st dung dat tranh
chap cho dng T nhung khong tranh chap, ngin can hay yéu cau o6ng C tra lai vang c6 dat
cho vo chong 6ng D trude méi duge chuyén nhuong dat ¢d cho 6ng T nhung ong D
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thong nhat cho dng C chuyén nhuong dat c6 cho nguoi khac va chi néi khi nao chuyén
nhuong duoc thi tra la1 vang cb dat.

[9] Tai phién toa 6ng T thira nhan khi mua dat ¢6 kiém tra, c6 thay dira, mai, trai,
duong dal, mo trén dat nhu Toa an tham dinh va 6ng T biét 1a tai san trén dat tranh chap
la cia ong D, biét dat nhan chuyén nhuong 6ng C da c¢6 cho ong D truée d6 va ong T
cling khong thda thuan véi ong D, dng C vé viée di doi tai san cua dng D xong mdi nhan
chuyén nhuong dat, con dudong dal, dira thi 6ng T thira nhan 1a tai san khong di doi
duoc, néu di doi sé hu hong, khong sir dung duoc. Thue té, duong dal, dira 1a tai san
néu di doi s& bi hu hong nang, thi¢t hai, khong str dung dat. Doi véi tai san khac nhu
trai, chudi, mai, 16ng mtrc...1a tai san c6 thé di doi duoc va ong D thong nhat, néu dat
tranh chap thudc vé ong T thi 6ng D dong v di doi.

[10] Tai “Gidy co dat” ngay 14/5/20224l thoa thuan thoi han ¢6 dat 1a 03 nim
(dén ngay 14/5/2025), trong vong 03 nim ong C duoc quyéen chude lai phan dat tranh
chap, néu trong 03 nim khong chudc dat lai thi ba Tran Thi H tiép tuc st dung dat. Phan
dat tranh chap 6ng C vira cam c6 cho 6ng D lai vira chuyén nhuong cho ong T, 1€ ra trude
khi chuyen nhuong quyén st dung dat tranh chap cho 6ng T thi 6ng C phai tra lai vang
¢O dat cho ba H va yéu cau ba H, ong D d1 doi tai san trén dat hoac khi nhan duoc tién
chuyén nhuong dat tir 6ng T thi 6ng C phai tra lai vang ¢6 cho ba H. Mit khac, ong T biét
trén dat nhan chuyén nhuong c6 tai san ctia ong D thi trude khi hai bén chuyén nhuong
phai thuong luong, giai quyét trude hop dong cam co dat véi ba H, ong D.

[11] Ta1 Diéu 45 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh “nguo1 st dung dat duoc thue
hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho
quyén st dung dat, thé chap, gép von bang quyén st dung dat néu dap tmg cac diéu
kién theo quy dinh phap luat”. Nghia 1, khong quy dinh cho phép nguoi sir dung dat
dugc quyén cam cd quyén sir dung dat.

[12] Tai khoan 2 Diéu 311 ctia Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh nghia vu cua
bén cam cd “Bao cho bén nhan cam c6 vé quyén ciia ngudi thit ba doi véi tai san cam
co, néu co; truong hop khong thong bao thi bén nhan cam cb c6 quyén huy hop dong
cam cO tai san va yéu cau boi thuong thiét hai hodc duy tri hop dong va chap nhan quyén
ctia nguoi thir ba d6i véi tai san cam ¢6”. Thue té, ong T, ong D déu biét viéc ong C vira
cam co dat cho ong D, lai vira chuyén nhuong dat cho 6ng T nhung 6ng T, ong D khong
yéu cau 6ng C giai quyét hau qua ctia hop dong cam ¢ hay thoéa thuan cho ong P tiép
tuc duy tri hop dong cam co. Mit khac, ong T timg thong nhat chuyén nhuong dat tranh
chap cho ong P véi diéu kién dng D phai nhan chuyén nhwong (mua) thém phan dat
khac (thém mot cai ao). Ong D ciing thong nhat nhan chuyén nhuong quyén sit dung dat
tranh chap va phan dat khac cia 6ng T nhung véi diéu kién dng C phai tra lai ngay 20 chi
vang co dat cho ba H, 6ng D va tai phién toa 6ng T lai trinh bay khong thong nhat chuyén
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nhuong dat tranh chap cho vo chong dng D nita. Nhu vay, gitta dng T, 6ng D khong thoa
thuan duoc viéc chuyén nhuong dat tranh ché‘ip.

[13] Ong C, ba H déu thong nhat huy “Giay ¢ dat” ngay 14/5/2022 al nhung vé
hau qua cua viéc huy hop dong cam co6 quyén sir dung dat thi dng C thong nhat tra lai
vang co dat cho ba H tuy nhién, ba H do 6ng D dai dién theo uy quyén chi thong nhat tra
lai phan dat nhan c6, nghia 1a phan dat tranh chap cho 6ng C, khong dong ¥ di doi tai san
tra lai dat cho ong T 1a chua phu hgp nhu Hoi df‘)ng xét xir dd nhan dinh tai muc [7],
[11], [12]. Do d6, Hoi dong xét xtr khong thé cong nhan su thoa thuan gitta ong C va ba
H d61 v61 hop dong cam cb quyén sir dung dat.

[14] Ttr nhitng phan tich trén, yéu cau khéi kién cua 6ng Duong Van T 1a c6 mot
phan cin ctr dé chap nhan, budc ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi Hoang di D tai san
trén dat gdm mai, 1ong mure, chudi va tai san khéc trén dat c6 thé di doi duoc (trir dudng
dal, dira) tra lai cho ong T phan dat c6 dién tich 2855,5m? trong pham vi tir moc M1,
M2, M3, M4, M5, M6 tré vé moc M1 tuong tng thira 183, t& ban d6 s6 5 ban do dia
chinh nim 2023 (thudc thira 757, t& ban do6 s6 3 ban do dia chinh nam 2001), dat toa lac
xa L, tinh Dong Thap do 6ng T dimg tén quyén st dung dat, 6ng Duong Vian T ¢6 trach
nhiém tra lai gia tri tai san trén dat tranh chap cho 6ng D, ba H gom 27.000.0004d (dal 16t
duodng) va 42.500.000d (17 cay dira), tong cong 69.500.000d. Do yéu cau cua ong T
duoc chap nhan mot phan nén yéu cau phan t6 cia 6ng D duoc chap nhian mot phan, cu
thé khong chap nhan yéu cau cia ong D vé viée hity hop dong chuyén nhuwong quyén st
dung dat giita dng Duong Vin T véi ong Duong Hoang C duoc 14p ngay 06/12/2022 tai Uy
ban nhan dan x3 L, huyén H, khong chap nhan boi thuong trai hoa kiéng véi so tién
2.500.000d, (chap nhan yéu cau o6ng T tra gia tri dal 16t duong, dira) va yéu cau ong T
chuyén nhuong dat tranh chap véi gia 95.000.000d trén mot cong tam cat . D61 véi yéu
cau doc lap cta ba Tran Thi H thi chap nhan mot phan, hily “Giay c6 dat” ngay 14/5/2022
al gitta 6ng Duong Hoang C va ba Tran Thi H, budc 6ng Dwong Hoang C tré lai cho ba H 20
(hai muoi) chi vang 24kra (loai vang 9999), budc ba H, ong D di doi tai san trén dat c6
thé di doi duoc tra lai phan dat nhan c6 (tranh chap) cho dng T 1a phu hop véi hién thuc
khach quan cua vu an, phu hop vd1 quy dinh tai Piéu 311 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;
Diéu 54 Luat Dat dai nim 2024; cac khoan 1, 2, 4 Diéu 91 Bo luat T6 tung dan su.

[15] D61 voi ngdi md cua 6ng Duwong Tan P1 (cha cia dng C) tai vi tri dat tranh
chap 6ng T khong yéu cau di doi nén Hoi dong xét xir khong dé cap dén phu hop véi
quy dinh ta1 Diéu 5 cua B6 luat T tung dan su.

[16] Y kién phét biéu ciia Kiém sat vién 1a ¢6 cian ¢t va phu hop véi quy dinh
phap luat va nhan dinh cua Ho1 déng X€t Xr nén chép nhan.

[17] V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Tong cong 3.543.000d
(trong d6 so do 3.143.000d, dinh gia 400.000d). Do yéu cau khai kién cua ong T, yéu
cau phan to cia dng D, yéu cau doc lap cua ba H déu duoc chap nhan mot phan do do
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ong T, 6ng D, ba H, 6ng C mdi ngudi phai chiu % chi phi nay la 885.750d. Ong Duong
Vian T d3 tam tng va chi xong. Do @6 budc 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi H, 6ng
Duong Hoang C moi ngudi phai tra lai cho ong T 885.750d (1am tron 886.000d) 1a phu
hop vé6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1
Diéu 166 Bo luat To tung dan su.

[14] V& an phi dan su so tham:

[14.1] Bude 6ng Duong Vin T chiu 3.475.0004 (so tién tra gia tri tai san trén dat)
doi véi yéu cau cua ong D duoc chap nhan mot phan duoc trir vao tién tam Ung an phi
da nop 6.882.000d theo bién lai thu s6 0014380 ngay 09/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Hf‘)ng Ngu. C)ng T dugce nhan la1 3.407.0004.

[14.2] Budc 6ng Nguyén Vian D, ba Tran Thi Hoang C3 300.000d doi v6i mot phan
yéu cau khéi kién cia dng T dugce chap nhan (phan tai san di doi, tra dat), ong D chiu
300.000d doi véi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong khong duoc chap nhan,
300.000d d6i v6i yéu cau tra gia tri trai trén dat tranh chap khong dwoc chap nhan. Do
ong D, ba H 1a ngudi cao tudi va don dé nghi mién an phi nén Hoi dong xét xir mién an
phi theo quy dinh.

[14.3] Budc dng Duong Hoang C chiu 11.000.000d (s6 vang c6 dat tra lai tra lai
cho ba H) d6i véi yéu cau doc 1ap cua ba H duoc chﬁp nhan.

La phu hop cac Diéu 144, Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su, Diéu 14, cac khoan
4, 6 Diéu 26,diém a khoan 2,diém a khoan 3 Diéu 27 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi, 1& phi Toa an.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Cin ctt Piéu 5, cac khoan 3, 6, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, cac khoan 1, 2, 4 Piéu 91, Diéu 144, Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1
Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166 cia Bo luat T6 tung dan su; khoan 1
Picu 502, Picu 311 cua Bo luat Dan su nam 2015; khoan 8 Piéu 26, diém b khoan 1
Picu 236, Piéu 54 Luat Pat dai nam 2024; cac khoan 4, 6 Piéu 26, diém a khoan 2,
diém a khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quodc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau ctiia 6ng Duong Vin T. Budc 6ng Nguyén Vin D va
ba Tran Thi Hoang di D tai san trén dat gom mai, 1ong mure, chudi va tai san khéc trén
dat co thé di doi (néu co, trir dudng dal, cay dira) tra lai cho 6ng T phan dat c6 dién tich
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2855,5m? trong pham vi tr moc M1, M2, M3, M4, M5, M6 tré vé méc M1 tuwong tng
thira 183, to ban d6 s6 5 ban do dia chinh nim 2023 (thudc thira 757, t& ban do so 3 ban
do dia chinh nam 2001), dat toa lac xa L, tinh Dong Thap do 6ng T dung tén quyén sir
dung dat.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Vin D.

2.1 Buoc 6ng Duong Vin T ¢6 trach nhiém tra lai gia tri tai san trén dat tranh chap
cho 6ng D, ba H gom 27.000.000d (dal 16t duong), 42.500.000d (17 cay dira), tong cong
69.500.000d (sau muoi chin triéu nim trim nghin dong).

2.2 Khong chap nhan yéu cau cua dng D vé viéc huy hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat giita 6ng Duong Vian T véi ong Duong Hoang C duogc lap ngay
06/12/2022 tai Uy ban nhan dan xi L, huyén H.

2.3 Khong chap nhan boi thuong trai hoa kiéng vdi so tién 2.500.000d (hai triéu
niam trim nghin dong).

2.4 Khong chap nhan yéu cau 6ng T chuyén nhuong dat tranh chap véi gia
95.000.000d trén mot cong tam cat

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi H. Huy “Giay co dat”
ngay 14/5/2022 al giita ba Tran Thi H vé1 6ng Duong Hoang C. Budc 6ng Duong Hoang C
tra la1 cho ba H 20 (hai muo1) chi vang 24kra (loai vang 9999) .

(Kem theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 08/11/2024 ciia Toa an nhén
dan huyén Hong Ngue; So do do dac hién trang dat tranh chap ngay 08/11/2024 ciia Chi
nhéanh Vin phong dang ky dat dai huyén H, tinh Pong Thap).

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong cong 3.543.0004.
Ong Duong Vin T d4 tam tmg va chi xong. Budc 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi H, ng
Duong Hoang C moi nguoi phai tra lai cho 6ng T 886.000d (sau trim tAm muoi sau nghin
dong).

5. Vé an phi dan su so tham:

5.1 Budc 6ng Duong Vin T chiu 3.475.000d duoc trir vao tién tam tng an phi da
ndp 6.882.000d theo bién lai thu s6 0014380 ngay 09/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén Hf’Bng Ngu. C)ng T duoc nhan la1 3.407.0004 (ba tri¢u bén trim 1é bay
nghin dong).

5.2 Budc dng Duong Hoang C chiu 11.000.000d (muoi mot triéu dong).
5.3 Ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi H duoc mién an phi theo quy dinh.

6. Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, tat ca céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 14i cia sb tién con
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phai thi hanh 4n theo mure 141 suat bang 50% mirc 14i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
cua B0 luat Dan su nam 2015.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguot phai thit hanh an dan su,
ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau
thi hanh an, tr nguyén th1 hanh an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

8. Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (ngay 30/7/2025).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cling cap;
-Luuhd so, lwu trir.

Nguyén Thi Thuy Dung



