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V/v tranh chép quyén st
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Tran Phuong Thao

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Tran Vin Poan

Ong Nguyén Cong Danh

- Thu ky phién toa: Ong Pham Hoang Ha, Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
7, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan khu vie 7, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Phan Thi Tho, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14, 24 va ngay 30 thang 7 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhép
dan khu vyc 7, tinh Tay Ninh xeét xir so tham cong khai vu an thy ly so:
143/2024/TLST-DS ngay 19/4/2024 vé “Tranh chap quyén sir dung ddt, hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so:
77/2025/QDXXST-DS ngay 29 thang 5 nam 2025 gifra cac duong su:

Nguyén don:

’ Qng Nguyén Van D, sinh nam: 196,4; Dia chi: Ap A, xa P, huyén N, Thanh
pho HO6 Chi Minh. Nay 1a xa N, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

’ Bé Lé Thi Héng T, sinh nam: 1969; Dia chi: Ap C, xa N, huyén N, Thanh
pho HO6 Chi Minh. Nay 1a xa H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo Gy quyén cua 6ng D, ba T: Ong Tran Thanh
N, sinh nam 1989; Dia chi: Khu pho B, thi tran C, huyén C, tinh Long An. Nay la
ap B, xa C, tinh Tay Ninh (Van ban uy quyén ngay 04/4/2023). C6 mat

Bi don: Ba Nguyén Thi Anh N1, sinh ndm: 1980; Dia chi: T6 I, ép P, xa P,
huyén C, tinh Long An. Nay 1a ap P, xa C, tinh Tay Ninh. C6 mat

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Ba Nguyen Thi L, sinh nim: 1960; Dia chi: Ap P, xa P, huyén C, tinh Long
An. Nay la ap P, x& C, tinh Tay Ninh; Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cia
ba L: Ong Nguyen Ngoc K, sinh ndm 1980; Dia chi: ap P, xa C, tinh Tay Ninh.
(Van ban uy quyén ngay 07/7/2025). C6 mat

Ong I?han Thanh T1 sinh nam 1975; Dia chi: ap T, xi P, huyén C, tinh Long
An. Nay la ap T, xa C, tinh Tay Ninh. Vang mat

Ong I’_é Thanh N2, sinh nam 1972; Dia chi: ap P, xa P, huyén C, tinh Long
An. Nay la ap P, xa C, tinh Tay Ninh. Xin vang mat

Uy ban nhan dan huy¢n C, tinh Long An; Dia chi: Khu pk}é D, thi trn C,
huyén C, tinh Long An. Co quan ké thtra quyén va nghia vu cia Uy ban nhan dan

huyén C, tinh Long An: Chu tich Uy ban nhan dan xi C, tinh Tay Ninh; Dia chi:
Ap D, xa C, tinh Tay Ninh. Xin vang mat

Uy ban nhan dan xd P, huyén C; Dia chi: Ap T, xa P, huyén C, tinh Long
An. Co quan ké thira quyén va nghia vu cia Uy ban nhan dan xa P, huyé¢n C: Uy
ban nhan dan xa C, tinh T4y Ninh; Dia chi: Ap D, xa C, tinh T4y Ninh. Xin vang
mat

éng Nguyén Nch K, sinh nam 1980; Dia chi: To 1, ép P, xa P, huyén C,
tinh Long An. Nay la ap P, xa C, tinh Tay Ninh. C6 mat

Em Nguyén Thién A, sinh nam 2021; Nguoi dai dién hop phap theo phap
luat: Ba Nguyén Thi Anh N1, sinh nam: 1980; Dia chi: T6 I, ap P, xa P, huy¢n C,
tinh Long An. Nay la ap P, xa C, tinh Tay Ninh. C6 mat

Chi Nguyép Ngoc N3, sinh nam 2000; Die} chi: Ap P, xa P, huyén C, tinh
Long An. Nay 1a ap P, xa C, tinh Tay Ninh. Xin vang mat

, Vian phong C; Dia chi: K}lu phé) D, thi tran C, huyén C, tinh Long An. Nay
la ap D, xa C, tinh Tay Ninh. Vang mat
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kign, quda trinh giai quyét vu dan, nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don éng Nguyen Van D, ba Lé Thi Hong T la éng Tran Thanh N trinh
bay:

Thﬁ:@ dét tranh chép sb6 1569, to ban dd s6 2, dién tich 345m?, loai dat ONI,
toa lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh Long An, nay 1a xa C, tinh Tay Ninh c6 nguon
goc do ba Lé Thi U (me cua 6ng Nguyen Van D, ba Lé Thi Hong T, ba Nguyen
Thi L, ong Phan Thanh T1) khai hoang tr truéc ndm 1975. Sau d6, nam 1996 ba U
dang ky ké khai va dugc cap giay chirng nhan quyén stir dung dat.

DPén nim 2014, ba U chuyén nhuong thira dét néu trén cho 6ng D, ba T nén
ong b, ba T cung dung tén gidy chung nhan quyén st dung dat. Thoi diém thoa
thuan thi trén dat c6 can nha ngoéi ctia ba U nén ¢ thoa thuan ludn phan cin nha,
khi d6 gia dinh ba L dang & chung véi ba U.

Sau d6, 6ng D va ba T ¢o dua ban chinh gidy ching nhan quyén st dung

2



thira dat s6 1569 cho ba U gitr dé tién cho viéc kiém tra, di chiéu khi Nha nudc do
dac ban d6 ¢ dia phuong. Khi iy, 6ng D va ba T & Thanh phd HO Chi Minh.

Nam 2018 thi ba U chét nén 6ng D va ba T c6 tim lai gidy chimg nhén
nhung khong thdy. Sau d6, ba T phat hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita 6ng D, ba T véi ba Nguyen Thi Anh N1 14p tai Uy ban nhan dan xa P,
huyén C lién quan dén thira dat s6 1569 néu trén. Tuy nhién, ong b, ba T xac dinh
chit ky va chit viét trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
khong phai 1a cua ong D, ba T. Va 6ng D, ba T hoan toan khéng chuyén nhuong
quyén sir dung thtra dat sé) 1569 cho ba N1.

Vi véy, ong D, ba T khoi kién yéu cau vo hiéu Hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 22/5/2018, gilra Ong Nguyén Vin D, ba Lé Thi Hong T va
ba Nguyen Thi Anh N1 (101 v6i thira dat s6 1569, to ban do s6 2, di¢n tich 345m?,
loai dat ONT, toa lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh Long An (nay 1a ap P, xa C, tinh
Tay Ninh), s6 chung thuc 99, quyen s6 01-SCT/HP, GD tai Uy ban nhan dan x4 P,
huyén C, tinh Long An (co quan ké thira 13 Uy ban nhan dan xa C, tinh Tay th)

Ongb,baT khong yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong v0 hiGu va van
dong y cho ba L, vo chong ba N1 va cac con dang sinh song trén dat duoc tiép tuc
. Ngoai ra cling khéng yéu cau chia thira ké dbi véi tai san do ba U dé lai.

Viéc ba U nam 2000 c6 lap di chuc hay khong thi ong B, ba T khong biét.
Dbi v6i 101 khai ctia 6ng L& Thanh N2 va 161 khai ctia cac ho dan tai khu vuc 4p P,
x4 P (nay 1a 4p P, xa C) vé viéc mua ban giita ong N2 va ba L thi 6ng D, ba T xé4c
dinh cac 101 khai khong ding.

Do thira dat khong _phai thudc quyén sir dung cua 6ng K1 hay 6ng N2 nén
phia nguyén don khong ddng y d6i voi cac yéu cau cua ba L vé viéc huy Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat do ba Lé Thi U chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Vian D, ba Lé Thi Hong T ngay 31/12/2014, tai Van phong C sb cong
chtng 15135, quyén s6 16/TP/CC-SCC/HPGD. Ciing nhu khong dong ¥ véi yéu
cau xac dinh ba L 12 ngudi c6 quyén sir dung dat tai thira dat s6 1569 néu trén do
ba L mua dat tir nam 1990. Va khong dong y cong nhan viée ting cho thira dat trén
tir ba Nguyén Thi L cho ba Nguyén Thi Anh NI1.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay: Thoi
diém ba U chuyén nhuong cho 6ng B, ba T thi trén dat chi ¢6 cin nha ngéi ciia ba
U nén da chuyén nhuong ludn cin nha trén dat véi gia 100.000.000 dong. Muc
dich dé sau nay 6ng D, ba T chia déu ¢6 04 anh em 1a ong B, ba T,baL vadng T1,
néu ba T, 6ng b khong dua 100.000.000 dong thi ba U s& chuyén cho nguoi khac.

Sau khi chuyén nhuong thi Nha nuéc c6 ting nha tinh nghia cho ba U do
thoi diém d6 ong L& Thanh N2 lam ¢ Uy ban nhan dan xa P nén da xin cp cho ba
U. Khi d6, 6ng B va ba T dung tén gidy chimg nhan va dong ¥ xdy dung nha tinh
nghia trén dat.

Nay ba T, 6ng b khdi kién nham muc dich dung tén quan ly d6i voi thira dat
tranh chap. Van dong y dé ba L va cac con tiép tuc dugc ¢ trén dat. Trudng hop,
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sau nay ba L va cac ngudi con cua ba L khong tiép tuc & thi 6ng D, ba T dong ¥ tra
lai gi4 trj cac tai san c6 trén dit bao gdm gi4 tri hai cian nha cia ba U va cong trinh,
cdy trong co trén di dugce xem xét thim dinh, dinh gia theo Bién ban dinh gia ngay
25/10/2024 cua Hoi dong dinh gia huyén C va Bang ké gia tri tai san dinh gia cung
ngay.

Qud trinh gidi quyét, bi don ba Nguyén Thi Anh NI trinh bay:

Thira dat s6 1569, to ban dd s6 2, dién tich 345m? loai dat ONT trudc day c6
ngudn gdc cta ong Lé Van K1 1a anh rudt cua ba Lé Thi U, éng K1 cho ba U & tir
trude nim 1975. Pén khoang nam 1971-1972 thi ba U c6 di ké khai va qua trinh sir
dung thi ba L ¢6 ¢ chung véi ba U.

Qua trinh sinh séng thi ba U c6 dung tén gidy chirmg nhan quyén st dung dét
thira dat trén vao nam 1996. Sau d6, ba T va 6ng P Itra gat dé ba U chuyén nhuong
thira dét trén cho 6ng ba. Khi d6 do ba U di 16n tudi khoang 76 tudi (ndm 2014)
nén khi biét vé viéc 6ng Ping ba T2 da sang tén thua dat thi ba U c0 yéu cau tra
lai. Sau do, ba T2 c6 tu lam gidy 0y quyén va dua lai ban chinh giay ching nhan
quyén sir _dung dat cung gidy ching minh nhan dan dé ba U lam lai gidy chung
nhan quyén st dung dat.

Tuy nhién, do lic d6 ba U di 16n tudi nén ba U dong ¥ dé cho ba N1 ding
tén. Khi 1ap thu tuc sang tén cho ba N1 thi 6ng D, ba T2 khong c6 mat nén ba L ky
tén thay cho ba T2, éng Pang T3 Uy ban nhan dan xi P, huyén C, tinh Long An.
Do thiéu hiéu biét nén ba L thyc hién thu tyc nhu vay. Vi vay, chir ky ciia ba T2,
6ng b trong hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/5/2018 véi ba
N1 lado ba L ky.

Trén thira dat tranh chap c6 can nha mai ngoi do ba U ¢ cung véi ba L, ba
N1. Khoang dau ndm 2017 thi ba N1 c6 cat thém cin nha tuong canh bén dé o, dén
cubi nam 2017 thi ba U chét. Thoi gian ba U con séng thi ba L, ba N1 1a ngudi
trye tiép chim soc, nudi dudng cho ba U dén cubi doi nén trude d6 ba U ¢ 1am to
di chiic dé lai tai san cho ba L nhung sau d6 ba T2, 6ng Pang L1 ba U sang tén
thira dat.

Nay ba T2, 6ng B yéu cau v6 hiéu Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung
dat ngay 22/5/2018 giira ong Nguyen Vin D, ba Lé Thi Hong T vé&i ba Nguyén Thi
Anh N1 dugc chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa P, huyén C thi ba N1 khong dong
y. Do thira dét trén 1a do 6ng D, ba T tra lai cho ba U va ba U di néi cho ba N1.

Ba N4 khong yéu cau giai quyet hau qua cua hop ddng vo hiéu. Dbi véi cac
tai san trén dét thi khéng cd yéu cau giai quyét. Phia nguyén don déng ¥ cho ba L,
vo chdng con cua ba N4 dang sinh song trén dat tiép tuc ¢ nén khong c6 yéu cau
gi. Ciing nhu khong yéu cau chia thira ké d6i voi tai san do ba U dé lai.

~ Ba Nguyét xc dinh thira dat s6 1569, to ban d0 s0 2, dién tich 345m?, loai
dat ONT, toa lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh Long An la cua ba Nguyén Thi L
mua tir ong L& Thanh N2, khong phai cua ba L& Thi U nén ba N4 dong y véi yéu



cau cua ba L.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi Anh NI trinh bay: Ngudn gdc thira dt tranh
chap do ba N1 duoc nghe lai 13 do 6ng Lé Vian K1 xin cta ngudi khac dé cho ba
Nguyén Thi N5 (me cua ba U) & cuing véi ba U tir nam 1980. Sau d6 nam 1989 thi
6ng K1 chét, con ctia ong K1 12 6ng N2 dén yéu cau dua vang dé dugc tiép tuc &
nén ba L di dua 05 chi vang cho 6ng N2. Khi d6, 6ng K1 c6 tit ca 05 ngudi con.

Hop dong chuyér} nhuong giita ba U véi ong D, ba T thi ba N1 khong biét
c0 phai chir ky cia ba U hay khong, ciing khong c6 chimg ctr xac dinh ba U bi lua
doi.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

Thira dat s6 1569, t& ban do s6 2, dién tich 345m?, loai dat ONT la do ba L
mua tir 6ng L& Thanh N2 nam 1990. Thoi diém d6 ong N2 c6 dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat hay khong thi ba L khong biét nén khong 1am thi tuc theo
quy dinh, cic bén c6 lap gidy tay nhung thoi gian da 1au nén that lac. Gia thoa
thuan 1a 05 chi vang 24K, dién tich thoa thuan hon 400m? gém 01 nén dat co choi
14 02 can va 01 céi ao.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba L khong c6 di ké khai do di budn ban
hang ngay, ba U di ké khai thi ba L khdng biét. Pén nam 2000 thi ba L mdi biét
nén ba U da 1ap di chiic dé lai thira dat cho ba L. Do nghi 12 me con thi ai ké khai
cing duoc nén ba L ciing dong ¥. Qua trinh st dung thi ba L cung con gai san lap
nén dat cao thém va xay dyng nha kién c¢b. Ba L ciing thdng nhét theo trinh bay
ctia ba N1 vé qu4 trinh x4y dung nha trén dat.

Khi 1ap thu tuc sang tén cho ba N1 thi 6ng D, ba T khong c6 mat nén ba L
ky tén thay cho ba T, 6ng DPiang T3 Uy ban nhan dan xa P. Do thiéu hiéu biét nén
ba L thuc hién thu tuc nhu vay.

Nay ba L khong dong ¥ v6i yéu ciu cua ong D, ba T Ve viéc vo hiéu hop
dong chuyén nhuong. Tuy nhién, ba L khong yéu cau giai quyet hau qua cua hop
ddng vo hicu. Di vai cac tai san trén dat thi khong co yéu cau giai quyét trong vu
an nay do phia nguyén don dong y cho ba L, vo chong con ciia ba N1 tiép tuc o.
Va ba L ciing khong yéu cau chia thira ké d6i Vi tai san do ba U dé lai.

Tuy nhién, ba L yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do
ba Lé Thi U chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin D, ba Lé Thi Hong T ngay
31/12/2014, tai Vian phong C sé cong chiung 15135, quyén sé 16/TP/CC-
SCC/HbGD.

Xac dinh ba L 1a nguoi co quyén sir dung dét tai thira dat s6 1569, to ban do6
s6 2, dién tich 345m? loai dat ONT, dét toa lac tai xd P, huyén C, tinh Long An do
ba L mua dit tir nim 1990. Cong nhén viée ting cho thira dat trén cho ba Nguyén
Thi Anh N1 tir ba Nguyén Thi L.

Me ctia ba U 12 ba Nguyén Thi N5 chét nim 1980, cha 1a Lé Vian T4 chét
nam 1950. Trude ddy, ba U c¢6 sdng chung voi 6ng Nguyén Vin L2 dén nim 1968
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thi khong con chung séng va chi ¢6 02 nguoi con 1a ba L va dng b.

Sau d6, ba U song vo1 01 nguoi khac khong 16 thong tin va ¢6 01 con chung
ba Lé Thi Hong T. Pén khoang nim 1975, ba U chung song voi 6ng Phan Van V
(43 chét) va co 01 ngudi con 1a Phan Thanh T1. Pén nam 1980 thi 6ng ba khong
con chung séng.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi L 1a dng
Nguyén Ngoc K trinh bay: Thoi diém ba U ké khai cap gidy thi ba L khong biét,
dén nam 2000 m&i biét nén yéu cau ba U chuyén nhuong lai. Vi vay ba U di lam
di chuc dé lai cho ba L. Can nha ngdéi trén dat 1a do ba L xay dyng nam 1996, con
cin nha tinh nghia thi Nha nuéc chi hd trg 60.000.000 dong, chi phi con lai do ba
L va ba N1 da bo thém khoang 240.000.000 dong. Ba L yéu cau xé4c dinh thira dat
tranh chap 1a ctia ba L dé ba L va ba N1 dugc dung tén chu str dung. Do d6, ba L
cling khong yéu cau chia di san thira ké do ba U d¢ lai. Truong hop, yéu cau cua ba
L khong duoc chap nhan nhung phia nguyén don dong v dé ba L va cac con tiép
tuc & thi ba L khong co y kién, néu c6 tranh chap thi s& giai quyét bang vu 4n khac.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Phan Thanh T1 trinh bay:
~Ong T1 la con cta 6ng Phan Vin V (dd chét) va ba Lé Thi Ut . Ong T1

thong nhat céc y kién va y€u cau cua 6ng D, ba T. Truong hop, ba L va cac ngudi
con khong tiep tuc & trén dat thi thong nhat véi y kien cia ong D, ba T vé viéc
hoan tra gia tri tai san trén dat cho ba L va cac con cua ba L, ong T1 khong yéu cau
chia thtra ké doi véi céc tai san trén dat ma dong y tang cho ba L.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Thanh N2 trinh bay:

Ong N2 la con cua 6ng Lé Van K1, 6ng K1 1a anh cta ba U.

Thira dat tranh chip c6 ngudn gdc ctia dng Truong Vian B cho dng K1 trude
nam 1975 dé nudi vit. Sau d6, 6ng K1 1am nha cho ba N5 (me 6ng K1), cac con
cua ba U ciing dén ¢ chung. Nam 1980, ba N5 chét thi céc con ctia ba U xin dugc o
tiép thi 6 ‘ong K1 d6ng y. Pén nam 1990, ong N2 dén gap ba U, ba L dé yéu cau dua
vang dé tiép tuc & trén dat, xem nhu ban dat. Khi do, ba U khéng c6 tién nén ba L
dua cho 6ng N2 05 chi vang 24K, 6ng co lap glay tay cho ba L va giao dat cho ba
U, ba L sir dung. Dién tich thoa thuan khoang gan 400m? gom 01 nén dat va 01 cai
ao.

Do d6, ong N2 xac dinh thua dat tranh chap 1a ong N2 da ban cho ba L ndm
1990. Con viéc ba U hay ba L ding tén chu st dung thi 6ng khong bict. Ba L yéu
cau cong nhan thoa thuén chuyén nhugng doi voi thira dat s6 1569 gitra 6ng N2
véi ba L thi ong cling dong y.

Phan tranh luan:

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ong Nguyen Van D, ba Lé Thi
Héng T trinh bay: Cin cr sy thira nhin cta bi don thi hop dong chuyén nhuong
giita 6ng D, ba T va ba N1 bi v6 hiéu do 6ng D, ba T khong thuc hién viéc chuyén
nhuong.



Ba Lé Thi U str dung thira dat tranh chap 6n dinh, lau dai va dugc cong nhan quyen
stt dung vao nim 1996. Vé phia ba L va dng N2 cho rang c6 thoa thuan chuyén
nhuong nhung khong c6 chimg cr khach quan dé xac dinh. Loi khai cua nhing
ngudi 1am chimg 14 do c6 quen biét véi ba L. Do cac bén chuyén nhugng quyén su
dung dit nhung chi cin ctr vao 101 n6i ma khéng c6 chung cr khac dé xac dinh c6
su kién chuyén nhuong. Nén dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan yéu cau vo hiéu
hop chuyén nhuong ciia nguyén don va khong chap nhan véi cac yéu cau cua ba
Nguyén Thi L.

Do 6ng D, ba T khéng yéu cau ba L va nhitng ngudi sinh sdng trén dat phai tra lai
dat nén néu ba L va cic con khong tiép tuc ¢ thi 6ng Ping ba T dong ¥ tra toan bd
gia tri tai san trén dat do ba L cling c6 cong stc boi dap, gin gitr.

Bi don ba Nguyén Thi Anh NI trinh bay: Can nha tinh nghia duoc cap do co thd
cting liét si, hién nay khong con thd cang nhung ba N1 van thuc hién cung gid. Khi
xay dyng thi ba N1 d& bo thém chi phi khoang 240.000.000 dong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi L trinh bay: Viéc lay 10i
khai nhimg nguoi 1am ching duoc thyc hién boi truong ap va nhimg nguoi lam
chiing deu cung xac dinh ngudn goc dat ctia ba L. Ngoai ra, viéc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ba U ciing khong duoc xac minh ngudn gbc hay do
dac dién tich.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdat nhdn déan khu vue 7, tinh Tdy Ninh phdt
biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap ludt to tung trong qua trinh gidi quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung
dan su, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xar nghi an
dugc thuc hién dung quy dinh phap luat.

V& viée giai quyét vu an: Pé nghi Hoi déng xét xir chap nhén yéu cau khoi
kién cua nguyén don ong Nguyen Vin b, ba Lé Thi Hong T vé viéc yéu cau vo
hiéu hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat.

Khéng chap nhan cac yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Thi L vé viéc: Hay Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/12/2014 gitta ba L& Thi U véi
ong Nguyen Van b, ba Lé Thi Hong T; Xac dinh ba Nguyén Thi L 13 ngudi c6
quyén st dung doi voi thira dat sd 1569, to ban d6 s6 2, dién tich 345m?, loai dat
ONT; Céng nhén viéc ting cho quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi L véi ba
Nguyén Thi Anh N1 ddi véi thira dat s6 1569, to ban do s6 2, dién tich 345m?, loai
dat ONT, dat toa lac tai xa P, huyén C, tinh Long An.

Céc bén phai chiu chi phi to tung va an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Can ct vao yéu cau khoi kién, yéu cau doc lap va phan dat tranh chap
toa lac tai xa P, huyén C, tinh Long An nay la xa C, tinh Tay Ninh. Va can ctr biéu
5 Nghi quyét 01/2025/NQ-HDPTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi ddng tham phan Toa an



nhan dan t6i cao vé tiép nhan nhiém vu, thuc hién thAm quyén cua cac Toa 4n nhan
dan thi vu 4n thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 7, tinh
Tay Ninh theo quy dinh tai khoan 9, 11 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan su.

[1.2] V& viéc giai quyét ving mit: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Phan Thanh T1, 6ng L& Thanh N2, Uy ban nhén dén xa P va Uy ban nhan
huyén C do Uy ban nhan dan xa C ké thira quyén va _nghia vu c6 don dé nghi xet
xu vang mat. Van phong C vang mit. Do d6, Hoi dong xét xir can cir Pidu 227,
Diéu 228 Bo luat T tung dan sy, Toa dn xét Xt vu an vang mat cac duong su trén.

[1.3] Cac duong su théng nhat gia dat theo Bién ban dinh gia tai san do Hoi
d6ng dinh gia thuc hién ngay 25/10/2024 nén can ct gid do Hoi dong thuc hién
1am cdn ct giai quyét vu 4n.

[2] Noi dung vu an:

[2.1] Xet yeu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc vo hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 22/5/2018 tai Uy ban nhan dan xa P gitra 6ng
Nguyén Van D, ba Lé Thi Hong T véi ba Nguyén Thi Anh N1 d6i véi thira dat sb
1569, to ban 66 s6 2, dién tich 345m?, loai dit ONT, toa lac tai ép P, xa P, huyén
C, tinh Long An, Ho1 déng x&t XU xét théy:

Can cir sy thua nhan cua bi don ba Nguyén Thi Anh N1 thi thoi diém lap
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/5/2018, dugc chung thyc tai
Uy ban nhan dan xi P, huyén C, tinh Long An khong c6 mat ong Nguyén Vin D,
ba Lé Thi Hong T nén chir ky, chir viét ho tén tai muc Bén A (bén chuyen
nhuong) ctia hop dong chuyén nhuong khong phai do ong B, ba T ky va viét ra.
Phia nguyén don ong b, ba T cing xac dinh khong ky va viét ho tén trong hop
dong chuyen nhuong néu trén. Pong thoi, ong Pang ba T2 ciling xac dinh khong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 1569 cho ba N1.

Do d6, cin ctr quy dinh tai Piém b khoan 1 Diéu 117, Diéu 122 Bo luat dan
sy 2015 thi hop dong chuyén nhugng vi pham diéu kién c6 hiéu lyc nén bi vo
higu. Vi vay, yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ¢ can cr nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

Péi voi hau qua ciia hgp dong vo hiéu: Cac duong su khong co yéu cau giai
quyet nén khong xem xét trong cung vu an. Cac duong sy cd quyén yéu ciu giai
quyét bang vu an khac khi c6 tranh chap.

[2.2] Xet yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ba
Nguyen Thi L vé viéc huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat do ba Lé
Thi U chuyén nhugng cho ong Nguyén Vin P, ba Lé Thi Hong T ngay
31/12/2014, tai Van phong C. Xac dinh ba L 1a nguoi co quyén st dung dat tai
thira dat s6 1569, t& ban d6 sb 2, dién tich 345m?, loai d4t ONT. Pong thoi, cong
nhan viéc ting cho thira dat trén cho ba Nguyén Thi Anh N1 tir ba Nguyén Thi L,
Hoi dong xét thay:

Xem xét 161 khai ctia ba Nguyén Thi L, 6ng L& Thanh N2 cung 11 khai cta
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nhitng h§ dan sinh séng gan phan dat tranh chip 1a ba Ping Thi S, ba 'Lé Thi BI,
Ong Luc Van B2 vé viéc thoéa thuan chuyen nhuong dbi véi thira dat s6 1569 thay
rang: Ngoai 10i khai cta cac bén vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dét thi
khéng c6 co s& phap 1y nao khac dé xac dinh thira dat sé 1569 trude ddy 1a cia éng
Lé Van K1. Tiép dén ciing khong c6 co s xac dinh viée _ong K1 ¢ chuyén giao
quyen str dung cho 6ng L& Thanh N2 dé éng N2 duoc quyén dinh doat d6i voi thia
dat trén, do 0 ong K1 co nhleu nguodi con. Vi vay, khong c6 co so xac dinh viéc thda
thuan chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba L va 6ng N2 1a c¢6 hiéu luc phap
luat.

Hon nita, vé qua trinh sir dung dat thi ba U sinh song trén thira dét tir trudc
nam 1996, sau d6 duoc cip glay ching nhan quyen su dung d6i voi thua dat sb
169 (nay la thira 1569) va thira dat s6 735. Viéc cap gidy da duoc tién hanh niém
yét cong khai danh sach theo quy dinh. Sau d6, nim 2007 ba U da thuc hién
chuyén nhuong thira dat sé 735 cho nguoi khac va diéu chinh giam dién tich cua
thura 1569. Nhu vay, ba U d3 nhiéu lan thuc hién quyén cua chi sir dung trong thoi
gian con song nhung ba L 1a nguoi sinh song cung voi ba U cho rang khong biét
viéc ba U duoc cap gidy nam 1996 1a khong phu hop voi qué trinh thuc té.

Do d6, chi can ctr vao 10i khai cia ba L, dng N2 va mot so nguoi dan sinh
song cung dia phuong khong du co so xac dinh ba L nhan chuyen nhuong thira dat
0 1569 tu nguoi c6 quyén st dung dat 1a 6 ong Lé Thanh N2. Bong tho1, khong cé
co so xac dinh viée cip gidy chimg nhan quyén str dung cho ba U khéng dung d6i
tugng st dung dat.

Vi vy, Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau cta ba L vé viée xac dinh
ba L 1a nguoi ¢ quyén sir dung dt tai thira dat s6 1569, to ban dd sb 2, dién tich
345m?, loai dat ONT, dét toa lac tai xa P, huyén C, tinh Long An do ba L mua dat
tir nam 1990. Pong thoi, khong cong nhén viée ting cho thira dét tir ba Nguyén Thi
L cho ba Nguyén Thi Anh N1

Phia bi don ba Nguyén Thi Anh N1 va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi L cho rang thoi diém nam 2015 khi ba Lé Thi U con song thi
o6ng Nguyén Vin D va ba Lé Thi Hong T c6 hanh vi lira doi dé ba U chuyén
nhuong thira dat tranh chép s6 1569 cho 6ng b, ba T. Qua trinh giai quyet vu an
thi phia ba N1, ba L khong cung cap duoc chung ctr xac dinh Hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat ngay 31/12/2014 giita ba Lé Thi U voi ong D, ba T d6i
v6i thira dat trénkhong phai y chi tw nguyén cua ba U.

Mac du, ba N1 trinh bay vé viéc ong D, ba T c6 dua ban chinh gidy chimng
nhan quyén quyén st dung dat, gidy uy quyen cua ba T cho ba L (khéng duogc
cong chung, chimg thyuc) dé tra lai thira dat cho ba U. Tuy nhién, cac ching cur
trén chua du co s xac dinh ¢6 viéc ba U bi lira dbi khi tién hanh chuyen nhuong
choong b, baT.

Do do, yéu cau cua ba L vé viéc huy hop déngyhuyén nhuong quyén‘ su
dung dat do ba Lé Thi U chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Van D, ba Lé Thi Hong



T ngay 31/12/2014, tai Van phong C sb cong chimg 15135, quyén s6 16/TP/CC-
SCC/HDPGD la khong c6 can ctr nén khong chap nhan.

Do cac nguyén don khong c6 yéu cau ba L, ciing nhitng nguoi sdng trén dit
phai tra lai thira dat tranh chip nén ba L cung nhitng nguoi sdng trén dat duogc tiép
tuc s dung. Ngoai ra, cac nguyén don xac dinh s& hoan tra toan bd gia tri tai san
dugc xac dinh gdm nha A, nha 2, khung thép vuon lan va cac cay trong trén dat da
duogc liét ké theo Bang ké gia tri tai san dinh gia ngay 25/10/2024 cua Hoi dong
dinh gia dugc thanh lap theo quyét dinh cua Toa an khi ba L va nhitng ngudi sinh
song trén dat di noi khac sinh song. Phia ba L, ba N1, 6ng K cling khong co yéu
cau giai quyét cac tai san néu trén trong vy an nay. Do do, Hoi dong xet xur khong
xem xét giai quyét, truong hop cac bén tranh chap sé giai quyét bang vu an khéc.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia voi s6 tién 2.000.000
dong do 6ng B, ba T ndp tam Gmg va tu nguyén chiu nén ghi nhan.

[4] V& an phi dan sy so thAm: Bi don ba Nguyén Thi Anh N1 phai chiu an
phi déan sy so tham doi v6i yéu cau cia nguyén don duoc chip nhan 1a 300.000
dong. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L phai chiu 4n phi d6i
vOi yéu cau khong dugc chap nhén, tuy nhién ba L thudc trudng hop duoc mién an
phi va c6 don xin mién nén khong phai ndp.

H lai cho 6ng D, ba T tién tam tmg an phi di ndp 1a 300.000 dong theo bién
lai thu s6 11370 ngay 11/4/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Giudc,
tinh Long An (co quan ké thira quyén va nghia vu 1a Thi hanh 4n dan sy tinh Tay
Ninh).

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 9, 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 228 ctia
Bo luat TH tung dan sy;

Can ctr cac Pidu 117, 22, 158, 221 cia Bo luat Dan su 2015;

Cin ctr cdc Diéu 166, 170 cua Luat Dt dai nim 2013;

Can ctr khoan 1, 3, 5 Piéu 26, diém a khoan 2 ctia Diéu 27 ctia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Van b, ba Lé
Thi Hong T vé viéc yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat ngay 22/5/2018, gitra
Ong Nguyén Vin D, ba Lé Thi Hong T véi ba Nguyen Thi Anh N1 d6i voi thira dat
s6 1569, to ban dd sd 2, dién tich 345m?, loai dit ONT, toa lac tai ap P, x3 P,
huyén C, tinh Long An (nay 1a xa C, tinh Tay Ninh), dugc ching thyc tai Uy ban
nhan dan x4 P, huyén C, tinh Long An, sb chimg thuc 99, quyén s6 01-SCT/HD,
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GD ngay 22/5/2018 (co quan ké thira quyén va nghia vu 13 Uy ban nhan dén xi C,
tinh Tay Ninh).

2. Khoéng chap nhén yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi L vé& viéc huay Hop
dong chuyen nhugng quyén st dung dat ngay 31/12/2014 gitra ba Lé Thi U Vol
6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi Hong T, d6i v6i thira dat s6 1569, to ban dd s6 2,
dién tich 345m?, loai dit ONT, dét toa lac tai xa P, huyén C, tinh Long An (nay la
x C, tinh Tay Ninh) tai Van phong C, quyén s6 16/TP/CC-SCC/HPGD.

Khéng chap nhén yéu cdu cia ba Nguyen Thi L vé viéc xé4c dinh ba Nguyén
Thi L 1a nguoi co quyen sir dung ddi véi thira dat s6 1569, to ban do so 2, dién tich
345m?, loai ¢at ONT, dat toa lac tai xa P, huyén C, tinh Long An (nay la x& C, tinh
Tay Ninh) va khong cong nhan viéc tang cho quyen st dung dat gitra ba Nguyen
Thi L v6i ba Nguyen Thi Anh N1 dbi voi tha dat sé 1569, to ban do sé 2, dién
tich 345m2, loai dat ONT, dat toa lac tai x4 P, huyén C, tinh Long An (nay la xa C,
tinh Tay Ninh).

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin D, ba Lé Thi Hong T tu nguyén
chiu chi phi tham dinh, dinh gia tai san 14 2.000.000 dong va di nop xong.

3. V& an phi dan su so thim: Bi don ba Nguyén Thi Anh N1 phai chiu 4n phi
dan sy so tham 1a 300.000 ddng. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi L dugc mién 4n phi.

H lai cho Nguyén Vin D, ba Lé Thi Hong T tién tam tng an phi da ndp la
300.000 ddng theo bién lai thu s6 11370 ngay 11/4/2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Can Giudc, tinh Long An (co quan ké thira quyén va nghia vu la Thi
hanh an dan su tinh Tay Ninh).

4. An so tham, duong su c¢6 mait blet c6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit c6 quyén khang cio trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an Dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 9 Luat
Thi hanh 4n Dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
-Duongsy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ty Ninh; ’

- VKSND khu vuc 7, Tay Ninh;
- Phong THADS khu vuc 7, Tay Ninh;
- Luu.

Tran Phwong Thio
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