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Ban an s6: 277/2025/DS-PT
Ngay: 30 - 7- 2025
V/v tranh chip quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xik phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién

Céc Tham phén:  Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Nguyén A Pam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Xuan Thiiy 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dié¢n Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Ca Mau tham gia phién téoa: Ong
Bui Trung Bién - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 21 thang 5; ngay 18 va 30 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa
an nhan dan tinh Ca Mau xét xur phiic tham cong khai vu 4an dan su thu 1y so:
66/2025/TLPT-DS ngay 05 thang 3 nim 2025 vé viéc: Tranh chap quyén st dung
dat. Do ban an dan su so tham so: 11/2025/DS-ST ngay 10 thang 01 nam 2025 cia
Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 104/2025/QD-PT ngay 04 thang 04
nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Trinh Van C. Sinh nam: 1954 (c6 mit).

Bi don: Ba Tran Ngoc H. Sinh ndm: 1982 (c6 mat).

Nguo1 dai dién hop phap cua bi don: Ba Phan Kim N, sinh nam 1993, (véan
ban Uy quyén ngay 18/7/2025).

Dia chi: Khom G, xa S, tinh Ca Mau.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong V& Van T. Sinh nam: 1979 (ving).

- Ba Pao Thi L. Sinh nam: 1966 (c6 mat).

Ong C, ba H, ong T va ba L cung dia chi: Khom D, thi tran S, huyén T, tinh
Ca Mau (nay la khom D, xa S, tinh Ca Mau).

Nguoi khang cao:

Ba Pao Thi L, 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ong Trinh Vian C, 1 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu an nguyén don éng Trinh
Van C trinh bay:

Vé nguon goc phan dat 6ng nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi L1 vao
nam 1999, dién tich ngang 21m, dai 25m. Nam 2007, dng ban lai cho ba P dién
tich dat ngang 05m, dai 20m, chuyen nhuong cho 6ng T1 va nhiéu ngudi khac va
nha nudce thu hoi 23)Om2 lam du 4n cau qua song Ong D, phan dat con lai 6ng quan
Iy. Khi nha nudc thu hoi dat lam Du an thi 6ng mdi phat hién mot phan dat cia ong
nam trong Giay chung nhan quyén str dung dat (viét tit Giay ching nhan) cua ba H
dugc cap va ba H d3 nhan tién boi thuong va ding tén phan dat giap 10 con lai cia
ong dién tich ngang giap 16 gan 05m dai khoang 03m. Ong khong dong ¥ viéc ba H
dugc cap Giay ching nhan dién tich ngang 05m, dai 25,9m theo 6ng C thi dat cia
H ngang 05m, dai 20m chtr khong phai 25,9m (vi trudc day 6ng C sang ban cho ba
P ngang 05m, dai 25,9m)

Sau d6, ba P chuyén nhuong lai cho ba T2 va ba T2 chuyén nhuong lai cho
ba H, 6ng cho rang viéc cap Giay ching nhan cho ba H 1a khong ding quy dinh,
ong khong c¢6 ky giap ranh. Ong C, ba L x4c dinh can nha hién trang trén dat ba H
dang quan 1y la cia ba P cat, hién trang cat hét dat ctia ba P, khong thay doi, khi ba
P cat nha thi d6ng C, ba L khong co6 ¥ kién. Tai phién toa so tham, ba L yéu cau ba
H tra lai phan dat giap 16 duong din cau song Ong P c6 dién tich ngang 05m dai
khoang 03m giap véi dat ong T4 va tra lai tién boi thuong ma ba H da nhan.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién téa bi don ba Tran Ngoc H trinh
bay:

Vé nguodn goc phan dat ba nhan chuyén nhuong cta ba Lé Thi T2, theo thoa
thuan thi ba T2 c6 trach nhiém lam giay va ba H di duoc UBND huyén T cap Giay
ching nhan s6 CH 519886 ngay 18/8/2017, thira dat so 250, to ban do s6 72, dién
tich 203,3m?, toa lac tai khém D, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau, ba di quan ly
stt dung phan dat cho dén nay. Nam 2024, ba c6 nhan chuyén nhuong thém mot
phan dat cia 6ng Tran Minh T3 dién tich ngang 1,7m dai 3,5m, tong dién tich
5,95m?, ngudn goc phan dat cua 6ng T3 1a mua tir 6ng Trinh Vin C vao nam 2022.
Phan dat ba chuyén nhuong cua 6ng T3 nam lién ké phia sau phan dat ma ba H
sang tir ba T2. Pat ctia ba Nha N1 thu hoi lam du 4n dau tu xay dung cau qua song
O dién tich 111,6m? (ba d& nhan sé tién boi thuong 342.604.800d) dién tich dat con
lai 91,7m? (59,2m? dat ODT va 32,5m? dat CLN). Do dat ba chuyén nhwong hop
phap va d3 duoc cap Giay ching nhan dung theo quy dinh nén ba khong dong ¥
véi toan bo yéu cau cia nguyén don.

Tai ban dn dan sw so tham sé: 11/2025/DS-ST ngay 10 thing 01 ndm 2025
ctia Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Trinh Vian C vé viéc yéu cau ba
Tran Ngoc H tra lai phén dat c¢o dién tich theo do dac thuc té tai thira s6 6 va thira
s6 7 dién tich 7,5m?2, phéin dat toa lac tai khém D, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

(Theo Mdanh do dac chinh Iy thira dat ngay 10/7/2024 ciia Céng ty TNHH
MTV TS thé hién tong dién tich 10,7m?).



Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh 4an, an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 17 thang 02 nam 2025, 6ng Trinh Van C va ba DPao Thi L ¢6 don
khang c4o yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham theo huéng: (1) yéu
cau ba H tra lai tién da nhan boi thuong d6i vai dién tich dat 11,6m?; (2) yéu cau
ba H tra lai phﬁn dién tich dat 7,5m?2 do dac thuc té thé hién tai thira s6 06 va 07 va
dién tich 3,2m? do dac thuc té thé hién tai thtra s6 02 va 03; (3) yéu cau do dac lai
phan dat tranh chap; (4) yéu cau xac minh chit tén Trinh Van C trong ho so cap dat
cho ba H; (5) yéu cau diéu chinh Giay ching nhan dtmg tén Tran Ngoc H.

Tai phién toa phic tham:

- Ba Dao Thi L trinh bay: giit nguyén ndi dung khang cao; theo ban vé ngay
17/7/2025, ba L xac dinh dién tich dat tranh chap 16,6m?2, yéu cau diéu chinh Giay
chitng nhan dutng tén ba H, tra lai dién tich nay cho 6ng C. Can cir xac dinh ba H
lan dat: (1) Giay chimg nhan quyén sit dung dat cap cho ba H ong C khong biét vi
khong ky giap ranh; ba H vao Giay chirng nhan nén ba H chiém dat cua 6ng C; (2)
ong C sang nhuong dat cho ba P c6 chiéu dai 20m, ba H mua lai tir ba P nhung
hién trang dat cua ba H dai khoang 26m.

- Ba Tran Ngoc H trinh bay: khong dong ¥ véi khang cdo, boi vi ba H nhan
sang dat tir Lé Thi T2, nim 2017 ba H duoc cap Giay chimg nhan, do mé& rong 16
ba bi thu hoi mot phan dién tich; phan dat tranh chap nam trong Giay chimg nhan
QSD dat cua ba H. Phan dat giap nha ong T4 co6 chiéu dai khoang 03m, trudc day
dat cua ba H dai giap 10, nha nudc thuc hién du &n mo rong 10 nén thu hoi dat cia
ba gan hét dat chi con lai 01 phan hau khoang 03m 1a phan dat hién nay giap dat
ong T4; ba L méi vé ¢ tai khom D thoi gian gan day, nén ba L khong nim rd vé
phan dat tranh chap.

- Ba Phan Kim N trinh bay: ba P sang nhuong quyén st dung dat cho ba T2,
ba T2 ban cho ba H, ba H str dung dung vd1 hién trang sang nhuong, khi Nha nudc
cz’ip Gié‘iy chirng nhan do dac thi c6 kich thudc cu thé; Nha nudc mo rong 19, thu
hoi dat cia ba H, dién tich con lai déu nam trong Giay chting nhan cua ba H chtr
khong c6 lan dat ctia ba L.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: ThAm phan, Hoi dong xét xtr tién hanh ding theo quy
dinh cua phap luat to tung va cac duong su cling chap hanh dung véi quyén va
nghia vu cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan su, khong
chap nhan khang cao, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir vao cac churng cu, tai liéu da dwoc tham tra tai phién toa phiic tham;
trén co sé xem xét day dii, toan dién chimg cir, y kién ciia nguoi tham gia té tung.
[1] Ong V& Vian T (chdng ba H) c6 mit phién toa ngay 21/5/2025; ving mit
phién toa ngay 18 va 30/7/2025, khong co6 1y do; do do, truong hop cua ong T 1a
vang mit phién xét xtr.
3



Don khang cao cua 6ng Trinh Van C, ba Dao Thi L ndp trong tho1 han luat
dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Cac duong su tranh chap quyén st dung dat c6 dién tich 10,7m? toa lac
khém D, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau (nay khom D, xa S, tinh Ca Mau) duoc
thé hién tai cac thtra s6 2, 3, 6 va 7 cia Manh do dac chinh 1y ngay 10/7/2024 cua
Cong ty TNHH MTV T3; theo nhu ban 4n so tham nhén dinh, tai phién toa so
tham cac duong su thong nhat, khong tranh chap ranh, gitt nguyén hién trang cin
nha caa ba H la phf:,in dat do dac thuc té 3,2m? ky hiéu tai thira 2, 3; cép so tham chi
xem xét giai quyét dién tich tranh chap 7,5m? tai thira s6 6, 7. Tuy nhién, tai phién
tdoa phuc tham ngay 30/7/2025, ba L can ¢t vao Manh trich do ngay 17/7/2025, ba
L xac dinh dién tich dat tranh chap 16,6m?2. Véi yéu cau la vuot qua pham vi khoi
kién, pham vi khang cdo va chua duoc cap so tham giai quyét, nén cap phic tham
chi giai quyét trong pham vi ma cap so tham giai quyét.

[3] Xét khang céo cia dng Trinh Van C, ba Dao Thi L yéu cau stra 4n so
tham theo hudng chap nhan toan bd khéi kién cta dng C

Qua xem xét toan dién chirg cur thé hién ngudn goc dat tranh chap: nim
1999 6ng C nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi L1 thtra dat chiéu ngang 21m,
dai 25m; nim 2007, éng C sang ban cho ba P mot phan dat, ba P xay cat nha; sau
do ba P sang ban cho ba T2 va ba T2 sang ban cho ba H, ngoai ra ba H con nhan
sang nhuong cta nhitng ngudi 1an can, nim 2017 ba H duoc cap Gidy ching nhan
203,3m?.

Xem xét can ctr khang cdo, tai don khang cdo va tai phién toa phuc tham, ba
L xac nhan: 6ng C sang ban cho ba P phan dat c6 chiéu ngang 05m, dai 20m, thi
chiéu dai dat cia ba H (c6 ngudn goc tir dat ba P) cling chi 20m chir khong phai
25m. Loi trinh bay nay cua 6ng C, ba L khong duwoc chap nhan, boi 18: 6ng C nhan
sang dat tir ba L1 c6 chiéu dai 25m, nhung 6ng C cho ring chi sang ban cho ba P
dai 20m nhung 6ng khong dua ra duoc can cr dé chirng minh, trong khi d6 ba H
sang dat tir ba T2 (ba T2 sang dat tir ba P) thi hién trang nha van con thé hién chiéu
dai dat 25m, 6ng C trinh bay khi ba P cat nha chiéu dai thira 05m thi 6ng C biét va
dong y dé ba P muon dat, nhung cling khong co6 cin ¢t ching minh cho o1 khai
cua ong C; nhu vay, trén thuc té phan dat co chiéu dai 25m ba P st dung tir khoang
nim 2007, dén ba T2 st dung, tiép dén ba H stt dung va ba H d3 duoc Nha nudc
cong nhan quyén sir dung dat.

Tai cap phuc tham, qua xem xét tham dinh thé hién: nha dat ctia 6ng C giap
voi nha dat ciia ba H, nha ba H giap véi nha ong Nguyén Minh T4, phia hau nha
ong T4 1a dién tich dat 6,5m? (ky hiéu thtra s6 6 cia Manh do dac chinh 1y thtra dat
ngay 10/7/2024), 6ng C xac dinh day la dat cua ong, ba H cho rang dat cua ba H;
101 trinh bay cta ba H 1a ¢6 co s&, bdi vi: dién tich dat thudc thira s6 6 nim trong
dién tich dat ma ba H duoc cz’ip Giﬁy chirng nhan tai thira sd 250 co dién tich
203,3m? (so do dat c6 canh, ngang 05m, dai mot canh 25,35m va canh 25,90m),
Nha nuéce thuc hién Du an nén thu hoi dat cia ba H mot phf:in cua thwa 250, theo
d6 tir ranh giai phong mit bang tré vao thi con lai phan dat giap hau nha ong T4 la
thira dat ky hiéu s6 6 giap ranh nha ba H.
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Nhu vay, dién tich dat tranh chap 1a phan dat nim trong Giay chirng nhan
cuia ba H con lai sau khi nha nudc thu hoi dé mé rong 10, phan con lai giap dat ong
T4; trong khi 6ng C chua dugc cap Gidy chimg nhin nhung 6ng C lai cho ring
UBND huyén cap Giay chimg nhan cho ba H khéng dung quy dinh, nhung 6ng C
khong c6 can ctr dé chung minh Gidy ching nhan cap cho ba Tran Ngoc H nim
2017 la khong co6 gia tri phap ly.

Do khong duoc chap nhan yéu cau doi lai quyén st dung dat cho nén tién
boi thuong lién quan dén dién tich dat tranh chap cap so tham khong dit ra 1a co
can cu.

[4] Ttr nhan dinh, khong chap nhan khang cdo, gitt nguyén ban an so tham
nhu dé nghi cua Vién kiém sat tai phién toa.

[5] Tai phién toa phic tham ngay 21/5/2025, ba L trinh bay éng Nguyén
Minh T4 muon phan dat (ky hiéu thira s6 6). Ngay 24/6/2025, Toa an nhan dan
tinh Ca Mau thAm dinh tai chd va lam viéc véi ong T4, thé hién: phf:in dat thude
thtra s6 6 co6 dién tich 6,5m? giap véi hau nha 6ng T4, ong T4 khong xay cat gi trén
dat, chi trong cay 6t, cay rau chir khong co tai san nao gia tri, ong T4 cho ring 6ng
khong c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén phan dat tranh chap; truomg hop Toa
an xét xir dat thudc vé dng C hodc ba H thi ngudi d6 sir dung. Ong tir chdi tham gia
to tung. Hoi dong xét xtr nhan thay, 6ng T4 khong c6 quyén loi hay nghia vu gi
lién quan dén tranh chap, viéc dng tir chdi tham gia t6 tung 1a phu hop.

[6] Vé chi phi t6 tung tai cap phic tham: chi phi tham dinh tai chd 400.0004
va chi phi do dac, nguyén don yéu cau do; do khong duoc chap nhan khang cao,
nén ong ba phai chiu chi phi do dac, tham dinh va da nop du.

[7] An phi dan su phuc thAm: 6ng C nguoi cao tudi duge mién, ba L phai
chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bd luat td tung dan su; Nghi quyét b
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an;

Khong chap nhan khang ctia 6ng Trinh Van C, ba Dao Thi L; giit nguyén
ban an dan su so tham s6: 11/2025/DS-ST ngay 10 thang 01 nam 2025 cia Toa an
nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 3 —
Ca Mau).

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Trinh Vin C vé viéc yéu cau
ba Tran Ngoc H tra lai phén dat ¢o dién tich theo do dac thuc té tai thira thira sb 6
va s6 7 ¢6 dién tich 7,5m?2, ph?;‘m dat toa lac tai khom D, thi tran S, huyén T, tinh Ca
Mau (nay la khom D, xa S, tinh Ca Mau).

(Theo Manh do dac chinh Iy thira dat ngay 10/7/2024 ciia Céng ty TNHH
MTV T5).

2. Vé chi phi to tung



- Tai cap so tham, 6ng Trinh Vin C phai chiu chi phi t6 tung sé tién
19.840.000 dong (da ndp xong).

- Tai cap phuc thim: Ong C ba L phai chiu chi phi do dac, tham dinh va da
nop du.

3. Vé an phi

- An phi dan su so thim: Ong Trinh Van C ngudi cao tudi duge mién.

- An phi dan su phuc thAim: Ong Trinh Van C duoc mién; ba Pao Thi L phai
chiu 300.000 dong, ba L d3 nop tam tng an phi 300.000 dong tai bién lai so
0005214 ngay 17/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tran Vin Thoi
duoc chuyén thu 4n phi.

4. Cac Quyét dinh khac khong c6 khang céo, khang nghi phat sinh hiéu luc
ké tir thoi diém hét thoi han khang cdo khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan
s ¢6 quyen théa thudan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Dicu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPieu 30
Luat Thi hanh an dan suw.

5. Ban an phtic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sit nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau; )

- Phong THADS khu vuc 3 — Ca Mau;

- Cac duong su;

- Lwu hd so;

- Lwu an van;

- Luu VT (TM:TANDTCM).

Nguyén Thi Hién






