TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 332/2025/DS-PT
Ngay: 30 - 7 - 2025
V/v “Tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén bdé hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu va tranh
chap hop dong tin dung ”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gém cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Hong Hanh
Cac Tham phan: Ong Pham Tién Hiép

Ong Bui Van Binh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ta Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai.

- Dai dién Vién kiém sdat nhéan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23/7/2025 va ngay 30/7/2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xir phic tham coéng khai vu an thu 1y so 72/TB-TLTA ngay
03/6/2025 vé viéc “Tranh chap lién quan dén véu cau tuyén bé hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat vé hiéu va tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 17 thang 4 nim 2025 cua

Toa an nhan dan thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 11 - Dong Nai) bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 104/2025/QDXX-PT ngay
30 ngay 6 thang 2025, gitra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1968; Dia chi: Khu phé D,
phuong P, tinh Dong Nai. (C6 mit ngay 23/7/2025, vang mit ngay 30/7/2025).

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh
nam 1983; Dia chi: Khu phd T, phuong B, tinh Pong Nai. (C6é don xin ving mat).



- Bi don: Ong Nguyén Xuan H, sinh niam 1978; Ba D6 Thi HI1, sinh nim
1981; Noi ding ky thuong tra: Thon C, xa B, tinh Pong Nai; Noi ¢ hién nay: Khu
pho D, phuong P, tinh Pong Nai. (Cé don xin vang mat)

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C; Dia chi: Khu phé E, phuong P, tinh Dong Nai. (Ving mit)

2. éng D6 Xuan K, sinh ndam 1978 va ba Pham Thi Thay N1, sinh nim 1982;
Dia chi: Thon B, xi B, tinh Pong Nai. (C6 don xin ving mit)

Nguoi dai dién hop phap ciia ba N1: Ong D6 Xuan K, sinh nim 1978 1a nguoi
dai dién theo iy quyén (Vin ban iy quyén ngay 25/9/2023).

3. Ngan hang thuong mai co phan V1 (Ngan hang V2); Dia chi: S6 H L,
phuong D, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap ctia V2: Ong D6 Thanh T1 — Phé giam ddc Trung
tam thu hoi no KHDN va XLN phap 1y 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban
quyén s6 28a/2024/UQN-CTQT ngay 01/6/2024); Dia chi lién hé: S6 I C, phuong
B, thanh ph6 H6 Chi Minh. (Ving mat)

4. S& Nong nghiép va Moi truong tinh tinh D; Dia chi: E- E duong D,
phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai. (Ving mit)

5. Cong ty Co phan M1; DPia chi: S6 I D, phuong D, quan D, thanh phé Ha
Noi.

Nguodi dai dién theo uy quyén: Ong Pinh Quang M (ving mait ngay
23/7/2025, c6 mat ngay 30/7/2025) va ong Hoang Van T2 (c6 mat ngay 23/7/2025,
vang mat ngay 30/7/2025), chirc vu: Chuyén vién xtt Iy no (Van ban uy quyén so
2544/2025/UQ-MARS ngay 10/6/2025 va s6 791/2025/UQ-GD ngay 01/3/2025);
Dia chi: D N, phuong B, thanh ph6é H6 Chi Minh.

Do c6 khang c4o ctia: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, nguyén don éng Nguyén Van T trinh bay:

Do 1a chd quen than hang xém véi nhau, tir nam 2018 dén nam 2021, 6ng T
nhiéu 1an ban diéu cho ba H1 nhung ba H1 khong tra tién, xin khat no hét lan nay
dén lan khac. Nam 2021, 6ng T khoi kién yéu cau ba H1 tra tién no mua diéu va
dugc Toa an nhan dan thi xa Phudc Long (nay la Toa an nhan dan khu vuc 11 -
DPong Nai) thu 1y vu an s6 49/2021/TLST-DS ngay 30/3/2021, dén ngay 15/6/2021,
Toa an ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su sb
17/2021/QDST — DS do cac bén thoa thuan dugc toan b ndi dung vu an. Theo ndi



dung quyét dinh trén, ba D6 Thi H1 va ong Nguyén Xuan H co6 nghia vu lién déi
thanh toan cho 6ng Nguyén Vin T va ba Lé Thi V so tién 1.632.500.000 dong.
Thoi gian tra va phuong thirc tra: Tir thang 7 nam 2021 dén thang 12 nam 2021, ba
H1 va ong H c6 nghia vu thanh toan cho 6ng T va ba V vao mung 7 hang thang,
moi thang 20.000.000 dong; Tir ngay 07/01/2022, ba H1 va 6ng H cé nghia vu
thanh toan cho 6ng T ba V vao mung 07 hang thang, moi thang so tién 30.000.000
dong. Khi ba H1, éng H vi pham nghia vu bat ky thang nao thi ong T duoc quyén
yéu cau co quan thi hanh an thi hanh quyét dinh nay. Sau khi c6 quyét dinh trén, ba
H1 di tra 02 lan duoc so tién 17.000.000 dong, sau d6 thi khong tra nira, ong T lam
don yéu cau thi hanh an quyét dinh s6 17 thi duoc co quan thi hanh an thong bao
hién ba H1, ong H khong con bat ky tai san gi, quyén st dung dat tai thira s 17, 34
t& ban do s6 5 vé6i dién tich 3686,2m?2 toa lac tai khu phé D, phuong L, thi xa P,
tinh Binh Phuéc theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 phat hanh: CY
392438, s6 vao giay CN: CS 04078/DS di sang nhuong cho 6ng D6 Xuan K va ba
Pham Thi Thuy N1 (la anh ruét va chi dau ba H1) vao ngay 02/6/2021.

Trong qua trinh Toa an thu 1y gidi quyét vu 4an s6 49/2021/TLST-DS ngay
30/3/2021, 6ng T c6 yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi dé ngin
chan cac giao dich d6i véi nhitng tai san hop phap cua ba H1, 6ng H va Toa an da
ban hanh Cong vin so 218/CV-TA guii dén Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
thi X3 P vé viéc dé nghi tam ngung viéc thuc hién cac thu tuc li€n quan dén giao
dich chuyén nhuong d6i v6i nhimng tai san hop phap cua ba H1, ong H dé tranh
trudng hop tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra no cho 6ng T. Tuy nhién, ngay
02/6/2021 ba H1, 6ng H da lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
thira s6 17, 34 to ban do6 s6 5 cho 6ng K, ba N1. Dén ngay 04/6/2021, 6ng K dén
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa P de dang ky bién dong va da duoc
diéu chinh trang 04 cua giay chirng nhan quyén sir dung dat va trong ngay ong K,
ba N1 tién hanh dang ky bao dam dé thé chap tai san cho Ngan hang TMCP V1
(V2). Dong thoi, trong qua trinh giai quyét vu an nay & giai doan so tham trudc
day, ba H1 c6 trinh bay muc dich ba H1 va 6ng H sang tén cho 6ng K, ba N1 la dé
dé vay von ngan hang, c6 von xoay s& cong viéc lam an chir thuc té khong sang
nhuong cho 6ng K va qua xac minh va lam viéc truc tiép vdi ba H1, ong H thi hién
tai ba H1, 6ng H van con dang &, sinh séng va st dung cin nha cung dién tich dat
trén chtr 6ng K khong st dung. Do d6 ba H1, 6ng H c¢6 hanh vi tau tan tai san la
quyén sir dung dat tai thira dat s6 17, 34 to ban d6 s6 5 néu trén nham troén tranh
nghia vu trd n¢ cho ong T.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, ong T giit nguyén

yéu cau khai kién, yéu cau Toa an tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat s6 cong chirng 004344; quyén s6 02/2021TP/CC-SCC/HPGD duoc lap



ngay 02/6/2021 giita ba D6 Thi H1, 6ng Nguyén Xuan H véi 6ng D6 Xuan K va ba
Pham Thi Thuy N1 dugc cong chung tai Van phong C vo hiéu.

Trong quad trinh giai quyét vu an, bi don ba Do Thi HI trinh bay:

Ba H1 thong nhat vé6i phan trinh bay cia 6ng T vé viéc c6 giao dich mua ban
diéu va xac nhan nghia vu no theo quyét dinh so 17/2021/QDST-DS ngay
15/6/2021 cua Toa an nhan dan thi xa Phudc Long. Tai thoi diém nam 2021, do
cong viéc kinh doanh ctia vo chong ba gip khé khin va khoan vay tai Ngan hang
TMCP C1 sip dén han tra cling nhu xoay s& nguon tién lam #n dé trang trai no nan
doi véi cac khach ban diéu nén ba H1 kéu ban quyén str dung dat tai thira dat s6 17
va 34 toa lac khu pho D, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phuéc. Lic nay, ong K 1a
anh rudt ba H1 noi dé ong K mua lai nham gitr dat. Ong K da lién hé véi V2 dé
lam thu tuc vay von dé co tién nhan chuyén nhuong thira dat néu trén. V2 ¢ xudng
dién tich dé tham dinh, dinh g1d vo1 su ¢6 mit cua vo chf“)ng ba H1 dé chi ranh va
ong K 1a bén vay von. Gitra vo chong ba H1 véi ong K, ba N1 va V2 co6 ky van ban
thoa thuan ba bén dé dam bao cho viéc sang nhuong gitta bén vay von véi bén ban.
Ngay 02/6/2021, sau khi thanh toan khoan vay cua Cong ty TNHH MTV X (do ba
HI1 lam chu), giai chap d6i véi quyén st dung dat tai thia dat so 17 va 34, vo
chong ba H1 da lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho ong K,
ba N1. Sau khi sang tén, 6ng K va ba N1 da tién hanh cac thu tuc dang ky thé chap
tai V2. Trong so tién vay 7,5 ty dong tai V2, ong K tra cho ba H1 06 ty dong tién
mua dat, s6 con lai 1,5 ty dong cho vo chong ba H1 vay dé tiép tuc kinh doanh nén
ba H1 c6 muon hai thtra dat nay dé lam kho kinh doanh nhung duoc vai thang do
thua 16 nén dén gitta nim 2022 khong kinh doanh nita, do khong con tai san nao
nén vo chong ba xin 6ng K & nho trén thira dat nay cho dén nay.

Trudc day, ba co6 khai tai ban khai ngay 26/10/2021 la ba sang nhuong thira
dat trén cho ong K 1a dé dé vay von ngan hang chir khong phai sang nhuong, do
thoi diém nay o6ng T khéi kién va cho rang ba c6 hanh vi tau tan, lra ddo khi
chuyén nhuong cho dng K, vi ba la dan kinh doanh so anh huéng uy tin véi khach
hang nén méi khai nhu trén. Thuc té giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta vo chong ba véi 6ng K, ba N1 1a c6 that va duoc thuc hién ding theo quy
dinh. So6 tién chuyén nhuong ba da dung vao viéc tra ng cho Ngan hang TMCP C1
va so tién vay cua dng K ba dung vao viéc tai kinh doanh nham c6 nguon thu nhap
dé tra cac khoan ng nhung kinh doanh khé khin, thu 16 nén ba méi khong c6 tién
tra n¢ cho 6ng T nhu da thoa thuan.

Do6i v6i yéu cau cua nguyén don, ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi, dé nghi
Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh.



Bi don éng Nguyén Xuan H ving mdt trong qua trinh giai quyét vu an ciing

nhue tai phién toa nén khéng cé v kién trinh bay.

Tai don véu cau déc lap va trong qua trinh gidai quyét vu én, dai dién hop
phép cia nguoi c6 quvén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP V1 va Céng ty
c6 phan M1 théng nhat trinh bay:

Dau thang 5/2021, 6ng K c6 lién hé V2 — chi nhanh C2 d¢ vay von nhim mua
bat dong san va dugc biét bat dong san nay dang duogc thé chap tai ngan hang khac
nén V2 da thuc hién cac thu tuc tham dinh, dinh gia d6i véi bat dong san la quyén
st dung dat tai thira dat s6 17 va 34 toa lac tai khu phé D, phuong L, thi xa P dé
xem xét, danh gia diéu kién cho vay. Ngay 29/5/2021, giita V2 va 6ng K, ba N1 ky
két hop dong vay von s6 LN 2105183752870 cho vay s6 tién 7,5 ty dong trong thoi
han 300 thang, 14i suat tai thoi diém giai ngan 11,29% co dinh trong 24 thang, mirc
1ai suat duoc dinh ky diéu chinh 03 thang/01 lan nham muc dich thanh toan tién
mua bat dong san d6i véi thaa dat sd 17, 34 to ban do sb6 05 toa lac khu phé D,
phuong L, thi x3 P, tinh Binh Phudc. Pong thoi, cung ngay gitta V2 (bén cho vay)
voi 6ng K, ba N1 (bén vay) va ba H1, 6ng H (bén ban bat dong san) ky vian ban
théa thuan nhim dam bao thuc hién giao dich sang nhuong va dang ky thé chap
sau khi ky két hop dong vay von trén. Thuc hién hop dong da ky két, ngay
02/6/2021 V2 da giai ngan cho o6ng K so tién vay 7,5 ty dong. Ngay 04/6/2021,
gitra V2 va o6ng K, ba N1 ky hop dong thé chap va dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh d6i v6i quyén st dung dat tai thira dat so6 17, 34 to ban do s6 05 toa lac
khu ph6 D, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phuédc, dugc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap gidy chung nhin s6 CY 392438, s6 vao so cap GCN:
CS04078/DS ngay 01/02/2021 (Ngay 04/6/2021 duoc Chi nhdnh Van phong dang
ky dat dai thi xa P chinh 1y trang 3 vé6i noi dung 6ng H, ba H1 chuyén nhuong
quyén sir dung dat va quyén so hiru nha cho o6ng K, ba N1).

Ngoai ra, gitta V2 va ong K con ky Giay diang ky kiém hop dong cho vay
khong c¢6 tai san bao dam, m¢ va st dung tai khoan thanh toan, dich vu Ngan hang
D ngay 31/5/2021 dé vay s6 tién 300.000.000 dong nham muc dich tiéu dung véi
1ai suat 20%/nam co dinh tir ngay giai ngan dén ky diéu chinh 13i suat gan nhat,
muc 1ai suat duoc dinh ky diéu chinh 03 thang/01 lan.

DPén nay ong K ba N1 chi méi thanh toan duoc 1.515.941.787 dong (trong do6
no goc 208.336.000 dong, tién 1ai 1.307.605.787 dong) ddi vSi hop dong cho vay
so6 LN 2105183752870 ngay 29/5/2021 va 130.167.846 dong (trong d6 no goc
62.085.703 dong, tién 1ai 68.082.143 dong) d6i v6i hop dong tin dung khong tai
san bao dam. V3 di nhiéu lan nhiac no nhung 6ng K, ba N1 van khong thuc hién
nhu hop dong da ky két.



Ngay 30/8/2023, V2 di nop don yéu cau doc va tham gia vu an nay vdi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ngay 29/12/2023, V2 di ban toan bd khoan no trén cho Cong ty c6 phan M1
theo hop dong mua ban no s6 01/2023/VPB-MARS, chuyén giao quyén chi no va
cong ty co phan M1 ké thira day du cac quyén, nghia vu cia V2 doi voi khoan no
da mua ciing nhu quyén doi véi tai san bao dam lién quan dén khoan no cia ong K,
ba N1.

Trong qué trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa, Cong ty co phan M1 yéu
cau Toa an nhan dan thi x3 Phudc Long giai quyét doi véi yéu cau doc lap cia V2,
budc ong K, ba N1 c6 nghia vu thanh todn cho Cong ty co phan M1 so tién
10.918.898.333 dong (trong d6 no goc la 7.529.578.297 dong va tién lai tinh dén
ngay 17/4/2025 1a 3.389.320.040 dong) va tién 1ai phat sinh tinh tir ngay 18/4/2025
cho dén khi thanh toan hét nog theo mic 13i suat di thoa thuan tai cac hop df’)ng tin
dung d3 ky két. Truong hop, ong K va ba N1 vi pham nghia vu thanh toan thi Cong
ty co phan M1 duoc quyén yéu cau thi hanh an xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Do6i véi yéu cau khéi kién ctiia nguyén don, Cong ty c6 phan M1 khong dong
y vi Hop dong thé chap giita 6ng K, ba N1 véi VBPank duge cong ching so
19768, quyén s6 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/6/2021 tai Vin phong C3
va duogc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh nén c6 hi€u luc phap luat va
dugc quyén yéu cau xtr Iy tai san bao dam khi ong K, ba N1 vi pham nghia vu tra
no theo ndi1 dung thoéa thuan tai hop d("‘)ng tin dung va thé chép. Mat khac, truong
hop giao dich sang nhuong dat gitra ba H1, ong H va 6ng K, ba N1 vo6 hiéu thi V2
1a bén thir ba ngay tinh nén can duoc bao vé.

Irong qua trinh giai quyet vu an, nguoi co quyén loi nghia vu liéen quan ong

D6 Xudan K va ba Pham Thi Thity N1 trinh bay:

Ong K, ba N1 thdng nhat véi phan trinh bay cia ba H1 vé noi dung lién quan
dén viéc sang nhuong thira dat s6 17 va 34 toa lac tai khu phé D, phuong L, thi xa
P, tinh Binh Phuéc. Tai thoi diém chuyén nhuong, ba H1 con kinh doanh diéu
nhung khong con quyén st dung dat nao khac nén ong K ba N1 dong ¥ cho vo
chong ba H1 tiép tuc & nho trén thira dat trén dé kinh doanh va & cho dén nay. Viéc
sang nhuong 1a hoan toan c6 that, thuc hién dung quy dinh phap luat vé dat dai, da
duoc cong chimg va vo chong ong da duoc cap gidy chiung nhian quyén st dung
dat, hién dang thé chap tai V2. Do vay, khong c6 cin ctr dé tuyén hop dong chuyén
nhuong gitta vo chong ong véi ba H1, ong H 1a vo hiéu.

Ong K, ba N1 théng nhét véi phan trinh bay cua V2 vé viéc gitta hai bén c6
ky két hop dong vay von, hop dong thé chap quyén sir dung dat tai thira dat s6 17
va 34 toa lac tai khu phé D, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phuéc dé dam bao khoan



vay 7,5 ty dong va 300.000.000 dong thé tin dung cling nhu viéc ong K, ba N1 vi
pham nghia vu thanh toan. Do d9, trude yéu cau doc lap cua V2, nay chuyén giao
cho Cong ty cd phan M1, 6ng K, ba N1 dong ¥ tra cac khoan no phat sinh theo hop
dong da ky két va dong ¥ giao tai san bao dam dé xir I no.

Trong qué trinh gidi quvét vu én, nguoi dai dién hop phdp cia nguoi cé
quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong C trinh bay:

Ngay 02/6/2021, Vin phong C c6 nhan duoc yéu cau cong chirng Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Xuan
H va ba D6 Thi H1 chuyén nhuong cho 6ng D6 Xuan K va ba Pham Thi Thiay N1;
tai san chuyén nhuong la dién tich dat 3686,2m?; gom 500m? dat & tai thira dat so
17, 34 to ban do so6 05, so6 phat hanh CY 392438, s6 vao so cap GCN: CS
04078/DS ngay 01/02/2012 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay
01/02/2021 cho 6ng H, ba H1, toa lac tai khu pho D, phuong L, thi xa P, tinh Binh
Phudc. Trén co s& ho so, gidy to cac bén lién quan cung cap, nhan thay viéc yéu
cau cong chirmg hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cia cac bén tham gia
la su thoa thuan hoan toan tur nguyén, khong bi ltra doi, ¢p budc, viéc cong chung
khong vi pham phép luat va trai dao dirc xa hoi. Tai thoi diém yéu cau cong ching
hop dong, Vian phong C cong chiung khong nhan duoc bat ky van ban nao cia co
quan c6 tham quyeén vé viéc ngan chin, phong téa hoac ké bién dé thi hanh an doi
voi tai san nay. Do d6, Van phong cong chung da thuc hién cong chimg hop dong
tuan thu ding quy dinh cua phap luat cong chtiing va cac van ban phap luat co lién
quan, vin ban cdng ching hop dong nén cé gia tri phap ly. Vi vay, Vin phong C
cho ring viéc nguyén don yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 004344, quyén s6 02-2021/TP/CC-SCC/HDGD di duoc Vin
phong C chitng nhan ngay 02/6/2021 la khéng c6 co s6.

Trong vu 4n nay, Vin phong C khong cé yéu cau gi.

Tai Vin ban s6 3372/STNMT-VPDKDD ngay 21/12/2023, So Tai nguyén va
Moi trieong tinh B trinh bay:

Ngay 02/6/2021, ba D6 Thi HI nop ho so ding ky bién dong quyén st dung
dat cua ong Nguyén Xuan H va ba D6 Thi H1 d6i véi dién tich 3686,2 m? thuoc
thira dat so 17 va 34 tai khu pho D, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng D6 Xuan K cung vo 1la ba Pham Thi Thuy N1
tai bd phan mot ctra thuoc UBND thi xa P.

Ngay 03/6/2021, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xa P thu 1y ho so
va chuyén thué xac dinh nghia vu tai chinh, trong ngay 03/6/2021 ba H1 d3 hoan
thanh nghia vu tai chinh va ndp bién lai nop tién tai bod phan mot ctra va chuyén
cho Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi x3 P chinh 1y ndi dung bién dong tai



trang 3 cda gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Sang ngay 04/6/2021, Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai thi xa P thuc hién trao gidy chirng nhan quyén sir dung
dat d3 hoan thién cho ba P6 Thi H1. Pén 15 gio 05 phut ngay 04/6/2021, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x3 P méi tiép nhan Cong vin s6 218/CV-TA
ngay 03/6/2021 cua Toa an nhan dan thi xa Phuéc Long. Tai thoi diém thuc hién
thu tuc dang ky bién dong Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xa P khong
tiép nhan duoc bat ky van ban dé nghi ngan chin nao tir cic co quan c6 tham
quyen.

Viéc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa P thuc hién chinh 1y bién
dong cho ong H, ba Hl chuyén quyén st dung dat cho 6ng K, ba NI ngay
04/6/2021 la dtng theo trinh tw thu tuc theo quy dinh phap luat.

Tai Bin dn déan sw so tham sé 04/2025/DS-ST ngay 17 thing 4 nam 2025
cita Toa an nhan dan thi xa Phwoc Long, tinh Binh Phwdc (nay la Toa an nhdin
dan khu viee 11 - Péng Nai) quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van T veé
yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching so
004344, quyén so 02-2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/6/2021 giita 6ng Nguyén
Xuan H, ba D6 Thi H1 véi 6ng D6 Xuan K, ba Pham Thi Thuy N1 d6i véi dién
tich dat 3686,2m? tai thira dat s6 17, 34 to ban d6 s6 05, toa lac tai khu phd D,
phuong L, thi x3 P, tinh Binh Phuéc theo GCNQSDD s6 phat hanh CY 392438, so6
vao so cap GCN: CS040/PS do So Tai Nguyén va Moi trudong tinh B cap ngay
01/02/2021 cho ba P Thi H1 va 6ng Nguyén Xuan H vo hiéu.

2. Chap nhan toan bd yéu cau doc lap cia Cong ty cd phan M.

Budc ong Pd Xuan K va ba Pham Thi Thuy N1 co6 nghia vu thanh toan cho
Cong ty C6 phan M1 so6 tién 10.918.898.333 dong (Mueoi ty chin trdm muwoi tam
triéu tam tram chin mwoi tam nghin ba tram ba muwoi ba dong), (trong d6: no goc
7.291.664.000 dong, tién 13i tinh dén ngay 17/4/2025 1a 3.389.320.040 dong); va
tien 141 phat sinh tir ngay 18/4/2025 cho dén khi thanh toan hét no theo muc 13i suat
théa thuan trong hop dong cho vay s6 LN 2105183752870 ky ngay 29/5/2021 va
Giay diang ky kiém hop dong cho vay khong c6 tai san bao dam, mé va st dung tai
khoan thanh toan, dich vu Ngan hang D ngay 31/5/2021.

Truong hop ong D6 Xuan K va ba Pham Thi Thuy N1 khong thuc hién hoac
thuc hién khong dung nghia vu tra no thi Cong ty co6 phan M1 duoc quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n phat mai tai san dam dé thu hoi no 1a Quyén sir dung dat va tai
san khac ngln lien vé&i dat tai thira dat so 17 va 34 to ban d6 s6 05, toa lac tai khu
pho D, phuong L, thi x3 P, tinh Binh Phudc theo giay chimg nhan quyén st dung
dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CY 392438,
s6 vao so cap GCN: CS040/DS (Ngay 04/6/2021, Chi nhanh Vian phong ding ky
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dat dai chinh 1y trang 3 véi nodi dung chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén
s& hiru nha & cho 6ng D6 Xuan K va ba Pham Thi Thay N1).

Cong ty Co phan M1 c6 nghia vu giao tra cho 6ng K, ba N1 01 giay ching
nhan quyén st dung dat so6 phat hanh CY 392438, s6 vao so cap GCN CS040/DS
do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai chinh 1y trang 3 cho éng D6 Xuan K va
ba Pham Thi Thuy N1, khi 6ng K, ba N1 thanh toan hét no.

Ngoai ra, ban 4an con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung va nghia vu thi
hanh an, quyén khang céo cia cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/4/2025 nguyén don 6ng Nguyén Vin T co
don khang céo yéu cau Toa an cap phuic tham stra Ban 4n so tham s6 04/2025/DS-
ST ngay 17/4/2025 cua Toa an nhan dan thi xa Phuéc Long, tinh Binh Phuéc (nay
1a Toa 4n nhan dan khu vuc 11 - Pong Nai) theo huéng chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Vian T; khong chap nhan yéu cau doc lap
ciia ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan (Cong ty cd phan M1) vé viéc xtr Iy tai
san bao dam dé thu hodi no 1a Quyén st dung dit va tai san khac gin lién véi dat tai
thira dat s6 17 va 34 to ban do s6 03, toa lac tai khu phd D, phuong L, thi x3 P, tinh Binh
Phudc ding tén ong K, ba N1.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin T van gilt nguyén yéu cau khang co.

Quan diém cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Nai:

Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, gidi quyét vu an,
Tham phan, Hoi dong xét xtr ciing nhu cac duong su da tuan thu day du va thuc
hién dung vdi1 quy dinh cua phap luat.

V¢ hinh thtc: Don cta khang céo cia 6ng T dam bao vé mit hinh thirc va 6ng
da nop tieén tam tng an phi nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 d@)ng xét xr ap dung khoan 1 Piéu 308 B luat tb
tung dan su khong chap nhan khang cdo cia nguyén don 6ng Nguyén Vian T, giit
nguyén Ban 4n so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 17/4/2025 cua Toa an nhan dan thi
x4 Phuéc Long, tinh Binh Phudc (nay la Toa an nhan dan khu vuc 11 — tinh Pong
Nai).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, ching cir d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa. Xét yéu cau khang cdo cia nguyén don, Hoi dong xét xir thay
rang:

[1] Vé thu tuc khang cao: Pon khang cdo ciia nguyén don thuc hién trong thoi
han luat dinh; don khang cao c¢6 ndi dung va hinh thitc phu hop vd1 quy dinh tai

9



cac Diéu 271, 272 va 273 cia BLTTDS, nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tur
phtic tham.

[2] Xét khang c4o cuia nguyén don 6ng Nguyén Vian T, Hoi dong xét xir nhan
thay:

Can cu Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su sb
17/2021/QDST-DS ngay 15/6/2021 ctia Toa an nhan dan thi x3 Phudc Long dé
xac dinh thoi diém phat sinh nghia vu tra no cia bi don d6i v6i nguyén don lan dau
la vao ngay 07/7/2021, nghia vu tra ng dugc thuc hién theo phuong thirc hang
thang. Ba H1 di tra 02 lan duoc so6 tién 17.000.000 dong, sau d6 thi khong tra nita,
ong T lam don yéu cau thi hanh 4n Quyét dinh s6 17 thi duoc co quan thi hanh an
thong bao hién ba H1, ong H khong con bat ky tai san gi. D6i véi tai san 1a quyén
st dung dat tai thira s6 17, 34 to ban do s6 5 véi dién tich 3686,2m? toa lac tai khu
pho D, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc theo giay chimg nhan quyén st dung
dat s6 phat hanh CY 392438, s6 vao giay CN CS 04078/DS 6ng H, ba H1 da sang
nhuong cho 6ng P6 Xuan K va ba Pham Thi Thuy N1 theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cong chimg s6 004344, quyén s6 02-2021/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 02/6/2021. Do d6, éng T cho rang 6ng H, ba H1 c6 hanh vi tau
tan tai san nham tron tranh nghia vu tra no cho o6ng T.

Tai ban ghi ¥ kién cia Vin phong C ngay 07/8/2023 ciing nhu 16i khai cia bi
don va 6ng K, ba N1, cho thay viéc yéu cau cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cua cic bén tham gia vao ngay 02/6/2021 1a hoan toan tu
nguyén, khong bi Itra doi, ép budc, viée cong ching khong vi pham phap luat va
trai dao dtrc xa hoi. Tai thoi diém yéu cau cong chung hop dong, Vian phong C
cong ching khong nhan duoc bat ky van ban nao ctia co quan c6 tham quyén vé
viéc ngan chan, phong téa hodc ké bién dé thi hanh an d6i véi tai san nay. Do do,
Vin phong cong chimg d3 thuc hién cong chimg hop dong, tuan thi ding quy dinh
cua phap luat cong ching va cac van ban phap luat c6 lién quan nén hop dong
chuyén nhuong gitta ba H1, 6ng H va 6ng K, ba N1 phat sinh hiéu luc theo quy
dinh phap luat.

Tai Cong vin sd 3372/STNMT-VP DKDPD ngay 21/12/2023 caa S& Tai
nguyén va Moi trueong tinh B va bién ban x4c minh tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thi xa P xac dinh tai thoi diém thuc hién diang ky bién dong quyén st
dung dat cua ba H1, ong H d6i véi thira dat so 17 va 34 cho ong K, ba N1, Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thi x P khong nhan duoc bat ky van ban ngin
chin ndo tir cac co quan c6 tham quyén, thu tuc diang ky bién dong tuan thu ding
theo trinh tu thu tuc theo quy dinh phap luat. Nhu vay, giao dich sang nhuong duoc
thuc hién va co6 hi€u luc phap luat truéc thoi diém phat sinh nghia vu tra no cua bi
don d6i véi nguyén don.
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Ngoai ra, cin ctt ho so vu an bi don di thé chap GCN QSDD mang tén ong
Nguyén Xuan H va D6 Thi H1 dé ¢am bao khoan vay cua Cong ty TNHH MTV X
vao ngay 20/01/2021 tai Ngan hang TMCP C1. Pén ngay 01/6/2021, tir nguon tién
ma ong H, ba H1 nhan duoc sau khi ky van ban thoa thuan ngay 29/5/2021 véi ong
K, ba N1 va Ngan hang TMCP V1, éng H, ba H1 da thanh toan khoan vay (goc va
1ai) 6.051.746.402 VND cho Coéng ty X va giai chap doi véi quyén st dung dat
nay, sau d6 bi don ky hop dong sang nhuong cho 6ng K, ba N1 theo dung thoa
thuan ky ngay 29/5/2021 (But luc 609). Nhu vy, so tién cé duoc khi sang nhuong
quyén st dung dat trén duoc bi don thuc hién nghia vu tra ng doi voi nguo1 khac.

Do d6, ong T cho ring 6ng H, ba H1 c6 hanh vi tau tan tai san nhim trén
tranh nghia vu tra no cho minh la khong du co s&. Vi vay, Toa an cap so tham
khong chap nhan yéu cau cua ong T vé viéc yéu cau tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cong chimg s6 004344, quyén s6 02-2021/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 02/6/2021 giita 6ng Nguyén Xuan H, ba D6 Thi H1 véi dng D6
Xuan K, ba Pham Thi Thay N1 déi vé6i dién tich dat 3686,2m? tai thira dat s6 17,
34 to ban do s6 05, toa lac tai khu pho D, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc vo
hiéu la ¢6 can cur.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ong Nguyén Van T ciing khong cung
cap thém duoc tai liéu chimg ¢t nao méi so véi cap so tham.

[3] Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang céo ciia Nguyén Vin T, gilt nguyén Ban an so tham s6 04/2025/DS-ST
ngay 17/4/2025 cua Toa an nhan dan thi xa Phudce Long, tinh Binh Phudc (nay la
Toa 4n nhan dan khu vuc 11 - Pong Nai).

[4] V& an phi so tham: Theo quyét dinh ctia Ban an so tham.

[5] Vé an phi dan sy phic tham: Do khang c4o ctia nguyén don 6ng T khong
duoc chap nhan nén 6ng T phai chiu theo quy dinh phap luat.

[6] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop véi nhan
dinh cda Ho1 déng Xét XU nén duoc ché‘ip nhan.

[7] Cac quyét dinh khac cia Ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat td tung dan sw nam 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don 6ng Nguyén Vin T;
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Gitt nguyén Ban an so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 17/4/2025 cua Toa an
nhan dan thi xa Phuéc Long, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 11 -
Pong Nai).

Can ctr khoan 3 va 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 39; cac diéu 74,
147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 B6 luat t6 tung dan sw nam 2015;

Ap dung cac diéu 117, 118, 119, 299, 317, 319, 365, 368, 502, 503 Bo luat
dan su; Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai 2013; Cac diéu 2, 4, 13 va Diéu 23 Thong
tur 39/2016/QD-NHNN ngay 30/12/2016 quy dinh vé hoat dong cho vay cua to
chirc tin dung; Thong tu s6 14/VBHN-NHNN ngay 30/12/2022 quy dinh vé hoat
dong mua ban no cua to chirc tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin T vé
yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chirmg so
004344, quyén s6 02-2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/6/2021 giita 6ng Nguyén
Xuan H, ba D6 Thi H1 véi ong D6 Xuan K, ba Pham Thi Thuy N1 d6i véi dién
tich dat 3686,2m? tai thira dat s6 17, 34 to ban d6 s6 05, toa lac tai khu pho D,
phuong L, thi xd P, tinh Binh Phuéc theo GCNQSDD s6 phat hanh CY 392438, so
vao so cap GCN: CS040/PS do So Tai Nguyén va Moi trudong tinh B cap ngay
01/02/2021 cho ba P6 Thi H1 va 6ng Nguyén Xuan H vo hiéu.

2. Chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cia Cong ty c6 phan M.

Budc ong Pd Xuan K va ba Pham Thi Thiy N1 co6 nghia vu thanh toan cho
Cong ty Co phan M1 so6 tién 10.918.898.333 dong (Muroi ty chin trdm muwoi tam
triéu tam tram chin mwoi tam nghin ba tram ba mwoi ba dong), (trong d6: no goc
7.291.664.000 dong, tién l3i tinh dén ngay 17/4/2025 la 3.389.320.040 dong); va
tién 1i phat sinh tir ngay 18/4/2025 cho dén khi thanh toan hét no theo mirc 13i suat
thoa thuan trong hop dong cho vay so LN 2105183752870 ky ngay 29/5/2021 va
Giay dang ky kiém hop dong cho vay khong co tai san bao dam, mé va sir dung tai
khoan thanh toan, dich vu Ngan hang D ngay 31/5/2021.

Truong hop ong D6 Xuan K va ba Pham Thi Thuy N1 khong thuc hién hodc
thuc hién khong dung nghia vu tra no thi Cong ty c6 phan M1 duoc quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n phat mai tai san dam dé thu hoi no 1a Quyén sir dung dat va tai
san khac ngin lien vé&i dat tai thura dat s6 17 va 34 to ban d6 s6 05, toa lac tai khu
pho D, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc theo giay chimg nhan quyén st dung
dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CY 392438,
s6 vao so cap GCN: CS040/DS (Ngay 04/6/2021, Chi nhanh Van phong ding ky
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dat dai chinh 1y trang 3 véi nodi dung chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén
s& hiru nha & cho 6ng D6 Xuan K va ba Pham Thi Thay N1).

Cong ty CO phan M1 c6 nghia vu giao tra cho 6ng K, ba N1 01 giay ching
nhan quyén str dung dat s6 phat hanh CY 392438, so vao so cap GCN: CS040/DS
do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai chinh 1y trang 3 cho 6ng D6 Xuan K va
ba Pham Thi Thuy N1, khi 6ng K, ba N1 thanh toan hét no.

3. An phi dan su so tham:

Bi don 6ng Nguyén Vian T phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an
phi dan su so tham khong c6 gia ngach, trir vao so tién tam tng an phi 300.000
dong (Ba trdm nghin dong) nguyén don da nop theo bién lai thu tién s6 0007286
ngay 23/8/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi x4 Phudc Long, tinh Binh
Phudce (nay 1a Phong Thi hanh an dan khu vuc 11 - DPong Nai).

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng P6 Xuan K va ba Pham Thi Thay
N1 phai chiu 118.918.898 df’ing (Mot tram muwoi tam triéu chin tram muoi tam
nghin tam trdam chin mwoi tam dong) an phi dan su so tham c6 gia ngach.

Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Phuéc Long (nay 1a Phong Thi hanh an dan
khu vuc 11 - Pong Nai) hoan tra cho V2 so6 tién tam Ung an phi 58.159.497 dong
(Nam muoi tam triéu mét trdm ndm muoi chin nghin bon trdm chin muoi bay

dong) theo bién lai thu tién s6 0008641 ngay 22/9/2023.
4. An phi dan su phuc tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin T phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong,
duoc khau trir vao so tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam tng an phi,
1€ phi s6 0003482 ngay 28/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Phudc
Long, tinh Phuéc Long (nay la Phong Thi hanh 4n dan khu vuc 11 - Pong Nai).

5. Cac quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong bi khang cio, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4an; quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



N“/’,"_‘f’hlf’:’ s dan ik B Nai TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai; - . > a .

- Toa an nhan dan khu vuc 11 - Déng Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Thi hanh 4n Dan su tinh Dong Nai;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS (17)

Lé Hong Hanh
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