TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - BAC NINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 04/2025/DS-ST
Ngay: 31-7-2025

V/v tranh chap vé hop dong ban tai
san dau gia

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - BAC NINH

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Ngoc Minh.
Céc Héi tham nhan dan: Ong Giap Van Pham.

Ong Ta Van Doanh.

- Thue ky phién toa:Ong Phan Van Nam-Thu ky Toa an nhan dan khu vue 5 - Bac Ninh.
- Dai dién Vién kiém sdat nhdan dan khu vwc 5 - Bac Ninh tham gia phién
toa: Ong Hoang Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 5 - Bac Ninh
xét x1r so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 142/2025/TLST-DS ngay 01 thang 7
nam 2025 vé viéc “Tranh chap vé hop dong ban tai san dau gia”.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 03/2025/QDXXST-DS ngay 15 thang
7 nam 20235, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Thi T, sinh nam 1976 (c6 mat).
Dia chi: Thon L, xa L, tinh Bac Ninh.
- Bi don: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang.

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia bi don: Thi hanh 4n dan su tinh Bac
Ninh.

Dia chi: To6 dan pho A, phuong T, tinh Bac Ninh.

Nguwoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Chi H — Trudng Thi hanh an dan
su tinh B¢ Ninh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Trueeng Thi hanh én déan s tinh Bdc Ninh:
Ong Duong Vian P — Chap hanh vién phong Thi hanh 4n dan sw khu vuc 5 — Bac Ninh
(ving mat, c6 don xin ving mit).

Theo vin ban uy quyén s6 198/VBUQ-THADS ngay 14/7/2025 cua Truéng
Thi hanh 4n dan su tinh Bac Ninh.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Cong ty D (vang mit, c6 don xin ving mat).

Dia chi: S6 A, Puong N, phuong B, tinh Bac Ninh.

Nguwoi dai dién theo phép lugt: Ong Ngo Van HI - Giam doc.
2. Van phong C1.

Dia chi: S6 A, duong H, phudng B, tinh Bac Ninh.

Nguwoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Vuong T1 — Truéng Vian phong
(vang mit, c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo dom khoi kién dé ngay 09/4/2025, ban tu khai va nhitng loi khai tiép
theo, nguyén don ba Duong Thi T trinh bay:

Ngay 03/01/2025, ba c6 tham gia dau gia do Cong ty D to chirc, tai san dau gia
gom: tai san cua dng Giap Vin T2, ba Luong Thi H2 tai san, cong trinh cia 6ng Giap
Vin T3 trén dat cua 6ng T2, ba H2; tai san cia 6ng D6 Vian T4 trén dat cua 6ng T2,
ba H2. Ban than ba d3 tring dau gia 03 tai san trén véi so tién 3.656.000.000 dong.
Ngay 10/01/2025, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc Ngan va ba da ky hop
dong mua ban tai san dau gia, thoa thuan trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nguoi
mua tai san dau gia nop du tién thi Chi cuc thi hanh an dan su huyén Luc Ngan td
chirc viéc giao tai san cho ngudi mua duoc tai san dau gia, trir tredng hop c6 su kién
bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Ngay 20/01/2025, ba da ndp du tién mua
tai san trang dau. Tuy nhién, dén nay, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Luc Ngan
chua ban giao du tai san dau gia cho ca nhan ba. Do vay, tai don khoi kién, ba yéu
cau:

1. Tuyén b6 hop déng mua ban tai san dau gia ngay 20/01/2025 v6 hiéu;

2. Yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Luc Ngan tra lai ba sb tién
3.656.000.000 dong la tién mua tai san dau gia.

3. Yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Luc Ngan tra ba tién 1ai cia
khoan tién 3.656.000.000 dong tinh tir thoi diém ba thanh toan (ngay 20/01/2025)
dén khi xét x1r voi mure 14i suat khong ky han gui tiét kiém 3 thang 1a 1,90%/nam,
twong duong 5.788.666 dong.

4. Boi thuong thiét hai 1a tra lai ba phi cong chirng hop dong mua ban tai san
dau gia la 3.650.000 dong.

Ngay 15/7/2025, ba cé don thay ddi va rit mot phan yéu cau khéi kién nhu
sau:

1. Bé nghi Toa 4n tuyén hiy bo hop dong mua ban tai san dau gia ngay
10/01/2025 gitra ba Duong Thi T va Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Luc Ngan.

2. Rut mot phﬁn yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Luc Ngan tra lai ba T so tién 3.656.000.000 dong 1a tién mua tai san dau
gia va tién 13i cia khoan tién nay tinh tir thoi diém ba T thanh toan (ngay 20/01/2025)
2



dén khi xét x1r voi mure 141 suat khong ky han gui tiét kiém 3 thang 13 1,90%/nam,
twong dwong 5.788.666 dong va rat yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Luc
Ngan phai boi thuong thiét hai 1a tra lai ba T phi cong ching hop dong mua ban tai
san dau gia 1a 3.650.000 dong. Doi véi yéu cau budc Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Luc Ngan tra lai ba so tién 3.656.000.000 dong la tién mua tai san dau gia va
tién 13i ciia khoan tién nay thi ba s& tu thoa thuan véi co quan thi hanh an. Truong
hop khong thoa thuan dugc thi ba s€ khoi kién co quan thi hanh an bﬁmg mot vu an
khac.

* Tai ban cong van 56 342 ngay 04/6/20235, bi don Chi cuc Thi hanh an Dan
sir do 6ng Dwrong Vin P — Chap hanh vién la dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Cian cir Quyét dinh s6 02/2024/QDST-KDTM ngay 08/01/2024 cua Toa an
nhan dan thanh ph6 Bac Giang, tinh Bac Giang; Don yéu cau thi hanh an ctiia Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan D1 - Chi nhanh B, Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Luc Ngan, tinh Bac Giang da ra quyét dinh thi hanh 4n gom:

- Quyét dinh thi hanh an chu dong s6 13/QD-CCTHADS ngay 18 thang 3
nim 2024, budc 6ng Giap Van T2 va ba Luong Thi H2 phai thi hanh khoan tién an
phi DSST: 46.924.640 dong;

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s6 16/QD-CCTHADS ngay 06 thang 5
nam 2024, budc ong Giap Van T2 va ba Luwong Thi H2 phai thi hanh khoan tra no
Ngan hang Thuong mai co6 phan P1 - Chi nhanh B s6 tién 3.092.464.017 dong va lai
suat theo cac hop dong tin dung.

Qua trinh t6 chirc thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Luc Ngan da
ké bién, x1r Iy tai san cua ong Giap Van T2, ba Luong Thi H2 va nhirng nguo1 lién
quan gom:

1. Tai san cua ong Giap Van T2, ba Luong Thi H2:

Dién tich 386,5m? dat (trong d6: dat & 66m?2, dat viueon 320,5m?) va tai san gan
lién véi dat, dia chi thira dat; thon L, xa G, huyén L, tinh Bic Giang theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AB 294984, vao so cap giay chimg nhan quyén st dung
dat s6 01901 ngay 14/01/2005 cia UBND huyén L, di duoc dinh chinh trang 4 tai
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L mang tén 6ng Giap Van T2, c6 cac
chiéu canh nhu sau: Canh phia Pong giap Muong nuéc dai 06m; canh phia Nam
giap dat ba Q dai 81,6m; canh phia Tay giap duong bé tong dai 04m; canh phia Bac
giap thira dat ong T2 dai 82,1m,

- Dién tich 412m? dat (trong d6: dat & 66m?, dat vueon 346m?) va tai san gan
lién voi dat, dia chi thira dat: thon L, x3 G, huyén L, tinh Bac Giang theo giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 AB 294990, vao s6 cap giay chimg nhin quyén st dung
dat s6 00003 ngay 14/01/2005 cua UBND huyén L, da duoc dinh chinh trang 4 tai
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L mang tén 6ng Giap Vin T2, c6 cac
chiéu canh nhu sau: Canh phia Pong giap Muong nudce dai 06m; canh phia Nam
giap thira dat ong T2 dai 82,1m; canh phia Tay giap dudng bé tong dai 04m; canh
phia Bac giap thira dat ong T3 dai 82,5m.
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2. Tai san cta ong Giap Van T3 trén dat cua ong T2, ba H2:

- Mot phan ban mai keéo sat, lop ton, dién tich 53,1m? (nam trén giay chung
nhan quyén str dung dat so AB 294990); Mot phan nha hai tang, xay gach, dién tich
3,6m? (nam trén giay ching nhan quyén str dung dat so AB 294990); Mot phan ban
mai (mai vay) kéo sat, lop ton, dién tich 8,5m? (nam trén giay chung nhan quyén st
dung dat s6 AB 294990); Mot phan ban mai (quan) kéo sat, lop ton, dién tich
3,Im? (nam trén gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 4B 294990); 01 (mot) cay
Méc mat vanh goc 35cm.

3. Tai san cta dng D6 Vin T4 trén dat cia ong T2, ba H2:

- 01 (mot) cay Xoai duong kinh tan khoang 12m; 15 (mudi lam) cay Vai thiéu
duong kinh tan tir 03m dén 05m; 08 (tdm) cAy Cam vinh dudng kinh tan tir 03m
dén 04m.

Ngay 03/01/2025, Cong ty D da ban dau gia toan b tai san ghi trén cho ba
Duong Thi T, gi tri tai san la 3.656.000.000 dong.

Ngay 14/3/2025, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Luc Ngan to chitc giao tai
san cho ba Duong Thi T nhan theo quy dinh. Tuy nhién, tai buodi giao tai san céc
thanh vién tham gia dé nghi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Luc Ngan chua thuc
hién giao tai san dé xac minh, kiém tra, do dac lai thira dat cua ong T2, ba H2. Trong
thot gian chua giao tai san, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Luc Ngan x4c minh,
ngay 23/4/2025 ba Duong Thi T da ndp don khai kién tai Toa an nhan dan huyén Luc
Ngan. Can ctt theo quy dinh phap luat, quan diém cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Luc Ngan de nghi Toa an nhan dan huyén Luc Ngan cong nhan hop df’ing
mua ban tai san dau gia ngay 10/01/2025 giira ba T v6i Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Luc Ngan; khong nhat tri véi ndi dung nguyén don yéu cau.

* Nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Tai don dé nghi xét xit vang mat ngay 18/6/2025, Cong ty D trinh bay:

Tai san ban dau gia 1a tai san cua 6ng Giap Vian T2, ba Lwong Thi H2 gom:

- Dién tich 386,5m? (trong d6: dat & 66m?2, dat vuon 320,5m?), dia chi thira
dat: thon L, xa G, huyén L, tinh Bac Giang theo gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AB 294984, vao s6 cap giay ching nhan quyén st dung dat so 01901 ngay
14/01/2005 cua UBND huyén L, da dugc dinh chinh trang 4 tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén L mang tén 6ng Giap Van T2 (Dién tich ghi trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat la 458m?2, trong d6: dat & 66m?2, dat vuon 392m?).

- Dién tich 412m? dat (trong d6: Pat & 66m?2, dat vuon 346m?), dia chi thira
dat: thon L, xa G, huyén L, tinh Bac Giang theo giay chtimg nhan quyén str dung dat
sO AB 294990, vao s6 cap giay ching nhan quyén st dung dat s6 00003 ngay
14/01/2005 cia UBND huyén L, da dugc dinh chinh trang 4 tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén L mang tén ong Giap Van TS (Dién tich ghi trong giay ching
nhan quyén str dung dat la 461m?, trong d6: Pat & 66m?2, dat vuon 395m?).



- 01 nha hai tang dién tich 145,3m?01 tang, xay gach, do tran bé tong cot
thép, dang nha 6ng, tang léch, cau thang bang gd, ban mai tang hai lop ton, kéo sat
(trong d6: 51,5m?2 nam trén gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AB 294990;
93,8m? nam trén giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 AB 294984); Tang 1 ¢6 01
phong khach, 01 phong ngt, bép an va 01 nha vé sinh; Tang 2 cé 01 phong khach,
02 phong ngu, 01 phong tho va 01 nha vé sinh.

- Ban mai kéo sat, lop ton, tudng xay gach, dién tich 81,2m? (trong d6: 35,5m?2
nam trén giady ching nhan quyén st dung dat s6 AB 294990; 45,7m2 nam trén giay
chiing nhan quyén st dung dat so AB 294984);

- 03 (ba) cay Mit (01 caAy vanh goc 05cm, 01 cay vanh goc 20cm, 01 ciy vanh
goc 30cm);

- Mo6ng nha xay gach, dién tich 30,8m?.

Tai san, cong trinh cia dng Giap Van T3 trén dat cia ong TS, ba H2 gom:

- Mot phan ban mai kéo sit, lop ton, dién tich 53,1m? (nam trén giay ching
nhan quyén st dung dat s6 AB 294990);

- Mot phan nha hai tang, xay gach, dién tich 3,6m? (nim trén giay chimg nhan
quyén st dung dat so6 AB 294990);

- Mot phan ban mai (mai vay) kéo sat, lop ton, dién tich 8,5m? (nam trén giay
chirng nhan quyén st dung dat so6 AB 294990);

- Mot phan ban mai (quan) kéo sat, lop ton, dién tich 3,1m? (ndm trén giay
ching nhan quyén st dung dat so AB 294990);

- 01 (mdt) cAy Moc mat vanh goc 35cm.

Tai san ctia dng D6 Vin T4 trén dat cia ong TS, ba H2 gom:

- 01 (mot) cay Xoai duong kinh tan khoang 12m.

- 15 (mudi lam) cay Vai thiéu dudng kinh tan tir 03m dén 05m.

- 08 (tam) cay Cam vinh duong kinh tan tir 03m dén 04m.

Qua qua trinh duoc lya chon la td chire dau gia tai san cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang.

Ngay 03/01/2025 Cong ty to chitc cudc dau gia tai san trén dudi su tham du
va giam sat cia ong Duong Van P — Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Luc Ngan va o6ng D6 Van C — Can by Ngan hang dai dién cho bén nguoi dugce
thi hanh 4n. Tai san ban thanh cong cho ba Duong Thi T véi gia tri cao nhat
3.656.000.000 dong.

- Két thuc dau gia Cong ty cung nguoi trung dau gia va dai dién Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Luc Ngan tuan thu ding theo trinh tu, tht tuc cua Luat dau
gia tai san nam 2016. Trudc khi to chirc cudc dau gia ba Duong Thi T da dugc nghién
ctru ho so vé tai san ban dau gia, cong ty da giai thich rd vé tai san thi hanh an. Viéc
co quan thi hanh an chua giao duoc cho ba Duong Thi T do su kién bat kha khang
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hoic trd ngai khach quan. Vi vay doi voi don khoi kién ctiia ba Duong Thi T thi Cong
ty b khong dong y huy.

Do cong viéc, dai dién theo Phap luat ctia Cong ty P khong thé tham gia cac
buoi lam viéc tai toa an. Vi vay Cong ty D dé nghi duoc ving mit trong tat ca cac tat
ca cac phién toa xét xur vu an.

2. Tai Vin ban trinh bay y kién ngay 12/6/2025, Van phong C1 do ong
Tran Vwong T1 — Trwong Van phong dai dién trinh bay:

Qua kiém tra ho so luru trit tai Van phong, xac dinh hop dong mua ban tai san
dau gia néu trén do cong chimg vién ciia van phong chirng nhan ding trinh tir va thi
tuc theo dung quy dinh ctia phap luat. Tai thoi diem cong ching, Van phong cong
chimg khong nhan duoc bat ky van ban, tai liéu nao cua co quan Nha nudce ¢o tham
quyén hodc cua to chirc, ca nhan nao yeu cau dirng giao dich doi véi cac tai san néu
trén; Viée to chirc dau gid, tring dau gia va mua ban gitra cac bén 1a c6 that; Giay to,
tai liéu cac bén cung cap la hop phap, xac thuc, Cac bén tu nguyén thoa thuan giao
két hop dong, cac bén giao két c6 day du niang luc hanh vi dan su; Muc dich, noi
dung hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; do 1y do stre
khoe nén khong thé tham gia cac budi 1am viéc tai toa an. Vi vay dai dién van phong
dé nghi duoc vang mat trong tat ca cac buoi lam viéc cta Toa an, phlen hop kiém tra
viéc giao nop, tlep can, cong khai chiitng cr va hoa giai va xin Vang mat trong tat ca
cac phién toa xét Xir vu 4n, van phong gitt nguyén quan diém da trinh bay véi Toa an
va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai phién toa:

Nguyén don ba Duong Thi T rat mot phan yéu ci’iu khéi kién doi véi yéu cau
giai quyét hau qua cua viéc huy hop dong, tra lai ba so tién mua tai san dau gia la
3.656.000.000 dong la tién mua tai san dau gia va tién 1ai cua khoan tién nay tinh tur
thoi diém ba T thanh toan (ngay 20/01/2025) dén khi xét xir véi muc 13i suat khong
ky han gui tiét kiém 3 thang 1a 1,90%/nam, twong duong 5.788.666 dong va yéu cau
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc Ngan phai boi thuong thiét hai la tra laiba T
phi cong chirng hop dong mua ban tai san dau gia 1a 3.650.000 dong. Ba T yéu cau
Hoi dong xét xir tuyén huy hop dong mua ban tai san dau gia ngay 10/01/2025 giira
ba va Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc Ngan v61 1y do da dén han theo hop
dong dau gia nhung khong giao duogc tai san cho ngudi mua duoc tai san dau gia.
DP6i véi viée giai quyét hau qua cua viéc hiy hop dong thi ba khong dé nghi Hoi
dong xét x1r xem Xét, giai quyét. V& an phi: Ba xin nhan chiu toan bo an phi dan su
so tham.

Bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mit, c6 don xin vang
mat. Hoi dong xét xir cdng bd cac tai lidu chirg ctr thu thap duoc trong qua trinh
giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phap luat cua Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua cac duong su. Tham phan da thuc hién
dtng trinh tu thu tuc t6 tung, xac dinh dung tham quyén, quan hé phap luat, thu thap
chimng cir theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Hoi dong xét xur, Thu ky phién
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toa thuc hién diing nguyén tic, trinh tu té tung dan su. Nguyén don, bi don nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan da chap hanh ding cac quy dinh vé quyén nghia vu cua
minh quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 va 73 Bo luat T6 tung dan su.

Phat biéu N kién vé viéc giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
dong xét xur ap dung cac Diéu 26, 147, 227, 228, 244 Bo luat To tung dan su; cac
Diéu 401, 406, 423, 424, 428, 434 va 444 Bo luat Dan su; Diéu 47, 48 Luat Dau gia
tai san nim 2016; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc Hoi, dé tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctiia nguyén don ba Duong Thi T:
Huy bo hop dong mua ban tai san dau gia ngay 10/01/2025 gitta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Luc Ngan, Cong ty D véi ba Duong Thi T dugc van phong C1 ching
thuc ngay 10/01/2025.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Duong Thi T vé viée giai quyét
hau qua cua viéc huy hop dong mua ban tai san dau gia, cu thé: Yéu cau Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Luc Ngan tra laiba T sd tién 3.656.000.000 df‘)ng la tién mua
tai san dau gia va tién 14i cua khoan tién nay tinh tir thoi diém ba T thanh toan (ngay
20/01/2025) dén khi xét xtr véi murc 13i suat khong ky han giri tiét kiém 3 thang la
1,90%/nim, twong duwong 5.788.666 dong va yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Luc Ngan phai boi thuong thiét hai 1a tra lai ba T phi cong chung hop dong
mua ban tai san dau gia la 3.650.000 dong.

Ngoai ra con dé nghi vé an phi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu chirng cur o trong hé so vu an dwoc tham tra
tai phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiem sat Hoi dong xét xw nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap: Ba Duong Thi T khai kién dé nghi Toa an
tuyén hiy hop dong mua ban tai san dau gia ngay 10/01/2025 giita ba Duong Thi T
va Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Luc Ngan va giai quyét hau qua cua viéc hop
dong vo6 hiéu. Tai phién toa, nguyén don la ba Duong Thi T thay doi yéu cau khoi
kién, dé nghi Toa an hity hop dong mua tai san dau gia va rat mot phan yéu cau khoi
kién doi vé6i yéu cau giai quyét hau qua cua viéc hiy bo hop dong. Can ctr quy dinh
Diéu 26 B luat TH tung dan su xac dinh quan hé phap luat tranh ché‘ip la “Tranh
chap vé hop dong ban tai san dau gid”.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, khoan
1 biéu 39 Bo luat T6 tung dan su. C an ct Diéu 3, Diéu 4 Nghi quyét sb
81/2025/UBTVQH15 ngay 27 thang 6 nim 2025 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi
vé thanh 1ap Toa an nhan dan cap tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi,
thAm quyén theo 1anh tho cta Toa an nhan dan cap tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc va
khoan 2 Diéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Bo luat T6
tung dan su, Luat Té tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat
7



Pha san va Luat Hoa giai doi thoai tai Toa 4n thi Toa 4n nhan dan khu vurc 5 - Bic
Ninh ké thira quyén, nghia vu, trach nhiém cua Toa 4n nhan dan thi xa Chii, Toa 4n
nhan dan huyén Luc Ngan va Toa an nhan dan huyén Son Pong. Vi vay, Toa an
nhan dan khu vure 5 — Bac Ninh tiép tuc giai quyét, xét xir vu an.

[3] Vé viéc vang mit cia ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa, bi don va
nhitng ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan vang mat nhung d3 c6 don xin xét xur
Véng mat. Can ctr quy dinh tai Piéu 227, 228 Bo luat TH tung dan su, Hoi di“mg XEét
xur quyét dinh tiép tuc phién toa va xét xir vang mit nhimg nguoi nay.

[4] Vé ap dung phap luat ndi dung: Giao dich dan su c6 tranh chap trong vu
an nay duogc xac lap ngay 10/01/2025. Pay la thoi diem Bo luat Dan sy nam 2015,
Luat Pau gia tai san nam 2016, stra d6i bo sung nam 2024 c6 hiéu luc. Do vay, ap
dung quy dinh cta Bo luat Dan su nim 2015 va cac vin ban phap luat lién quan dé
giai quyeét.

[5] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[5.1] Nguyén don ba Duong Thi T khéi kién yéu cau Toa an hily bé mua ban
tai san dau gia ngay 10/01/2025 giita Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Luc Ngan
(la don vi c6 tai san dau gia), Cong ty P (1a don vi t6 chitc dau gia tai san) v6i ba
Duong Thi T (la nguoi tring dau gia) duoc Van phong C2 ngay 10/01/2025. Do vay,
Toa 4n xem xét tinh hop phap cua Hop dong mua ban tai san dau gia néu trén.

[5.2] Tai san dau gia la:

- Dién tich 386,5m? (trong d6: dat & 66m2, dat vuon 320,5m?), dia chi thia
dat: thon L, x3 G, huyén L, tinh Bac Giang theo giay chtirg nhan quyén str dung dat
sO AB 294984, vao so cap giay ching nhan quyén st dung dat so 01901 ngay
14/01/2005 cua UBND huyén L, da duoc dinh chinh trang 4 tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén L mang tén 6ng Giap Van T2 (Dién tich ghi trong gidy ching
nhan quyén str dung dat la 458m?, trong d6: dat & 66m?2, dat vuon 392m?).

- Dién tich 412m? dat (trong do: Dat & 66m?2, dat vuon 346m?), dia chi thira
dat: thon L, x3 G, huyén L, tinh Bic Giang theo giay chtimg nhan quyén str dung dat
s6 AB 294990, vao s6 cap giay ching nhan quyén st dung dat so 00003 ngay
14/01/2005 cia UBND huyén L, da dugc dinh chinh trang 4 tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén L mang tén 6ng Giap Van T5 (Dién tich ghi trong gidy ching
nhan quyén st dung dat la 461m?, trong d6: dat & 66m?, dat vuon 395m?).

- 01 nha hai tang dién tich 145,3 m¥01 tang, xay gach, d6 tran bé tong cot
thép, dang nha ong, tang léch, cau thang bang gd, ban mai tang hai lop ton, kéo sat
(trong d6: 51,5m?2 nam trén gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AB 294990;
93,8m? nam trén giay chimg nhan quyén stir dung dat s6 AB 294984); Tang 1 ¢6 01
phong khach, 01 phong ngu, bép dn va 01 nha vé sinh; Tang 2 c6 01 phong khach,
02 phong ngu, 01 phong thd va 01 nha vé sinh.

- Ban mai kéo sit, lop ton, twong xay gach, dién tich 81,2m?2 (trong d6, 35,5m?2
nam trén giay chimg nhan quyén str dung dat s6 AB 294990; 45,7m? nam trén giay
ching nhan quyén st dung dat so AB 294984);
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- 03 (ba) cay Mit (01 cay vanh goc 05cm, 01 cay vanh goc 20cm, 01 ciy vanh
goc 30cm);

- Mong nha xay gach, dién tich 30,8m?.

Cong ty D ky hop dong dich vu dau gia tai san so 38/2024/HDBN ngay
07/10/2024 va cac phu luc hop df’ing v61 Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Luc
Ngan, dai dién la 6ng Duong Van P - Chap hanh vién. Qua trinh dau gia, Cong ty D da
thuc hién theo dung cac quy dinh vé trinh tu, thu tuc dau gia theo quy dinh tai cac
diéu tir Diéu 33 dén Piéu 46 Luat Pau gia nam 2016, stra d6i bo sung nam 2024.

Sau khi t6 chitrc ban dau gia thi ba Duong Thi T 1a ngudi mua duoc tai san ban
dau gia trén véi s6 tién 3.656.000.000 dong (Ba ty, sau trim nim muoi sau triéu
dong chan). Tir d6 c6 ky két Hop dong mua ban tai san dau gia ngay 10/01/2025, ky
gitra ba Duong Thi T (12 nguoi tring dau gid) véi Chi cuc Thi hanh 4n dan s huyén
Luc Ngan (la don vi ¢6 tai san dau gia) va Cong ty D (1a don vi to chirc dau gia tai
san) dugc Van phong C2 cung ngay 10/01/2025 1a hop phap, ding quy dinh phap
luat va 1am phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén.

[5.3] Vé Iy do huy hop dong: Ba Duong Thi T trinh bay di qua thoi han thoa
thuan trong hop dong la 60 ngay, ké tir ngay ngudi mua duoc tai san nop du tién, ba
chua dugc co quan thi hanh 4n dan sy giao tai san. Theo cac tai liéu, chung cu co
trong ho so thé hién ba Duong Thi T d3 ndp du tién mua tai san dau gia la
3.656.000.000 dong (Ba ty, sau tram nim muoi sau triéu dong chin) trong do
600.000.000 dong (Sau tram triéu dong chan) 1a tién dat truée con 3.056.000.000
dong (Ba ty, khong trim nim muoi sau triéu dong chan) duoc chuyén cho Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Luc Ngan qua Ngan hang D1 vao ngay 20/01/2025 (but
luc s6 26). Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Luc Ngan cling trinh bay ba Duong Thi
T d3 ndp du so6 tién mua tai san dau gia vao ngay 20/01/2025. Nhu vay, xac dinh ba
Duong Thi T da ndp du tién, da thuc hién nghia vu ciia bén mua tai san dau gia theo
Hop dong da ky két vao ngay 20/01/2025. Tinh dén ngay khéi kién (09/4/2025) 1a
qua thoi han 60 ngay, ké tir ngay 20/01/2025.

[5.4] Tai Diéu 47, Biéu 48 Luat Pau gia nam 2016, stra doi bo sung nam 2024
quy dinh: Nguo1 ¢ tai san dau gia c6 nghia vu giao tai san va cac gidy to lién quan
dén tai san dau gia cho nguoi mua duoc tai san dau gla hoac theo quy dinh phap
luat. Ngu’m tring dau gia c6 quyén duoc nhan tai san dau gia, cd quyén sé hiru tai
san dau gia theo quy dinh phap luat.

Tai khoan 9 cuia Hop dong mua ban tai san dau gia ngay 10/01/2025 quy dinh:
“Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nguwoi mua dwoc tai san dau gid nop du tién,
Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Luc Ngan 16 chikc viéc giao tai san cho nguoi
mua dwoc tai san dau gia, trie truong hop co su kién bat kha khang hodc tro ngai
khach quan”.

Tai khoan 7 Piéu 21 Nghi dinh s6 152/2024/ND-CP ngay 15/11/2024 cua
Chinh phu stra d6i, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot so diéu cta Luat Thi hanh an
dan su duoc stra doi, bd sung mot s6 diéu theo Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay
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17/3/2020 cua Chinh phu quy dinh: “Trong thoi han 60 ngay ké tu ngay nguoi mua
diroc tai san dau gid ndp di tien, co quan thi hanh én dan sw té chike viée giao tai
san cho ngwoi mua dwoc tai san dau gia, trir triecong hop cé su kién bat kha khang
hodc tré ngai khach quan. T6 chire dau gid tai san ¢é trach nhiém phéi hop véi co
quan thi hanh éan déan s trong viéc giao tai san cho nguoi mua dwoc tai san dau gia.
16 chite, cG nhan can tré, can thiép trai phap luat dan dén viéc cham giao tai san
ban dau gia thanh ma gay thiét hai thi phai boi thirong.”

[5.6] Nhu vay, trong khoang thoi gian 60 ngay, ké tir ngay 20/01/2025 thi Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén Luc Ngan phai ban giao tai san dau gia cho ba Duong
Thi T. Tuy nhién, hét thoi han 60 ngay, Chi cuc Thi hanh &4n dan su huyén Luc Ngan
khong ban giao duoc tai san dau gia. Viéc khong ban giao duoc tai san dau gia la do
cac thanh vién tham gia de nghi Chi cuc THADS huyén L chua thuc hién giao tai san
dé x4c minh, kiém tra, do dac lai thira dat ciia dong TS5, ba H2. Pay khong phai truong
hop co su kién bat kha khang hodc tr&d ngai khach quan theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 4 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015, diém a khoan 2 Diéu 1 Nghi
dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020. Do vay, cin ctr quy dinh tai Dicu 423, 424,
427, 428, 430, 434 va 444 Bo luat Dan su nam 2015, Hoi dong xét xir thay can chap
nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don, hity hop dong mua ban tai san dau gia ngay
10/01/2025 gitta ba Duong Thi T va Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Luc Ngan.

[6] V& giai quyét hau qua cta viéc huy boé hop dong: Do nguyén don tw nguyén
rat mot phf:,in yéu cau khéi kién vé viéc yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Luc Ngan tra lai ba T s6 tién 3.656.000.000 dong 1a tién mua tai san dau gia va tién
1ai ciia khoan tién nay tinh tir thoi diém ba T thanh toan (ngay 20/01/2025) dén khi
xét Xt v6i murc 1ai suat khong ky han gui tiét kiém 03 thang 1a 1,90%/nam, twong
duong 5.788.666 dong va rit yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Luc Ngan
phai boi thuong thiét hai 1a tra lai ba T phi cong ching hop dong mua ban tai san
dau gia 1a 3.650.000 dong. Qua trinh giai quyét, Toa an da giai thich theo quy dinh
tai Piéu 427 Bo luat Dan su nhung duong su khong yéu cau. Xét théy day la su tu
nguyén cia duong su nén Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau nay
cua nguyén don.

[7] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duogc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hodi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi, 1é phi Toa an. Tuy
nhién, tai phién toa nguyén don Xin nhan chiu toan b an phi dan su so thAm nén
budc nguyén don ba Duong Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham theo
quy dinh.

[8] Quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang cao ban an theo quy
dinh tai Diéu 271 va 273 Bo luat To tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can cir vao:
- Diéu 401, 406, 423, 424, 427, 434 va 444 Bé ludt Dan su ncim 2015;
- Diéeu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 271, 273 va 280 Bé luat To tung dan

Suy
- Diéu 47 va 48 Luét Pau gic ndm 2016, sira doi bé sung nam 2024;

- Khoadn 2 Diéu 1 Ludt s6 85/2025/0QH135 sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Bo
ludgt To tung dan sw, Luat T o tung hanh chinh, Luat Tw phap nguwoi chiea thanh nién,
Luat Pha san va Luat Hoa giai doi thoai tai Toa an;

- Nghij dinh s6 152/2024/ND-CP ngay 15/11/2024 ciia Chinh phii sira déi, bé
sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 quy dinh chi tiét

va huong dan thi hanh mot so diéu cua Luat Thi hanh an dan su dwoc swa doi, bo

sung mét so6 diéu theo Nghi dinh s6 33/2020/NP-CP ngay 17/3/2020 ciia Chinh phii;
- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong

v Quéoc héi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung an phi,
lé phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia ba Duong Thi T:

Huy bo hop dong mua ban tai san dau gia ngay 10/01/2025 giita Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Luc Ngan (la don vi ¢6 tai san dau gia), Cong ty D (la don vi
t6 chirc dau gia tai san) véi ba Duong Thi T (1a nguoi trung dau gia) duoc Vin phong
C2 ngay 10/01/2025 (s6 cong chirng: 33 quyén s6 01/2025 TP/CC-SCC/HPGD).

2. Pinh chi mot phf:,in yéu cau khoi kién cua ba Duong Thi T, cu thé:

- Pinh chi yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Luc Ngan tra laiba T O
tien 3.656.000.000 dong la tién mua tai san dau gia;

- DPinh chi yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Luc Ngan tra laiba T
tién 13i cua khoan tién 3.656.000.000 dong tinh tir thoi diém ba T thanh toan (ngay
20/01/2025) dén khi xét xtr véi mure 1ai suat khong ky han guri tiét kiém 3 thang la
1,90%/nam, twong duong 5.788.666 dong

- Dinh chi yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Luc Ngan phai boi
thuong thiét hai 1a tra lai ba T phi cong chimg hop dong mua ban tai san dau gia la
3.650.000 dong.

3. Vé an phi: Ba Duong Thi T phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
an phi dan su so tham nhung duoc khau trir vao s tién 53.210.000 dong (Nam muoi
ba triéu, hai trim muoi nghin dong) tam ung an phi d3 nop tai Bién lai thu so
0002934 ngay 26 thang 5 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Luc Ngan,
tinh Bic Giang. Hoan tra ba Duong Thi T 52.910.000 dong (Nam muoi hai triéu chin
tram mudi nghin dong).

4. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit duoc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.
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DPuong sy ving mit duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc tong dat ban an hoac ké tir ngay ban an duoc niém yet cong khai.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bac Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Ninh;
- VKSND khu vuc 5 - Béc Ninh;
- THADS tinh Bic Ninh; ’ (d3 k)
- Phong THADS khu vuc 5 - Béc Ninh: Y
- Cac duong su;
- Luu: HS, VP,
Nguyén Ngoc Minh
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