TOA NHAN DAN KHU VUC 11 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHI MINH NAM
Poc Lap — Tw Do — Hanh Phuc

Ban an s6:  /2025/DS-ST
Ngay: 31/7/2025
V/v: “Tr/c doi lai tai san”

’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11
THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hiéu

Cac Hoi tham nhan dan:

l. Ong Pang Song Hoan

2. Ba Ngo6 Thi Thuy Hao

- Thuw ky phién toa: Ba Dau Thi Hién — Thu ky Toa nhan dan Khu vuc 11,
Thanh phé H6 Chi Minh

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan Khu viee 11, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Luong Ngoc Tt — Kiém sat vién

Ngay 31 thang 7 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan Khu vuc 11, Thanh
pho Ho Chi Minh, xét xirs o tham cong khai vu an dan suthul ys o
199/2025/TLST-DS ngay 14 thang 5 nam 2024, vé viéc “Poi lai tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 15/2025/QDXXST-DS ngay 09 thang 7 nim
2025; gifrta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1958.

Dia chi: D dudng V, phuong I, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Nay
1a 46 duong V, phuong T, thanh phé Ho Chi Minh) (c6 mat).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba N: Ong Nguyén Trong L, sinh nim
1983; Dia chi: 2 duong N, phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Nay
1a 290/30/21 dudong N, phuong R, thanh pho Ho Chi Minh) (c6 mat).

Bi don: Ong Pam Vin T, sinh nim 1959 va ba Nguyén Thi O, sinh nim
1965; Cung dia chi: G duong V, khu K, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau. (Nay la G5 duong V, khu K, phuong R, thanh phd Ho Chi Minh) (c6
mat)

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pam Vian C; Pia chi: G
duong V, khu K, Phuong A, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Nay la G5
duong V, khu K, phuong R, thanh pho Ho6 Chi Minh) (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:



1. Theo don khoi kién, cac loi khai tai toa an va tai phién toa, nguyén don
va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 19/12/2018, ba Nguyén Thi N c6 ky Hop dong dit coc mua nha dat
voi ba Nguyén Thi O va 6ng Pam Vian T, d6i véicin nha s6 D duong N,
Phuong I, TP ., véi gia 6.970.000.000d¢ong. Theo hop dong dit coc, ba N da giao
cho ba O 03 cay vang SJC tién coc. dong thoi thoa thuan, ngay 21/12/2018 sé
tiép tuc giao 300 tridéu dong dé tién hanh ky hop dong chuyén nhuong.

Pén ngay 20/12/2018, do mau thuan vé phi dich vu nén cac bén da thong
nhat khong tiép tuc hop dong mua ban nha dat néu trén. Viéc thong nhat cham
dit hop dong dat coc do hai bén thoa thuan miéng, khong c6 lap ching tir xac
nhan. Tuy nhién, cac lan ba N goi dién yéu cau 6ng T, ba O, ong C tra lai tién
coc thi dugc 6ng T, ba O, 6ng C htra s€ tra, viéc nay ba N da ghi am lai va cung
cap cho toa an 03 USB chita cic doan ghi Am ndi dung nhu trén, ba N d3 dién
giai trong cac t& Pon cung cap ching cit BL14, 15, 45 va di nop cho toa an.

D6i véi s6 tién 70.000.000d ba N nhan tir 6ng C vao ngay 13/5/2019, day
la tién dich vu ba N di dan khach mua lai can nha D duong N, Phuong I, TP .
cho nguoi khac (6ng N1) theo chirng cr “Giay bién nhan” ngay 13/5/20109.

Nay ba N khéi kién yéu cau 6ng T, ba O tra lai cho ba N 03 cay vang SJC,
quy doi theo gia vang tai thoi diém xét xtr 1a 120.000.000d/cay, twong duong s6
tién 360.000.000d.

2. Bi don éng Dam Van T va ba Nguyén Thi O trinh bay:

Ong T, ba O xac nhan, ngay 19/12/2018, ba O c¢6 nhan 03 cay vang SJC la
tién dit coc mua nha cua ba N. Noi dung hop d("‘)ng dat coc dung nhu “GIAY
BIEN NHAN PAT COC MUA NHA” (BL 18) ma ba N cung cap va trinh bay &
phan trén. Nguyén nhan hai bén khong tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong nha
dat s6 D duong N, Phuong, TP . 1a do ba N tir choi mua nha, khong dén ky hop
dong vao khong giao thém tién dit coc 300.000.000d vao ngay 21/12/2018 nhur
thoa thuan, viéc ba N tir chdi mua nha dan dén huy hop d(:‘)ng dat coc do hai bén
thoa thuan miéng, khong lap ching tir xac nhan nén bi don khong c6 dé cung cap
cho toa an.

Sau nay nhiéu lan ba N doi lai 03 cay vang SIC d3 dit coc nén ong T, ba
O d3a giao cho 6ng C 70.000.000d dé tra lai cho ba N vao ngay 13/5/2019, tién
nay la tién tra bét s6 vang dd nhan coc muc dich dé ba N khong gay kho khin
khi 6ng T, ba O chuyén nhuong lai nha véi nguoi mua méi.

Nay ba N khéi kién doi lai 03 cay vang SJIC, 6ng T, ba O khong dong ¥ vi
16i dan dén viéc khong giao két hop dong mua ban nha dat la do ba N, cho nén
03 cay vang thudc Ve VO chf‘mg ong T, ba O theo Piéu 328 Bo luat Dan su. Ba O,
ong T khong c6 yéu cau phan t gi doi véi ba N hay yéu cau doc lap gi doi véi ai
trong vu an. Bén canh do, ba O, ong T dé nghi toa an xac dinh vu viéc da hét
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thoi hiéu khéi kién theo Diéu 429 B luat dan su 2015 vi thoi hiéu yéu cau giai
quyét tranh chap hop dong dit coc 1a 03 nim, tinh tir ngay 19 thang 12 nim
2018.

D6i véi cac ching cir ba N cung cap 1a cac USB chira cac doan ghi am,
ong T, ba O xac nhan 161 noi trong cac doai ghi am 6ng T, ba O duogc nghe tai
toa, da duoc ba N dién giai trong cac t& Pon cung cap chimg cir BL14, 15 va 45
ding 1a 161 ndi cia dng T, ba O, tuy nhién, 6ng ba dé nghi tdoa an khong cong
nhan vi viéc ba N ghi am chua dugc ong ong T, ba O cho phép, dong thoi do ba
N gay suc €p khi ong T, ba O ban nha cho ngudi méi.

3. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pam Van C trinh bay:
ngay 13/5/2019 6ng C cé dua cho ba N s6 tién 70.000.000d muc dich dé ba N
khong giy kho khian khi éng T, ba O chuyén nhuong lai nha 48 duong N,
Phuong I, TP . cho ngudi mua méi. Khi 6ng C dua tién, ba N c6 viét Giay bién
nhan, ding 1a to giay Bl 16 ma tda 4n cho ong xem tai toa. Trong gidy ghi la tién
dich vu nhung thuc chat ba N khong c6 chtrc nang lam dich vu. Cho nén 6ng C
dong ¥ voi y kién ong T vé viéc dé nghi toa an xac dinh day la tién dua ba O,
ong T tra lai cho ba N dé trir bt so vang 03 cay 6ng T, ba O da nhan. Doi véi
cac ching ctr ba N cung cap 1a cac USB chira cac doan ghi 4m, 6ng C xac nhan
161 noéi trong d6 1a cia 6ng C. Tuy nhién, dng dé nghi tdoa 4n khong cong nhan
day la chung ctr vi viéc ba N ghi am chwa dugc ong C, ong T, ba O cho phép.
Bén canh d6 ong T, ba O, ong C hua trong cac doan ghi am nd1 dung s€ tra lai
tién coc 1a do bi ba N gay sttc ép, quay rdi. Ong C khong cd yéu cau doc lap gi
doi véi trong vu 4n nay.

4. Phat biéu ciia Kiém sat vién tham gia phién toa:

Ve té tung: Theo don khoi kign va g kién cua nguyén don trong qua
trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, c6 co s¢ xdc dinh day la vu dn
tranh chap vé doi lai tai san, tuy nhién tai Thong bdo thu [§ vu dn s6
1949/2024/TB-TLVA da ghi la “Tranh chap hop dong dat coc” (a chua
chinh xdc, tai quyét dinh dua vu dn ra xét xi Toa dn da xdc dinh (ai quan
hé tranh chap [a “doi lai tai san’ [a da ding quy dinh tai dieu 166 Bo (uat
dan su nam 2015,

Ve thol hisu khoi kien, cdn ca Pieu 155 Bo [uat dan sy ndm 2015
thi vu dn vé doi [ai tai san khong dp dung thoi hisu khoi kign.

Vé thoi han giai quyét vu dn, toa dn da vi pham Pidu 203 Bo luat t6

tung dan su can riut kinh nghigm.



Tal phien toa, Tham phdn, Hoi dong xét xt va Thu kg phién toa da
thue hien ding trinh tu thu tuc va cde quy dinh theo Bo [uat Té tung dan
su. Nhitng ngusi tham gia té tung trong va dan da thuc hisn dung va day du
quyen va nghia va theo quy dinh tai cac dieu 70, 71, 72, 73 Bo luat To
tung dan su.

Vé noi dung: Qua nghién ctru toan bo tai liéu chimg cir ¢6 trong ho so va
dién bién phién toa, Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 11, Thanh ph6é H6 Chi
Minh dé nghi Hoi dong xét xit chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

Ngoai ra dé nghi tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai lieu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai toa,
cdn cik vao két qua tranh tung tai phién toa, v kién cia Kiém sat vién, Héi dong
xét xw nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Vé quan hé phap luat tranh chap, theo don khoi kién va trinh bay cua
nguyén don tai toa, nguyén don khoi kién vé viéc doi lai tai san d6i véi so tién
03 cay vang SJC ma nguyén don di giao cho bi don vao ngay 19/12/2018 d¢é dit
coc mua nha s6 D duong N, Phuong I, TP ., nguyén don khong yéu cau tinh tién
13i, khong yéu cau tién phat coc, nén day la vu an vé tranh chap doi lai tai san
theo quy dinh tai DPiéu 166 B luat dan su nim 2015.

Vé thoi hiéu khéi kién, theo quy dinh Diéu 155 B luat dan sy nam 2015
thi day 1a quan hé tranh chap khong ap dung thoi hiéu khoi kién.

Vé tham quyén giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu cé dia chi cu
tri tai Phuong R, Thanh pho H6 Chi Minh nén vu 4n thudc tham quyén giai
quyét cia TAND Khu vuc 11, TP . theo khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va
khoan 1 DBiéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung:

Tai toa nguyén don, bi don déu xac dinh: Ngay 19/12/2018, ba Nguyén
Thi N giao cho ba Nguyén Thi O 03 cay vang SJC 1a tién ba N dit coc cho ong
T, ba O dé mua nha dat d6i vé6i can nha s6 D duwong N, Phuong I, TP ., véi gia
6.970.000.000d6ng theo dung nodi dung to “GIAY BIEN NHAN PAT COC
MUA NHA” ma ba N cung cap (BL18).

Vé nguyén nhan hai bén khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong nha dat néu trén, theo ba N do mau thuan vé phi dich vu méi giéi nén
cac bén da thong nhat khong tiép tuc hop dong mua ban nha dat; éng T, ba O
cho rang do ba N tir ch6i mua nha, khong dén ky hop dong va khong tra thém
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tién coc 300.000.000d vao ngay 21/12/2018 nhu thoa thuan. Van dé 16i dan dén
giao dich mua ban nha khong tiép tuc thuc hién cac bén déu trinh bay theo ¥ kién
cia minh, khong thong nhat véi nhau va déu khong cung cap dugc chimg cir
chiing minh.

Theo tai liéu ching cr do ba N cung cap la 02 USB, d3 duoc ba N dién
giai trong cac to Pon cung cap ching cir BL14, 15, chita cac doan ghi Am giita
ong T, ba O v6i ba N c6 nodi dung: d6ng T, ba O, nhiéu lan hira tra lai tién coc cho
ba N, tiéng noi trong cac doan ghi 4m nay ong T, ba O di xac dinh 1a cia 6ng T,
ba O. Cho nén cé co so xac dinh khi viéc chuyén nhuong nha dat 48 duong N,
Phuong I, TP V khong thanh, cac bén di thoa thuan phuong thirc 1a cham dut
hop déng dat coc va xtr 1y hau qua la ba O, ong T tra lai SO vang nhan dat coc
cua ba N, thoa thuan nay la phu hop quy dinh tai cac Piéu 422 va 427 Bo luat
dan sy nam 2015. Tuy nhién, dén nay éng T, ba O khong dong ¥ tra tién coc cho
ba N ma dé nghi Toa an xac dinh, do ba N khong mua nha dat nén mat so tién da
coc cho éng T, ba O 1a khong phu hop. DPong thoi 6ng T, ba O cho rang, do ba N
gy strc ép nén 6ng T, ba O d3 x4c nhan sé tra tién coc nhung khong dua ra duoc
chiing ctr chirng minh viéc ba N gay rdi nén khong c6 co s& xem xét.

Do6i vé6i so tién 70.000.000 dong ong T, ba O da tra cho ba N thong qua
ong C: Ong T, ba O, 6ng C cho rang d6 la mot phan tién coc quy doi tuwong
duong 02 ciy vang SJIC, cac dng ba da tra cho ba N dé d& bi ba N 1am phién, khi
giao ba N c6 viét mot to gidy, gidy nay ong C nhan va dua cho 6ng N1 (nguoi
mua nha) dé ba N khong gay khoé khin. Ba N thira nhan di nhan so tién
70.000.000 dong tir 6ng C nhung la tién dich vu ban can nha trén va ba N cung
cap duoc chung cr 13 gidy bién nhan ngay 13/5/2019 (BL 13/5/2019) thé hién
ndi dung nhu ba N trinh bay. Ong T, 6ng C xac nhan khi tra 70.000.000 déng ba
N c6 viét gidy bién nhan néu trén dwa cho 6ng C. Do d6, khong cé co so xac
dinh s6 tién 70.000.000 dong la mot phan tién quy doi vao 03 cay vang ba N dat
coc nhu ¥ kién cua 6ng T, ba O, ong C.

T cac phan tich trén, cin cir cac diéu 161, 164, 166 Bo luat dan su nim
2015 ¢6 co so Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba N, budc ong T, ba O
tra ba N 03 cay vang, quy doi tai thoi diém xét xir 1a 360.000.000 dong.

[3] Vé an phi:

Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan toan bd, nén cin cir Dicu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi vé an phi, bi don c6 nghia vu chiu 4n phi véi mirc an phi 5% trén toan
bo s6 tien ma bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don. Tuy nhién, xét ong
T da trén 60 tudi nén can ctr Piéu 2 Luat nguoi cao tuodi, diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi vé an phi, mién an phi cho éng T;

Ba O phai chiu an phi theo quy dinh;
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Ba Nguyén Thi N khong phai chiu an phi;

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cur cac diéu 26, 35, 39, 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Ap dung: Cac diéu 161, 164, 166, 422, 427 Bo luat dan sy nam 2015;
Piéu 2 Luiat ngudi cao tuodi; Didu 12, DPiéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an
phi, tuyén xu:

[1] Ché‘ip nhan toan by yéu cau khoi kién vé viée doi lai tai san cua ba
Nguyén Thi N d6i véi ong Pam Van T, ba Nguyén Thi O.

Budc 6ng Pam Vin T, ba Nguyén Thi O tra lai cho ba Nguyén Thi N s6
tién coc dd nhan ngay 19/12/2019 1a 03 (ba) cay vang, quy doi gia vang tai thoi
diem xét xtr 1a 120.000.000d/cay (mot trim hai muoi triéu dong/ciy) tuong
duong s6 tien 360.000.000d (ba tram sau muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat (d6i vé6i cac truong hop co quan
Thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con
phai thi hanh an theo mrc 1a1 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bd luat Dan su
2015.

[2] Vé 4n phi: Ba Nguyén Thi N khong phai nop an phi;

Ong Pam Vian T duoc mién an phi;

Ba Nguyén Thi O phai ndp: 9.000.000d (chin triéu dong) tién an phi dan
su so tham.

[3] Quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang c4o ban an trong
han 15 (muoi lim) ngay tinh tr ngay tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan
thanh phé Ho6 Chi Minh xét xtt lai vu an theo trinh tu phuc tham.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sw, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ¢é quyén théa thuén thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tie nguyén thi hanh Gn hodc bi cuwéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dén su;
thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh én
dan su.

Hoi dong xét xir so' tham
Cac Hoi tham nhan dan Chii toa phién toa



Piing Song HoanNgd Thi Thiy HioPham Thi Hiéu

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-VKSND Khu vire 11, TRHCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA.
- TAND TP.HCM;

- Thi hanh an Dan sy TPHCM;
- Cac duong su;
- Luvu VT, HSVA.



Pham Thi Hiéu

Hoi dong xét xir so' tham
Cac Hoi tham nhan dan Chii toa phién toa



Dang Song HoanNgo6 Thi Thay HaioPham T

Noi nhan:
-VKSND TPVT;

- TAND Tinh BRVT;

-THADS TP VT;
- Cac duong su;
-Luvu VT

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA.

Pham Thi Hieu
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