TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - hanh phic

Ban an s6: 26/2025/KDTM-PT

Ngay 31/7/2025

V/v tranh chdp hop dong xdy
dung.

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thdm goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Duong Thuy Hang.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Vin Nam.

Ong Tran Thanh Tong.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Hoai Anh Thu, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Van Thi Diéu Linh, Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xt
phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 03/2025/TLPT-KDTM ngay 24 thang 06
nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong xay dung”.

Do Ban an Kinh doanh thuwong mai so tham so: 02/2025/KDTM-ST ngay 05
thang 5 nam 20235, cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh (nay la
Toa an nhan dép khu vuc 12 - Tay Ninh) bi khéng céo:

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 11/2025/QD-PT ngay 04
thang 7 nam 20235, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan T2.Dia chi: Tang F, Toa nha S - Tiéu khu d6 thi
mdi V, phuong H, Ha Ni.

‘ Nguroi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thanh T - Chtrc vu: Chu tich Ho1
dong quan tri.

Ngueoi dai dién theo 1y qu)fé‘n: Ong Nguyén Ngoc C, sinh ndm: 1984. Diz} chi: T6
dan pho H, phuong H, thanh ph0 Y, tinh Yén Bai. Noi cu tra: S6 A, duong s6 E, Khu
do thi L, phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

2. Bi don: Cong ty TNHH K. Dia chi: L6 B duong D, Khu Céng nghiép T,
phuong T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dién theo phdp ludt: Ong Chen P - Chirc vu: Chu tich Hoi dong quan
tri.

Nguwroi dién theo 1ty quyén: f)pg Pham Thanh S, sinh ndm 1987 - Nhan vién
Cong ty TNHH K. Dia chi: khu phd H, phuong T, tinh Tay Ninh, ¢ mat.

Nguoi khang cao: Cong ty TNHH K Ia bi don.



NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Nguyén Ngoc Ctrinh bay:Ngay
20-01-2019, Cong ty Co phan T2 (goi tat la Cong ty T2) c6 ky két Hop dong thi cong
xay dung so 200119/HD.GR-OU véi Cong ty TNHH K (goi tat la Cong ty K1).
Theo do6, Cong ty T2 thi cong xay dung cac hang muc coOng trinh nha may cua
Cong ty K1 tai Khu Cong nghiép T thudc phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh, ho so
thiét ké do Cong ty T2 thuc hién va dugc Cong ty K1 ché‘ip thuan. Toan bo vat tu
do Cong ty T2 cung cap, Cong ty K1 c6 nghia vu tra cho Cong ty T2 s6 tién theo
hop dong 50.535.000.000 dong, do trong qua trinh thuc hién hop dong Cong ty T2
bi phat vi pham s6 tién 1.867.200.000 dong, s6 nay duoc khau trir vao gia tri hop
dong nén gia tri hop dong con lai 1a 48.667.800.000 dong.

Ngoai ra, theo hop dong cac bén con thdéa thuan: Sau khi cong trinh duogc
nghiém thu va dua vao str dung, Cong ty T2 c6 nghia vu d¢ lai 10% gia hop dong
cho Cong ty K1 dé bao hanh cong trinh trong 02 nim, mdi nim Cong ty K1 tra cho
Cong ty T2 5% cho dén hét thoi gian bao hanh.

D1 vao thuc hién hop df’Sng, Cong ty T2 da thuc hién df’iy du cac thoéa thuan
theo hop dong. Ngay 03-8-2019, giita 02 Cong ty di ky bién ban nghiém thu va
dua cong trinh vao st dung.

Cong ty K1 d3 thanh toan cho Cong ty T2 s6 tién 47.820.240.000 dong. S6
tién con lai Cong ty K1 chua thanh toan cho Cong ty T2 1a 847.560.000 dong.

Trong thoi gian bao hanh cong trinh, Cong ty K1 cho rang cho mot s6 hang
muc khong dat chat lwong nén c6 yéu cau Cong ty T2 stra chita nhung 02 bén
khong c6 vin ban ghi nhan van dé nay.

Ngay 17-01-2022 giita 02 Cong ty thong nhat ¢6 17 hang muc can stra chita
nhung Cong ty T2 chua stra chira kip thoi do kho khin vé kinh phi. Pén ngay 15-
7-2022 Cong ty T2 c6 vin ban cam két sira chita 17 hang muc nay va dé nghi Cong
ty K1 thanh toan s6 tién 200.000.000 dong va duoc Cong ty K1 chi tra (1a s6 tién
cua lan thanh toan sau cung ngay 15-7-2022). Sau khi khiac phuc xong mot so
hang muc, Cong ty T2 yéu cau Cong ty K1 thanh toan thém s tién 300.000.000
dong nhung Cong ty K1 khong chap nhan. T d6, Cong ty T2 ngung khong sira
chira khic phuc va 02 bén phat sinh tranh chap cho dén nay. Do d6, viéc thanh 1y
hop dong 02 bén van chua ky két.

Nay Cong ty T2 yéu cau Cong ty K1 c6 nghia vu thanh toan s6 no con lai la
847.560.000 dong, Cong ty T2 khong yéu cau thém phan 13i suat hay bat ky khoan
tién phat khéc.

Theo don khoi kién Cong ty T2 con cé yéu cau Cong ty K1 c6 nghia vu ky
ban quyét toan khoi lwong cong trinh va bién ban thanh 1y hop dong Pong thoi,
yéu cau Cong ty K1 c6 nghia vu tra s6 tién 1.532.000.000 dong la chi phi phat sinh
do Cong ty T2 xay dung thém 01 s6 hang muc ngoai hop ddng. Tai phién toa dai
dién Cong ty T2 rat don khdi kién véi cac yéu cau nay.



Nguoi dai dién theo 11y quyen ciia bi don éng Pham Thanh S trinh bay: Ong
thong nhat véi 101 trinh bay cia nguyén don vé viéc giita 2 Cong ty c6 ky két hop
dong thi cong xay dung cac hang muc cong trinh nha may tai Cong ty K1, cung
cac thoa thuan theo hop dong, ciing nhu s6 tién con lai Cong ty K1 con no Cong ty
T2 1a 847.560.000 dong nhur dai dién Cong ty T2 trinh bay 1a ding.

Ly do Cong ty K1 chua thanh toan so tién nay 13 vi: Sau khi cong trinh duoc
nghiém thu, trong thoi gian bao hanh c6 phat sinh 17 hang muc can phai bao tri,
stra chira. Cong ty K1 c6 thong bao cho cho anh T1 (khong rd ho tén, dia chi) la
nhan vién Cong ty T2 duoc clr giam sat tai cong trinh biét, chi bang 1oi ndi va
khong c6 vin ban nhung Cong ty T2 khong c6 khac phuc. Phia Cong ty T2 cung
cép thong tin hién anh T1 da nghi viéc, chua lién lac dugc.

Ngay 17-01-2022, Cong ty T2 c6 van ban cam két khac phuc dén hét ngay
10-4-2022. Sau do, Cong ty T2 co khic phuc mot O hang muc va mot sO hang
muc khong khac phuc.

Trudce khi Cong ty K1 chuyén s6 tién 200.000.000 dong cho Cong ty T2 vao
ngay 15-7-2022, Cong ty T2 c¢6 van ban nhung khong ghi ngay gtri Cong ty K1, véi
ndi dung cam két stra chira cong trinh hoan thién truéc ngay 25-8-2022 néu khong
hoan thién san sang bo khoan tién con lai dung dé bao hanh cong trinh la
1.047.560.000 dong; ciling theo vin ban nay, Cong ty T2 yéu cau Cong ty K1
chuyén tra s6 tién 200.000.000 dong dé 1am chi phi khic phuc stra chira. Sau khi
Cong ty K1 chi s6 tién 200.000.000 dong thi Cong ty T2 c6 dén khic phuc nhung
khong dat yéu cau, mot so hang muc co khac phuc stra chita, mot o hang muc
khong khac phuc stra chira, nén nhitng hang muc can can khac phuc stra chita cho
dén nay chua nghiém thu duoc.

Sau do Cong ty K1 nhiéu lan nhic nhd, goi dién thoai va nhén tin cho dai
dién Cong ty T2 yéu cau tiép tuc khiac phuc stra chita nhung Céong ty T2 khong
phan hoi. Tir d6, Cong ty K1 khong tiép tuc thanh toan s6 tién con lai 1a 847.560.000
dong, khong thanh Iy hop dong, ciing nhu khong quyét toan hop dong cho Cong ty
T2.

Sau d6 Cong ty K1 phai thué bén thtr ba dé khac phuc stra chita cong trinh
voi gia tri khoang 1.400.000.000 dong.

V6i nhitng 1y do trén, Cong ty K1 khong chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua Cong ty T2.

Do6i vé6i viée Cong ty T2 yéu cau Cong ty K1 c6 nghia vu ky ban quyét toan
khoi luwong cong trinh va bién ban thanh 1y hop dong; df)ng thoi, tra so tién
1.532.000.000 dong la chi phi phat sinh do xay dung thém 01 s6 hang muc ngoai
hop dong. Tai phién toa Cong ty T2 rut don khéi kién véi cac yéu cau nay nén
Cong ty K1 khong c6 ¥ kién.

Tai Ban én 56 02/2025/KDTM-ST ngay 05/5/2025 cia Toa én an nhéan dan
thi xa T, tinh Tay Ninh quyét dinh:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty Co phan T2.



Budc Cong ty TNHH K c6 nghia vu tra cho Cong ty Co phan T2 so tién
847.560.000 dong (tam tram bon muoi bay triéu, nim trim sau muoi nghin dong).
Ghi nhan Cong ty Co6 phan T2 khong yéu cau tinh 13i.

2. Dinh chi yéu cau khoi kién ciia Cong ty Co phan T2 véi s6 tién yéu cau
1a 1.532.000.000 dong va yéu cau Cong ty TNHH K c6 nghia vu ky két Bién ban
quyét toan khoi lwong cdng trinh va Bién ban thanh 1y hop dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén, nghia
vu thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 19/5/2025 Cong ty TNHH K khéang céo, dé nghi cap phtic tham xem xét
khong chap nhan yéu cau khéi kién cua Cong ty Co phan T2.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong su van gift nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

V¢ t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu k¥ phién toa ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n da thuc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat cua
ngudi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: Dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cua
Cong ty TNHH K ve viéc khong chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty Co phan
T2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cu, tai lieu co trong ho so vu an dwuoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Noi dung vu an: Cong ty T2 yéu cau Cong ty K1 c¢6 nghia vu tra s tién chi
phi bao hanh cong trinh 1a 847.560.000 dong. Cong ty K1 khong chap nhan toan
bo yéu cau khdi kién cua Cong ty T2.

[2] Xét yéu cau khang cao ciia Cong ty K1 thay rang:

[2.1] Ngay 20-01-2019, gitra Cong ty T2 va Cong ty K1 c6 ky hop dong xay
dung, co6 tong gia tri hop dong la 50.535.000.000 dong, qua trinh thuc hién hop
dong Cong ty T2 bi phat vi pham so tién 1.867.200.000 dong, so nay duoc khau
trir vao gia tri hop dong nén gia tri hop dong con lai 1a 48.667.800.000 dong. Theo
hop dong 02 bén ky két voi nhiéu diéu khoan khac nhau, trong d6 c6 thoa thuan:
Sau khi nghiém thu cong trinh Cong ty T2 c6 nghia vu dé lai 10% gia tri hop dong
dé bao hanh cong trinh trong 02 nam, moi nam tra 5% cho dén hét thoi gian bao
hanh. S6 10% nay khi nghiém thu cong trinh 02 bén théng nhat dé lai la
1.047.560.000 dong.

[2.2] Ngay 03-8-2019, cong trinh dugc nghiém thu. Trong thoi gian bao hanh
cong trinh, c6 mot s6 hang muc khong dat chat lwong can phai stra chira lai. Cong
ty K1 cho ring c6 thong bao, ban bac véi anh T1 1a ngudi duoc Cong ty G gidm sat



tai cong trinh (hién da nghi viéc, khong lién lac duoc) vé phuong an khac phuc
stra chita, Cong ty T2 thira nhan c6 viéc nay nhung do van dé tinh cam giira 02
Cong ty. Cong ty K2 khong c6 bat ky van ban nao chirg minh c¢6 viéc thong bao
nay.

[2.3] Tuy nhién, sau d6 Cong ty T2 c¢6 van ban nhung khong ghi ngay gtri
Cong ty K1, v6i ndi dung “cam két sita chita 17 hang muc céng trinh va hoan
thién trieoe ngay 25-8-2022 néu khéng hoan thién san sang bo khoan tién con lai
ding dé bdao hanh cong trinh la 1.047.560.000 dong; ngodi ra con ¢6 théa thudn
khi nhén dwoc ban cam két dé nghi Céng ty K1 chi trieée phan tién coc 200.000.000
dong; sau khi hoan thanh dw én sira chita Cong ty K1 chi tra tiép so tién coc la
300.000.000 dong, sé con lai la 547.560.000 dong sé thanh toan day di trong
vong hai thang sau khi hoan thanh du an siwra chita"; cing theo van ban nay, nén
Cong ty K1 chuyén tra so tién 200.000.000 dong dé lam chi phi khic phuc stra
chita. Sau khi Céong ty K1 chi s6 tién 200.000.000 dong thi Cong ty T2 c6 dén khac
phuc nhung khong dat yéu cau, mot so hang muc c6 khac phuc stra chira, mot sO
hang muc khong khac phuc stra chita, nén nhitng hang muc can khic phuc sira
chita cho dén nay chua nghiém thu duoc. Cong ty T2 da vi pham cam két vé viéc
stta chita cong trinh hoan thién trudc ngay 25-8-2022 néu khong hoan thién san
sang bé khoan tién con lai dung dé bao hanh cong trinh 1a 1.047.560.000 dong
nay Cong ty T2 khoi kién yéu cau tra so tién bao tri con lai 1a 847.560.000 dong 1a
khong c6 co sé dé chap nhan. Cap so tham cho rang cam két sira chira sau thoi
gian bao hanh cong trinh la khong phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[3] Tr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay cé can ctr chap nhan
khang cdo ctia Cong ty K1, stra ban 4n so tham vé viéc khong chap nhan yéu cau
khoit kién cua Cong ty T2.

Do yéu cau khong dugce chap nhan nén Cong ty T2 phai chiu 4n phi dan su
so tham theo quy dinh cta phap luat.

DPé nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh 13 c6 cin ctr chap
nhan.

[4] An phi Kinh doanh thuong mai phuc tham: Do yéu cau khang céo duoc
chap nhan nén Cong ty K1 khong phai chiu an phi Kinh doanh thwong mai phtic
tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat To tung dan su;
- Chap nhan yéu cau khang céo cua Cong ty TNHH K.
- Stra Ban 4n Kinh doanh thuong mai s6: 02/2025/KDTM-ST ngay 05 thang

5 nam 2025 cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh).



Can ctr cac dieu 92, 217, 218, 219 va 244 cua BJ luat T6 tung dan su; cac
diéu 144, 146, 147 cua Luat Xay dung; Diéu 26 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty Co phan T2 d6i v6i Cong
ty TNHH K vé viéc tranh chap hop dong xay dung d6i véi so tien 847.560.000
dong (tAm tram bon muoi bay triéu, nim trim sau muoi nghin dong).

2. Dinh chi yéu cau khoi kién cia Cong ty Co phan T2 véi s6 tién yéu cau
1a 1.532.000.000 dong va yéu cau Cong ty TNHH K c6 nghia vu ky két Bién ban
quyét toan khoi lwong cong trinh va Bién ban thanh Iy hop dong.

3. Vé an phi so tham kinh doanh thuong mai: Cong ty C6 phan T2 phai chiu
37.426.800 dong khau trir vio s tién tam tng an phi Cong ty Co phan T2 d3 ndp 1a
40.095.600 dong theo bién lai thu s6 0000416 ngay 15-10-2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa Trang Bang (nay la Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh).
Hoan tra cho Cong ty Co phan T2 2.668.800 dong (hai triéu sau trim sau muoi tAm
nghin tAm traim dong).

4. Vé an phi Kinh doanh thwong mai phtic tham:

Hoan tra cho Coéng ty TNHH K 2.000.000 dong (hai triéu dong) tién tam
g 4n phi theo bién lai thu s6: 0012749, ngay 29/52025 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh (nay 1a Thi hanh 4n dan su tinh Tay
Ninh).

Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudt phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu
9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT; *

- TAND khu vure 12-Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.
- Nhing nguoi tham gia t6 tung;

- Luu ho so vu an;

- Luu tap an.

Dwong Thiy Hang






