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dung dit
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Thanh phin Hji dong xét xi phuc tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao

Cdc Tham phan: Ong Tran Van Nhum
Ba Nguyén Thi Nga

Thuw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Dong Nai

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Dao Thi Tan - Kiém sat vién

Ngay 31 thang 7 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Pong Nai —
Co s¢ 2 xét xur phuc tharn cong khai vu an déan sy thu 1y s6 185/2024/TLPT ngay
08 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sie
dung dar’. Do Ban an dan sy so tham s6 65/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudce (Nay la Toa an nhan dan
khu vuc A - Bong Nai) bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu dn ra xét xir sO
306/2024/QDPT-DS ngay 16 thang 12 nam 2024, gitra cdc duong suy:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1977; Cu tra tai: T6 D, khu phd
S, phuong T, TP D, tinh Binh Phude (Nay la t6 D, khu pho S, phuong B, tinh
Dong Nai), c6 mat.

Ngueoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Van T, sinh nim
1971; Cu tra tai: T6 B, ap I, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc (Nay 1a xa b, tinh
Dong Nai), c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich ciia ba P: Ong Ngb Qudc C — Luat su Vin
phong L1 thuéc Poan Luét su tinh B (Nay la tinh Dong Nai), c6 mat.

Bi don: Ba Hb Thi Anh T1, sinh nim 1985; Tru tai: T6 G, khu phd X,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phude (Nay la t6 G, khu ph6 X, phuong B,
tinh Bong Nai), c6 mat.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:



- Van phong cong chimg Nguyén Viét H (c6 don xin xét xir ving mit)

Pia chi: Ap C, xa D, huyén D, tinh Binh Phuéc (Nay 1a xi P, tinh Pong
Nai).

- Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B, tinh Binh Phudc (Nay
Van phong dang ky dat dai tinh BPong Nai — Chi nhanh D1)

Ngu’m dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Ngoc T2, sinh nam 1982 (c6
don xin xét x{r vang mat) - Chirc vu: Giam déc Van phong dang ky dat dai tinh
D — Chi nhanh D1.

- (A)ng, Nguyén Vin D, sinh nim 1961; Tru tai: 1,“6 B, khu phd P, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (Nay la T6 B, khu pho P, phuong B, tinh Dong
Nai), c6 don xin xét xir vang mat.

Nguoi lam chung:

- Bé Nguyén Thi L, sinh ndm 1970; Tra tai: T6 B, khu phé B, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Phudc (Nay 1a phuong B, tinh Pong Nai).

- Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1958; Tru tai: T B, khu phd X, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Phudc (Nay 1a khu pho X, phuong B, tinh Pong Nai).

Ngudi khang cédo: Nguyén don ba Nguyén Thi D.
NOI DUNG VU AN:

Nguyen don ba Nguyexn’ Thi D va nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don ong Tran Van T thong nhdt trinh bay:

Ba Nguyén Thi B c6 mot thira dat sb 243 td ban d6 so 33 tai ap P, xa T,
huyén D, tinh Binh Phuéc (Nay 1a xa D, tinh Pong Nai) dién tich 269,1m? da
duogc cap Gidy ching nhan QSD dat s6 phat hanh CK 786529 s6 vao s6 cap gidy
(CS) 01928 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 27/12/2017 cho ba
Nguyén Thi D.

Ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Vin D truéc day co6 quan hé 1a vo
chdong. Hai nguoi két hon vao ngay 06/5/2020, nhung d3 thuan tinh ly hon tir
nam 2021 theo Quyét dinh coéng nhan thuan tinh ly hon sé 30/2021/QDST-
HNGD ngay 29/01/2021 cia TAND thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc.
Trudc do, trong thoi gian quen biét nhau thi 6ng D ¢ néi véi ba viéc ba Nguyén
Thi N 1a ba cua 6ng D doi ng 6ng D nén 6ng D ban véi ba cho 6ng D mugn thira
dat sb 243 to ban d6 sd 33 tai ép P, xa T, huyén D no6i trén ban dé trir ng cho ba
N sb tién 6ng D ng 1a 700.000.000 dong. Ba c6 hoi gia bao nhiéu thi 6ng D noi
ban dai cho ba N gia 160 triéu dong/1m ngang, tirc 960.000.000 dong dé trir no.
Ong D noéi 1a gan no cho ba N di dé an tét vi lic nay 6ng D dang lam chu tich
phuong T, thanh phé B. Ong D ¢6 hira voi ba 13 t6i khi nao con gai 16n cua ong
D tot nghiép truong Pai hoc thi 6ng D ban duoc nha sé tra lai tién cho ba, nhung
lac nay ba chua dong ¥ ngay. Sau d6 ba N ¢ goi dién cho ba ndi “mo D 0i néi
cau D tra cho tui 700 triéu dong”. Ba D nbi “sao ba khéng doi anh D ma doi
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em lam gi”, thi bd N n6i “dé ldy tién cho chau T1 (la con gidi ciia ba N) ra lam
an ma khéng cé vén, bao cdu D gdn dat cho T1 dé vay ngdn hang ldy tién lam
an’.

Sau d6 khoang mot tuin, 6ng D dua hd so vé nha, ba c6 hoi ho so gi thi
6ng D noi hd so dé sang nhuong dat, thi ba P ndi 1a khong dong y ban. Mot
ngay sau, vao khoang 14 gid chiéu ngay 28/12/2018 thi ong D ché ba B 1én Vian
phong C1 trén cau B, xa B, huyén D. Khi Ién VPCC thi 6ng D dua Hop dong
chuyen nhuong cho ba ky, ba c6 ky vao hop dong chuyen nhuong, chir ky trong
Hop dong chuyen nhuwong dung 14 chit ky ctia ba Nguyén Thi D, tai thoi diém ky
hop ddng chuyen nhuong chi co ba b, 6ng D va ong H chi chd cho ba ky vao,
khi ky hop ddng chuyén nhuong khong c6 mit ba T1 va ba N. Sau khi ba ky tén
xong, tai VPCC ong D dua cho ba P 50 triéu dong, ba c6 hoi ong D tién gi thi
6ng D noi 1a tién ban dat gan ng cho me con ba N nhung Ho Thi Anh T1 dtng
tén, ba hoi sb tién 50 triéu dong nay 1a cta ai thi 6ng D noi cua chau T1 dua cho
cau D dé cau dua cho mo D. Ba ¢ hdi tai sao khong noi1 trude ma ky roi méi
no6i, khong doc nghe hop déng chuyén nhugng, ba c6 hoi “sb tién 210.000.000
d6ng con lai ai dwa?” Ong D noi “tir tir tyi né dua”. Ong D ndi ban dat cho ba N
v6i gia tri 1a 160 triéu dong 01 m/ngang, tong gia tri 960.000.000 dong, trir
khoan no 6ng D ng ba N 1a 700.000.000 dong, con lai 260.000.000 dong thi
chua ai tra cho ba hét, dén ngay tha 4 khi ra van phong Cong chimg thi 6ng D
m&i dua cho ba 50.000.000 dong, nhung so tién nay 1a ciia ba N dua cho ba L,
ba L dua cho ong D 50.000.000 dong. Nhung khi vé dén nha 6ng D 1y lai sb
tién 50.000.000 dong ndy va noi 1a tra ng cho ba con 6ng D nita. Khi 6ng D dua
50.000.000 dong thi ba c6 noéi sau nay phai dua du tién néu khong 1a s& lay dat
lai. Nhung sau d6 thi khong ai tra cho ba P sd tién 210.000.000 con lai, ong D
cling khong tra lai s6 tién no nao cho ba P. Nhiéu lan ba B yéu ciu 6ng D tra no
nhung ong D khong tra.

Ba P khiang dinh ba c6 ky tén vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 28/12/2018. Chir ky, chit viét “Nguyén Thi P va diém chi du
van tay trong hop dong chuyén nhuong dung 13 do ba tu viét va lin tay, viéc ba
ky tén va lan tay 1a hoan toan ty nguyén, khong ai ép budc hay de doa ba, ba
cling biét viéc ong D ban thira dat véi gia 960.000.000 dong dé cAn ng cho ba N,
tuy nhién ba khang dinh viéc ba ky tén vao hop dong chuyén nhuong dat khong
nham muc dich chuyén nhuong dat cho ba T1, ma thuc té viéc ba ky tén hop
d6ng chuyén nhuong dat 13 do 6ng D nhd dé can trir ng cta 6ng D vai ba N, ba
L va htra sau nay ban dugc nha s€ tra lai cho ba b tién, nhung sau do ong D
khong tra lai tién cho ba P nhu di hira. Qua trinh ky két hop dong chuyen
nhuong tai VPCC Nguyén Viét H thi ba Ho6 Thi Anh T1 khong c6 mat dé ky
hop dong, hai bén khong truc tlep cung nhau ky hop dong chuyén nhuong,
khong dugc ky trude sy ching kién cua cong chung vién, khi ky Hop dong
chuyén nhuong ma chi c6 ba b, éng Nguyen Van D va dng Nguyén Viét H 1a
cong chimg vién. Ba T1 ciing khong giao sb tién chuyén nhuong 960 triéu dong
cho ba B ma chi ¢6 éng D dua cho ba 50 triéu déng tai VPCC nhu d trinh bay
trén. Hop dong chi ghi gia chuyén nhuong 13 50.000.000 ddng, trong khi thuc té
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1a 960.000.000 ddng. Do d6 hop ddng chuyén nhuong dat c6 nodi dung gia tao.
Ong D khong gitr diing 101 htra tra lai tién cho ba khi ba da dung thura dat cua ba
gan no thay cho 6ng D.

Vi vay, nay ba P khéi kién dé nghi Toa é}n nhan dan huyéq D, tinh Bir}h
Phudc (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc A - BPong Nai) giai quyét cac yéu cau
Sau.

- Pé nghi tuyén hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat duoc cong
ching tai VPCC Nguyén Viét H cong ching s6 1182 quyén sd 01/TP/CC-
SCC/HDTD ngay 28/12/2018 ddi véi viéc chuyén nhuong thira dat sb 243 to
ban d6 s6 33 tai é\p P, xa T, huyén D dién tich 269,1m? giita ba HO Thi Anh T1
v6i ba Nguyén Thi D 1a Hop dong vo hiéu do gia tao. Yéu cau giai quyét hau
qua trong trudng hop hop dong chuyén nhuong vo hiéu, cu thé:

- Budc ba HO Thi Anh T1 tra lai cho ba b quyén sit dung dién tich dat
dién tich 269,1 rpz thira dat s6 243 to ban d(} sO 33 tai ap P, xa T, huyén B. Ba b
trd lai cho ba H6 Thi Anh T1 50.000.000 dong.

- Kién nghi co quan co tham quyén huy noi dung bién dong tai trang 3 cua
gidy chtng nhan QSD dit s6 phat hanh CK 786529 86 vao so cap gidy CS 01928
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp ngay 27/12/2017 cho ba Nguyén
Thi D véi noi dung “Chuyén nhwong cho ba Ho Thi Anh TI sinh nam 1985
chitng minh nhan dan 285 192 277 dia chi t6 G, khu phé X, phuong T, TP P,
tinh Binh Phuéc (nay la TP D) tinh Binh Phuwéc theo hé so so 125707 CN
14367”. Ba D duogc quyén lién hé co quan c6 thim quyén xin cap lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Bi don ba Ho Thi Anh T1 trinh bay:

Ba T1 c6 quen biét voi ba B do trude day ba P ting 1a vo cia ong D 1a
cdu ctia ba T1 nhung hai nguoi di ly hon. Nam 2018 dugc biét ba B ¢6 nhu cau
chuyén nhuong mot thira dét bacogipbab dé tim hiéu thong tin thira dét, dién
tich dat 269, lm thtra dat s6 243 to ban d6 s6 33 tai 4p P, x4 T, huyén D, thua
dat da duoc cap gidy chting nhan sé phat hanh CK 786529 sd vao so cap gidy
CS 01928 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap ngay 27/12/2017 cho ba
Nguyén Thi . Hai bén thoa thuan gid ca chuyén nhugng va dong y chuyén
nhuong vai gia la 960.000.000 déng Vi véy, ngay 28/12/2018 hai bén ra van
phong C1 dé ky hop dong chuyén nhugng dat dién tich dat 269,1m? noi trén,
hop déng chuyén nhugng duge VPCC Nguyen Viét H cong ching ching thyuc
ngay 28/12/2018. Trong HDCN chi ghi gia chuyén nhuong 50.000.000 dong 1a
dé giam thué, thyc té gia chuyén nhuong 1a 960.000.000 dong Qua trinh cong
ching hop dong thi ba T1 va ba B cung c6 mat dé ky két hop dong, hai bén
cung ky tén vao hop dong chuyén nhuong, viéc ky két hop dong chuyén nhuong
dat co su chimg kién cia cong chimg vién 1a 6ng Nguyén Viét H. Tai thoi diém
tham gia giao dich, cac bén hoan toan tu nguyén, khong de doa, ép budc. Ba T1
da giao du sd tién 960.000.000 dong bang tién mit cho ba P tai Vin phong cong
chtng, ba D di giao dat cho ba dé quan 1y, st dung tir nim 2018 t6i nay, sau khi
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nhan chuyén nhuong thi ba da 1am thu tuc diang ky quyén st dung dat va duoc
Chi nhanh vén phong déng ky dat dai huyén B cap nhat dang ky bién dong trén
glay chu’ng nhén quyén str dung dat cong nhén quyén str dung dat cho ba T1 véi
ndi dung “Chuyén nhwong cho ba Ho Thi Anh TI sinh nam 1985 chitng minh
nhdn dan 285 192 277 dia chi t6 G, khu pho X, phwong T, TP B, tinh Binh
Phuéc (nay la TP P) tinh Binh Phudc theo hé so s6 125707 CN 14367 vao
ngay 15/01/2019. Tir d6 dén nay, ba T1 di quan 1y dat va sir dung 6n dinh,
khéng tranh chip véi ai.

Viéc ba D trinh bay cho rang ong D giao cho ba B 50.000.000 dong va
cho rang viéc ba P ban dit cho ba la dé can trir khoan no nao d6 cua ong D Ia
hoan toan khong ding sy that. Ba khiang dinh khong giao cho 6ng D sb tién
50.000.000 dong nao va ciing khong nhd 6ng D giao cho ba B 50.000.000 dong
dé nhan sang nhugng dat ma so tién nhan sang nhuong dat chinh ba tryc tiép tra
mot 1an cho ba B 960.000.000 dong tai Van phong C1. Ba khing dinh khong c6
viéc mua ban dat dé can trir ng. Ba chi biét giita ba va ba P thuan mua vira ban,
ba B c6 nhu cau ban dat, ba thay dat va gia ca hop 1y nén dong ¥ mua. Viéc mua
ban dét giira hai bén khong lién quan gi t6i nhimg viéc khac. Con viéc no nan
giita ong D, hay thoa thudn giita 6ng D va ba D thi ba T1 khong biét, khong lién
quan. Do d6, bi don khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén
don ba Nguyén Thi B. Ngoai ra, ba T1 khong trinh bay va khong bod sung gi
thém.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Van D trinh bay:
Ong D c6 quen biét véi ba D do trude day ba P 1a vo clia 6ng nhung hai ngudi
da ly hon tir nam 2021 theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon s
30/2021/QDST-HNGD ngay 29/01/2021 cua TAND thanh phd Dong Xoai, hai
nguoi chi chung song v6i nhau dugc mot thoi gian ngan, két hon tir thang
5/2020 thi dén thang 1/2021 ly hon.

Vé viéc ba D trinh bay cho rang do ong D no tién ba Nguyén Thi N va ba
Nguyén Thi L nén phai nhd ba P ban thira dat ctia ba P tai 4p P, xd T, huyén D,
tinh Binh Phudc (Nay 13 x3 D, tinh Pong Nai) dé can no cho ba N, ba L dé trir
khoan ng cho 6ng la hoan toan khong ding, ong khang dinh khong c6 viéc 6ng
nhd ba D ban dat cho ba T1 dé cin no cho ba N va ba L. Viéc mua ban chuyén
nhuong dat gitra ba D va ba T1 thi ong co duge biét nhung khong lién quan gi,
ong khong biét cu thé viéc hai bén thoa thuan chuyén nhuong nhu thé nao.

Thoi diém hai ngudi mua ban chuyén nhugng dat voi nhau thi 6ng va ba
D chua phai 1a vo chong, téi nam 2020 ong va ba B méi két hon voi nhau, vi
vay khong c6 ly do gi dé ba D phai ban dét dé can ng giup 6ng. Do do, ong
khong dong ¥ v6i phan trinh bay va yéu cau khoi kién cua ba B. Déi véi viéc
giai quyet vu 4an thi 6ng D khong c6 yéu cau hay ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luét. Do ban cong viéc, khong lién quan dén quan h¢
tranh chap hop ddng chuyen nhuong dit gitta ba D voi ba T1 nén ong dé nghi
dugc vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyet vu an. Ong xin cam doan



101 trinh bay cua 6ng la hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc va xin chiu
trach nhiém trudce phap luat. Ong D khong trinh bay gi thém.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong C1 trinh bay:

Vao ngay 28/12/2018 Van phong Cl tiép nhan va gial quyet yéu cau
chuyen nhuong quyén sir dung dién tich dat 269,1 m? thira dat s6 243 to ban do
s0 33 tai ap P, xd T, huyén D, tinh Dong Nai (Nay la xa b, tinh Dong Nai) thua
dat da duoc cap gidy chting nhan sé phat hanh CK 786529 sO vao so cap gidy
CS 01928 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cAp ngay 27/12/2017 cua ba
Nguyén Thi D vad H6 Thi Anh T1. Viéc thuc hién ky cong chimg hop dong
CNQSDD noi trén 13 hoan toan dung theo quy dinh ctia phap luat. V& trinh tur
thu tuc cong ching HDCNQSD dat noi trén, qua trinh thyc hién viéc cong
chtng, Cong chimg vién di thuc hién day du cac thi tuc theo quy dinh phap
luat, quy dinh cong chimg thue hién theo ding quy dinh phap luat tai Piéu 40,41
Luat Cong Chung 2014. (Cong chung hop dong giao dich do cong ching vién
soan theo dé nghi ctia ngudi yéu ciu cong ching). Ve tham quyén cong ching
hop ddng, cong chimg vién thyc hién dang tham quyen theo quy dinh tai diéu 42
Luat cong chimg. Quyén sir dung dat toa lac tai 4p P, xa T, huyén D, tinh Binh
Phuéc (Nay 1a x4 B, tinh Pong Nai) dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B
cap cho ba Nguyén Thi D ngay 27/12/2017 nén cong chimg vién lap HDCN dit
1a dung quy dinh tai Diéu 167, 188 Luat Dat dai nam 2014. Hinh thic va noi
dung ctia hop dong khong vi pham, cac bén tham gia giao dich c6 ddy du ning
luc hanh vi dan su, cac bén tham gia ky két hop dong bang hanh vi cia minh,
xac 1ap, thuc hién quyén, nghia vu dan sy theo quy dinh cta phap luat.

Trong thoi gian thuc hién hop dong CNQSD dat, quyén st dung dat
khong bi ngin chin bai vin ban, quyét dinh nao cua co quan nha nuéc co tham
quyén ca nhan cong dan khong c6 don yéu cau ngan chin nén Cong chimg vién
d3 tién hanh tha tuc cong chimg hop dong theo quy dinh cua Luat Cong chung
nam 2014. Viéc ky két hop dong chuyén nhuong dat dugc VPCC thyc hién theo
dung trinh ty quy dinh cta phap luat, cac bén tham gia giao dich ky két hop
ddng tai VPCC Nguyén Viét H va ky trudc mit cong chimg vién. Viée giao tién
va giao gidy ching nhan quyén st dung dat 1a do hai bén ty thoa thuan v6i nhau
va giao nhan véi nhau dong thoi ty chiu trach nhiém trudc phap luat, khong co
su ching kién cua cong chung vién. Do do viéc giao tién va giao giao gidy
ching nhan quyén sir dung dat cta hai bén thi Cong chimg vién khong ching
kién.

Viéc giao két hop dong ctia hai bén 1a tw nguyén, c6 thoa thuan, ban bac
thong nhat véi nhau dé lap hop dong chuyén nhuong dat tai VPCC, vi c6 ban
bac nén mdi cd cung cap thong tin dé vin phong cong chung 1ap du thao hop
dong chuyen nhuong dat, sau khi doc du thao hop dong chuyén nhuong hai bén
déu thong nhat toan b ndi dung va khong ai c6 ¥ kién gi khac nén hai bén da ky
tén va diém chi vao timg trang ctia hop dong chuyén nhuong bing chinh ning
luc hanh vi dan sy ctia minh, véi ¥ chi va nguyén vong ctia cac bén ky trude mat
cong ching vién tai VPCC Nguyén Viét H.
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Nhu vay, toan bd hinh thic va ndi dung cua hop doéng chuyén nhugng
quyén str dung dét giira ba Nguyén Thi D va ba HO Thi Anh T1 VPCC Nguyén
Viét H da thyc hién dung trinh tu, ding quy dinh cua phap luat. Do do, nguyén
don ba Nguyén Thi D khong c6 can cir dé yéu cau Toa an tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Do hién nay Van phong cong ching
khong luu gitr video giam sat tir nam 2018 vi thoi gian dé qua lau nén khong
cung cip dugc cho Toa 4n theo yéu cau cua Toa an nhan dan huyén D. Ngoai ra,
van phong CI khong co y kién yéu cau nao khac va d& nghi Toa an giai quyét
Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

_Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D (Nay 1a Vin phong ding
ky dat dai tinh D - Chi nhanh 1) trinh bay:

Vé trinh tu thu tuc cap gidy ching nhan quyen su dung_ dat: Viéc tlep
nhdn va giai quyet ho so dang ky bién dong chuyen nhuong quyén s dung dat
gitta ba Nguyén Thi D va H6 Thi Anh T1 va cap gidy ching nhan QSD dat sd
(CS) 01928/Tan Phudc do So Tai nguyén va Moi truong tinh B ky cap ngay
22/12/2017 (ky xac nhan dang ky bién dong trén trang 3 cla glay chimg nhan
ngay 15/01/2019) cho ba H6 Thi Anh T1 sinh ndm 1985 dia chi T6 G, khu phd
X, p T, thanh phé P, tinh Binh Phudc (do nhin chuyén nhuong tir ba Nguyén
Thi B sinh nam 1977 dia chi tai khu phé S, phuong T, TP D, tinh Binh Phudc)
1a thuc hién theo dang trinh ty thi tuc s6 30 mi s TTHC: T- BPC — 282904-TT
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3141/QD-UBND ngay 05/12/2016 ctia Chu
tich UBND tinh B va thuc hién ding céc quy dinh cling nhu cac van ban hudng
dan thi hanh Luat Dat dai nim 2013. Pong thoi vao thoi diém ding ky bién
dong va cip gidy chung nhan cho ba H6 Thi Anh T1 thi dién tich dat chuyén
nhuong khong ¢ tranh chap va khong thudc cac trudng hop khong tiép nhan (tir
chéi) va giai quyét theo quy dinh.

DAi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi D vé viée de
nghi huy néi dung Chi nhanh ky xac nhan dang ky bién dong ngay 15/01/2019
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 (CS) 01928/Tan Phudc do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B ky cap ngay 22/12/2017 thi Chi nhanh khong c6 'y
kién gi. Chi nhanh khong co6 y kién bd sung nao khac, dé nghi Toa an nhan dan
huyén D giai quyét vu an theo quy dinh. Chi nhanh xin dugc vang mit tai cac
phién tda xét xir, giai quyét vu an nay.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba N c6 quen biét voi ba B vi ba D trudc day 1a vo caa ong Nguyén Vin
D 13 em rudt ciia ba nhung di ly hon. Ba c6 biét viéc ba HO Thi Anh T1 con géi
cua ba c6 nhan sang nhuong ctia ba b 01 thtra dat ép P, xa T, huyén D, dién tich
dat thi ba khong rd. Ba chi biét ba T1 c6 nhan sang nhuong ciia ba D thira dat.
Ngoai ra, ba khong biét gi thém. Vé viéc ba P trinh bay cho rang éng D ¢ ng
tién ctiia ba N nén ba P ban dat dé trir ng cho 6ng D 13 hoan toan khong dung, ba
khéng dinh khong c6 viéc ong D ng tién ctia ba va viéc ba D ban dét cho ba T1
dé can trir ng cho 6ng D. Con viée 6ng D c6 no ai hay khong, hay viéc ba P béan
dat 1am gi thi ba khong biét, khong lién quan.
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Do d6, ba khéng ddng ¥ v6i toan bo 101 trinh bay cia ba P va khong dong
¥y voi yéu cau khoi kién cua ba . Bdi voi viée giai quyét vu an thi ba khong co
yéu cau hay ¥ kién gi. Do tudi da cao, di lai kho khin nén ba dé nghi dugc vang
mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an. Ba N xin cam doan 15i trinh
bay cua ba la hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc va xin chiu trach nhiém
trudc phap luat vé 10i trinh bay cta ba. Ngoai ra, ba N khong trinh bay gi thém.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba L c6 quen biét v4i ba B vi ba b trude day 1a vo cua ong Nguyén Vin
D 13 em rudt ciia ba nhung da ly hon. Ba c6 nghe c6 nghe ba T1 ké lai 1a c6 nhan
sang nhuong cua ba D 01 thira dit nhung ba khong biét thira dit d6 & dau, dién
tich bao nhiéu, cu thé viéc chuyén nhuong thé nao. Ngoai ra, ba khong biét gi
thém. Vé viéc ba D trinh bay cho rang ong D ¢ no tién ciia ba L nén ba b ban
dat dé trur ng cho 6ng D la hoan toan khong ding, ba khang dinh khong c6 viéc
6ng D no tién ctia ba. Con viéc 6ng D ¢ no ai hay khong, hay viéc ba D ban dat
lam gi thi ba khong biét, khong lién quan. Do do, ba khong déng ¥y véi toan bod
101 trinh bay cua ba b va khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba B. Bdi voi
viée giai quyét vu an thi ba khong co yéu cau hay y kién gi. Do ban cong viée
nén ba dé nghi dugc vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an. Ba L
xin cam doan 101 trinh bay cua ba la hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc va
xin chiu trach nhiém trudc phap luat vé 10i trinh bay cta ba. Ngoai ra, ba L
khéng trinh bay gi thém.

Tai Ban dn dén sie so tham s6 65/2024/DS-ST ngay 20 thing 9 nam 2024
cua Toa an nhdn dan huyén D, tinh Binh Phucdc (Nay la Toa an nhan dan khu
viuec A — Dong Nai) tuyén xu:

Khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi B, cu theé:

Bac toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi D, cu thé:

Bac yéu cau vé viéc dé nghi tuyén hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat duoc cong chimg tai VPCC Nguyén Viét H cong ching s6 1182 quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPTD ngay 28/12/2018 ddi véi viéc chuyén nhugng thira
dat sb 243 to ban dd sb 33 tai ap P, x3 T, huyén D dién tich 269,1m? giita ba Hb
Thi Anh T1 véi ba Nguyén Thi D 13 hop ddng v6 hiéu do gia tao.

BAc yéu cau vé viéc budc bi don tra lai quyén st dung dién tich dét dién
tich 269,1 m? thira dat s6 243 to ban do so 33 tai ap P, xa T, huyén D va yéu cau
vé vi¢c nguyén don tra lai cho bi don 50.000.000 dong.

Bac yéu cau vé viéc hily noi dung bién dong tai trang 3 cua gidy chimg
nhan QSD dét s6 phat hanh CK 786529 s6 vao so cap gidy CS 01928 do S¢ TN
va MT cép ngay 27/12/2017 cho ba Nguyén Thi B voi ndi dung “Chuyén
nhirong cho ba Hoé Thi Anh T1 sinh nam 1985 chirng minh nhan dan 285 192
277 dia chi t6 G, khu pho X, phwong T, TP P, tinh Binh Phuéc (nay la TP D)
tinh Binh Phuéc theo hé so s6 125707 CN 14367,



Budc nguyén don ba Nguyén Thi P phai di doi toan b sb cdy trong ra
khoi dién tich thugc thira dét 5O 243 to ban d6 s6 33 tai 4p P, x4 T, huyén D, tinh
Binh Phudc da dugc cap gidy chu’ng nhén ngay 15/01/2019 cho ba H6 Thi Anh
T1, gdm: 05 cay dira, 04 cdy xo0ai, 05 cdy mit , 05 cay Oi.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi va
quyén khang cao.

‘Ngay 27/9/2024, nguyén don ba Nguyén Thi D ¢6 don khang cdo ban an
so tham, d¢ nghi HDXX phuc tham stra ban an so tham theo huong chap nhan
toan bd yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don gilr nguyén yeu cau khoi kién va giir nguyén yéu cau khang
cao. Pé nghi HPXX stra Ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai
cau khoi kién ctia nguyén don.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai:

Vé viéc tuan tht phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an
tir khi thu 1y dén khi xét xtr phuc tham ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi
ddng xét xir va cac duong sy da tuan thu dung theo quy dinh ctia B luat TS
tung dan sy.

Vé noi dung giai quyet vu an: Dé nghi Hoi dong x€t xur can cir vao khoan
1 biéu 308 cua B luat T4 tung dan su; khong chip nhan khang cdo cua nguyén
don ba Nguyén Thi P. Giit nguyén Ban an dan su so tham s 65/2024/DS-ST
ngay 20/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc (Nay la Toa an
nhan dan khu vuc A — Pong Nai).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chirng cir da duoc xem xé&t tai phién toa, can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur thay rang:

[1] V& t6 tung:

Don khang céo ctia nguyén don lam trong thoi han luét dinh, ¢6 hinh thuec,
ndi dung va pham vi khang cao phu hop voi quy dinh tai cac biéu 271, 272, 27 3
ctia Bo luat TH tung dan su ndm 2015 nén du diéu kién duoc xem xét giai quyét
theo trinh tu phiic tham.

[2] Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi B, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Hop dong Chuyen nhuong quyén str dung dat dién tich dat 269,1m? thua
dat s6 243 to ban do s6 33 tai 4p P, x& T, huyén D, tinh Binh Phudc (Nay 14 xa
P, tinh Bong Nai) gitra ba HO Thi Anh T1 véi ba Nguyén Thi B duoc xac lap
ngay 28/12/2018 va dugc céng chang chung thuc tai Van phong Cl1 tai ho so
cong chang s6 1182 quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPTD ngay 28/12/2018. Vin
phong C1 xac nhan qua trinh thyuc hién, cong ching vién da thuc hién ding quy
trinh cong chimg quy dinh tai Didu 40, 42, 46, 48 va Diéu 49 cua Luat Cong
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chuing 2014. Tai thoi diém hai bén ky hop dong, duong su c6 du nang luc hanh
vi dan su, noi dung thoa thuan ghi trong hop dong nay khong trai phap luat va
dao duc xa hoi, viéc ky két hop dong duoc thuc hién trude sy chang kién cua
cdng chang vién, cac bén tham gia ky két hoan toan tu nguyén, khéng bi ép
budc, quyén st dung dat dam bao cac diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh
tai Diéu 167, 188 Luat Dét dai ndm 2014. Sau d6 ba T1 da thyc hi¢n thu tyc
dang ky quyén st dung dat va duoc co quan c6 tham quyén quan ly vé dat dai
cap Giay chang nhan quyén st dung dat tir ngay 15/01/2019.

Tai phién toda phlc tham ngay 11/4/2025, nguyén don ba b cho rang éng
D 1a nguoi gia mao chir ky cua ba va ba b khéng thira nhan chit ky caa minh
trong hop dong chuyén nhuong dit ngay 28/12/2018, dé nghi Toa an giam dinh
chir ky tai phan bén chuyén nhuong trong hop dong chuyén nhuong dat ngay
28/12/2018. Theo két luan giam dinh s6 1147/KL — KTHS ngay 24/7/205 cua
Phong K Cong an tinh B x4c dinh chix ky, chit viét ho tén Nguyén Thi B dudi
muc “Bén chuyén nhuong” trong Hop d6ng chuyén nhuong dat sé 1182 quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPTD ngay 28/12/2018 1a do ba Nguyén Thi B ky va viét ra.
Do vay 1oi trinh bay caia ba D vé viéc khong ky vao hop dong chuyén nhuong la
khong c6 can cu.

Nguyén don cho rang, viéc ky két hop ddng chuyén nhwong quyén st
dung dat néu trén chi & gia tao nham che day viéc 6ng D nho ba chuyén nhuong
dat dé can trir khoan tién ma 6ng D no ba Nguyén Thi N va Nguyén Thi L. Tuy
nhién, 1oi trinh bay nay khong duoc 6ng D, ba N va ba L thira nhan. Ong D, ba
N va ba L déu khang dinh giita ba ngudi khdng co viéc vay muon tién, khdng co
viéc nho ba B ban dit dé can trir no cho éng D. Do d6, viéc nguyén don cho
rang hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da ky két vo hiéu do gia tao la
khong co6 can cir nén khéng duge HDXX chap nhan.

Hon nira, hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat duoc cong ching
ngay 28/12/2018. Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong, cac bén da thyc hi¢n
nghia vu V&I nhau, ba T1 da thuc hién thu tuc cap glay ching nhan quyén str
dung dat va dugc co quan c6 tham quyén quan Iy vé dat dai cap gidy chang nhan
quyén str dung dat tir ngay 15/01/2019. Tur d6 dén nay ba T1 st dung 6n dinh,
khong co tranh chép. Tuy nhién dén ngay 01/8/2023 ba B mdi thyc hién khoi
kién yéu cau huy hop ddng chuyen nhuong quyen sir dung dat va dé nghi tuyén
hop dong chuyén nhugng dat vo hiéu 1a da hét thoi hiéu khoi Kién theo quy dinh
tai Didu 132, 429 BLDS 2015.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/7/2024 thé hién trén dién
tich dat tranh chap c6 05 cdy dura, 04 cdy xoai, 05 cay mit, 05 cay 6i. Nguyén
don va bi don xac nhan s6 cay nay do ba P trong vao khoang ngay 19/7/2024 va
01 hang rao kém gai do bén ba T1 lam vao khoang ngay 10/7/2024 tai thoi diém
Toa an dang thuy ly giai quyét tranh chap Vu an. Mac du vu an da dugc Toa an
thu 1y va dang giai quyet nhung ba b ty trong trén dat. Do Yeéu cau khoi kién cua
ba b khong duogc chap nhan, nén cp so tham xir Iy yéu cau ba T1 yéu cau ba b
phai di doi toan bo sb cay do ba B tu v trong trén dat ra khoi phan dién tich dat
269,1m? 1a ding quy dinh phap luat.
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[3] T phan tich trén, yéu cau khéang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi
b khong c6 co sd chap nhan, can giir nguyén Ban an so thim s6 65/2024/DS-ST
ngay 20 thang 9 nam 2024 cia Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc (Nay
la Toa an nhan dan khu vyc A - Pdng Nai).

[4] Chi phi t6 tung vé viéc xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:
Do yéu cau khai kién cua nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén don
phai chiu 5.500.000 dong, dwoc trir vao s tién tam Gng chi phi té tung
5.500.000 dong ma nguyén don da nop.

Vé chi phi giam dinh chir ky, chir viét tai cdp phtc thim: Do yéu ciu
khang cdo cua nguyén don khong dugc chép nhan nén nguyén don phai chiu
6.000.000 dong, dugc trir vao sb tién tam tng chi phi t6 tung 6.000.000 ddng ma
nguyén don da ndp.

[5] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién khong duogc chap nhan nén nguyén don phai chiu an
phi khong co gia ngach la 300.000 dong d6i véi yéu cau khoi kién vé viéc tranh
chéap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong duoc chap nhan. Puoc
trir vao sb tién tam tng an phi 300.000 dong nguyén don ba Nguyén Thi D da
ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé 0010334 ngay 04/6/2024 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Binh Phudc (Nay 1a Phong Thi hanh an
dan su khu vuc A - ang Nai).

Pbi v6i yéu cau khai kién vé viée giai quyét hau qua hop dong vo hiéu va
nguyén don tu tra lai s tién da nhan 50.000.000 dong. Cap so tham budc
nguyén don phai chiu an phi dén sy c6 gia ngach la 2.500.000 dong voi ly do
yéu cau khoi kién khong duoc chap nhén la chua ding, boi 1€ yéu cau khong
dugc chap nhan duoc hiéu 1a “Yéu cau dbi véi ngudi khac” khong dugc chap
nhén. Vi vay nguyén don khong phai chiu an phi gia ngach d6i v6i khoan nay.
Hoan tra cho nguyén don ba Nguyén Thi D s6 tién 1.250.000 dong theo bién lai
thu tién tam Gmg an phi s6 0010335 ngay 04/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
s huyén D (Nay 1a Phong Thi hanh an déan sy khu vuc A - Dong Nai).

[6] An phi dan su phuc tham: Do khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén
Thi D khong dugc chap nhan nén phai chiu theo quy dinh phép luat.

[7] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai 1a co
can cu, phu hop quy dinh cta phap luat nén dugc chap nhan.

[8] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé néu trén,
QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi P;
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Giit nguyén Béan an dan sy so tham sé 65/2024/DS-ST ngay 20 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhén dan huyén b, tinh Binh Phude (Nay la Toa an nhan
dan khu vuc A — Dong Nai).

Cin ctr cac Dicu 116, 117, 132, 429, 502 Bo luat Dan su 2015; Diéu 167,
188 Luat DAt dai 2013; Diéu 40, 42, 46, 48, 49, 52 Luat Cong chimg nam 2014;
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTNQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Khong chép nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén
Thi D, cu thé:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st ~dung dat duoc cong ching tai VPCC Nguyén Viét H
cong chimg so 1182 quyén sd 01/TP/CC-SCC/HDTD ngay 28/12/2018 dbi voi
viéc chuyén nhuong thira dat s6 243 t ban dd sb 33 tai 4p P, xa T, huyén D,
tinh Binh Phudc (Nay 1a xd D, tinh Péng Nai) dién tich 269,1m? giita ba HO Thi
Anh T1 véi ba Nguyén Thi D 1a hop dong vo hiéu do gia tao.

Khong chap nhan yéu ciu khcn kién vé viéc budc bi don tra lai quyen su
dung dién tich dt dién tich 269,1 m? thira dat s6 243 to ban d6 s6 33 tai ap P, xa
T, huyén D, tinh Binh Phudc (Nay 1a xa D, tinh Pong Nai).

Khong chap nhan yéu cau khot kién vé viéc huy néi dung bién dong tai
trang 3 cua giay chimg nhén quyén st dung dat dat s phat hanh CK 786529 sb
vao sO cap gidy CS 01928 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh B (Nay 1a tinh
Pong Nai) cap ngdy 27/12/2017 cho ba Nguyén Thi B véi ndi dung “Chuyén
nhirong cho ba Hoé Thi Anh T1 sinh nam 1985 chitng minh nhdn dan 285 192
277 dia chi t6 G, khu pho X, phwong T, TP P, tinh Binh Phwéc (nay la TP D)
tinh Binh Phuéc theo hé so s6 125707 CN 14367,

2. Budc nguyén don ba Nguyén Thi D phai di doi toan bd sd cay trong
bao gdm: 05 ciy dira, 04 cay xoai, 05 cay mit, 05 cdy 6i ra khoi dién tich thira
dat s6 243 to ban d6 s6 33 thudc Gidy ching nhan sé CK 786529, sd vao s6 CS
01928 cap ngay 15/01/2019 cho ba Ho Thi Anh T1 tai 4p P, xi T, huyén D, tinh
Binh Phudc (Nay la xa D, tinh Pong Nai).

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan dan sw c6 quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong
ché thi hanh dén theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan
Sie.

3. Vé 4n phi dan sy so thim va chi phi té tung:

- Nguyén don phai chiu an phi dan sy khong co gia ngach 1a 300.000 (ba
trim nghin) dong dugc trir vao sb tién tam tmg an phi 300.000 (ba trim nghin)
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ddng nguyén don ba Nguyén Thi B di ndp theo bién lai thu tién tam tGng &n phi
s6 0010334 ngay 04/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B (Nay la
Phong Thi hanh an déan su khu vuc A - Pong Nai). Hoan tra cho nguyén don ba
Nguyén Thi D sé tién 1.250.000 (mdt triéu hai trim nim muoi nghin) dong theo
bién lai thu tién tam Gng an phi sé 0010335 ngay 04/6/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén B (Nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc A - Pdong
Nai).

- Chi phi t6 tung vé viéc xem xét tham dinh tai san tai chd, dinh gia tai
san: Nguyén don ba Nguyen Thi D phai chiu 5.500.000 (Nam triéu nam tram
nghin) ddng, duoc trir vao s tién tam Gmg chi phi t6 tung 5.500.000 (Nam triéu
nam trim nghin) dong nguyén don di nop.

- Chi phi giam dinh chir ky, chit viét tai cap phuc tham: Nguyén don ba
Nguyén Thi b phai chiu 6.000.000 (Sau triéu) dong, dugc trir vao sb tién tam
g chi phi t6 tung 6.000.000 (Sau triéu) dong nguyén don di nop.

4. An phi dan sy phuc thém Nguyén don ba Nguyén Thi P phai chiu
300.000 ddng duoc trir vao sd tién 300.000 dong ba P di nodp theo bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0010664 ngay 29/10/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Phudc (Nay 1a Phong Thi hanh an Déan su
khu vuc A — Ddng Nai).

5. Cac quyét dinh khéc cua Ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc A — Pong Nai;

- Cuc THADS tinh Pong Nai;

- Cac duong su; 7
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Bui Thanh Thao
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