TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap — Tw do — Hanh phic
Ban 4n s6: 235/2025/DS-PT
Ngay 01-8-2025
V/v tranh chap quyén st dung dat
trong ho gia dinh

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Ngo Dé

Céc Tham phan: Ong Lé Thanh Trung

Ba Ngo6 Thi Kim Chau

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Nhi - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi My Phugng - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xu
phic tham cong khai vu an Eién su."thu 1y so 107/2025/TLPT-DS, ngay 23 thang 6
nam 2025 ve viéc “Tranh chap quyén sir dung dat trong ho gia dinh™.

Do ban an so tham s6 37/2025/DS-ST, ngay 22-4-2025 ctia Toa 4n nhan dan
huyén C, tinh Tra Vinh (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 13 - Vinh Long) bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 189/2025/QD-PT, ngay 14
thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Son Ngoc T3, sinh nam 1978; cur tri tai ap K, xa K, huyén
C, tinh Tra Vinh (Nay 1a ap K, xa V, tinh Vinh Long) (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Anh Tram Pha L, sinh nam 1992;
cu tra tai ap C, xa T, tinh Vinh Long “Theo van ban uy quyén ngay 31/7/2025” (co
mat).

- Bi don: Ong Sqn Ngoc T, sinh nam 1956; cu tra tai ap K, xa K, huyén C,
tinh Tra Vinh (Nay la ap K, xa V, tinh Vinh Long) (c6 mat).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Chi Nguyén Thi Ngoc M, siph nam
1986; cu tru tai Khém H, phuong N, tinh Vinh Long “Theo van ban iy quyén ngay
22/7/2025” (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Thach Thi H, sinh nam 1958 (c6 mat)

2. Chi Son Thi Hoai T1, sinh nam 1995 (V:flng mat)

3. Chi Son Thi Sa R, sinh nim 1982 (vang mat)



4. Chi Son Thi Thu T2, sinh nam 2002 (Véng mat)

Cung cu tra tai ap K, xa K, huyén C, tinh Tra Vinh (Nay la ap K, x3 V, tinh
Vinh Long).

Ngueoi dai dién hop phap ciia ba H: Chi Nguyén Thi Ngoc M, sinh nam 1986;
cu tru tai Khom H, phuong N, tinh Vinh Long “Theo van ban uy quyén ngay
22/7/2025” (c6 mat).

- Nguweoi khang cao: Anh Son Ngoc T3 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don kho1t kién ngay 24 thang 5 ndm 2023 va cac 101 khai trong qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don anh Son Ngoc T3 trinh bay: Ngudn goc dat cé dién
tich 1.221m?2 thira s 5, t& ban do s6 12, toa lac ap K, xa K, huyén C, tinh Tra Vinh
(Nay la 4p K, x4 V, tinh Vinh Long) la cta ba ndi anh dé lai cho cha anh (Ong Son
Ngoc T) quéan Iy va duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam 1996.
Sau khi anh cuéi vo, duoc dng T cho x4y dung cin nha ra & riéng gan véi cin nha
cua ong T4, nhung ong T khong dong y tach quyén st dung dat cho anh ding tén,
nén anh 1am don khoi kién yéu cau chia tai san thudc s& hiru chung cia ho gia dinh
doi véi dién tich dat nay cho anh duoc ding tén quyén sir dung dat, dién tich la
118,9m? ma anh da xay dung nha &. Riéng dién tich nén san trudc nha, hang rao
bao quanh khuon vién nha la do anh va 6ng T cung bo tién ra dé xay dung. Con
can nha tién ché va nha vé sinh xay dung trong can nha tién ché la do déng T bd tién
ra dé xay dung, nén anh dong ¥ hoan tra gia tri cho ong T.

Theo bi don 6ng Son Ngoc T va nguoi dai dién hop phép cua ong T, chi
Nguyén Thi Ngoc M trinh bay: Ong T dong ¥ lam tha tuc tach thtra dat cho anh T3
dirg tén doi vé6i dién tich dat anh T3 da x4y dung can nha & va dién tich dat san
trude can nhala 70,5m2 nam trong dién tich 118,9m2? ma anh T3 khéi kién. Vi
trong tong dién tich dat 1.221m?, thira s6 5, to ban do s6 12, 1a do me 6ng T dé lai
cho 03 (Ba) nguoi anh em rudt cua dng T. P6i v6i nén san va hang rao, do 6ng T
va anh T3 cung bo tién ra dé xay dung, ong T dong ¥ hoan tra lai 50% gia tri cho
anh T3. Con dién tich 16i di ra 19, ong T dong y cho anh T3 di tam thoi cho dén khi
nao anh T3 c¢6 16i di khac ra vao Huong 10 A.

Theo ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Son Thi Sa R va chau Son
Thi Thu T2 théng nhat theo 10i trinh bay va yéu cau cia nguyén don anh T3.

Theo nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan ba Thach Thi H va chi Son Thi
H1 thong nhat theo 161 trinh bay va yéu cau cua bi don 6ng T.

Tai ban an so tham s6 37/2025/DS-ST, ngay 22-4-2025 cua Toa an nhan dan
huyén C, tinh Ta Vinh (Nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 13 - Vinh Long) di quyét
dinh:

Cin ctr vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 161, Piéu
165, biéu 227, Piéu 228 va Diéu 273 cua B6 luat T6 tung dan su; Diéu 208, Diéu
209, Diéu 212 va Piéu 219 cua Bo luat Dan su 2015; Piéu 99, Piéu 100, Piéu 166,
Piéu 170 va Piéu 203 ctua Luat Pat dai nam 2013; Diéu 23, Diéu 25, Diéu 26,
Diéu 27 va Piéu 31 cua Luat Pat dai nim 2024; Diéu 12, Piéu 14 va Diéu 26 Nghi



quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1é phi
Toa an.

Chap nhan mét phan yéu cau cta anh Son Ngoc T3.

1. Ghi nhan su tr nguyén cua ong Son Ngoc T, tu nguyén tach dién tich
70,5m? (Phan C), thudc mot phan thira s6 05, t& ban do so 12, nam trong tong dién
tich 1.221m?2, loai dat cay lau nam, toa lac tai fip K, xa K, huyén C, tinh Tra Vinh
(Nay 1a ap K, x3 V, tinh Vinh Long) cho anh Son Ngoc T3.

2. Coéng nhan cho anh Son Ngoc T3 duoc quyén quan 1y, sit dung dién tich
dat 70,5m? gan lién véi can nha ctia anh Son Ngoc T3, thudc mot phan thira so 05,
t& ban do s6 12, nam trong téng dién tich 1.221m?2, loai dat cay lau nam, toa lac tai
ap K, xa K, huyén C, tinh Tra Vinh (Nay la ap K, xa V, tinh Vinh Long).

3. Ong Son Ngoc T c6 nghia vu giao quyén sir dung, dién tich 70,5m? (Phan
C) thudc mot phan thira s6 05, t& ban d6 s6 12, nam trong tong dién tich 1.221m?2,
loai dat cay lau nam, toa lac tai é‘ip K, xa K, huyén C, tinh Tra Vinh cho anh Son
Ngoc T3.

(Phan dién tich dat 70,5m? ¢é tir cdn theo so do khu dat kém theo cong van 56
84/CV-CNVPDKDPPD, ngay 17/5/2024 cia Vin phong dang ky dat dai chi nhanh
huyén C).

4. Anh Son Ngoc T3 duoc quyén dén co quan nha nuéc c6 tham quyén dé
lam thu tuc cap Giay chiig nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

5. Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Son Ngoc T cho anh Son Ngoc T3 st dung
161 di chung ra Huong 16 A cho dén khi nao anh Son Ngoc T3 ¢6 161 di khac.

6. Budc ong Son Ngoc T c6 nghia vu hoan tra gia tri tai san (san, hang rao)
cho anh Son Ngoc T3 s6 tién bang 10.560.525 dong (Muoi triéu nim trim sau
muoi nghin nim tram hai muoi lam, dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua bén duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém cho bén
duoc thi hanh an khoan tién 1ai cia so tién con phai thi hanh 4an theo mrc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su nam 2015, twong tng véi thoi gian
chua thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho
va dinh gia tai san, vé an phi va quyén khang cao cta cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 28/4/2025, anh Son Ngoc T3 lam don khang cdo ban 4n so tham, yéu
cau Toa an phic tham xét x1r sira ban an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua anh T3, cong nhan cho anh T3 duogc quyén st dung dién tich dat 118,9m>,
nam trong dién tich 1.221m?, thira s6 05, to ban dd s6 12, loai dat cay lau nam, toa
lac tai ép K, xa K, huyén C, tinh Tra Vinh.

Quan diém cia Kiém sat vién: Vé t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky d3 tién hanh ding cac quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su. Cac duong su,
da thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su.



Vé noi dung vu an: beé nghi Hoi df‘)ng xét XU ¢an cur vao khoan 1 Piéu 308
cua B0 luat To tung dan su, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua anh T3, gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don khong rut
don khot kién va khong rat don khang cao cua nguyén don; cac duong su khong
thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an. Qua cac chirng ctr cé trong ho
so, 101 trinh bay tranh tung cta cac duong su, quan diém cua Kiém sat vién; Hoi
dong xét xir thay rang:

[1] Tuy dién tich 1.221m?2, thtra s6 05, t& ban do so 12, loai dat cay lau nam,
toa lac tai ap K, x3 K, huyén C, tinh Tra Vinh (Nay la ap K, x4 V, tinh Vinh Long)
dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat cho ong T vao nam 1996. Nhung nguodn goc dat 1a ciia cha me 6ng T chia cho
03 (Ba) nguoi anh chi em cta dng T, gdm: Ong T, déng Son Ngoc N va ong Son
Ngoc V. Ong T, ong N va 6ng V déu da nhan dat, sa dung dat theo su phén chia
cua cha me. Nhu vay, toan bg dién tich dat 1.221m2 khong phai tai san cua ho gia
dinh 6ng T ma la cua chung 03 (Ba) anh em 6ng T. Anh T3 khoi kién yéu cau Toa
an so tham xét xur chia dién tich dat 1.221m? thanh 04 (B6n) phan cho 04 (Bon)
thanh vién trong ho gia dinh 6ng T, cho anh T3 01 (Mot) phan, 1a khong phu hop
vo1 su phan chia dién tich dat ctia me ong T, ba nd1 anh T3.

[2] Theo hién trang thuc té, ong T da cho anh T3 dién tich dat 70,5m?2 dé anh
T3 xay dung can nha &, lién ké véi can nha cia ong T. Nhu vay, ong T va ba H da
thuc hién trach nhiém cta cha me d6i véi con (Anh T3). Con dién tich dat 48,40m?
(Ky hiéu B trén so do khu dat), anh T3 khong cung cap duoc tai liéu, chung cr dé
chiing minh 6ng T va ba H da cho anh T3. Va ngoai anh T3, thi ong T va ba H con
c6 01 (Mot) con khac, ciing can phai lo dat dé xAy dung can nha & nhu anh T3.

[3] Hién nay, 6ng T di 69 tuodi va ba H d 67 tuoi, déu 1a ngudi cao tuoi, 18 ra
anh T3 phai c6 nghia vu cham soc, nuéi dudng ong T va ba H. Nguoc lai, anh T3
lam don khoi kién, lam don khang céo yéu cau Toa an giai quyét budc ong T va ba
H phai chia cho anh T3 dién tich dat 118,9m?, la khong dung quy dinh cia phap
luat va trai vdi dao dic xa hoi.

[4] Toa 4n so tham xét xir chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta anh T3,
ghi nhan su tw nguyén cia 6ng T va cong nhan cho anh T3 duoc quyén st dung
dién tich dat anh T3 da xay dung can nha ¢ theo hién trang thuc té 70,5m2, la hop
tinh, hop 1y va dam bao quyén loi cia anh T3. Vi vay, yéu cau khang co cia anh
T3 khong c6 cin cir chap nhan.

[5] Quan diém cua Kiém sat vién, dé nghi Hoi dong xét x1r can ctr vao khoan
1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan yéu cau khang céo cua
anh T3, giit nguyén ban an so tham, 1a ¢ cin ct.

[6] Vé an phi: Do yéu cau khang céo cua anh T3 khong duoc Toa an phuc
tham chap nhan, anh T3 khong thudc truong hop duoc mién hoic khong phai chiu
an phi phtc tham. Vi vay, budc anh T3 phai chiu 4n phi dan su phic tham theo quy



dinh cta phap luat bang 300.000 dong (Ba trim nghin dong), nhung duoc trir vao
s6 tién tam Ung an phi dan su phuc tham anh T3 da ndp bang 300.000 dong (Ba
tram nghin dong), theo bién lai thu s6 0011735, ngay 28/4/2025 cia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén C, tinh Tra Vinh, nén khong phai ndp tiép.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia anh Son Ngoc T3.

Gitr nguyén ban an so tham s6 37/2025/DS-ST, ngay 22-4-2025 cia Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 13 — Vinh
Long).

Chap nhan mét phan yéu cau cta anh Son Ngoc T3.

1. Ghi nhan su tw nguyén cua 6ng Son Ngoc T vé viéc df‘)ng y tach dién tich
70,5m2, nam trong dién tich 1.221m?, thira s6 05, t& ban do s6 12, loai dat cay lau
nam, toa lac tai ép K, xa K, huyén C, tinh Tra Vinh (Nay la é‘ip K, xa V, tinh Vinh
Long) cho anh Son Ngoc T3.

2. Cong nhan cho anh Son Ngoc T3 duoc quyén quan ly, st dung dién tich
dat 70,5m? gin lién véi cin nha cia anh Son Ngoc T3, nam trong dién tich
1.221m?2, thira s6 05, to ban do s6 12, loai dat cay lau nam, toa lac tai ap K, xa V,
tinh Vinh Long.

3. Ong Son Ngoc T ¢6 nghia vu giao quyén sir dung, dién tich 70,5m? (Phan
C), nam trong dién tich 1.221m?, thira s 05, to ban d6 s6 12, loai dat cay lau nam,
toa lac ap K, xa V, tinh Vinh Long cho anh Son Ngoc T3.

(Dién tich dat 70,5m? cé tir can trén so do khu dat kem theo).

4. Anh Son Ngoc T3 c¢6 quyén va nghia vu dén co quan nha nudc co6 tham
quyén lam thu tuc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap
luat.

5. Ghi nhan su tw nguyén cua 6ng Son Ngoc T cho anh Son Ngoc T3 str dung
161 di chung ra Huong 16 A cho dén khi nao anh Son Ngoc T3 ¢6 16i di khac.

6. Buoc ong Son Ngoc T c6 nghia vu hoan tra gia tri tai san (san, hang rao)
cho anh Son Ngoc T3 s6 tién bang 10.560.525 dong (Muoi triéu nim tram sau
muoi nghin nim tram hai muoi lim dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua bén duogc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén
duoc thi hanh 4an khoan tién 1ai ciia so tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015, twong mg véi thoi gian
chua thi hanh an.



7. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tal san: Budc anh Son
Ngoc T3 phai chiu toan bd so tién bang 2.465.787 dong (Hai triéu bon tram sau
muoi lim nghin bay tram tam muoi bay dong). Anh Son Ngoc T3 di nop xong.

8. Vé an phi: Budc anh Son Ngoc T3 phai chiu 4n phi dan su so tham bang
300.000 dong (Ba tram nghin dong), nhung duoc trir vao so tién tam tmg an phi
dan su so tham anh Son Ngoc T3 ndp bang 300.000 dong (Ba trim nghin dong),
theo bién lai thu so 0019183, ngay 20/11/2023 cia Chi cuc Thi hanh 4an dan su
huyén C, tinh Tra Vinh (Nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 13, tinh Vinh
Long).

Mién toan bo an phi dan su so tham cho 6ng Son Ngoc T.

Budc anh Son Ngoc T3 phai chiu an phi dan su phtic tham bang 300.000 dong
(Ba tram nghin dong), nhung dugc trir vao so tién tam Ung an phi dan su phuc
tham anh Son Ngoc T3 ndp bang 300.000 dong (Ba trim nghin dong), theo bién lai
thu s6 0011735, ngay 28/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Tra
Vinh (Nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 13, tinh Vinh Long).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an
hoéac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, va 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 13 - Vinh Long;

- Phong THADS khu vuc 13, tinh Vinh Long;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT, ho so Vu an.

Ngo Dé



