TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s: 280/2025/DS-PT
Ngay 01 — 8 — 2025
V/v tranh chap hgp dong mua ban tai san.

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Phan Cong Tri.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Lé Thanh Hung.

2. Ba Giang Thi Cam Thuy.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

_ -Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba

Tran Hong Tham - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 7 va ngay 01 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa an
nhan déan tinh Ca Mau — Co 86 2 xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly
s0: 83/2025/TLPT-DS, ngay 02/6/2025 ctia Toa an nhan déan tinh Bac Liéu vé viéc

»

“Tranh chdp hop dong mua ban tai san”.

Do Ban an dén su so tham sd: 24/2025/DS-ST ngay 14 thang 4 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sb: 79/2025/QD-PT ngay
30 thang 6 nam 2025 cia Toa an nhan dan tinh Bac Liéu, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Dwong Viin T, sinh ngay 01/01/1977.

1.2. Ba Trwong Thi T1, sinh ngay 01/01/1979.

Cung dia chi: Ap H, xa H, huyén V, tinh Bac Li€u (nay la ép H, xa H, tinh
Ca Mau).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Dwong Vin T va ba
Trwong Thi T1: (1) Ong Tran Phuéc T2, sinh nam 1986, dia chi: Ap B, xi C,
huyén V, tinh Bac Liéu (nay 13 ap B, x4 C, tinh Ca Mau); (2) 6ng Phan Thanh
T3, sinh nam 1992, dia chi: Ap N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu (nay la ép N, xa
H, tinh Ca Mau)(véan ban ty quyén ngay 11/02/2025) (ving mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1978 (c6 mit).



2.2. Ba Nguyén Thi K (tén goi khac Nguyén Anh P), sinh nim 1978 (c6
mat).

Cung dia chi: Ap H, xa H, huyén V, tinh Bac Li€u (nay la ép H, xa H, tinh
Ca Mau).

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi K.
NOI DUNG VU AN:

Theo ong Duwong Van T, ba Truong Thi T1 la nguyén don trinh bay:

Ong Duong Vin T va ba Truong Thi T1 ¢6 ban thirc an nudi tdm cho ong
Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi K tir khoang nim 2012 dén nam 2023. Khi mua
ban voi nhau, hai bén théng nhat thoa thuan v6i nhau, 6ng Duwong Van T va ba
Trwong Thi T1 ban thirc &n nudi tdbm cho 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi
K dén khi nao ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi K thu hoach tdm xong thi
tra tién mua thirc an nudi tém cho 6ng Duong Van T va ba Truong Thi T1. Tai
Giéy cam két 1ap ngay 05/02/2023, hai bén thoa thuan phuong thire thanh toan 5O
tién 140.000.000 dong trong thoi han t6i da 07 ndm, mdi naim dng Nguyén Van H
va ba Nguyen Thi K tra cho 6ng Duong Van T va ba Truong Thi Tl so t1en
20.000.000 dong, néu tom trang thi phai tra thém nhung khong c6 thé hién so tién
phai tra thém 1a bao nhiéu.

Pén ngay 20/12/2023, ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi K da tra cho
ong Duong Vin T va ba Truong Thi T1 s6 tién 20.000.000 dong, dung nhu gidy
cam két da ky néu trén.

Vo nam 2024, vo chong 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi K thu hoach
02 vu tom trung dugc hon 300.000. 000 dong nhu:ng khong lién h¢ vo1 6ng Duong
Van T va ba Truong Thi T1 dé tra tién nhu cam két. Cudi nam 2024, 6ng Nguyen
Vian H va ba Nguyén Thi K gip ba Truong Thi T1 hen vai ngiy tra sb tién
20.000.000 dong thi ba Truong Thi Thuy N phan tra thém do ndm nay tom tring
nhung hai bén khong théng nhat dugc van dé tra thém, tranh chap phuong thic
tra ng, thoa thuan ngay 05/02/2023 da khong con thuc hién dugec.

Nay, 6ng Duong Van T va ba Truong Thi T1 yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi K (Nguyén Anh P) c6 nghia vu thanh
toan cho dng Duong Vin T va ba Truong Thi T1 s6 tién mua thic dn nudi tom
con no 120.000.000 dong va tién 14i suat theo quy dinh 1a 10%/nam ké tir ngay
05/02/2023 dén khi tra ng xong; tam tinh dén ngay 14/4/2025 13 26.100.000 dong.

Theo bi don 6ng Neuyén Vin H va ba Nguyén Thi K (Nguyén Anh P), trinh
bay: Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi K c6 mua thic dn nuéi tom cua ong
Duong Vin T va ba Truong Thi T1 khoang hon 10 nim nay, nhung éng Nguyén
Vin H va ba Nguyén Thi K khéng nhé thdi gian cu thé ndo. Khi mua ban véi
nhau, hai bén thong nhat théa thuan véi nhau, 6ng Duong Vian T va ba Truong
Thi T1 béan thirc in nudi tom cho 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi K dén khi
nao ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi K thu hoach tom xong thi tra tién mua
thirc dn nudi tdom cho 6ng Duong Vian T va ba Truong Thi T1. Do 6ng Nguyén
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Vin H va ba Nguyén Thi K con no tién thirc in nudi tom ctia 6ng Duong Vian T
va ba Truong Thi T1 nhung khong c6 tién tra cho 6ng Duong Vin T va ba Truong
Thi T1, nén vao ngay 05/02/2023, 6ng Nguyen Vin H va ba Nguyén Thi K véi
ong Duong Vin T va ba Truong Thi T1 tong két no voi nhau; hai bén di xac dinh
dugc ong Nguyen Van H va ba Nguyén Thi K con ng 6ng Duong Vin T va ba
Truong Thi T1 tong s tién mua thirc dn nudi tom 1a 140.000.000 dong. Tai glay

cam két 1ap ngay 05/02/2023, hai bén thoa thuan phuong thirc thanh toan s tién
140.000.000 dong trong th01 han 07 nidm, mdi nim ong Nguyen Van H va ba
Nguyen Thi K trd cho 6ng Duong Van T va ba Truong Thi T1 s6 t1en 20.000.000
dong, néu tom tring thi phai tra thém nhung khong c6 thé hién sb tién phai tra
thém 1a bao nhiéu; tir nim 2023 dén nam 2029, 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén
Thi K phai hoan thanh viéc tra s6 tién néu trén cho 6ng Dwong Vin T va ba Truong
Thi T1.

Pén ngay 20/12/2023, ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi K da tra cho
6ng Duong Van T va ba Truong Thi T1 s6 tién 20.000.000 dong, dung nhu giay
cam két da ky néu trén.

Pén cudi nam 2024, 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi K c6 tra cho
ong Duong Van T va ba Truong Thi T1 s6 tién 20.000.000 dong nhung ong
Duong Vian T va ba Truong Thi T1 khong dong ¥ nhan do 6ng Duong Vin T va
ba Truong Thi T1 noi tra it va budc phai tra thém cho 6ng Duong Van T va ba
Truong Thi T1.

Mac du, trong nam 2024, con ré cta 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi
K nuéi rat nhiéu vy tém, con cai tao lai dat nu6i tom, o vu tom nudi tring va co
vu tém nudi bi that, chi co trang vy tom cudi nim 2024 1a 500.000.000 dong
nhung phai tra chi phi nudi tom, chi phi cai tao ao nu6i tom, khong co 10i nhiéu
nén con ré khong c6 tién cho 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi K tra thém
cho 6ng Duong Van T va ba Truong Thi T1.

Nay, 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi K chi dong ¥ tra cho 6ng Duong
Vin T va ba Truong Thi T4 s6 tién mua thirc dn nudi tdm con ng 1a 120.000.000
dong, nhung 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi K yéu cau duoc tra sd tién
trén theo ding nhu gidy cam ket de ngay 05/02/2023, mdi nim tra cho dng Duong
Van T va ba Truong Thi T1 s tién 20.000.000 dong, tra trong thoi gian 07 ndm
nhung 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi K khong dong y tra tién 1ai suat;
khéng dong ¥ chiu tién an phi do 6ng, ba khong vi pham cam két.

Tu ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sd: 24/2025/DS-ST ngay 14
thang 4 nam 2025 ctia Toa &n nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Van T va ba
Truong Thi T1 d61 vo1 6ng Nguyén Van H va ba Nguyen Thi K (Nguyén Anh P)
vé vi¢c tranh chap hgp dong mua ban tai san.

2. Budc 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi K (Nguyén Anh P) c6 nghia
vu thanh toan cho 6ng Duong Van T va ba Truong Thi T1 s6 tién 120.000.000
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dong.

3. Khong chép nhan mot ph§n~yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Van T va
ba Truong Thi T1 doi voi ong Nguyen Van H va ba Nguyen Thi K (Nguyén Anh
P) vé viéc y€u cau tra tién 1ai suat 26.100.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé 14i sudt trong giai doan thi hanh 4n,
an phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 26 thang 4 nam 2025, bi don ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi K
khang céo yéu cau cap phuc tham sira Ban 4n dan su so tham sd: 24/2025/DS-ST
ngay 14 thang 4 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Vinh Loi, theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, do 6ng, ba khong vi pham
cam két va yéu cau thuc hién theo dung cam két tra no ngay ngay 05/02/2023.

Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi K giit
nguyén yéu cau khang céo.

Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Ca Mau tai phién toa:

- Vé viéc chap hanh phdp ludt té tung: Tix khi thu 1y dén khi xét xir phuc
tham, Tham phéan va Hoi dong xét xtr; Thu ky va cac duong su thyc hién diang
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi dong xét xtr phuc thim khong
chap nhéan khang céo cta bi don 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi K; Ap dung
khoan 1 Piéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan sy, gilt nguyén Ban an dan su so tham
s6 24/2025/DS-ST ngay 14 thang 4 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan huyén Vinh
Loi, tinh Bac Li€u. Puong su phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai lidu, ching ctr ¢ luu trong hd so vu an
da duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luan ctia duong sy va y kién phat
biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, sau khi thao luén, nghi an,
Hoi déng xét xtr nhan dinh:

1] Vé t6 tung: Xét don khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Van H, ba
Nguyén Thi K hop 1&. Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau thuy 1y va giai quyét vu an
theo trinh tu phuc thim theo quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273, Diéu 276, Piéu
278, Diéu 280 va Diéu 285 ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015.

12] V& noi dung vu an: Ong Duong Van T, ba Truong Thi T1 yéu cau ong
Nguyen Vin H, ba Nguyén Thi K tra sb tién 120.000.000 dong, yéu cau tinh tién
1i suét theo quy dinh.

[3] Xét khang cao cua bi don dng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi K:

[3.1] Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi K thira nhan con ng tién thirc an
nudi tom cua 6ng Duong Van T, ba Truong Thi T1. Nhu vay, sy thira nhan cua



duong sy 1a tinh tiét, su kién khong phai ching minh, theo quy dinh tai khoan 2
Dicu 92 cia Bo luat T6 tung dan su.

[3.2] Ong H, ba K cho rang: Ngay 05/02/2023, giita cac bén di 1am Gidy
cam két thoa thuan thoi han han tra ng mdi nam 20.000.000 déng, thot han tra la
7 nam (tr ndm 2023 dén nam 2029). Ong H, ba K da thuc hién ding cam két, nén
khong dong v tra ng theo quyét dinh ciia Toa 4n cap so tham.

[3.3] Xét thdy, tir naim 2023 dén nam 2029, mdi nam 6ng H va ba K phai
tra cho ong T, ba T1 20.000.000 dong. Ngoai ra, gilta cac bén con thoa thuén bd
sung; Neu ong H, ba K nudi tom c6 1i s& tra thém tién cho 6ng T, ba T1 (ngoai
s6 tién cb dinh 20.000.000 dong tra hang nam). Tuy nhién, nam 2024, 6ng H va
ba K nudi tom c6 13i nhung vin khong tra sd tién 20.000.000 dong nhu cam két
ngay 05/02/2023 va khoan tién tra thém nhu cac bén da thoa thuan bd sung (but
luc 37-38). Ong H va ba K cho rang nam 2024, 6ng, ba ¢o tra cho ong T, ba T1
20.000.000 dong nhu cam két, nhung ong T, ba T1 khong nhan. Song, day chi la
101 trinh bay cua 6ng H, ba K ma khong c6 ching cur dé chting minh. Pén ngay
10/02/2025, 6ng T, ba T1 khoi kién 6ng H, ba K dé doi no do vi pham cam két va
dugc Toa 4n cap so tham chap nhan 14 c¢6 cin ci.

[3.4] Tur nhimg phan tich trén, xet thiy bi don 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi K khang c4o, nhung khong co can ctr chap nhan khang cao, can giir
nguyén Ban an dan su so tham, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015.

[4] An phi dan su phuc thim: Bi don 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi
K phai chiu 300.000 déng. Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi K da ndp tam
rng 4n phi 300.000 déng, theo Bién lai thu s6 0004759 ngay 28/4/2025 ctia Chi
Cuyc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu dugc chuyén thu an
phi, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su, khoan 1
Diéu 29 ctia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[S] Cac quan diém dé xuét cua Kiém sat vién tai phién toa c6 cin ci, nén
dugc chap nhan toan bo.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy.

_ Cén cir khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
biéu 147, khoan 1 bicu 148, khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cua B0 luat
T6 tyng dan sy nam 2015; Diéu 430, 440, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; diém
b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc
hoi vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.



Khong chap nhan khang c4o ctia bi don 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi
K (Nguyén Anh P).

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 24/2025/DS-ST ngay 14 thang 4 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Duong Van T va ba
Truong Thi T1 d61 voi 6ng Nguyén Van H va ba Nguyen Thi K (Nguyén Anh P)
vé vi¢c tranh chap hop dong mua ban tai san.

2. Budc 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi K (Nguyen Anh P) c6 nghia
vu thanh toan cho éng Duong Van T va ba Truong Thi T1 sb tién 120.000.000
ddng (Mot tram hai muoi triéu dong).

3. Khong chép nhan mot phén yéu cau khai kién cua ong Duong Van T va
ba Truong Thi T1 do6i v0i ong Nguyen Vin H va ba Nguyén Thi K (Nguyén Anh
P) vé viéc yéu cau tra tién 13i suat 26.100.000 dong (Hai muoi sau triéu mot tram
nghin dong).

4. Ké tlir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh 4n ciia nguoi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luit Dan sy
nam 2015.

5. V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach:

Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi K (Nguyén Anh P) phai chiu
6.000.000 dong (Sau tri¢u dong).

Ong Duong Vin T va ba Truong Thi T1 phai chiu 1.305.000 dong (Mot
triéu ba tram 1é nim nghin dong). Péi trir tam Gmg an phi da nop 3.600.000 dong
(Ba triéu sau trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0004613 ngay
18/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu; ong T
va ba T1 duoc hoan lai sb tién 2.295.000 déng (Hai triéu hai trim chin muoi lim
nghin dong).

6. An phi dan sy phtic thim: Bi don 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi
K phai chiu 300.000 dong (Ba traim ngan déng). Ong H va ba K di ndp tam tng
an phi 300.000 dong (Ba trim ngan dong), theo bién lai thu sé 0004759 ngay
28/4/2025 cua Chi Cuc Thi hanh &an dan sy huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu duoc
chuyén thu an phi.

7. Vé hudng dan thi hanh 4n déan sy: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

6



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC tai TP. HO Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ca Mau;

- TAND khu vuc 7, tinh Ca Mau;

- PTHADS khu vuc 7, tinh Ca Mau;
- Puong su;

- Luu, To HCTP.

Lé Phan Cong Tri



