TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4- CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 41/2025/DS-ST
Ngay: 01 - 8 - 2025
V/v Tranh chap hop dong cam cé va
thué quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tang Thi Nho

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Mam

Ong Nguyén Tan Loc

- Ther ky phién toa: Ong Luong Van Khai, Thu ky Toa an nhan dan khu vyc
4- Ca Mau.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan khu vec 4- Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Tran Bich Tram — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 8 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan khu vuc 4 - Ca Mau
xét xtr so tham cdng khai vu an dan sy thu Iy sb: 86/2023/TLST-DS ngay 09 thang 3
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong cam co va thué quyén st dung dat”. Theo
Quyét dinh dua vy &n ra xét xur so tham s6:157/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 6
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1967 (vang mat).

Ba Bang Thi N, sinh nam 1968.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T: Ba Pang Thi N (c6 mat).

Cung dia chi: Ap B, xa L, tinh C .

- Bj don: Ong Duong Vian O, sinh nam 1950 (vang mit).

Ba Lam Thi S, sinh nam 1951 (vang mat).

cung dia chi: Ap P, xa L, tinh C ..

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Anh Duong Khai Hién, sinh nam
1981; Pia chi: Ap P, xa L, tinh C . (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, cac tai ligu chitng ciz khac c6 trong hé so vu &n va tai
phién toa nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin T, ba Bdang Thi N: Vao ngay 09/7/2016
6ng ba ¢ c6 mot phan dat khoang 07 cong tam Ion, dién tich 9.072m? caa vo chdng
6ng Duong Vin O, ba Lam Thi S, dat toa lac ap Bao Béo, xd Lwong Thé Tran,
huyén Céi Nudc, tinh Ca Mau (nay la x& Luong Thé Tran, tinh Ca Mau) véi gia Ia



100.000.000d. 6ng ba d4 dua du tién cho 6ng O, ba S va d nhan dat canh tac, hai
bén c6 lam T& giao ko cb dat co sy ching kién cua chinh quyén dia phuong, thoi
han c6 dat 12 05 nam, bét dau tir ngay 09/7/2016 dén ngay 09/7/2021. Khi nhan dat
6ng ba c6 cho 6ng O, ba S thué lai 01 nam dé & va canh tac véi gia l1a 10.000.000d
nhung dén nay 6ng O, ba S chua tra tién thué dat cho dng ba. Hién nay, phan dat nay
da bi Chi cuc thi hanh an dan su huyén Cai Nudc (Phong thi hanh an dan sy khu vuc
4 — Ca Mau) cudng ché ké bién, xir ly tai san va da thi hanh &n xong.

Nay 6ng ba yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng Duong Vian O, ba Lam Thi S
va anh Duong Khai Hién c6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng ba so tién cb dat Ia
100.000.000d va 10.000.0004 tién thué lai dat. Tong cong la 110.000.0004.

- Tai bién ban lam viéc ngay 21/7/2025, bi don la ba Lam Thi S trinh bay:

Vao ngay 09/7/2016 ba va chong ba 1a 6ng Duong Van O ¢ ¢ mot phan dat
khoang 07 cong tim 16n, dién tich 9.072m? cho vo chdng 6ng Nguyén Vin T, ba
Pang Thi N, dét toa lac ap Bao Béo, x& Luong Thé Tran, huyén Cai Nudc, tinh Ca
Mau véi gia 1a 100.000.000d. Ba va 6ng O @4 nhan da tién 100.000.0004 tir 6ng T,
ba N. Ba x&c dinh, khi nhan @t ba va éng O ¢ thué lai 01 nam dé & va canh tac Véi
gia 12 10.000.000d dén nay van chua tra tién thué dat cho 6ng T, ba N. Hién nay,
phan dat nay da bi Chi cuc THADS huyén Céi Nudc cudng ché ké bién, xu ly tai san
va da thi hanh an xong roi.

Déi vai yéu cau khai kién cia nguyén don budc ba va 6ng Duong Vin O, anh
Duong Khai Hién c6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng T, ba N sb tién cd dat la
100.000.000d va 10.000.000d tién thué lai dat, tong cong la 110.000.0004 thi ba
dong y tra cung ong O, riéng anh Hién khong c6 lién quan nén ba khdng dong y anh
Hién phai lién déi tra cing ba va dng O vi anh Hién da sng riéng, 1am thué & Binh
Duong khdng séng cting ba va dng O.

Ngoai ra, ba va dng O thuoc ddi tuong ngudi cao tudi nén ba yéu cau Toa an
xem xét mién an phi cho ba va 6ng O theo quy dinh phép luat.

- D6i V6i bi don 1a 6ng Duwong Vin O va nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién
quan 14 anh Dwong Khai Hién da dwoc Toa &n triéu tdp hop 1é tham gia té tung
nhiéu lan nhung védn vang mat khong 1y do va khdng cung cap tai liéu, ching cit doi
vai ngi dung khai kién cua nguyén don.

Tal phién toa:

- Nguyén don la ba Bang Thi N, thay doi mot phan yéu cau khai kién, theo d6
ba va 6ng T chi yéu cau Toa &n giai quyét budc 6ng Duong Vian O, ba Lam Thi S ¢6
nghia vu lién dai tra cho dng ba sd tién cb dat 1a 100.000.000d, khong yéu cau anh
Duong Khai Hién phai c¢6 nghia vu lién déi tra cho 6ng ba sé tién ¢ dat néu trén va
xin rat lai yéu cau ong O, ba S phai tra sb tién thué quyén sir dung dat Ia
10.000.0004.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc phat biéu y kién:
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Vé thui tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky d4 tuan tha dang quy dinh caa phap luat té tung dan sw. Nguyén don thuc
hién ddng, bi don, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan khéng thuc hién ding
theo quy dinh caa phap luat té tung dan su.

Vé ngi dung vu an: Can cir vao céc tai liéu, ching ci ¢6 trong hd so vy &n, y
kién cua duong su trong qua trinh giai quyét vu &n ciing nhu tai phién toa, dé nghi
Hoi dong xét xir: Ap dung Diéu 244, biéu 271, Diéu 273 va biéu 280 Bo luat T
tung dan su; Diéu 122, 123, 131, 468 Bo luat dan sy; Diéu 203 Luat dat dai; Diéu
26, 27 cta Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va lIé phi Toa an.

Tuyén bd hop déng cam cé quyén st dung dat ngay 04/5/2016 giira 6ng
Nguyén Vian T, ba Ding Thi N véi 6ng Duong Vin O, ba Ldm Thi S la v6 hiéu.
Budc 6ng Duong Vin O, ba LAm Thi S phai tra cho 6ng Nguyén Vin T, ba Ding
Thi N s6 tién cam ¢6 1a 100.000.000d(Mét tram triéu dong), khi n c6 hiéu luc phap
luat. Binh chi yéu cau khai kién ciia 6ng T, ba N vé viéc budc 6ng O, ba S tra lai cho
6ng ba tién thué dat s tién 1a 10.000.000d (Muoi triéu dong).

V& &n phi budc cac duong su phai chiu theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hod so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, trén co s xem xét day du toan dién cac chung ca, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don Ia 6ng Nguyén Vin T, ba
Ding Thi N khai kién yéu cau bi don 1a 6ng Duong Van O, ba LAm Thi S tra lai s6
tién c6 dat va tién thué dat 1a“Tranh chdp hop dong cam co va thué quyén si dung
dat”, phan dat tranh chap toa lac tai ap Bao Béo, x& Lwong Thé Tran, huyén Cai
Nudc, tinh Ca Mau (nay 1a x4 Luong Thé Tran, tinh Ca Mau); Do d6, vu an thuoc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 4- Ca Mau theo quy dinh tai
biéu 26, Piéu 35 va Biéu 39 Bo luat Té tung dan su.

Vé sy vang mat cua duong su: Bi don 1a 6ng Duong Vian O va nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan 1a anh Duong Khai Hién da dugc Toa &n triéu tap
hop 18 dén Toa an dé tham gia phién toa nhung van vang mat khéng co Iy do, nén
Toa &n dua vu an ra xét xir vang mat ong O, anh Hién 1a phu hop vai quy dinh cua
phap luat tai diém b, khoan 2 Biéu 227 B6 luat t tung dan su.

[2] Vé noi dung: Ong T, ba N yéu cau dng O, ba S tra cho dng ba 100.000.000
ddng tién cb dat, Hoi ddng xét xur xét thay:

Tai bién ban lam viéc ngay 21/7/2025 va tai phién toa, nguyén do va bi don co
thira nhan viéc cam c6 quyén st dung dat. Theo“To giao kéo cé ddt” ngay
04/5/2016 c6 thé hién vg chong 6ng Duong Van O, ba La&m Thi S ¢6 ¢6 cho vo
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chong 6ng Nguyén Van T, ba Bang Thi N mot phan dat dién tich 14 07 cong tam Ion,
toa lac tai 4p Bao Béo, x& Lwong Thé Tran, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau (nay 1a ap
Bao Béo, x4 Lwong Thé Tran, tinh Ca Mau) véi thoi han 05 nam tinh tir ngay
09/7/2016, tong s tién 1a 100.000.0000 ddng, dén ngay 09/7/2021 1a hét han. Sau
khi nhan dat, ngay 09/7/2021 6ng T, ba N ¢6 cho 6ng O, ba S thué lai phan dat 44
¢d, thoi han 12 01 nam véi s6 tién 1a 10.000.000 dong. Nhung do diéu kién kho khan
nén dng O, ba S chua cd kha nang chudc dat va ciing khdng c6 tra tién thué dat cho
ong T, ba N.

Xét thay, theo quy dinh caa phap luat thi dat dai khéng duoc quyén cam cb
quyén str dung dat nén viéc 6ng O, ba S ¢b dat cho 6ng T, ba N 1a giao dich trai véi
quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xa xac dinh hop dong cam ¢ quyén st
dung dat nam 2016 giita cac dwong su 1a vo hiéu. Do giao dich vé hiéu nén theo quy
dinh phap luat thi céc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi d4 nhan. Xem xét gi4 cam cé dat gitta 6ng T, ba N véi dng O, ba S 1a 100.000.000
ddng, cac duong su thong nhat thira nhan véi nhau vé gia cam cb nén Hoi ddng xét
Xt xét thay can bugc dng O, ba S phai tra cho 6ng T, ba N s tién la 100.000.000
dong.

Pbi voi phan dat ¢6 co dién tich 07 cong tam 16n, toa lac tai ap Bao Béo, x&
Lwong Thé Tran, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau (nay 1a ap Bao Béo, xa Luong Thé
Tran, tinh Ca Mau) cac duong su xac dinh da bi Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Cai Nudc (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 4 — Ca Mau) ké bién va thi hanh
hanh &n xong cho cac Ban an s6 201/2018/DS-ST ngay 19/12/2018; Ban an so
41/2019/DS-ST ngay 16/7/2019 va Ban &n sé 72/2019/DS-ST ngay 23/10/2019 cua
Toa &n nhan dan huyén Cai Nudc. Tai thoi diém ké bién, xir Iy tai san Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Cai Nudc c6 ra Thong béo sé 258/TB-THADS ngay
23/02/2021 cho 6ng T, ba N vé viéc giai quyét dbi voi hop dong cam cé quyén st
dung dat. Sau d6, 6ng T, ba N ¢6 khai kién 6ng O, ba S dé yéu cau giai quyét tranh
chap lién quan dén Hop dong cb quyén st dung dat nhung do éng T, ba N khdng
nop tién tam tng chi phi dinh gia tai san va chi phi t6 tung khac nén Toa an nhan
dan huyén Cai Nudc d& dinh chi giai quyét vu an theo Quyét dinh dinh chi sé
135/2021/QDST-DS ngay 01/11/2021. Bén ngay 09/3/2023 thi éng T, ba N khoi
kién lai vu an thi tai san ké bién lién quan dén Hop dong cam cb quyén sir dung dat
gitta cac bén da thi hanh an xong. Tai phién toa va tai Bién ban lam viéc ngay
21/7/2025 ba N, ba S déu thira nhan va khéng co v kién hay yéu cau gi. Do phan dat
cam cb d& thi hanh an xong cho nghia vy phai thi hanh &n ctaa 6ng O, ba S cho céc
ban an néu trén va ong T, ba N ciing khéng c6 nhan phan dat cé tir thoi diém nhan
cam c6 nén khong budc 6ng T, ba N phai co trach nhiém tra lai cho 6ng O, ba S
phan dat dién tich dat 07 cong tam Ion, toa lac tai 4p Bao Béo, xa Luong Thé Tran,
huyén Cai Nuéc, tinh Ca Mau (nay |1a 4p Bao Béo, xa Luong Thé Tran, tinh Ca
Mau) theo “T¢ giao kéo cé dat” ngay 04/5/2016 14 phu hop.



[3] Tai phién tda, nguy@n don 1a ba N xin rat lai yéu cau khoi kién budc éng
O, ba S tra lai cho 6ng ba s tién thué lai dat c6 va khdng yéu cau anh Duong Khai
Hién phai c6 nghia vu lién déi ciing dng on, ba S tra lai sb tién cb dat, xét thay viéc
thay ddi va rat mot phan yéu cau ndy cua nguyén don Ia hoan toan ty nguyén va
khong trai voi quy dinh phap luat nén can ct vao Biéu 244 Bo luat t6 tung dan sy
Hoi ddng xét xa chap nhan.

[4] Nhu ¢4 phan tich va danh gi& néu trén, xét dé nghi cia Dai dién Vién kiém
sat 12 phu hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[5] Vé an phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don nén bi don
phai chiu &n phi theo quy dinh phap luat. Ong O, ba S thudc dbi tuong nguoi cao
tudi nhung quaé trinh giai quyét vu an dng O khdng c6 don xin mién an phi, chi cé ba
S xin dugc mién an phi nén chi ba S dugc xem xét mién an phi, 6ng O phai chiu an
phi theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cur vao khoan 9 Piéu 26; diém a, khoan 1 biéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39, biéu 244, Piéu 271, khoan 1 biéu 273 va khoan 1 Biéu 280 Bo luat T tung dan
su; 122, 123, 131, 468 Bo luat dan su; Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 26, 27 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén Xxu:

1. Tuyén bd hop doéng cam cé quyén st dung dat ngay 04/5/2016 gitra 6ng
Nguyén Vin T, ba Ding Thi N voi 6ng Duong Vin O, ba Lam Thi S la v6 hiéu.

2. Buoc 6ng Duong Vian O, ba Lam Thi S phai tra cho 6ng Nguyén Vin T, ba
Ding Thi N sé tién cam cb 14 100.000.000d (Mgt tram triéu dong), khi an c6 hiéu
luc phép luat.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién caa 6ng T, ba N vé viéc budc 6ng O, ba S tra lai
cho dng ba tién thué dat sé tién 1a 10.000.000d (Muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh &n ma bj don chdm thi hanh
an doi véi khoan tién néu thi hang thang con phdi chiu khoan tién 13i cia sé tién
chdm thi hanh &n theo muzc 13i sudt quy dinh tgi khodn 2 Piéu 468 B ludt dan sw
nam 2015.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Duong Vian O phai chiu an phi la 2.500.000d (Hai triéu ndm tram nghin
dong) &n phi dan sy so tham c6 gia ngach.



Ong T, ba N khdng phai chiju &n phi dan su so tham, ngay 09/3/2023 c6 du
nop sd tién 2.750.000d (Hai triéu bdy tram ndm muoi nghin dong) theo Bién lai thu
s6 0008901 tai Chi cuc thi hanh an huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau (nay 1a Phong thi
hanh an dan su khu vuc 4 — Ca Mau) dugc nhan lai toan bo.

5. Puong sy ¢6 mat duoc quyén khang cdo ban an trong thai han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Puong su vang mat duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ngay niém yét ban an hop Ié.

Truong hop ban &n diroc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh &n dan
sie thi ngueoi duroc thi hanh &n dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén théa
thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc bi cuong ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a va 9 Ludt Thi hanh an dan si; thoi hiéu
thi hanh &n duroc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan KV4- CM; :

- Phong THADS KV4-CM,;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT.

Tang Thi Nho



THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vian Mam Nguyén Tan Lac Tang Thi Nhé



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan KV4- CM; ’

- Phong THADS KV4-CM;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT.

Tang Thi Nho
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