TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU»VU’C 1- CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s: 46/2025/DS-ST
Ngay 01 — 8- 2025
Vv “Tranh chap hop dong dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thim.

Céc Hoi tham nhén dan:

Ong V6 Thanh Liém.

Ong Truong Cong Minh.

- Thu ky phién toa: Ba Ngd Thi Diém Quynh — La Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vuc 1- Ca Mau, tinh Ca Mau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1- Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Luyén - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 30 thang 7 va ngay 01 thang 8 nam 2025, tai try s6 Toa an
nhan dan Khu vyc 1- Ca Mau xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu ly s0:
668/2024/TLST-DS ngay 21 thang 10 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 144/2025/QDXXST-DS ngay 20
thang 3 nam 2025, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Van T; sinh nam 1953 (xin vang mat).

Ba Nguyén Thi M; sinh nim 1963 (xin ving mit).

Cung dia chi cu tra: S6 , duong Nguyén Pinh Ch, Khém , Phuong Ly Vin
L, tinh Ca Mau.

* Bi don: Ba Nguyén Thi P; sinh nam: 1977 (Véng mat).

Dia chi cu tri: Ap Lung D, phuong Ly Vin L, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don éng
Trdn Van T va ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ngay 21/12/2023, 6ng Tran Vin T va ba Nguyén Thi M c6 thoa thuin nhan
chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi P phan dét dién tich 360m? toa lac tai 4p Lung
Dua, x& Ly Van Lam, tinh Ca Mau (nay la phuong Ly Van Lam) vdi gia
1.000.000.000 d6ng. Sau khi thoa thusn ong T va ba M d3 giao tién coc tong
cong sb tién 500.000.000 déng cho ba P, hai bén thoa thuan sb tién 500.000.000
ddng con lai ong T vaba M sé thanh toan cho ba P khi hoan tat thu tuc sang tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Gitta ong T, ba M véi ba P khong c6 1ap
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hop déng chuyén nhuong, chi [am “Bién nhan vé viéc nhan dit coc ban dat” ngay
21/12/2023. Sau khi nhén tién coc dén nay ba P chwa ban giao dit cho 6ng T, ba
M va ciing chua ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong T, ba M
nhiéu 1an yéu cAduba P thyuc hién théa thuan nhung ba P khong thuc hién.

Nay 6ng T, ba M yéu ciu ba P thanh toan lai sb tién coc dd nhan 1a
500.000.000 ddng, ngoai ra khong con yéu cau gi khac.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Nguyén Thi P trinh bay tai bién ban
ghi y kién nhw sau:

Ngay 21/12/2023, 6ng Tran Vian T va ba Nguyén Thi M c6 thoéa thuan nhan
chuyén nhuong ctua ba Nguyén Thi P phan dit theo nhu ndi dung “Bién nhan vé
viéc nhan dat coc ban dat” ngay 21/12/2023. Ba P thtra nhan c¢6 nhan ctia 6ng T,
ba M tong so tién 500.000.000 dong. Sau khi nhén tién coc dén nay ba P chua
ban giao dat cho ong T, ba M va ciing chua ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Nay 6ng T, ba M yéu cau ba P thanh toan lai s6 tién coc di nhan la
500.000.000 dong thi ba P khong dong y vi phia ong T vaba M c6 vi pham thoa
thuan va ty y thay d6i y kién khong dong ¥ chuyén nhuong dat, ngoai ra ba P
khong con yéu cau gi khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don di duoc Toa an tong dat hop 1& Quyét dinh dua vy an
ra xét xir; Gidy triéu tdp tham gia phién toa dén lan tha hai nhung van Vang mat
khong 16 1y do. Déi vai nguyén don tai phién toa ngay 01/8/2025 c6 yéu cau xét xur
vang mat nén Can cur cac Piéu 227, 228 ciia B luat to tung dan sy tién hanh xét
XU vu an vang mat déi véi cac duong su.

[2] Ve quan hé phap luat tranh chap gitta cac duong sy dugc xac dinh la
tranh chap vé hop dong dit coc thuge tham quyén giai quyét caa Toa 4n theo quy
dinh tai Diéu 26, 35 va 39 B luat td tung dén su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don thay rang: Ngay 21/12/2023, 6ng
Tran Van T va ba Nguyen Thi M c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi P phan dat dién tich 360m2, toa lac tai ép Lung Drra, thanh phé Ca
Mau, nay la phuong Ly Van Lam, tinh Ca Mau véi gia 1.000.000.000 dong. Sau
khi thoa thuan ong T vaba M da giao tién coc tong cong 500.000.000 dong cho
ba P, hai bén thoa thuin so tlen 500.000.000 dong con lai 6ng T vaba M sé
thanh toan cho ba P khi hoan tat thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Giita 6ng T, ba M véi ba P khong c6 lap hop dong chuyén nhuong, khong
1ap hop déng dit coc “Bién nhan vé viéc nhan dit coc ban dat” ngay 21/12/2023.

Tai bién ban ghi y kién ba P trinh bay ba P c6 ky nhan sb tién
500.000.000 dong ctia 6ng T va ba M muc dich dé chuyén nhuong cho ong T va
ba M phan dét dién tich 360m>, toa lac tai ap Lung Dira, nay 1a phuong Ly Vian
Lam, tinh Ca Mau véi gia 1.000.000.000 dong.
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Ba P d6ng y chim dut viéc chuyén nhuong dat véi ong Tvaba M, nhung
ba khong dong y thanh toan lai cho ba M va 6ng T s6 tién coc da nhan béng
500.000.000 ddng, vi 6ng T ba M tu ¥ thay doi ¥ kién khong dong ¥ tiép tuc
chuyén nhuong, khi 13p bién nhan coc thi ong T va ba M khong chua lam thu tuc
ky két hop ddong chuyén nhuong.

Xét thdy nguyén don va bi don théng nhét véi nhau s tién di nhan coc bang
500.000.000 dnng, muc dich dé chuyén nhuong quyén sir dung phan dét dién tich
360m?, toa lac tai ap Lung Dira, nay 1a phuong Ly Van Lam voi gia 1.000.000.000
dong khong qua cong ching, ching thyc la co thuc té.

Tai phién tdoa nguyén don yéu cau bi don hoan tra cho nguyén don sb tién
500.000.000 dong (trong dé tién coc 500.000.000 dong).

Xét vé mit hinh thtrc hop ddng khong tuan tha vé mit hinh thirc khong cong
chirng, ching thuc theo quy dinh, vé nodi dung, thoi han chuyén nhugng khong cu
thé, cho nén ddi chiéu quy dinh thi hop dong nay vo hiéu vé mat hinh thtrc va noi
dung.

Do hop ddng coc bi vo hiéu thi cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan ai ¢ 16i thi phai bdi thuong.

Bi don ba P thira nhan di nhan tién coc sb tién 500.000.000 déng, tuy
nhién ba P khong dong ¥ tra lai tién cho nguyén don, toa 4n c6 an dinh cho ba P
cung cép ching ctr dé ching minh viéc co 16i 1a cta nguyén don, nhung ba P
khong dén Toa an va khong cung cap chung ctr, chimg minh dugc 101 cua nguyen
don vé viéc khong tiép tuc thue hién hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat,
nén budc ba P hoan lai sd tién coc cho nguyén don 1a phu hop. Do nguyén don
khong dit ra yéu cau bdi thuong thiét hai nén HDXX khong dit ra xem xét.

Do d6 chdp nhan yéu cau ctia nguyén don budc bi don ba Nguyén Thi P
hoan lai sd tién coc cho Nguyén don so tién 500.000.000 dong 1a co can ctr chap
nhan.

* Pai dién Vién kiém st phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phéap luat TS tung dan sy trong qua trinh thu ly, giai quyét vu
an va tai phién toa ctia nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung 13 dung
quy dinh cua Bo luat to tung dan su, khoéng c6 vi pham.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Van Tva
ba Nguyen Thi M veé viéc huy hop dong dat coc va budc bi don tra sd tién dit coc
bang 500.000.000 dong; An phi duong su phai chiu theo quy dinh.

[5] An phi dan sy so tham c6 gia ngach: ba Nguyen Thi P phai ndp s tién
phai tra cho nguyén don va hop dong dic coc. Ong Tran Van T va ba Nguyén Thi
M khong phai chiu an phi, 6ng T vaba M dugc mién ndp tam Gng an phi theo
quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH

Can ctr vao cac Diéu 26, 147, 227, 228 cia Bo luat td tung dan su; Diéu 122;
129; 131; 132; 328 cua bo Luat dan sy nam 2017; Diéu 27 cua Nghi quyét 326 quy
dinh vé 4an phi 1¢ phi Toa an; Nghi quyet 01/2003/NQHDTP ngay 16/4/2003 cua
Hoi dong tham phan toa an nhan dan t6i cao.

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi M.

Tuyén xu:

Hop dong dit coc ngay 21/12/2023 giita ba Nguyén Thi P véi ong ong
Tran Van T va ba Nguyén Thi M la vo hiéu.

Budc ba ba Nguyén Thi P thanh toan cho 6ng Tran Van T va ba Nguyén
Thi M s tién bang 500.000.000 dong (Nam trdam triéu dong).

Ké tir ngay dwong sw cé don yéu cau thi hanh dn, néu dwong sw c6 nghia
vu khong tw nguyén thi hanh xong thi con phdai tra thém khoan lai phat sinh theo
mure 1Gi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludgt Dan sw nam 2015 Tong
1tng voi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh.

2/ An phi dan su so tham:

- Ba ba Nguyén Thi P phai chiu 24.300.000 dong (chuea nép).

- An phi dan sy so tham ong Tran Van T va ba Nguyén Thi M khong
phai ndp an phi, do nguoi cao tudi khong xét hoan lai an phi.

Cac duong su co quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir nhin duoc
ban 4n hodc niém yét ban an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dn hogc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pi ky

Nguyén Thi Thim






