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Ban 4n s6: 27/2025/KDTM-PT
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V/v Tranh chap hop dong thi cong

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thiam gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Quang;

Céc Tham phan: Ong Vii Thé Phuong;

Ong Tran Nam Phuong.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ba Doan Thi Huong - Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 7 dén ngay 04 thang 8 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Dong Nai xét xir phic tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai
thu 1y s6: 12/2025/TLPT-KDTM ngay 17 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh
chap Hop dong thi cong”;

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham so6: 04/2024/KDTM-ST ngay

30-9-2024 cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom (nay la Toa an nhan dan
Khu vue 3 — Dong Nai) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phuc tham so: 26/2025/QD-PT
ngay 16-5-2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so: 42/2025/QD-PT
ngay 16-6-2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa phiic tham so: 47/2025/QD-
PT ngay 16 thang 7 nam 2025; Thong bao vé viée tiép tuc phién toa xét X vu
an kinh doanh thuong mai phuc tham s6: 08/KDTM-PT ngay 21 thang 7 nim
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co phan M1.

Dia chi: Duong s6 A, Khu c¢ong nghiép B, phuong T, (phuong A, thanh
pho B cii), tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Lé Puc D — Chie vu: Tong giam déc.



Nguoi dai dién theo iy quyén (Vin ban uy quyén s6 01/GUQ-CTY ngay
17/11/2022): Ong P6 H6 T, sinh nam 1977.

Dia chi lién hé: Duong s6 A, Khu cong nghiép B, phuong T, (phuong A,
thanh pho B cil), tinh Dong Nai.

- Bi dom: Cong ty C6 phan D.

Dia chi: S A, é‘ip H, xa T, (xa G, huyén T cii), tinh D(‘Bng Nai.

Nguwoi dai dién theo phép luat: Ong Ngo6 Van M — Chure vu: Giam doe.

Nguoi dai dién theo Uy quyén (Giay uy quyen so 232/2024/UQ-
LDG/HDQT ngay 11/10/2024):

1. Ba Nguyén Thi My D1, sinh nim 1996.

2. Ong Duong Kim C, sinh nam 1995.

Dia chi lién hé: Tang B, Toa nha A G, s6 D D, phuong T, (Phuong B,
quan B cil), Thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN
1. Noi dung chinh:

1.1. Trong don khoi kién va cac loi khai tiép theo trong qud trinh gidi
quvét, ciing nhuw tai phién toa so tham, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don-
ong Pé Ho T trinh bay:

- Theo hop dong thi cong xay dung cong trinh so: 2501/2019/LDG-MD
ngay 25 thang 01 nim 2019 duoc ky gitra Cong ty C6 phan M1 (Cong ty M1) la
nha thau va Cong ty Co phan D (Cong ty D) 1a chi dau tw vé viée: “Cung cap
vat tu va th1 cong 50 can biét thu va 89 can nha lién ké”.

Gia hop dong: 104.629.135.167 dong. Gia hop dong la c6 dinh, tron goi
khong thay do6i va khong phu thude vao bat ky su bién dong niao vé su thay doi
(tang hodac giam) chi phi vat liéu, nhan cong, may moc, bao hiém, phi van
chuyén...Gia hop dong trén di bao gom: 10% thué gia tri gia ting, chi phi nhan
cong, vat tu, thiét bi... Gia hop dong sé duoc diéu chinh (bo sung hay giam trir)
bat ky khoan nao do thay doi cong viée duoc chu dau tu phé duyét...

Thanh toan hang thang: Nha thau duoc thanh toan tam to1 da 01 (mot) lan
vol gia tri khoi lwong hoan thanh duoc nghiém thu sau thué binh quan hang
thang phai dat to1 thieu 1/10 (mot phan mudi) tri gia hop dong. Riéng thanh toan
ky dau tién gia tri nghiém thu phai dat to1 thiéu 75% (bay muoi lim phan trim)



cua 1/8 (mot phan tam) gia tri hop dong. Gia tri thanh toan tam hang thang la
90% gia tri khoi lvong hoan thanh dugce nghiém thu...

G1a tr1 g1t lai dé bao hanh: Gia tri giir la1 dé bao hanh co gia tr1 05% (ndm
phan tram) gia tri hop dong. Thoi gian bao hanh: 02 nim ké tir ngay ky bién ban
ban giao cong trinh dua vao st dung. Truong hop nha thau khong ndp bao lanh
bao hanh, sau thoi gian 02 nam ké tir ngay ban giao cong trinh dwa vao st dung,
nha thau ndp day da ho so thanh todn hop 1€ thi chu dau tu s& thanh toan 5% gia
tri quyét toan cho nha thau. Trudng hop nha thau ndp ching thu Bao lanh bao
hanh: Ngay sau khi ban giao cong trinh dua vao st dung, trong vong 05 (ndm)
ngay lam viéc, nha thau phai nop Ching thuw Bao lanh bao hanh cho chu dau tu.
Bao lanh nay co6 gia tri bang 05 (nim) % gi tri quyét toan va co hiéu luc trong
24 (hai muoi bon) thang ké tir ngdy ban giao c¢ong trinh dua vao s dung. Chu
dau tu s& thanh toan cho nha thau so tién bang 05 (nim) % gia tri quyét toan.
Thot han thanh toan hang ky Chua dau tu sé thanh toan nha thau trong vong 15
(mudi 1am) ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc day da Ho so thanh toan hop 1é
cua nha thau. Thanh toan quyét toan: Chu dau tu sé thanh toan cho nha thau
trong vong 20 (hai muoi) ngay lam viée sau khi toan bo cong viée ctia hop dong
duoc nghiém thu ban giao va Chu dau tu nhan duoc day du Ho so quyét toan
hop 1€ cua nha thau. Thanh toan tién gitr la1 Chu dau tu sé thanh toan toan bd cac
khoan tién gilr la1 cho Nha thau khi cac bén di du can cr dé xac dinh gia tr1
quyét toan va khi Nha thau hoan thanh nghia vu bao hanh cong trinh theo quy
dinh tai Piéu 18 [Bao hiém va Bao hanh].

Phat vi pham hop dong: Ké tir ngay bat dau tinh thoi gian thuc hién hop
dong ma nha thau chua trién khai cong viée thi nha thau chiu phat 0,5% (khong
phay nim phan trim) gia hop dong cho moi ngay cham tré, thoi gian tré han
khong duoc qua 07 (bay) ngay... Hop dong thi nha thau phai chiu phat tré tién do
thuc hién 1a 0,2% (khong phay hai phan trim) gia Hop dong cho moi ngay chim
tré, tong gia tri phat khong qua 12% (muoi hai phan traim). Qué thoi han nay,
Chu dau tu duoc quyén xem nhu Nha thau don phuong cham dut hop dong.
Ngoai gi4 tr1 b1 phat cham tré tién do néu trén, nha thau con phai chiu xu 1y theo
diém f khoan 20.2 Diéu 20. S6 tién phat tré tién do thuc hién s& duoc khau trur
vao gia tri quyét toan cong trinh.. Néu chu dau tu cham thanh toan qua 7 (bay)
ngay ké tir ngay hét han thanh toan quy dinh tai khoan 8.4, diéu 8 Hop Dong nay
thi phai boi thuong cho nha thau véi gia tri 1a 0,04 (khong phay khong
bon)%/ngay trén so tién cham thanh toan. Néu chu dau tu cham thanh toan 30
(ba muoi) ngay ké tir ngay hét han thanh toan quy dinh tai khoan 8.4 Diéu 8 Hop



dong nay thi nha thau duoc cong thém s6 ngay cham tré tinh tir ngay thir 31 tro
di vao tién do thuc hién hop df‘)ng.

Trong qua trinh thwe hién hop dong tir ngay 25/01/2019 dén ngay ban
giao cong trinh dwa vao st dung l1a ngay 10/07/2020, hai bén da tién hanh
nghiém thu va ban hanh 07 bang tong hop gia tri thanh toan cho timg dot va dén
ngay 06/04/2021, hai bén ky bién ban thanh 1y hop dong thé hién nha thau da
thuc hién thi cong véi tong gia tri quyét toan 1a 104.660.009.031 dong. Chu dau
tur da thanh toan cho bén nha thau so tién la 93.918.355.350 dong, so tién con
phai thanh toan 1a 10.741.653.679 dong, trong dé so tién con phai thanh toan
chua tinh khoan tién bao hanh la 5.508.653.227 dong, so tién 5.233.000.452
dong 1a tién giir lai bao hanh nhung dén nay thoi gian bao hanh ciing da hét.

Tién 1ai phat sinh do chiam thanh todn tam tinh tir ngay 26/6/2019 dén
30/09/2024 theo lai suat la 0,04%/ngay/s6 tién cham thanh todn Ia
11.336.138.987 dong.

Tinh dén ngay 30/09/2024 d6i véi hop dong thi cong xay dung cong trinh
s6: 2501/2019/LDG-MD ngay 25 thang 01 nim 2019 thi Cong ty P con no
Cong ty M1 s6 tién no goc chua thanh toan 1a 10.741.653.679 dong va tién lai
cham thanh toan tam tinh dén ngay 30/09/2024 la 11.336.138.987 dong, tong
cong 1a 22.077.792.666 dong.

- Theo hop dong thi cong xay dung cong trinh s6: 12501/2019/LDG-MD
ngay 25 thang 01 nim 2019 giita Cong ty C6 phan M1 va Cong ty Co6 phan D vé
viéc: “Cung cﬁp vat tu va thi cong 148 can biét thu™;

Gia hop dong, thanh todn: Gia hop dong l1a 139.842.606.916 dong (mot
tram ba muoi chin ty tam trim bon muoi hai triéu sau trim 1€ sau ngan chin trim
muoi sau dong).

Gia tr1 gitr la1 dé bao hanh: Gia tri gilr lai dé bao hanh co gia tr1 05
(ndm)% gia tri Hop dong. Thoi gian bao hanh: 02 nam.

Phat vi pham hop dong: Ké tir ngay bat dau tinh thoi gian thuc hién hop
dong ma Nha thau chua trién khai cong viée thi thoi gian tré han khong duoc
qua 07 (bay) ngay... Nha thau phai chiu phat tré tién do thuc hién 1a 0,1% (khong
phay mot phan trim) .. Néu chu dau tu cham thanh toan qua 7 (bay) ngay ké tir
ngay hét han thanh toan quy dinh tai khoan 8.4 Pi¢u 8 hop dong nay thi phai boi
thuong cho nha thau theo 1ai suat cham thanh toan 1a 0,04 (khong phay khong

bon) %/ngay trén so tién cham thanh toan. Néu chu dau tu cham thanh toan 30
(ba muoi) ngay ké tir ngay hét han thanh toan quy dinh tai khoan 8.4, Diéu 8



hop dong nay thi nha thau duoc cong thém so6 ngay cham tré tinh tir ngay thir 31
trér di vao tién dd thue hién hop dfﬁng.

Trong qua trinh thue hién hop dong tir ngay 25/01/2019 dén ngay ban
giao cong trinh dua vao str dung la ngay 22/07/2020, hai bén da tién hanh ky 10
phu luc hop dong ky nghiém thu 07 bang tong hop gia tri thanh toan cho ting
dot va dén ngay 09/12/2020 hai bén ky bién ban thanh Iy hop dong thé hién nha
thau da thuc hién thi cong vdi tong gid tri quyét toan 1a 139.563.481.917 dong.
Chu dau tu di thanh toan cho bén nha thau so tién 1a 97.338.310.381 dong, sb
tién con phai thanh toan la 23.237.171.536 dong, trong so tién con phai thanh
toan la 16.258.997.440 dong, s6 tién bao hanh con phai thanh toan la
6.978.174.096 dong. Pén nay thoi gian bao hanh da hét.

Tién 11 phat sinh do cham thanh toan tam tinh dén ngay 30/09/2024 theo
1ai suat 1a 0,04%/ngay/s6 tién cham thanh toan 1a 23.399.035.053 dong.

Tinh dén ngay 30/09/2024, d6i véi hop dong thi cong xiy dung s
12501/2019/LDG-MD ngay 25/01/2019 thi Cong ty D con no Cong ty M1 s
tién no chua thanh toan 1a 23.237.171.536 dong va tién 131 cham thanh goc, toan
tam tinh dén ngay 30/09/2024 1a 23.399.035.053 dong, tong cong la
46.636.206.589 dong.

Qua nhiéu lan Cong ty M1 dén truc tiép cling nhu dién thoai, nhan tin, gui
vin ban ... dé yéu cau Cong ty D thanh toan cac khoan no goc va 1ai ma Cong ty
D con no Cong ty M1 nhung Cong ty D van chua thanh toan.

Cong ty M1 yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty D phai tra ngay so
tién con no cia 02 hop dong thi cong, tién giir lai dé bao hanh va tién 1d1 cham
thanh toan cho Cong ty M1 véi so tién tong cong 1a 68.731.999.255 dong.

1.2. Trong ban tir khai va cdc 1oi khai tiép theo trong qud trinh gidai quyét,
ciing nhie tai phién toa so tham, dai dién theo ity quyén cia bi don-ba Nguyén
Thi My DI trinh bay:

Ngay 25/01/2019, Cong ty D ¢o giao két cdc hop dong thi cong xay dung
dé giao cho Cong ty M1 trién khai xay dung mot phan Du an Khu dan cu Téan
Thinh tai Xa D, huyén T, tinh Dong Nai. Noi dung tém tat cac hop dong nhu
sau:

Hop dong thi cong xay dung s6 2501/2019/LDG-MD ngay 25/01/2019:
Cong ty D giao cho Cong ty M1 thuc hién géi thau “Cung cap vat tu, thi cong
50 cin biét thuy va 89 cin nha lién ké”; Gia tri Hop dong: 104.629.135.167
VND. Thoi gian thuc hién hop dong: 300 ngay tir ngay 22/02/2019.



Hop dong thi cong xay dung s6 12501/2019/LDG-MD ngay 25/01/2019:
Cong ty D giao cho Cong ty M1 thuc hién géi thau “Cung cap vt tu, thi cong
148 can bigt thu”’; gia tr1 hop di“)ng: 139.842.606.916 VND. Tho1 gian thuc hién
hop dong: 300 ngay tir ngay 22/02/2019.

Theo quy dinh tai Diéu 18.2.(a) ctia hop dong 2501 va hop dong 12501
cung dién bién thuc té thi cong tai du 4n, thoi gian bao hanh cta Cong ty M1 doi
Vo1 cac cong trinh thi cong trong du 4n duoc tinh nhu sau: D61 véi hop dong
2501: 24 thang ké tir ngay 09/07/2021 (ngay cac bén nghiém thu, ban giao cong
trinh). D61 voi hop dong 12501: 24 thang ké tir ngay 22/07/2021 (ngay cac bén
nghiém thu, ban giao cong trinh).

Theo quy dinh tai Diéu 8.3.3 cua hop dong 2501 va hop dong 12501, gia
tri ctia hop dong duoc giit lai dé Cong ty M1 thue hién hop dong la 05% gia tri
quyét todn cuia moi hop dong. Trong do: Gia tri gitt lai dé bao hanh cua hop
dong 2501: 5.233.000.452 dong. Gia tri gitt lai dé bao hanh cua hop dong
12501: 6.978.174.096 dong. Tong cong gia tri giir lai dé bao hanh cua hai hop
dong: 12.211.174.548 dong.

Tuy nhién, trong tho1 gian bao hanh, Cong ty M1 da khong thuc hién
nghia vu bao hanh theo céac hop déng da duoc ky két mic du di nhan duoc nhiéu
vin ban yéu cau tir Cong ty D. Cu thé:

- Céac hu hong pho bién lién quan dén cong trinh chua duoc Cong ty M1
bao hanh: Nut mat ngoai; stra chita cac mau son phar mau; dam va cac vi tri
nich ctra, mi ton; thAm nut san; tham hop ghen; tham tuwong; bong troc S hang
rao hang; bong troc son lan can; vé sinh san gach; vé sinh 6ng truc dung; phéu
thu san dong nuéc; dén ap tran ho.

- Cong ty M1 di biét cac hang muc bi hu hong, can stra chita thudc nghia
vu biao hanh nhung khong thuc hién: Trong khoang thoi gian tir thang 11 dén
thang 12/2020, Dai dién Cong ty M1 c¢6 phdi hop voi dai dién Cong ty D da
cung kiém tra, xac dinh céc hang muc b1 hu hong thudc toan by cong trinh do
Cong ty M1 di thuc hién tai du an theo cac hop dong da ky két. Viéc kiém tra
(co lap thanh bién ban) duoc thuc hién doi vai ting can biét thu, nha phé lién
ké. Tuy nhién, Cong ty M1 khong tur khac phuc va bé mic cho cong trinh bi hu
hong dén nay.

Cong ty D di nhiéu lan lam viée true tiép véi Cong ty M1 dé yéu cau thuc
hién nghia vu bao hanh nhung Cong ty M1 khong hop tac:

Trong khoang thoi gian tir thang 07/2020 dén thang 10/2022, Céng ty D
va Cong ty M1 tién hanh 05 cudc hop lién quan dén nghia vu bao hanh ctia Cong

ty M1 tai du an. Trong céc buodi lam viée, Cong ty P di yéu cau Cong ty M1



thuc hién nghia vu bao hanh. Cac cudc hop ¢6 ghi nhan bﬁng bién ban néu rod
cac hang muc bi hu hong ma Cong ty M1 can stra chita theo dung nghia vu bao
hanh phat sinh tir cac hop dong. Ngoai ra, Cong ty D ciing da 05 lan giri van ban
yéu cau, nhic nhé Cong ty M1 thuc hién bao hanh. Tuy nhién, Cong ty M1 van
khong thuc hién nghia vu bao hanh. Nhu vay, Cong ty M1 da vi pham nghia vu
thue hién bao hanh theo quy dinh ctia cac hop dong da ky véi Cong ty D.

- Vé viée Cong ty D thanh toan gié tri cac hop dong cho Cong ty M1 dugc
tong hop nhu sau: (don vi tinh Viét Nam dong):

No gbc cua hop dong so: 2501 1a 5.508.653.227d, so tién gitr lai dé bao
hanh 1a 5.233.000.452d; no goc cua hop dong so: 12501 1a 16.258.997.4404, s6
tién gitr lai dé bao hanh 1a 6.978.174.0964; tong no goc cua hai hop dong ké tir
ngay lap bién ban thanh 1y 1a 21.767.650.667d; tong so tién giir lai dé bao hanh
cua hai hop dong 1a 12.211.174.5484.

Nay bi don chi dong ¥ thanh toan so tién no goc cua hai hop dong (khong
bao gom ca tién bao hanh) véi s6 tién 21.767.650.667d va tién 1di cham thanh
toan trén so tién chua thanh toan tir khi hai bén thanh 1y hop dong thi cong dén
nay. Cong ty D khong dong ¥ vé1 yéu cau tra tien 131 cham thanh toan cho Cong
ty M1 d61 véi s6 tién gitt lai bao hanh cong trinh va cac khoan cham thanh toan

trude khi hai bén ky bién ban thanh 1y ciia 02 hop dong thi cong.
2. Quyét dinh ciia Toa dn cip so thim:

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham so6: 04/2024/KDTM-ST ngay
30-9-2024 cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom (nay la Toa an nhan dan Khu
vure 3 — Dong Nai) di quyét dinh:

Can ct Piéu 306 Luat Thuong mai 2005.

Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I€ phi Toa an.

1/ Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Co phan
M1 @61 vé1 bi don Cong ty Co phan D veé viée “Tranh chap hop dong thi cong”.

Budc Cong ty Co phan D thanh todn cho Cong ty Co phan M1 sé tién no
cua hop dong thi cong xiy dung cong trinh s6 12501/2019/LDG-MD ngay
25/01/2019 1a 16.258.997.440 dong (mudi sau ty hai trim nim muoi ta triéu
tram chin muoi bay ngan bon tram bon muoi dong).



Budc Cong ty Co phan D thanh toan cho Cong ty C6 phan M1 s tién no
cua hop dong thi cong xay dung cong trinh so 2501/2019/LDG-MD ngay
25/01/2019 1a 5.508.653.227 dong (nim ty nim trim 1é tam triéu sau trim nim
muoi ba ngan hai trim hai muoi bay dong).

Budc Cong ty C6 phan D thanh toan cho Cong ty C6 phan M1 so tién giit
lai bao hanh cta hop dong thi cong xdy dung cong trinh s6 12501/2019/LDG-
MD ngay 25/01/2019 1a 6.978.174.096 dong (sau ty chin trim bay muoi tim
triéu mot trim bay muoi bon ngan khong tram chin muoi sau dong).

Budc Cong ty Co phan D thanh toan cho Cong ty C6 phan M1 so tién giit
lai bao hanh cua hop dong thi cong xay dung cong trinh s6 2501/2019/LDG-MD
ngay 25/01/2019 1a 5.233.000.452 dong (nim ty hai trim ba muoi ba triéu bon
tram nim muoi hai dong).

Budc Cong ty Co phan D thanh toan cho Cong ty C6 phan M1 so tién so
tién 1ai cham thanh toan cua 02 hop dong thi cong xiy dung cong trinh, tong
cong 1a 12.681.889.937 dong (mudi hai ty sdu tram tam muoi mot triéu tam trim
tam muoi chin ngan chin trim ba muoi bay dong).

Tong cong so tién Cong ty Co phan D phai thanh toan cho Cong ty Co
phan M1 1a 46.660.715.152 dong (bon muoi sau ty sau tram sau muoi triéu bay

tram muo1 1am ngan mot trim nam muo1 hai dong)

Khong chap nhan doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don-Cong ty Co
phan M1 d6i véi tién 14i cham thanh toan la 22.071.284.099d (hai muoi hai ty
khong trim bay muoi moét triéu hai trim tam muoi bon ngan khong traim chin
muoi chin dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n néu nguoi
phai thi hanh 4n cham tra s6 tién néu trén, thi nguoi phai thi hanh an phai tra 11
doi véi sb tien cham tra theo mue 13i suat no qua han trung binh trén thi truong
tai thoi diém thanh toan twong tmg véi thoi gian cham tra.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang co theo quy dinh.
3. Vé khdng cdo:

- Nguyén don khang cao dé nghi Toa 4n cap phtc tham stra ban 4n so
tham theo huéng dé nghi chap nhan 1ai phat cham tra theo thoa thuan cua hop
dong.



- Bi don khang cdo dé nghi Toa 4n cap phuc tham stra ban an so tham theo
huéng bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau tra tién bao hanh,
va xac dinh la1 tho1 gian tinh 141

4. Phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

Quan diém cua Kiém sat vién did duoc cong khai tar phién toa thé hién
trong bai phat biéu cua Kiém sat vién luu tai ho so vu an; dé nghi Hoi dong xét
xur phtic tham:

- Noi dung khang cdo cta nguyén don 1a Cong ty Co phan M1 ¢6 co so
chap nhan mot phan.

Noi dung khang cdo cua bi don la Cong ty Co6 phan D khong c6 co so
chap nhan.

Can cu khoan 2 Piéu 309 Bo luat To tung dan su dé nghi Ho1 déng XEt xXu
sira Ban an so tham so: 04/2024/KDTM-ST ngay 30/09/2024 cua Toa 4n nhan
dan huyén Trang Bom vé phan mure 141 cham tra doi véi so tién no chua thanh
toan cua hop dong 1a 0,04%/ngay.

Xac dinh la1 nghia vu chiu an phi so tham theo quy dinh tai DPiéu 147 Bo
luat T6 tung dan su va Diéu 26 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016.

Vé an phi phuc tham: Nguyén don khong phai chiu an phi; bi don phai
chiu 4n phi phtic tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tair licu, ching ¢t co tai ho so di duoc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phuic tham nhan dinh nhu
sau:

[1] Vé thu tuc khang cdo:

Khang cao cua cac duong su thue hién trong thot han luat dinh, da nop
tam Ung an phi phtc tham nén duoc xem xét.

[2] V& t6 tung:

- Vé quan hé phéap luat: Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat
“Tranh chap hop dong thi cong” 1a dung quy dinh phap luat.

- Vé tu cach tham gia t0 tung: Toa an cap so tham xac dinh tu cach duong
su dung va day du.

[3] Vé noi dung vu an va khang céo:



3.1 Vé yéu cau kho1 kién va nd1 dung khang cao cua nguyén don:
- Doi voi so tien chwra thanh toan theo gia tri cua hop dong:

Cac bén déu thwra nhan c6 ky hop dong thi cong xdy dung s
12501/2019/LDG-MD ngay 25/01/2019 va hop dong thi cong xiy dung so
2501/2019/LDG-MD ngay 25/01/2019. Ngay 09/12/2020, hai bén da tién hanh
ky bién ban thanh 1y hop dong s6 12501; ngay 06/04/2021, hai bén da tién hanh
ky bién ban thanh 1y hop dong s6 2501. Hop dong la loai hop dong tron goi,
thanh toan theo tirng dot, tién do thi cong.

Cac duong su thira nhan tong so tién no goc cac bén chua thanh toan theo
cac bién ban thanh 1y nén viée Toa an cap so tham tuyén budc bi don phai cé
nghia vu thanh toan cho nguyén don s6 tién no cua hop dong so
12501/2019/LDG-MD 1a 16.258.997.440 dong va s6 no chua thanh toan cua
hop dong thi cong xidy dung coéng trinh s6 2501/2019/LDG-MD 1a
5.508.653.227 dong; tong cong so tien 21.767.650.667 dong la co cin ctr, ding
quy dinh cta phap luat. Cac duong su khong khang céo vé noi dung nay.

- Doi voi so tien gitr lai de bao hanh cua hai hop dong:

Sau khi nghiém thu cong trinh dua vao st dung, dén ngay 04/09/2020 chu
dau tu khong thong bao cu thé vé cac hang muc can bao hanh cho Cong ty M1
thuc hién bao hanh. Dén ngay 04/09/2020, Cong ty D bi x1r phat vi pham hanh
chinh va budc ngumg thi cong du an Khu dan cu (18.22ha) tai xa D, huyén T
(tén thuong mai: Khu dé thi T) theo quyét dinh xtr phat hanh chinh s6 34/QD-
XPVPHC ctia Thanh tra S& Xay dung tinh D. Do d6, ngay hét thoi han bao hanh
cua 02 hop dong 1a ngay 29/07/2022 va ngay 11/07/2022.

Theo nodi dung quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh cua Thanh tra S¢
Xay dung tinh D thi bién phap khic phuc hau qua yéu cau ngimg thi cong xay
dung cong trinh vi pham; trong tho1 han 60 ngay Cong ty D phai thuc hién cac
thu tuc dé nghi cap gidy phép xay dung va ban vé& thiét ké thi cong, néu khong
thi budc ap dung bién phap budc thao d& cong trinh...va theo cac nd1 dung da
duoc x4c dinh trong Ban 4n hinh su so tham s6: 69/2025/HS-ST ngay 28-4-2025
cua Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xur lién quan dén du an Khu dan cu
(18.22ha) tai xa D, huyén T thi viéc cong trinh xay dung khong duoc cap phép,
c6 nhiéu vi pham vé quan 1y dat dai xac dinh do 161 cia phia chu dau tu Cong ty
D.

Theo thoa thuan giita cac bén trong 02 hop dong day khong phai 1a mot
trong cac truong hop bat kha khang nén viée nguyén don khong thuc hién duoc
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viéc bao hanh khong phai do 161 ctia nguyén don; gitta cac bén khong cé thoa
thuan néu khong thuc hién nghia vu thi s€é khong duoc tra lai sO tién g1l bao
hanh ma chi thoa thuan néu khong thuc hién nghia vu bao hanh thi chu dau tu sé&
thué don vi thit ba thuc hién nghia vu bao hanh. Qua trinh xét x1r va tai phién toa
phtic tham, phia bi don trinh bay cho dén nay phia chu dau tu van chua khic
phuc duoge cic yéu cau cta co quan Nha nuée ¢6 thaim quyén trong quyét dinh
xt phat vi pham hanh chinh va khong thué bén thit ba nao thuc hién nghia vu
bao hanh nén khong ¢ cin cir dé tinh khau trir s6 tién nay cho bi don. Hon nira,
sau khi két thtic thoi gian bao hanh ma cac bén da thoa thuan gia han; gitra cac
bén x4c dinh khong co thoa thuan tiép tuc gia han thoi gian bao hanh cong trinh.

Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cta nguyén don budc bi
don phai tra sb tién gitt lai dé bao hanh cua hai hop dong véi tong so tién
12.211.174.548 dong la ding quy dinh cua phap luat.

- Vé la1 cham tra do1 vait so tien no chua thanh toan cua hop dong:

Theo Diéu 146 ctia Luat Xay dung nim 2014; thi viéc thuéng, phat hop
dong xay dung phai duoc cac bén thoa thuan va ghi trong hop dong; theo quy
dinh tai Diéu 43 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung thi “Trwong hop, bén giao thau thanh
toan khéng ding thoi han va khéng day di theo théa thudn trong hop dong thi
phdi boi thuwong cho bén nhan thau theo ldi suat qué han do ngan hang thirong
mai noi bén nhan thau mo tai khoan thanh toén céng bo twong iing véi cac thoi
ky cham thanh toan. Lai cham thanh toan dwoc tinh tie ngay dau tién cham
thanh toan cho dén khi bén giao thau da thanh toén day dii cho bén nhan thau,
trie trueong hop cdac bén co thoa thudan khac”.

Khi xac lap cac hop dong xiy dung, cic bén déu cé thoa thuan vé tién
cham thanh to4n theo quy dinh tai diém g khoan 20.2 Diéu 20 cua 02 hop dong
thi cong vé1 mure 131 suat 0,04%/ ngay trén so6 tién cham thanh toan, murc 131 suat
nay phu hop véi quy dinh cua phap luat. Toa an cap so tham nhan dinh cac bén
da 1ap bién ban thanh 1y hop dong va hop dong thi cong ban dau khong con hiéu
luc va khong chap nhan muec 14i theo yéu cau cua nguyén don ma ap dung lai
theo quy dinh cua Diéu 306 cia Luat Thuong mai la khong dung quy dinh. Do
d6, phai can ¢t vao mure 131 thoa thuan cua cac bén trong hop dong dé tinh 1ai
cham tra ma b1 don phar tra.

Vé thoi gian bat dau tinh 13i: Hop dong thi cong xay dung gitra cac bén ¢o
thoa thuan vé thanh toan timg dot theo tién do cua hop dong; khi két thuc ting
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dot, nguyén don di xuat hoa don gia tri gia ting sau thué va gui ho so cho bi
don, bi don dd dong ¥ thanh toan mot phan, c6 dot chua thanh toan (thé hién qua
bang tinh 1ai ma nguyén don cung cap), cac bén ciing xac dinh s6 ho so thanh
toan don vi thi cong da giri cho chu dau tu trudce thoi gian ky cac bién ban thanh
Iy hop dong; nén so tién 1di duoc tinh dua trén s6 tién va thoi gian cac thoi ky
cham thanh todn nhan véi mure 13i trong hop dong.

- D41 v6i tién 1ai cia so tién giit lai bao hanh: Thoi gian bat dau tinh 1ai
sau 20 ngay ké tir ngay két thuc thoi gian cac bén thoa thuan gia han két thoi han
bao hanh cho dén ngay xét xir so tham. Muc 1ai suat sé duoc ap dung theo thoa
thuan vé 13i cham tra trong hop dé“mg ma cac bén di thoa thuan. SO tién 1ii cu
the:

D61 véi hop dong s6 12501/2019/LDG-MD s6 tién 11.336.138.987 dong.

D61 vé1 hop dong 2501/2019/LDG-MD s6 tién 23.398.955.053 dong.

Tong tién 131 d61 véi so tién cham tra cua 02 hop dong 1a 34.735.094.040.

Do @6, noi dung khang cao cta nguyén don kém theo muc 1di suat cham
tra va thoi gian tinh 131 cham tra theo hop dong thi cong xay dung cac bén di
thoa thuan la co can cu chﬁp nhan.

3.2. Vé khang cdo cua bi don:

Bi don khang cédo dé nghi khong thanh toan tién giit lai bao hanh cua 02
hop dong va thoi gian tinh a1 nhu d3 nhan dinh ¢ trén 1a khong c6 cin ¢t chap
nhan.

3.3. Két luan:

Nhu vay, ¢6 cin ctir chap nhan khang cdo cua nguyén don; khong chap
nhan khang cao cua b1 don va stra mot phé“m ban an kinh doanh thwong mai so
tham cta Toa an nhan dan huyén Trang Bom (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 3
— Dong Nai) vé so tién 1ai cham tra.

[4] Quan dieém cua Kiém sat vién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Dong Nai
mot phan phu hop vé1 nhan dinh cua Ho1 dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[5] Vé an phi kinh doanh thwong mai phtc tham:
5.1. An phi kinh doanh thwong mai so tham:

Do stra Ban an so tham vé phan tién 1a1 nén an phi kinh doanh thuong mai

phai duoc tinh la1 theo quy dinh cua phap luat.
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Bi don phai chiu an phi d6i véi sO tién c6 nghia vu phai tra la
68.693.919.257 dong = 112.000.000¢8 + (0.1% x 64.693.919.257d) =
176.693.919 dong.

Hoan tra cho nguyén don so tién tam tng an phi kinh doanh thuwong mai

so tham da nop.
5.2. An phi kinh doanh thuong mai phc tham:

Do Ban 4n so tham bi stra nén cac duong su khong phai chiu 4n phi kinh
doanh thuong mai phuc tham. Hoan tra cho cac duong su so tién tam tng an phi
phtic tham da nop theo quy dinh.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:
Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctua Bo luat T6 tung dan su;

Chap nhan khang cdo cia nguyén don Cong ty Co phan M1; khong chap
nhan khang céo cua bi don Cong ty Co phan D; stta Ban an kinh doanh thuong
mai so tham s6: 04/2024/KDTM-ST ngay 30-9-2024 cta Toa an nhan dan huyén
Trang Bom (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Dong Nai) vé yéu cau tinh 1ai

cham tra.

Ap dung Diéu 144, 146 cua Luat Xay dung nam 2014; Nghi dinh s6
37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét vé hop dong
xay dung; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua
Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao vé viéc huéng dan ap dung mot s6
quy dinh cua phap luat vé 14i, 1ai suat, phat vi pham; Ap dung Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1é phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty C6 phan M1 dbi
vo1 bi don Cong ty Co phan D vé viée “Tranh chap hop dong thi cong”.

- Bude Cong ty Co phan D phai thanh toan cho Cong ty Co6 phan M1 tong
sO tién cua 02 hop dong thi cong xay dung (hop dong so 12501/2019/LDG-MD
ngay 25/01/2019 va hop dong s6: 2501/2019/LDG-MD ngay 25/01/2019) 1a
68.693.919.257 dong (sdu muoi tm ty sau trim chin muoi ba triéu chin trim
muoi chin nghin hai trim nim muoi bay dong) gom: No goc cua hai hop dong 1a
33.978.825.215 dong; no 1ai cua hai hop dong 1a 34.735.094.040 dong.
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Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n
xong; bén c6 nghia vu thi hanh con phai chiu khoan tién 1ai cham tra theo murc
1ai suat cac bén thoa thuan trong hop dong twong tng véi so tien va thoi gian
cham tra.

2. Vé an phi:
2.1. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Bi don Cong ty C6 phan D phai chiu so tién 176.693.919 dong (mot trim
bay muoi sau triéu sau trim chin muoi ba nghin chin trim mudi chin dong).

Hoan tra cho nguyén don Cong ty Co phan M1 so tién tam Ung an phi da
nop 1a 84.399.000 dong (tam muoi bon triéu ba trim chin mwoi chin nghin
dong) theo bién lai thu tam ung 4n phi 1&é phi Toa an s6 0002150 ngay
09/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom (nay la Phong Thi
hanh an dan su Khu vuc 3 — Déng Nai).

2.2. An phi kinh doanh thuong mai phuc tham:

Do ban 4n kinh doanh thwong mai phtic tham bi stra nén cac duong su
khong phai chiu 4n phi. Hoan tra lai cho Cong ty C6 phan M1 s6 tién tam ng an
phi 2.000.000 dong (hai triéu dong) da nop theo Bién lai thu tién tam ng an phi
1¢ phi Toa an s6 0000118 ngay 29-10-2024; hoan tra cho Cong ty C6 phan D s6
tién tam tmg an phi 2.000.000 dong (hai triéu dong) da nop theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi 1& phi Toa an s6 0000089 ngay 24-10-2024 cia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Trang Bom (nay la Phong Thi hanh an khu vue 3 — Dong Nai).

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan sw, nguot phai tht hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan su; thot hi€u thi1 hanh an dugce thuc hién theo quy dinh
tai Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: \ TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nat; TH AM PH AN . CHi] TOA PHIEN T(‘) A

- Toa an nhan dan Khu vuce 3 — B(}jng Nai;

- Vién kiém sat nhan dan Khu vue 3 — Béng
Nazi;

- Puong su:;

- Phong Thi hanh an dan su Khu vuc 3 —
Dong Nai;

Nguyén Xuian Quang
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- Luu: HO so vu an, Van phong, Toa Dan
su, Tham phan.
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