TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc lap- Tw do- Hanh phiic

Ban 4n s6: 406/2025/DS-PT
Ngay: 04-8-2025

“V/v tranh chap hop dong thué
quyeén st dung dat; doi tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TAY NINH

- Thanh phan Héi déong xét xi¢ phiic thim gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Ngoc Yén
Cédc Tham phan: Ong Dinh Tién Phuong
Ba Nguyén Thi My Hanh
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khéanh, Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
x&t XU phﬁc‘thﬁm cong khai vu an thg 1y s6 267/2925/TL-PT—D$ ngay 16 thang 6
nam 2025 ve viéc “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat; doi tai san”.

Do ban 4n dan su so tham so 11/2025/DS-ST ngay 17 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 6 - Tay Ninh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 279/2025/QD-PT ngay
07 thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH T3 (goi tat la Cong ty T3).

Dia chi tru s& chinh: S6 A duong s6 H, Khu phé H, cho T4, thi tran B, huyén
B, tinh Long An (nay la xa B, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hiru G — Giam déc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén:

1. Ong Nguyén Phuéc D, sinh nam 1992.
’ Dia chi thuﬁypg tri: TO A ap A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang (nay 1a to A
ap A xa T, tinh Dong Thap).

N Dia chi lién hé: S6 A D, x4 P, thi tran T, huyén C, tinh Long An (nay 13 s6 12A

D06 Tuong P, xa T, tinh Tay Ninh).

2. Bi don:

2.1. Ba Phan Thi N, sinh nam 1967.

2.2. Ong Bui Hong T, sinh nam 1987.



Nguwoi dai dién theo iy quyen ciia ba N: Ong Bui Hong T, sinh nim 1987.

Cung dia chi: ap D, xa T, huyén C, tinh Long An (nay la ap D, xi C, tinh Tay
Ninh).

(Theo vén ban ity quyén ngay 07/12/2023).

2.3. Ong Bui Thanh P1, sinh nam 1988.

Dia chi: S6 C ap D, xi T, huyén C, tinh Long An (nay la s6 C ap D, xa C, tinh
Tay Ninh).

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran An TI1, sinh nim
1985.

Pia chi: sé BN, ap B, xa L, huyén N, Thanh phd Ho Chi Minh A (nay la
274/25/37 N, ap A, xa H, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Ngweoi khang cao: Nguyén don Cong ty TNHH T3.

- Nguoi khéng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Can Pudc,
tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac don khoti kién ngay 29/8/2023, ngay 10/6/2024, ngay 23/9/2024 va
tai phién toa, nguwoi dai dién theo 1ty quyen ciia nguyén don trinh bay nhu sau:

Vao ngay 26/4/2022, Cong ty TNHH T3 c6 ky hop dong thué dat véi ba
Phan Thi N, 6ng Bui Hong T dé thué thira dat s6 2277 (mpt), to ban d6 so 03, dién
tich 1a 900m?, toa lac ap D, x4 T, huyén C, tinh Long An. Thira dat nay do ong Bui
Vin T2 dung tén trén giay chirng nhan quyén st dung dat, do 6ng T2 da chét nén
ba N 1a vo va ong T la con rudt dai dién ky tén trén hop df‘)ng thué dat. Thoi han
thué dat la 20 nam duoc tinh tir ngay 26/04/2022 dén ngay 26/4/2042; gia thué
dat 1a 1.080.000.000 dong/20 nim; phuong thirc thanh toan Ia tra 01 1an sau khi
ky hop dong; muc dich thué dat la xay dung nha xudng. Tai thoi diém ky hop
dong thué dat, Cong ty TNHH T3 biét ba N, 6ng T khong phai nguoi ding tén thira
dat s6 2277 va ciing biét 1a muc dich dich sir dung dat cta thira dat s6 2277 1a dat
trong lta nhung do Céng ty TNHH T3 c¢6 nhu cau thué dat, lam thu tuc xay dung
nha xuéng nhanh va phia 6ng T ciing n6i 1a s& lam thu tuc ké khai di san thira ké
dé ong T duoc dtimg tén nén Cong ty TNHH T3 va phia ba N, 6ng T méi ky h0'p
dong thué dat ngay 26/4/2022. Sau khi 6ng T duoc ding tén thi cac bén s& tién
hanh ky hop déng va cong chimg hop dong theo quy dinh.

Sau khi ky hop dong, Cong ty TNHH T3 da thanh toan cho phia ba N, 6ng T
duogc 1.050.000.000 dong, trong d¢6 dng T nhan 600.000.000 dong tién mit do 6ng
Tran An T1 giao truc tiép cho 6ng T nhung khong c6 lam bién ban giao nhan tién.
Tuy nhién, 6ng T1 la nguot dai dién theo phap luat trude day cua Cong ty TNHH T3
da xac nhan c6 giao cho ong T so tién 600.000.000 dong; con lai s6 tién
450.000.000 dong thi Cong ty TNHH T3 chuyén khoan cho 6ng D1 dé ong D1
giao lai cho 6ng T, ba N vi ong D1 1a ngudi gidi thiéu cho Cong ty TNHH T3 thué
dat va ong D1 1a con ré ciia ba N nén Cong ty TNHH T3 va chuyén tién cho 6ng
D1. Nhung thoi diém nay Cong ty TNHH T3 khong c6 thong bao cho phia ba N,
ong T biét 1a chuyén tién cho dng P1 ma su viéc nay sau ndy méi duoc cac bén
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xac nhan lai thong qua tin nhan dién thoai. Con sd tién 450.000.000 df‘)ng la
chuyén khoan tir tai khodn c4 nhan 6ng Nguyén Hiru G s tai khoan la
19020693481017 tai Ngan hang TMCP K chuyén vao tai khoan c4 nhan cta ong
Bui Thanh D1 ¢6 s6 tai khoan 9299999989 tai Ngan hang TMCP N2, cu thé nhu
sau:

- Ngay 04/10/2022, 6ng G chuyén khoan 46.000.000 dong, co ghi ndi dung
la thanh toan bo sung tién thué dat.

- Ngay 12/10/2022, 6ng G chuyén khoan 194.000.000 dong, c¢6 ghi ndi dung
1a thanh toan bo sung tién thué dat.

- Ngay 22/10/2022, 6ng G chuyén khoan s6 tién 30.000.000 dong, khong c6
ghi 16 ndi dung chuyén khoan tién gi.

-Ngay 17/11/2022, éng G chuyén khoan s6 tién 100.000.000 dong, ghi ndi
dung 1a Cong ty T&G thanh toan phi mua hang cho Mién T. Muc dich 6ng G ghi
nhu vay la dé ong D1 c6 thong tin dé quang cdo vé Cong ty M cua ong D1, thuc té
day la day la khoan tién 6ng G thanh toan tién thué dat cho phia bi don, chtr gitra
Cong ty TNHH T3 va Cong ty M thoi diém nay khong c6 phat sinh don hang.

-Ngay 22/11/2022, 6ng G chuyén khoan 30.000.000 dong, khong ghi rd ndi
dung chuyén khoan tién gi.

- Ngay 22/12/2022, 6ng G chuyén khoan 30.000.000 dong, khong ghi rd ndi
dung chuyén khoan tién gi.

- Ngay 28/12/2022, 6ng G chuyéen khoan 20.000.000 dong, khong ghi rd noi
dung tién gi.

Tong cong s6 tién chuyén khoan cho dng D1 1a 450.000.000 dong.

Nhung trong qua trinh trao doi giita cac bén va qua trinh giai quyét vu an thi
phia ba N, 6ng T chi thira nhan da nhan duoc tién thué dat 1a 730.000.000 dong,
trong d6 1a 600.000.000 dong do ong T1 giao va 130.000.000 dong la do dng D1
giao lai. Ong D1 van con giir lai so tién 1a 320.000.000 dong.

Thoi diém giao tién cho 6ng P1 thi cac bén khong lam vin ban hay giay to
thé hién viéc ba N, ong T dong y dé cho 6ng D1 nhan tién thay nhung sau khi giao
tién xong phia Cong ty TNHH T3 c6 dén gip ba N, ong T va 6ng D1 cung lam viéc
lai v6i nhau vé viéc giao nhan tién thi phia ba N, 6ng T, ong P1 x4c nhan la ong
D1 c6 nhan s6 tién 320.000.000 dong va phia Cong ty TNHH T3 c6 tién hanh lap
Vi bing d¢ ghi nhan su viéc nay va thé hién tai Vi bang s6 322/2023/ViB-TPL.LA
ngay 02/8/2023 va phat hanh ngay 24/8/2023.

Tuy nhién, khi hai bén tién hanh cong chimg hop dong thué dat thi phat hién
rang phia bén ba N, ong T chua lam thu tuc ké khai di san thira ké doi véi thira dat
s6 2277 va thira dat s6 2277 1a dat lia nén Cong ty khong thé tién hanh xay nha
xudng duoc, do muc dich thué dat khong thuc hién duoc nén phia Cong ty mudn
cham dirt hop dong thué dat va yéu cau phia ba N, ong T tra lai so tién d3 nhan la
1.050.000.000 dong nhung sau nhiéu lan trao doi phia ba N, ong T khong dong ¥
tra tién nén mai phat sinh tranh chap.

Tai phién toa, nguyén don xac dinh yéu cau khai kién nhu sau:
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- Tuyén hop dong thué quyén st dung dat duoc ky vao ngay 26/4/2022 gitra
Cong ty TNHH T3 va ba Phan Thi N, 6ng Bui Hong T v6 hiéu.

- Yéu cau ba Phan Thi N, éng Bui Hong T c6 trach nhiém lién d6i tra Cong
ty TNHH T3 s6 tién thué dat 1a 730.000.000 dong; tién 14i véi 1ai suat 1a 10%/nam
tam tinh tir ngay 26/5/2023 dén ngay xét xt so tham 1a 121.666.000 dong.

- Yéu cau 6ng Bui Thanh D1 tra cho Cong ty TNHH T3 s6 tién 320.000.000 dong
va tién 13i véi 131 suat 1a 10%/nam tam tinh tir ngay 26/5/2023 dén ngay xét Xt so
tham 1a 53.000.000 dong.

Bi don éng Bui Hong T dong thoi la nguweoi dai dién theo iy quyén ciia ba
Phan Thi N trinh bay trong qud trinh giai quyét vu an nhir sau:

Ba N la me rudt cua dng T; trude khi 6ng T, ba N ky hop dong cho thué quyén
sir dung dat voi phia nguyén don, ong T c6 thong bao cho phia nguyén don biét la
thira dat s6 2277, to ban do so6 03, toa lac ap P, xa T van do 6ng Bui Vian T2 1a cha
cua 6ng T dumng tén; gia dinh chua lam xong thu tuc ké khai thira ké dé sang tén
cho 6ng T dung tén nhung phia nguyén don van dong ¥ ky hop dong thué dat.
Thoi diém d6, 6ng Tran An T1 1a ngudi truc tiép dén gip 6ng T thuong luong thoa
thuan thué dat véi ong T, 6ng T thong bao truc tiép véi ong T1 thira dat s6 2277
van do 6ng T2 dung tén, con d6i voi muc dich str dung dat 1a loai dat trong lua da
dugc thé hién trén hop dong cho thué dat ngay 26/4/2022.

Vi phia nguyén don van dong v ky hop dong thué dat mic du ong T chua
duoc ding tén va loai dat 1a dat lua nén ngay 26/4/2022, 6ng T va ba N da ky hop
dong cho thué quyén sir dung dat véSi phia nguyén don dé cho nguyén don thué
thira dat so 2277 (mpt), t& ban do so 03, dién tich 1la 900m?, toa lac ap P, xa T,
huyén C, tinh Long An. Mac du tai trang s6 01 muc bén cho thué (bén A) chi co
tén ba N nhung trang 4 ctia hop dong nay bén cho thué gom cé ba N va oéng T. Do
ong T2 da chét nén ba N 1a vo ctia ong T2 va ong T la con rudt 6ng T2 cung ky tén
trén hop dong thué dat.

Sau khi ky két hop dong thué quyén sir dung dat, ong T ¢6 nhan 600.000.000
dong tir ca nhan ong T1 véi muc dich la dé lay Giay chimg nhan quyeén st dung
dat thira dat s6 2277 ma dng T dang vay tién & Ngan hang ra va dé lam gidy to dat
sang tén cho 6ng T. Ong T xac dinh tién nay khong phai la tién thué dat cua Cong
ty TNHH T3; con hop dong thué dat ngay 26/4/2022 6ng T, ba N ky véi Cong ty
TNHH T3 la hop dong tam thoi dé 6ng T1 lam giay to du an cta phia 6ng T1. Sau
khi hoan tat viéc sang tén cho dng T thi éng T méi ky hop dong thué dat chinh
thirc va cong chimg phu hop véi muc dich sir dung dat trong giay to, thoa thuan
nay duoc thé hién tai hop dong thué quyén st dung dat ngay 26/4/2022.

Sau khi ky hop dong, ong T c¢6 lién lac bang dién thoai véi ong T1 1a giam
doc Cong ty TNHH T3 thi phia dai dién Cong ty hen mot dén hai thang s& thanh
toan tién cho ba N va 6ng T. Sau hai thang, phia Cong ty TNHH T3 van khong
thanh toan tién cho ba N, ong T. Ong T tiép tuc lién lac véi ong T1 bang dién thoai
thi duwoc 6ng T1 thong bao la 6ng T1 khong con lam giam doc Cong ty TNHH T3
nita. Ong T khong biét cach nao dé lién lac véi Cong ty TNHH T3 nén ong T ctr dé
hop dong nhu vay, coi nhu 1a phia Cong ty TNHH TS5 bo ngang hop dong. Sau do,
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khoang ntra nam thi phia Cong ty TNHH T3 lién lac la1 véi 6ng T, nguoi lién lac
voi ong T 1a ong Nguyén Hitu G.

Nhung Cong ty TNHH T3 van khong thanh toan tién thué nhu thdéa thuan tai
hop dong thué dat ma yéu cau ong T sang tén cho ong T; ong T cling lam theo yéu
cau 6ng G lam thu tuc sang tén thira dat 2277, khi thu tuc gan hoan thanh thi phia
ong G ndi 1a huy bé hop dong thué dat va yéu cau ong T tra so tién di nhan cua
ong T1 trudc day. Luc d6 ong T khong dong ¥, bai ong T nhan tién tir 6ng T1 nén
khong thé tra tién cho 6ng G dugc. Trong thoi gian chd Cong ty TNHH T3 thanh
toan tién thué dat thi 6ng P1 c6 dua cho 6ng T s6 tién 1a 130.000.000 dong dé ong
T lam bd bao dbi vé6i khu dat cho thué dé chuan bi giao dat cho phia Cong ty
TNHH T3 theo yéu cau cia Cong ty; so tién 130.000.000 dong nay dng T xac
dinh khong phai la tién thué dat ma do éng P1 cho 6ng T muon dé lam bo bao.

Ong T xéc dinh chi c6 nhan tién tir ca nhan 6ng T1 1a 600.000.000 dong va ca
nhan 6ng D1 1a 130.000.000 dong. Viéc nhan so tién nay la trudc ngay ky hop
dfmg thué dat ngay 26/4/2022 trudc khoang vai ngay. Doi véi so tién 320.000.000
dong phia nguyen don cho rang tra tién thué dat thong qua ong D1 thi ong T hoan
toan khong biét so tién nay. Ong T ciing khong c6 xac nhan dong ¥ cho phia Cong
ty TNHH T3 tra tién thué dat thong qua dong D1.

Ong T ddng ¥ v6 hiéu hop dong cho thué quyén sir dung dat véi phia nguyén
don; con doi voi viée tra lai so tién thué dat 730.000.000 dong va tién 13i, ong T
khong dong v vi viéc khoi kién cia Cong ty TNHH T3 1a khong cé cin cir. Cong
ty TNHH T3 khong dua ra bang chimg xac thuc vé viéc ong T, ba N ¢6 nhan s6
tién 730.000.000 dong tir Cong ty TNHH T3.

Bi don éng Biii Thanh DI trinh bay trong qua trinh gidi quyét vu an nhw sau:

Trudce day 6ng D1 1a thanh vién gép von cia Cong ty TNHH T3, ong P1 1a
con ré cia ba Phan Thi N. Nam 2022, Coéng ty TNHH T3 c6 nhu cau mé nha
xudng tai huyén C, thoi diém nay ong D1 véi tur cach thanh vién Cong ty di cting
voi ong T1 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH T3 di tim dat dé
thué va thong nhat chon thué thira dat s6 2277 cua gia dinh 6ng T.

Ngay 26/4/2022, 6ng D1 di cung véi ong T1 dén gip ong T va ba N dé thoa
thuan va thong nhat di dén khi ky hop dong thué dat ngay 26/4/2022. Cac noi
dung théa thuan vé viéc thué dat duoc thé hién tai hop d("‘mg thué dat ngay
26/4/2022. Tuy nhién, thoi diém nay phia Cong ty TNHH T3 dang thué mot don
vi dich vu d¢ lam giay to nha xuéng nén phia Cong ty TNHH T3 yéu cau ba N,
ong T ky hop dong thué dat ngay 26/4/2022 dé Cong ty TNHH T3 ¢6 co so lam ho
so giay to cho nha xudng.

Con viée giao dich giira cac bén vé cac khoan tién thi déu 1a tién c4 nhan cua
ong T1, 6ng P1. Theo 6ng P1, so tién 1a 600.000.000 dong 6ng T1 giao cho 6ng
T 1a tién c4 nhan cua 6ng T1 chr khong phai tién cia Cong ty; 6ng P1 ciing ¢ dua
cho ong T so tién 130.000.000 dong dé ong T lam bo bao thira dat nham muc dich
xay dung nha xudéng, nhung tién nay la tién ca nhan ctia 6ng P1; thoi diém giao
tien 1a c6 mat ong D1 va ong T1.



Doi véi vieec Cong ty TNHH T3 yéu cau 6ng D1 c¢6 trach nhiém tra cho Cong
ty TNHH T3 s6 tién 320.000.000 dong tién thué dat, ong D1 khong dong ¥ béi vi
ong P1 khong c6 nhan khoan tién nay. Ong P1 ¢6 sb tai khoan 9299999989 tai
Ngan hang TMCP N2 va 6ng D1 c6 nhan tién do éng G chuyén khoan nhung do
ong P1 chua kiém tra duoc chimng tir chuyén khoan nén khong xac dinh duoc so
tién co chinh xac nhu nguyén don trinh bay khong. Tuy nhién, dwa vao 1oi trinh
bay cuiia nguyén don thi cac khoan tién nay khong phai la tién thué thira dat so
2277 nhu phia nguyén don trinh bay. Day la giao dich gi{ta cd nhan 6ng G va ca
nhan 6ng D1, cac thong tin chuyén khoan khong c6 noi dung 1 rang va déu khong
c6 lién quan dén ndi dung phia nguyén don dang khéi kién trong vu an nay. Ké ca
hai lan chuyén khoan c6 ghi noi dung 1a thanh toan bo sung tién thué dat nhung
cling khong thé hién thué dat la dat nao hay hop dong nao. Trong khi d6, gitra 6ng
G va ong D1 lam an kinh doanh rat nhiéu lan va nhiéu loai khac nhau. Do do, ong
D1 x4c dinh khong chap nhéan toan bo yéu cau khai kién cta phia nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Tran An T1 trinh bay tai bién ban
lay loi khai ngay 03/12/2024 nhir sau:

Trude day ong T1 1a thanh vién gbp von cia Cong ty TNHH T3, dong thoi la
nguoi dai dién theo phéap luat cua Cong ty TNHH T3. Vao ngay 26/4/2022, 6ng
T1 v61 tu cach 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH T3 ky hop
dong thué quyeén sir dung dat tai thira dat s6 2277 (mpt), to ban d6 so 03, dién tich
900m?, toa lac ép D, xa T, huyén C, tinh Long An v1 phia bi don ba Phan Thi N,
ong Bui Hong T.

Ong T1 c6 xubng hién trang dat dé xem dat thi hién trang dat da san nén
khong c6 trong lua; thoi diém nay 6ng T1 chua xem duoc Giay chimg nhan quyén
sir dung dat; thoi diém xem dat 1a trude thoi diém ky hop dong cho thué quyén st
dung dat ngay 26/4/2022.

Hop dong cho thué quyén sitr dung dat ngay 26/4/2022 do bén phia Cong ty
TNHH T3, v6i gia 1a 1.080.000.000 dong/20 niam. Phuong thitc thanh
toan la tien thué dat thanh 02 lan:

- Thanh toan lan 1: 600.000.000 dong ngay sau khi 02 bén ky hop dong.

- Thanh toan lan 2: 480.000.000 dong sau 120 ngay ké tir ngay nhan thanh
toan lan 1.

Ong T1 la nguoi truce tiép thanh toan cho phia ba N, 6ng T s6 tién 600.000.000
dong vao ngay 26/4/2022, 6ng T1 can cir vao ndi dung thoa thuan vé viéc thanh
toan tai hop dong nén khong c6 lam bién nhan tién. Viéc 6ng T1 thanh toan so tién
600.000.000 dong cho ba N, ong T 1a voi tu cach ngudi dai dién theo phap luat cia
Cong ty TNHH T3 thanh toan tién thué dat theo hop dong cho thué quyén sir dung
dat ngay 26/4/2022 giita Cong ty TNHH T3 va ba N, ong T.

Trong s6 tién 600.000.000 dong 6ng T1 thanh toan ba N, dng T thi toan bo 1a
tién ctia Cong ty TNHH T3. Ong T1 dai dién cho Cong ty TNHH T3 thanh toan
cho ba N, 6ng T mot lan vdi so6 tién 1la 600.000.000 dong. Sau do, 6ng T1 rut von
khoi Cong ty TNHH T3 va ban giao lai toan b tai liéu co lién quan cho Cong ty
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TNHH T3 nén nhitng su viéc sau d6 dong T1 khong biét. P6i véi nhitng ndi dung
trao doi qua lai gitra cac bén gom 6ng T1, éng D1, 6ng G bang hinh thirc trao doi
miéng hay tin nhan zalo do qua lau roi nén dng T1 khong con nhé rd nira. Vi ong
T1 khong con lién quan dén Cong ty TNHH T3 nén dng T1 yéu cau duoc ving mit
trong suot qua trinh giai quyét vu an.

Tda an nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An da tién hanh hoa giai tranh
chap gifta cac bén nhung két qua khong thanh nén quyét dinh dua vu an ra xét xir.

Tai ban an dan su so tham so 11/2025/DS-ST ngay 17 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Can Puéc, tinh Long An d3 quyét dinh:

Cian cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40;
Diéu 91; Piéu 147; khoan 1, khoan 2 Diéu 227; Diéu 273 Bo6 luat T6 tung dan su
nam 2015.

Can cu cac Dieu 117, Diéu 119, biéu 122, Pieu 169, Dicu 500, bicu 501,
Piéu 502, Biéu 503 Bo luat Dan su;

Can cu Diéu 26 cia Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don Cong ty TNHH
T3 ddi voi bi don ba Phan Thi N, 6ng Bui Hong T, 6ng Bui Thanh P1 vé viéc tranh
chap hop dong thué quyeén sir dung dat, doi lai tai san.

V6 hiéu hop dong thué quyén sir dung dat ngay 26/4/2022 giira Cong ty
TNHH T&G va ba Phan Thi N, 6ng Bui Hong T.

Budc ba Phan Thi N, 6ng Bui Hé“mg T ¢6 trach nhiém lién doi tra lai cho Cong
ty TNHH T3 s6 tién 730.000.000 (Bay traim ba muoi triéu) dong.

Budc dng Bui Thanh D1 ¢6 trach nhiém tra cho Cong ty TNHH T3 s6
tién 1a 220.000.000 (Hai traim hai muoi triéu) dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH T3
vé viéc yéu cau bi don ba Phan Thi N, ong Bui Hong T lién d6i tra tién la
121.666.000 (Mot tram hai muoi mot triéu sau trim sau muoi sau nghin) dong.

3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don Cong ty TNHH T3
vé viéc yéu cau bi don dng Bui Thanh D1 tra tién 1a 153.000.000 (Mot trim nim
muoi ba triéu) dong.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i ctia so tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015 twong tng voi thoi gian chua thi hanh an.

4. Vé an phi:

- Ba Phan Thi N, 6ng Bui Hong T phai lién d6i chiu 4n phi so tham la
33.500.000 (Ba muoi ba triéu nam traim nghin) dong.



- Ong Bui Thanh D1 chiu an phi dan su so tham 1a 11.000.000 (Muo1 mot
triéu) dong.

- Cong ty TNHH T3 phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau khéi kién khong duoc
chap nhan la 13.733.300 (Muoi ba triéu bay tram ba muoi ba nghin ba traim) dong,
nhung duoc khau trir s6 tién tam Ung an phi dd ndp 24.150.000 (Hai muoi bon
triéu mot trim nim mudi nghin) dong theo cac bién lai thu tam tng an phi so
0006153, 0006154 cung ngay 17/10/2023 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Can Puéc. H lai cho Cong ty TNHH T3 tién tam tng an phi con thira la 10.416.700
(Mudi triéu bon tram mudi sau nghin bay traim) dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh 4n d6i véi cac duong su.

Ban an so tham chua ¢6 hiéu luc phap luat.

Ngay 25/02/2025, nguyén don Cong ty TNHH T6 khang cao mot phan ban
an dan su so tham. Pé nghi Hoi dong xét xir phuic tham stra ban an so tham, chap
nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Ngay 03/3/2025, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Can Puéc ban
hanh Quyét dinh s6 32/QD-VKS-DS khang nghi phic tham d6i vdi ban an so
11/2025/DS-ST ngay 17/02/2025 cta Toa an nhan dan huyén Can Pudc, tinh
Long An theo hudng: Pé nghi Toa 4an nhan dan tinh Long An xét xir phtic tham
vu an theo hudng stra ban an so tham, budc bi don ong Bui Thanh D1 c6 nghia vu
tra cho nguyén don Cong ty TNHH T6 s6 tién 320.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau.

Ong Nguyén Phudce D 1a ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don Cong
ty TNHH T6 van gift yéu cau khang céo. Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham sira
ban an so tham, budc bi don 6ng Bui Thanh D1 c¢6 nghia vu tra cho Cong ty TNHH
T6 s6 tién 320.000.000 dong va yéu cau tinh 13i theo quy dinh cta phap luat trén
s6 tien 730.000.000 dong ma ba N va ong T nhan ké tir ngay 26/5/2023 dén ngay
Toa 4n xét X1t so tham 1a 121.666.000 dong; 6ng P1 tra 14i cho Cong ty T6 trén s6
tién 320.000.000 dong tinh tir ngay 26/5/2023 dén ngay Toa an xét xir so tham la
53.000.000 dong.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh van giit nguyén Quyeét
dinh khang nghi phic tham s6 32/QD-VKS-DS ngay 03/3/20-25 cia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén Can Pudc d6i véi ban an s6 11/2025/DS-ST ngay
17/02/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Can Puéc, tinh Long An.

Ong Bui Hong T khong dong ¥ ddi véi ban an so thAm, 6ng T chi nhan
600.000.000 dong tir dng Tran An T1 va nhan 130.000.000 dong tir c4 nhan ong
Bui Thanh D1 dé lam bd bao dbi véi khu dat cho Cong ty TNHH T3 thué.

Ong Bui Thanh D1 khéng dong y ddi véi yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH
T3 vi s6 tién 320.000.000 dong 6ng P1 nhan tir dng G 1a giao dich 1am an riéng
cia 6ng G va ong D1, khong lién quan dén giao dich thué dat gitra Cong ty TNHH
T3 va ba Phan Thi N, 6ng Bui Hong T.



Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién cua
Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su
& giai doan phuc tham: Tham phan, Hoi dong xét xir, nhitng ngudi tién hanh t6
tung va cac duong su tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su.
DPon khang c4o cua nguyén don Cong ty TNHH T3 va Quyét dinh khang nghi
phtic tham s6 32/QD-VKS-DS ngay 03/3/2025 cta Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan huyén Can Pudc duoc lam trong thoi gian luat quy dinh nén du diéu
kién dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

Xét khang c4o ctia nguyén don Cong ty TNHH T3 va Quyét dinh khang nghi
phtic tham s6 32/QD-VKS-DS ngay 03/3/2025 cta Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén Can Pudc, thay rang:

Nguyén don Cong ty TNHH T3 da thanh toan cho ba N va ong T
1.050.000.000 dong gom 600.000.000 dong tién mat do 6ng Tran An T1 dua cho
ong T. So tien 450.000.000 dong do ong Nguyén Hiru G chuyén khoan cho 6ng
Bui Thanh D107 1an qua so tai khoan 19020693481017 vao cac ngay 04/10/2022, s6
tien 46.000.000 dong; ngay 12/10/2022 s6 tién 194.000.000 dong; ngay
22/10/2022 s6 tién 30.000.000 dong; ngay 17/11/2022 so tién 100.000.000 dong;
ngay 22/11/2022 so tién 30.000.000 dong; ngay 22/12/2022 so6 tién 30.000.000
dong; ngay 28/12/2022 so tién 20.000.000 dong. Riéng lan chuyén khoan ngay
17/11/2022 s6 tién 100.000.000 dong ghi noi dung “Cong ty T&G thanh toan phi
mua hang cho Mién T”, nguyén don xac dinh la dé giup cho 6ng D1 c6 thong tin
quang ba vé Cong ty M cua 6ng D1, thuc té day la thanh toan tién thué dat vi thoi
diém nay khong phat sinh don hang gitta Cong ty T3 va Cong ty M.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng D1 trinh bay so6 tai khoan 9299999989
tai Ngan hang TMCP N2 la cua 6ng D1 va thira nhan 6ng Giau C chuyén khoan
nhung chua kiém tra duoc chung tir chuyen khoan nén khong xac dinh duogc s6
tién c6 chinh x4c nhu nguyén don trinh bay hay khong. Ong P1 xac dinh khong
phai 1a tién thué dat ma 1a cac khoan kinh doanh khac gitra 6ng D1 va ong G
nhung 6ng D1 khong cung cap duoc ching ctr dé ching minh. S6 tién 100.000.000
dong 6ng G chuyén khoan cho 6ng D1 ngay 17/11/2022 phu hop véi tong so tién
450.000.000 dong con lai ma nguyén don phai thanh toan tién thué dat cho bi don
nén co co s xac dinh so tien 100.000.000 dong nay la tién thué dat. Nhu vay,
tong so tién 6ng G chuyén khoan tién thué dat cho éng D1 1a 450.000.000 dong,
trong d6 c¢6 130.000.000 dong 6ng D1 dua cho ong T d3 duoc dng T thira nhan.
Nhu vay, ong D1 con giir lai so tién 320.000.000 dong. Ban an so tham nhan dinh
ong D1 chi nhan tién thué dat tr 6ng G 350.000.000 dong ma khong tinh so tién
100.000.000 dong chuyén khoan ngay 17/11/2022 1a chua phu hop, anh huc)'ng
dén quyén loi cia nguyén don. Do d6, Cong ty TNHH T6 khang cao yeu cau ong
Bui Thanh D1 tra s6 tién 320.000.000 dong 14 c¢6 can ct. Tuy nhién, d6i véi yéu cau
tinh 13i cia nguyén don la khong cé cin ctt, boi vi 16i dan dén hop dong vo hiéu la
do ca hai bén; hai bén ciing khong c6 thoa thuan phai tra 13i khi hop dong thué dat
khong thuc hién duoc. Do d6, khong c6 can cir chap nhan yéu cau tinh 1ii cua
nguyén don.



Ttr nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir phic tham chap nhan mot
phan khang cdo cua Cong ty TNHH T3 va Quyét dinh khang nghi phic tham s6
32/QD-VKS-DS ngay 03/3/20-25 cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Can Dudc, tinh Long An. Cin cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat To tung
dan sy, stra ban an so tham cia Toa an nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An
(nay la Toa an nhan dan khu vuc 6 - Tay Ninh): Budc bi don 6ng Bui Thanh P1 cé
nghia vu tra cho nguyén don Céng ty TNHH T3 s6 tién 320.000.000 dong.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang c4o cia Cong ty TNHH T3 va Quyét dinh
khang nghi phtc tham s6 32/QD-VKS-DS ngay 03/3/20-25 cua Vién trudéng Vién
kiém sat nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An duoc thuc hién diing quy dinh
tai Piéu 272, 279 Bo luat T6 tung dan sy va duoc gui dén Toa an trong thoi han
quy dinh tai Piéu 273, 280 Bo luat TH tung dan sy nén duoc chép nhan xem xét
theo trinh ty phiic tham.

[2] Vé su vang mit cua cac duong su: Nguoi c¢d quyén loi, nghia vu lién
quan o6ng Tran An T1 ¢6 don xin xét xit vang mat. Cin cit Diéu 296 Bo luat To tung
dan sy, Toa 4n tién hanh xét xr ving miat ong T1.

[3] Vé noi dung vu 4n: Ngay 26/4/2022, Cong ty TNHH T3 c6 ky hop dong
v6i ba Phan Thi N, 6ng Bui Hong T dé thué thira dat s6 2277 (mpt), to ban do s6
03, dién tich 1a 900m?, toa lac ap D, xa T, huyén C, tinh Long An; thira dat nay do
ong Bui Van T2 dung tén trén giay chimg nhan quyeén sir dung dat. Do ong T2 da
chét nén ba N (vo) va ong T (con rudt éong T2) dai dién ky tén hop dong thué
dat; thoi han thué dat 1a 20 nim; gia thué dat 1a 1.080.000.000 dong/20 nim;
phuong thirc thanh toan 1a tra 01 1an sau khi ky hop dong; muc dich thué dat la
xay dung nha xudng. Hai bén thoa thuan, sau khi ong T duoc dimg tén gidy chirng
nhan quyén str dung dat thi cac bén sé tién hanh ky hop dong va cong chirng theo
quy dinh. Sau khi ky hop dong, Cong ty T3 da thanh toan cho ba N, 6ng T duogc
1.050.000.000 dong; trong d6 6ng T nhan tir 6ng T1 600.000.000 dong tién mat,
ong D1 giao cho dng T 130.000.000 dong 1a 730.000.000 dong (di duoc ba N, ong
T thira nhan); 6ng D1 gifr so tién 320.000.000 dong. Tuy nhién, do ba N va éng T
chua ké khai thu tuc thira ké va la dat laa nén Cong ty TNHH T3 khong xay dung
nha xuong duoc nén yéu cau phia bi don tra lai so tién da nhan nhung cac bi don
khong dong ¥ nén Cong ty TNHH T3 khéi kién cac bi don dén Toa an. Toa an cap
so tham tuyén xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don: Vo
hiéu hop dong thué quyén sir dung dat ngay 26/4/2022 giita Cong ty TNHH T3 va
ba Phan Thi N, 6ng Bui HSng T.Budc ba N, ong T ¢o6 trach nhiém lién ddi tré lai cho
Cong ty TNHH T3 s6 tién 730.000.000 dong. Budc 6ng Bui Thanh D1 ¢é trach
nhiém tra cho Cong ty TNHH T3 s6 tien la 220.000.000 dong. Khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH T3 vé viéc yéu cau bi don ba N, ong T lién
doi tra tién 1a 121.666.000 dong. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua Cong ty
TNHH T3 vé viéc yéu cau bi don ong Bui Thanh D1 tra s6 tién 153.000.000 dong.
Cong ty TNHH T3 khang cao, Vién kiém sat nhan dan huyén Can Puéc khang
nghi, Toa an cap phuc tham xem xét ndi dung lién quan dén yéu cau khang cao
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cua Cong ty TNHH T3 va Quyét dinh khang nghi phtc tham cia Vién kiém sat
nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An.

[4] Xét khang cdo ciia nguyén don Cong ty TNHH T3, thay rang:

[4.1] Ngay 26/4/2022, Cong ty TNHH T3 c6 ky hop dong véi ba Phan Thi N,
ong Bui Hong T dé thué thira dat s6 2277 (mpt), to ban d6 s6 03, dién tich 1a 900m2,
toa lac ap P, x4 T, huyén C, tinh Long An; thira dat nay do dng Bui Vian T2 dtng
tén trén giay chirng nhan quyén sir dung dat. Do ong T2 da chét nén ba N (vo) va
ong T (con rudt ong T2) dai dién ky tén hop dong thué dat; thoi han thué dat 1a 20
niam; gia thué dat 1a 1.080.000.000 dong/20 nim; phuong thirc thanh toan 1a tra
01 lan sau khi ky hop dong; muc dich thué dat 1a xay dung nha xudng. Hang thira
ké thtr nhat cta ong T2 gém c6 ba N, 6ng T va ba Ai N1 (sinh nim 1992); cac
duong su chua ké khai di san thira ké, hop dong thué dat ctia bén cho thué chi c6
ba N va ong T ky la chua dap tng yéu cau vé diéu kién chu thé theo Diéu 117 Bo
luat dan su. Cong ty TNHH T3 thué thira dat s6 2277 (mpt), loai dat lua véi muc
dich la xay dung nha xudéng san xuat 6ng hut co bang. Can cit khoan 2 Diéu 501
Bo luat Dan su thi “Néi dung ciia hop dong vé quyen sir dung dat khéng dwoc
trai voi quy dinh vé muc dich sir dung”...; thira dat hai bén ky két hop dong thué
la dat lua la trai véi quy dinh cua phap luat. Hop dong thué quyén su dung dat
ngay 26/4/2022 gitra Cong ty TNHH T3 va ba Phan Thi N, éng Bui Hong T chua
duoc cong chirng, chiing thuc theo trinh ty, thu tuc do phap luat quy dinh. Do do,
Toa 4an cap so tham tuyén vo hiéu Hop dong thué quyén st dung dat ngay
26/4/2022 giita Cong ty TNHH T3 va ba Phan Thi N, 6ng Bui Hong T 1a ¢ cin ctr.

[4.2] Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, thay rang:

[4.2.1] Tai cac bién ban lay 101 khai ngay 05/6/2024, bién ban hoa giai ngay
04/9/2024, ngay 04/11/2024, phia ba N, éng T xac nhan c6 nhan tir dng Tran An T1
la s6 tién 600.000.000 dong va nhan tir 6ng Bui Thanh P2 s6 tién 130.000.000
dong véi tur cach ca nhan cua dng T1 va ong D2. Tai bién ban lay 1oi khai ngay
03/12/2024, ong T1 xac dinh ong T1 la nguot dai dién theo phap luat trude day
cua Cong ty TNHH T3, 6ng T1 da dai dién cho Cong ty TNHH T3 thanh toan cho
phia ba N, 6ng T so6 tién thué dat la 600.000.000 dong. Doi véi khoan tién
130.000.000 dong, Cong ty TNHH T3 cho ring thanh thanh toan cho ba N, 6ng T
thong qua 6ng D2, nhung phia ba N, 6ng T khong thtra nhan. Cong ty TNHH T3
cung cap Vi bang s6 322/2023/ViB.TPL.LA ngay 02/8/2023 phat hanh ngay
24/8/2023, nodi dung thé hién trong Vi bang tai cac tin nhan zalo gitta 6ng G va
ong T thi 6ng T c6 thira nhan c6 nhan 730.000.000 dong. Tai Bién ban lay 16i khai
ngay 05/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Can Pudc d6i véi ong T, ong T thira
nhan ¢6 nhan s6 tién 130.000.000 dong tir 6ng D2 dé lam bo bao thira dat s6 2777
cho bén Cong ty TNHH T3, 6ng T ciing xac dinh so tién nay la ba N va ong T st
dung chung. Do d6, Toa 4n cap so tham budc ba Phan Thi N, 6ng Bui Hong T co6
trach nhiém lién déi tra cho Cong ty TNHH T3 so tién 730.000.000 dong 1a c6
can cu.

[4.2.2] D6i véi yéu cau dng Bui Thanh P1 tra cho Cong ty TNHH T3 s6 tién
320.000.000 dong va tién 1ai vai 1ai suat 1a 10%/nam tinh tir ngdy 26/5/2023 dén
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ngay xét xir so tham 1a 53.000.000 dong, thay rang: Nguyén don cung cap bang
liét ké giao dich tai khoan ngan hang cia chu tai khoan Nguyén Hiru G, so tai
khoan 19020693481017 chuyén khoan cho 6ng Bui Thanh P1 07 lan: Ngay
04/10/2022 chuyén khoan 46.000.000 dong; ngay 12/10/2022 chuyén khoan
194.000.000 dong; ngay 22/10/2022 chuyén khoan 30.000.000 dong; ngay
17/11/2022 chuyén khoan 100.000.000 doéng; ngay 22/11/2022 chuyén khoan
30.000.000 dong; ngay 22/12/2022 chuyén khoan 30.000.000 dong va ngay
28/12/2022 chuyén khoan 20.000.000 d6ng. Trong 07 lan chuyén khoan nay thi
lan 04/10/2022 s6 tién 46.000.000 dong va lan 12/10/2022, so tien 194.000.000
dong 6ng G ghi ndi dung chuyén khoan tién thué dat; bon lan khong ghi ndi dung
chuyén khoan; 1an chuyén khoan ngay 17/11/2022 s6 tién 100.000.000 dong ghi
ndi dung “Coéng ty T&G thanh toan phi mua hang cho Mién T”. Ong G trinh bay
nham dé cho dng D1 ¢6 thong tin quang céo vé cong ty M ctia ong D1 vi thoi gian
nay khong phat sinh don hang gitta Cong ty TNHH T3 va Cong ty M. Ong P1
trinh bay so tai khoan 9299999989 tai Ngan hang TMCP N2 la ctia 6ng D1 va thira
nhan 6ng Giau C chuyén khoan nhung chua kiém tra duoc chtng tir chuyén khoan
nén khong xac dinh dugc so6 tién cé chinh xac nhu nguyén don trinh bay hay
khong. Ong P1 xé4c dinh khong phai 1a tién thué dat ma la cac khoan kinh doanh
khac gilta 6ng D1 va ong G nhung 6ng D1 khong cung cap duoc chimg ctr dé
ching minh. S6 tién 100.000. 000 dong ong G chuyen khoan cho 6ng D1 ngay
17/11/2022 phu hop véi tong so tién 450.000.000 dong con lai ma nguyén don
phai thanh toan tién thué dat cho bi don nén ¢é co s& xac dinh so tién 100.000.000
dong nay 1a tién thué dat. Ban an so tham nhan dinh 6ng D1 chi nhan tién thué dat
tr 6ng G 350.000.000 dong ma khong cong so tien 100.000.000 dong ngay
17/11/2022 1a chwa phu hop, anh huéng dén quyén va loi ich hop phap ctia Cong
ty TNHH T3. Nhu vay, tong so tién 6ng G chuyén khoan tién thué dat cho 6ng D1
1a 450.000.000 dong, trong d6 cé 130.000.000 dong dng D1 dua cho ong T da
duoc ong T thira nhan. Nhu vay, ong D1 con gitr lai so tién 320.000.000 dong. Do
d6, khang cao cua Cong ty TNHH T3 yéu cau 6ng Bui Thanh D1 c6 trach nhiém
tra cho Cong ty T6 trén so tién 320.000.000 dong 1a cé cin ctr chap nhan.

[5] Déi véiyéu cau tinh 13i cia Cong ty TNHH T3, thay rang: Cong ty
TNHH T3 yéu cau ba Phan Thi N va ong Bui Hong T ¢6 trach nhiém tra tién 14i trén
s6 730.000.000 dong véi mirc 14i suat 1a 10%/nam thoi gian tam tinh tir ngay
26/5/2023 den ngay xét xir so tham la 121.666.000 dong. Yéu cau 6ng Bui Thanh
D1 tra 1ai trén s6 tién 320.000.000 dong véi 14i suat 1a 10%/nam tam tinh tir ngay
26/5/2023 dén ngay xét xir so tham 1a 53.000.000 dong, thay rang: Theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 131 B6 luat Dan su quy dinh vé hau qua phéap Iy cta giao dich
dan sw vo hi¢u: “...Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan“... Tai khoan 4 Diéu 131 Bo
luat dan su quy dinh: “Bén cé 16i gay thiét hai thi phai boi thurong . Trong trudng
hop nay hai bén déu co 16i ngang nhau, Cong ty TNHH T3 va ba N, ong T biét
diéu kién chu thé ky hop dong thué khong du diéu kién; dat thué khong du dicu
kién dé xay dung nha xudng va hop dong thué khong dam bao vé mat hinh thirc.
Hop dong thué quyén sir dung dat duoc ky két gitra cac bén khong co diéu khoan
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thoa thuan vé viéc boi thuong thiét hai 1a tién 14i, nén Toa an cép so tham khong
chap nhan yéu cau tra tién 14i cia Cong ty TNHH T3 la c6 cin ctr. Do do, khang
céo cua Cong ty TNHH T3 yéu cau ba Phan Thi N, 6ng Bui Hong T va 6ng Bui Thanh
D1 c6 trach nhiém tra tién 1ai cho Cong ty TNHH Té6 (nhu don khéi kién) 1a
khong c6 cin cir nén khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Xét khang nghi Vién kiém sat nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long
An, thay rang: Tai Quyét dinh khang nghi phtc tham so 32/QD-VKS-DS ngay
03/3/20-25 cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long
An: Khang nghi mot phan ban an s6 11/2025/DS-ST ngay 17/02/2025 cta Toa an
nhan dan huyén Can Pudc. Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Long An (nay la Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh) xét xit phtc tham vu 4n theo hudng stra ban an so tham
budc bi don ong Bui Thanh P1 c6 nghia vu tra cho Cong ty TNHH T3 s6 tién
320.000.000 dong da duoc Hoi dong xét xir chap nhan trong yéu cau khang céo
cua Cong ty TNHH T3 nén khong nhan dinh lai. Ttr d6, Hoi dong xét xir chap
nhan toan bo Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 32/QDP-VKS-DS ngay 03/3/20-
25 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Can Puéc, tinh Long An, stta
ban an so tham theo hudng phan tich di néu trong Quyét dinh khang nghi.

[7] Cac phan khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu
Iuc phap luat dé thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[8] Loi trinh bay cia Kieém sat vién tai phién toa la c¢6 can cu, phu hop voi
nhan dinh cua Ho1i df“mg Xét XU nén chép nhan toan bo.

[9] Vé an phi dan su phtc tham: Cong ty TNHH T3 khong phai chiu an
phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su.

Chap nhan mot phan khang c4o cia nguyén don Cong ty TNHH T3.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 32/QD-VKS-DS ngay
03/3/20-25 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long
An (nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Tay Ninh).

Stra ban 4n dan su so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 17 thang 02 nam 2025
cia Toa 4n nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 6 - Tay Ninh).

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40;
Diéu 91; Diéu 147; khoan 1, khoan 2 Diéu 227; Diéu 273 B0 luat T6 tung dan su
nam 2015.

Can cu cac Dieu 117, Diéu 119, biéu 122, Dieu 169, Dicu 500, bieu 501,
Dicu 502, biéu 503 B0 luat Dan su;
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Can cu Diéu 26 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH
T3 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat, doi lai tai san“ doi véi
cac bi don ba Phan Thi N, éng Bui Hong T, ong Bui Thanh D1.

1.1. V6 hiéu hop dong thué quyén sir dung dat ngay 26/4/2022 giita Cong ty
TNHH T3 va ba Phan Thi N, éng Bui Hong T.

1.2. Budc ba Phan Thi N, 6ng Bui Hf‘)ng T c¢o6 trach nhiém lién dé1 tra lai cho
Cong ty TNHH T3 so tién 730.000.000 (Bay tram ba muoi triéu dong).

1.3. Buoc ong Bui Thanh D1 ¢6 trach nhiém tra cho Cong ty TNHH T3 s6 tién
12 320.000.000 (Ba tram hai muoi triéu dong).

2. Khong chap nhian mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty
TNHH T3 vé viéc yéu cau bi don ba Phan Thi N, 6ng Bui Hong T lién déi tra so
tién 13i 121.666.000 (Mot tram hai muoi mot triéu, sau trim sau muoi sau nghin
dong).

3. Khong chap nhian mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty
TNHH T3 vé viéc yéu cau bi don 6ng Bui Thanh D1 tra tién s6 tién 13i 53.000.000
(Nam muoi ba triéu dong).

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ctia so tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015 twong tng voi thoi gian chua thi hanh an.

4. Vé an phi dan su so tham:

4.1. Ba Phan Thi N, ong Bui Hong T phai lién ddi chiu 4n phi so tham la
33.200.000 (Ba muoi ba triéu hai trim nghin dong).

4.2. Ong Bui Thanh D1 chiu 4n phi dan su so tham 1a 16.000.000 (Mudi sau
triéu dong).

4.3. Cong ty TNHH T3 phai chiu an phi d6i véi yéu cau khoi kién khong
dwoc Toa an chap nhan la 8.733.300 (Tam triéu, bay tram ba muoi ba nghin, ba
tram dong) nhung dugc khau trir s6 tién tam tng an phi da nop 24.150.000 (Hai
muoi bon triéu mot trim nim mudi nghin dong) theo cac bién lai thu tam g an
phi s6 0006153, 0006154 cung ngay 17/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Can Puéec. H lai cho Cong ty TNHH T3 tién tam tng an phi con thira la
15.416.700 (Mudi lam triéu bon trim mudi sau nghin bay trim dong).

5. Vé an phi dan su phuc tham: Coéng ty TNHH T3 khong phai chiu an phi.
Hoan tra 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi cho Cong ty
TNHH T3 theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4ns6 0018269 ngay
25/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Pudc, tinh Long An.
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6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan su, nguol phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an
hoéac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 6 - Tay Ninh; :

- THADS tinh Tay Ninh:

- Cac duong su;
- Lwu ho so vu an, an van.

Pinh Thi Ngoc Yén
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