TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pjc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 06/2025/KDTM-PT
Ngay 05-8-2025
V/v Tranh chap hop dong cho thué tai san

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Véi thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Minh Tan.

Céac Tham phan: Ba Poan Thi Thu Thuy va ba Quach Thi Phuong Thuy.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Bao - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong tham gia phién
tdoa: Ong Hoang Anh Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong,
xét xtr phtic tham cong khai vu an thy ly s6 09/2025/TLPT-KDTM ngay 17 thang 6
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong cho thué tai san”.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so tham s 02/2025/DS-ST ngay 09
thang 5 nam 2025 caa Toa an nhan dan thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong (nay
la Toa &n nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s 08/2025/QDXXPT-
KDTM ngay 08/7/2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 14/2025/QDPT-KDTM
ngay 28/7/2025 giita cac duong su.

1. Nguyén don: Cong ty cé phan P va khu cong nghiép C Viét Nam.

Pia chi tru s¢: Khu cong nghiép C, phuong C, thanh phd C, tinh Hai Duong
(nay 1a Phuong T, thanh phb Hai Phong).

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Trung T - Chtic vu: Chu tich Hoi
d6ng quan tri; Newoi Pai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Tién H-Pho chanh van
phong Hoi dong quan tri; Ba Lé Thi T1, ba B4 Ngoc L. Déu c6 mat. Ba Cu Thi
H1, vang mat va dé nghi xét xtr vang mat.

2. Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han (TNHH) NICE CERAMIC.



Pia chi try s¢: Khu cdng nghiép C, phuong C, thanh phé C, tinh Hai Duong
(nay 1a Phuong T, thanh phd Hai Phong). Ngwoi dai dién theo phap lugt: Ba Vil
Thi S - Chtrc vu: Tong giam déc; cd mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Ong Truong Qubc H2
va ba Nguyén Thi Quynh T2 - Béu la Luat su Van phong L2 - Poan Luat su Thanh
phd H.

Pia chi: Tang E, s6 C duong T, phuong H, TP Ha Ni.
3. Nguoi khang céao: Bi don Cong ty TNHH N.
Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ba Vil Thi S - Chic vu: Téng giam dbc; c6

-

mat.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién, cac ban tw khai va tai phién toa so tham, dai dién
nguyén don trinh bay:

Cong ty c6 phan P (goi tat 1a Cong ty V) ¢6 nganh nghé chinh 1a dau tu xay
dung va kinh doanh két ciu ha ting Khu cdng nghiép C. Nam 2013 Cong ty V ¢
ky hop ddng s6 01 véi ca nhan ba Vil Thi S dai dién cho doanh nghiép duoc thanh
lap trong tuong lai dé trién khai xay dung nha may gach op lat cao cap. Ngay
08/02/2014 Cong ty TNHH N (goi tat 1a Cong ty N) do ba Vii Thi S dai dién theo
phap luat tién hanh ky két véi Cong ty V vé thué lai quyén st dung dat gan voi co
s& ha ting dé xay nha may gach op 1t cao cap theo hop dong thué lai dat s 01A
ngay 08/02/2014, cu thé: Dién tich dit thué 1 525.529,17m?; thoi gian thué dat ké
tir ngay nhan ban giao dat va két thic vao 25/02/2058; tong tién thué co so ha tang
161.608.174.000d (M6t tram sdu muoi mot ti squ tram linh tdm triéu mét tram bay
muoi tw nghin dong). Tién thué dat 1a 2.520d/1m? (tién thué dat twong duong voi
tién thué dat phai ndp cho nha nuéc, diéu chinh 5 nam/lan theo quy dinh cua nha
nudc). Cac khoan phi: Phi quan ly, duy tu, bao dudng KCN. Ngay 6/4/2015 Cong
ty V ban giao dat cho Cong ty N. Sau khi nhan ban giao quyén st dung dét thi
Cong ty N van thanh toan day du céc khoan chi phi theo hop ddng gém: Tién thué
dat da nop hét quy 4/2016; tién phi quan ly, duy tu bao dudng ha ting ndp dén hét
quy 2/2016; ké tir quy 1/2017 Cong ty N khong tra tién thué dat, tir quy 3/2016
Ccong ty N khdng nop tién phi quan ly, duy tu bao dudng ha tang. Dén ngay
06/3/2018 giita hai cong ty c6 lap bién ban xac nhan cong ng géc gom: Tién thué
co so ha tang con thiéu 19.684.917.000 ddng. Tién phi duy tu bao dudng co so ha
tang KCN quy 3/2016 - quy 1/2018 12 2.136.591.394 d6ng. Tién thué dat phai nop
nha nuéc tir quy 1/2017- quy 1/2018 1a 3.338.424.050 dong. Tong tién gbc ma
cong ty N con ng Cong ty V 14 25.159.932.444 dong. Sau d6 Cong ty N dwa ra cac
y kién tir chéi thanh toan tién thué dat véi ly do khéng nhan duoc théng bao tién
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thué dat tir nha nudc; Cong ty V khdng thuc hién dau tu co sé ha tang theo hop
ddng, Cong ty N phai tu dau tu va 12 nha dau tu ha tang thyc tai trén dién tich dat
thué. Cong ty V duoc mién tién thué dat nén viéc thu tién thué dat caa Cong ty N
la khdng phu hop.

Tuy nhién cé4c ly do ma Cong ty N dua ra déu khdng c6 c6 s¢: Cong ty N dé
nghi dugc mién tién thué dat tuy nhién van ban cua Cyc T3 da tra loi rd noi dung
nay, Cong ty N khong phai 1a d6i tuong truc tiép thué dat cia nha nudc nudc nén
khong thudc dbi twong mién tién thué dat theo quy dinh phép luat. Cong ty V da
tam ang rat nhiéu kinh phi dé giai phong mat bang, ra pha bom min... nén duoc
huong vu dii thué dat, Coéng ty N chi thué lai dat theo hop dong véi Cong ty V.
Cong ty N cho rang Cong ty V thu tién phi duy tu bao dudng co sé ha ting nhung
khong thuc hién dau tu ha tang 14 khéng ding, Cong ty V da thuc hién dung hop
dong, bang ching 1a Cong ty N da tra tién theo ding hop dong trong 3 nam, khong
hé c6 y kién hay vin ban phan anh nao nhung sau d6 khong thuc hién tra tién va
dua ra cac 1y do trén 13 khong c6 co so. Cong ty V da nhiéu lan 1am viéc giai thich
va ¢ van ban phan hdi nhung Cong ty N khong dong y. Sudt tir nam 2018 - 2022
cong ty N khong thanh toan tra Cong ty V bat ky khoan chi phi quan Iy va tién
thué dat nop cho nha nuéc. Pén nam 2024 Céng ty N c6 thanh toan tra Cong ty
VRG tién phi duy tu bao dudng cta niam 2023 va quy 2/2024 véi sé tién Ia
2.136.591.394 ddng. Mic di Cong ty V nhiéu lan don ddc, gap g&, hoa giai dé yéu
cau Cong ty N thanh toan cac khoan ng nhung dai dién cua Cong ty N khdng hop
tac.

Cong ty V khai kién yau cau Toa an giai quyét budc cong ty TNHH N phai
thanh toan tra Cong ty V tinh dén thoi diém ngay 31/10/2024: Tién no goc la
28.454.140.002 d6ng; Tién 1ai 20.947.154.619 d6ng theo diéu 3.3 cua Hop ddng
da ky két. Tong tién gbc va I3 1a: 49.401.294.621 dong va tién boi thuong thiét hai
tam tinh 12 5.000.000.000 ddng.

* Theo bdn tw khai, c&c loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an bi don
trinh bay quan diém nhuw sau:

Vé phi quan ly, duy tu bao dudng ha ting tr quy 3 nim 2016 dén
30/06/2024. Téng so tién phi duy tu, bao dudng ha ting phai thanh toan la:
12.514.320.656 d6ng. Coéng ty TNHH N di thanh toan 1a: 4.758.409.963 dong.
Cong ty V ghi no cho cong ty TNHH N 1a: 7.755.910.892 ddng. Noi dung nay,
cong ty TNHH N néu ly do cham tré thanh toan nhu trong hop dong S6
01A/2014/HD VNC ngay 08/02/2014. Phy luc S6 01 ky ngay 16/02/2014 va phu
luc s6 02 ky ngay 30/03/2015 la do:

Theo diéu 1, diéu 2, cua hop dong nay va cac phu luc thi Cong ty V sé& tinh
toan va giri thong bao dé Cong ty N co trach nhiém tra cac khoan tién duy tu bao



dudng ha tang. Tuy nhién Céng ty V chua dau tu cac hang muc cuaa ha tang khu
cdng nghiép, mai chi c6 bién ban ban giao 10 diém méc gigi trén thuc dia cua khu
dat ruong thu hdi cua nhan dan tir ndm 2008 chua san 14p, c6 su ching kién cua
Ban quan Iy cac khu cdng nghiép tinh Hai Duong (theo bién ban ban giao dat ngay
06/04/2015). Bén ngay 10/01/2022 Céng ty TNHH N mai nhan dugc théng bao sb
03/BQL - VRG Vé viéc thong tuyén duong RDO04 tir Cong ty V. Cong ty V cam két
cung cap dién dén chan tudng rao khu dat thué dé céng ty TNHH N thi cdng céc
hang muc xay dung va phéi hop véi nganh dién dé lap dat hé thong dién phuc vu
san xuat. Thuc té cong ty TNHH N phai tu 1am trong 27 thang méi xay dung lap
dat xong tram dién 110KV dé c6 dién van hanh nha may. Trong sudt thoi gian d6
may moc khong dugc hoat dong nén bi hu hong gay thiét hai hon nam muoi ty
ddng va con nhiéu may mac khac. Cong ty V khong thuc hién trach nhiém da cam
két theo hop dong, khdng cd ha tang, khong dién san xuét, khong két ndi hé thng
nuéc sinh hoat, khdng két ndi nuéc thai, khong duge huong quyén loi cua nha
nuéc trong chinh sach wu dai dau tu. DEé vao san lap xay dung nha may, chuyén
ché méay moc thiét bi, Cong ty N da phai tu tao dudng dé di chuyén, thué nhiéu
phuong tién trg gilp ton nhiéu tién bac méi san l1ap xong mit bang, chuyén cha
thiét bi siéu trudng siéu trong vao cdng trinh 13p dung. San xuét khong thuc hién
duoc theo tién do cua du &n, mat co hoi phét trién thi truong, mat loi thé kinh té,
thiét hai I&n t&i hang nghin ty ¢éng doanh thu.

V& tién thué dat: Theo diéu 5.1 cua hop déng sé 01A/2014/HP-VNC va phu
luc s6 02 cua hop dong nay ky ngay 30/03/2015 ghi 1d: “ Bén B ¢6 nghia vu thanh
toan tién thué dat cia Nha nude hang nam theo quy dinh véi muc gia cia UBND
tinh H 4p dung d6i véi Khu cong nghiép C, Chi L1. Bén A thu ho, ndp va quyét
toan véi Nha nudc, gia hién nay 1a 2.520d/m2/nam. Gia thué dat cua Nha nuéc
duogc thay ddi, diéu chinh 5 nam mét 1an, tinh tir ngay hiéu luc cua Quyét dinh gia
dat trude khi didu chinh.” Cong ty V tinh va thong bao tién thué dat tir thang 07
nam 2014 dén hét ngay 30/04 /2024 cong ty TNHH N phai tra 1a: Tinh tir ndm
2014 dén 30/04/2024 tong sd: 25.697.588.102d. Da thanh toan tir T4/2014 hét
T12/2016: 6.334.728.612d. Con phai tra: 19.362.859.490d. Bi don khong ddng y
véi yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai Ban an kinh doanh thwong mai so tham sé 02/2025/DS-ST ngay 09
thang 5 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong (nay
la Toa &n nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong) da quyét dinh:

1. Pinh chi phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi véi yéu cau boi
thuong thiét hai s tién 5.000.000.000 (nam ty) dong.

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty ¢ phan P dbi véi Cong ty
TNHH N vé “Tranh chap hop dong thué tai san”



Buoc cong ty TNHH N phai thanh toan cho Cong ty c6 phan P tién thué lai
dat tir ndm 2017 dén nam 2024 va phi quan ly, duy tu, bao dudng co s ha tang tir
quy 3/2016 dén nam 2022, theo Hop dong sé6 01A ngay 08/02/2014, Phy luc 01
ngdy 16/02/2014, Phu luc 02 ngay 30/3/2015 va l&i suat voi tong s tién Ia
45.741.246.884 (b6n muoi 13m ty bay traim bén muoi mét triéu hai trim bén muoi
sau nghin tam trim tdm muoi tu) dong. Trong d6 tién thué lai dat tir nam 2017 dén
nam 2024 1a 21.365.913.920 (hai muoi mét ty ba tram sau muoi lam triéu chin
trim mudi ba nghin chin trim hai muoi) dong; tién Ii cham tra: 11.297.172.113
(muoi mot ty hai tram chin muoi bay triéu mot tram bay muoi hai nghin mét tram
mudi ba) dong; phi quan ly, duy tu, bao dudng co so ha tang tir quy 3/2016 dén
nam 2022 la 7.755.910.892 (bay ty bay tram nam muoi lam tri€u chin tram muoi
nghin tdm tram chin muoi hai) déng, tién I13i cham tra: 5.322.249.959 (nim ty ba
tram hai muoi hai triéu hai trim bén muoi chin nghin chin trim nim muoi chin)
dong.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé Iai suat cham tra, an phi, quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 27/5/2025, bi don TNHH NICE CERAMIC gtri don khang céo toan bd
noi dung ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 02/2025/DS-ST ngay 09 thang
5 nam 2025 cua Toa &n nhan dan thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong). BE nghi cip phic thim stra ban an so tham
theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Bi don x4c nhan van gitt nguyén toan bo yéu cau khang cao. Bé nghi HDXX
ngimg phién toa dé triéu tap thém Ban Quan ly cac khu cong nghiép H (nay 1a Ban
Q); Cuc thué tinh T3 (nay Ia Chi cuc thué khu vuc V1); thu thap gidy to quyét toan
thué cua Co quan nha nudc, hd so hach toan chi phi cho thué dat; Vin ban, cong
van, Gy quyén cho Cong ty c6 phan P; Bang khung gia cho thué lai dat, phi su
dung ha tang tai Khu céng nghiép C nim 2014; Bién ban ban giao co sé ha tang.
Pé nghi Huy an so thAm dé giai quyét lai theo thu tuc chung. Ngoai ra, bi don
khang cao khéng xuét trinh thém tai liéu ching ctir mai.

Pai dién theo phap luat caa Cong ty ¢4 phan P va khu cong nghiép C trinh
bay: Viéc thu tién thué dat da dugc hai bén diéu chinh bang phu luc hop dong s6
02 ngay 30/3/2025, van dé quyét toan tién thué dat I1a viéc doc 1ap cia VRG ddi Véi
Nha nudc va cong ty C trach nhiém trudc phap luat, khong anh hudng dén hop
ddng thué dat gitra Cong ty V va Cong ty N va khdng anh hudng dén viéc giai
quyét vu an. Van dé nay di dugc Cuc thué tinh T3 tra 10i. Vé tién thué co sé ha
tang: La sy thoa thuan tu nguyén cua hai doanh nghiép, duoc thé hién bang hop
ddng gitra cac bén. Cong ty N da thuc hién thanh toan tién dén hét quy 11/2016



nhung khong phan d6i gi, hai bén ciing c6 bién ban xac nhan cong no. Cong ty V
da thyc hién diy du cac co sé ha tang cho Cong ty N sir dung nhu dudng giao
thong, nudc sach, dién, thoat nudc thai, dién chiéu sang..nhu vay la thuc hién
dung trach nhiém cta nha dau tu ha tang, tuy nhién Cong ty N khéng st dung ma
tu 1am duong quay sang 16i di khac, ty dao giéng khoan lay nudc...Cong ty V da
thuc hién dung cam két nhu trong hop dong. Do vay dé nghi HDXX khong chap
nhan ndi dung khang céo cua bi don Cong ty N, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong phat biéu ¥ kién: Vé
viéc tuan theo phap luat té tung dan sy: Trong qua trinh giai quyét vu &n theo thu
tuc phlc tham, Hoi ddng xét xtr, cac Tham phan, Thu ky va cac duong sy da thuc
hién dung cac quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su. Vé viéc giai quyét vu an: Dé
nghi HDXX ap dung khoan 1 Diéu 308 cia BLTTDS, gitt nguyén ban an so tham.
V& an phi dan su phlc tham: Nguoi khang céo phai nop an phi KDTM phc tham
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chitng ciz ¢ trong ho so da dwot xem Xét tai
phién toa; két qud tranh tung tai phién toa; yéu cau khang céo cua bi don; y kién
cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Hdi Phong tham gia phién toa,
Hgi dong xét xik nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 09/5/2025, bi don vang mat tai phién toa so tham.
Ngay 20/5/2025, ban an duoc niém yét tai tru s cia bi don, ngay 27/5/2025 bi don
nop don khang céo truc tiép tai Toéa an nhan dan thanh phd Chi Linh. Thoi han
khang cdo dam bao theo quy dinh tai Bidu 271, 272 va 273 Bo luat Té tung dan su
nén dugc Xem xét giai quyét theo trinh tu phdc tham. Ngay 08/7/2025 Toa an nhan
dan thanh phd Hai Phong d3 ra Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phic tham, ngay
23/7/2024 Tda an nhan dan thanh ph Hai Phong nhan dugc hd so dé nghi tham
gia tb tung cua 6ng Truong Qudc H2, ba Nguyén Thi Quynh T2 - Luat su tham gia
bao vé quyén va loi ich hop phéap caa bi don Cong ty N, xét thay hd so dé nghi
tham gia t6 tung 1a phu hop quy dinh tai Diéu 75 cta Bo luat t tung dan su, nén
chap nhan.Trudc khi ma phién toa va tai phién toa phdc tham, bi don va ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi HDXX tam nging phién toa thu
thap chang cw, triéu tap nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ban Q1 (nay la
Ban Q); Cuc thué tinh T3 (nay la Chi cuc thué khu vuc V1). HDXX xét thiy cac
tai liéu, ching ctr do bj don dé nghi thu thap va cac chu thé ma phia bi don dé nghi
HDPXX dua vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan, khong c6 lién quan gi dén hop dong thué quyén sir dung dat giira nguyén don
va bi don hién dang tranh chap, khdng 1am anh huéng dén ban chat noi dung vu an.



Do vay, HDXX khong chap nhan yéu cau caa bi don vé viéc nging phién toa.
HPXX tién hanh xét Xt vu an theo quy dinh cta phap luat.

[2] Vé ndi dung khang cdo, HDXX xét thay.

[2.1] Vé tinh hop phap cua hop dong cho thué dat: Cong ty ¢ phan P (goi
tat 1a Cong ty V) c6 nganh nghé chinh 13 dau tu xay dung va kinh doanh két ciu ha
tang khu céng nghiép cong hoa. Ngay 08/02/2014 cong ty TNHH N (goi tit 1a
Cong ty N) do ba Vii Thi S dai dién theo phap luat tién hanh ky két voi Cong ty V
vé thué lai quyén str dung dat gan véi co sé ha tang dé xay nha may gach 6p lat cao
cap theo hop ddng thué lai dat sé 01A ngay 08/02/2014 cu thé, Dién tich dat thué
la 525.529,17m?. Thoi gian thué dit ké tir ngdy nhan ban giao dat va két thic vao
25/02/2058. Pay 1a hop ddng thué lai dat va co s¢ ha ting nha xudng trén dat dé
san xuat kinh doanh trong khu céng nghiép; cac bén trong hop dong thué dat déu la
cac doanh nghiép c6 du tu cach phap nhan va nang luc hanh vi dan su, tham gia
hop dong tu nguyén, khdng bi lira déi, ép budc. Muc dich cua hop dong thué dat va
co so ha tang 1a dé san xuat, kinh doanh, khéng vi pham diéu cam, khdng trai quy
dinh cua cta phap luat, khong vi pham dao duc x& hoi, nén hop dong sb
01A/2014/HD-VNC ngay 08/02/2014 hoan toan hgp phép.

[2.2] Qua trinh thuc hién hop dong: Ngay 6/4/2015 Cong ty V ban giao dat
cho cong ty N. Qua trinh sau khi ban giao dat thi Céng ty N van thanh toan day du
cac khoan chi phi theo hop ddng: Tién thué dat da nop hét quy 4/2016; Tién phi
quan ly, duy tu bao dudng ha tang nop dén hét quy 2/2016; Ké tir quy 1/2017
Cong ty N khdng nop tién thué dat, tir quy 3/2016 Cong ty N khdng nép tién phi
quan ly, duy tu bao dudng ha ting. Pén ngay 06/3/2018 gitra hai cong ty co lap
bién ban xac nhan cong no gbéc gdom: Tién thué co sd ha tang con thiéu
19.684.917.000 dong. Tién phi duy tu bao dudng co s¢ ha tang KCN quy 3/2016 -
quy 1/2018 13 2.136.591.394 d6ng. Tién thué dat phai nop nha nudce tir quy 1/2017
- quy 1/2018 13 3.338.424.050 dong. Téng tién géc ma Cong ty N con ng Cong ty
V 14 25.159.932.444 dong.

[2.3] Bi don khang céo cho rang Toa an nhan dan thanh phd Chi Linh da
khong xem xét sd tién thué dat phai nop nha nudc ciia Cong ty V da thu cua Cong
ty TNHH N 1a 6.334.728.612 ddng, nhung Cong ty V chua quyét toan tién thué
dat v6i nha nudc, bi don dé& nghi 1am rd sé tién thué dat ma Céng ty V thu cua
cong ty TNHH N c6 duoc quyét toan véi nha nude khong? HDXX xét thiy:
Trong qua trinh dau tu du &n khu cong nghiép cia Cong ty c6 phan P va khu cong
nghiép C Viét Nam di duoc hudng chinh sach wu dii ctia nha nude d6i véi du an
dau tu co s ha ting khu cdng nghiép. Chinh sach nay 1a chinh séch danh riéng
cho doanh nghiép dau tu co so ha tang khu cdng nghiép ddi véi cac dia ban khéc
nhau. Truong hop dbi véi khu céng nghiép ¢ dia ban thanh phé C, Hai Duong,
thoi han vu dai mién tién thué dat 13 11 nam. Nhu vay la phi hop véi quy dinh tai
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diém @ khoan 6, khoan 10 Biéu 3 Nghi dinh 135/2016/ND-CP sira d6i Piéu 19
Nghi dinh 46/2014/NB-CP quy dinh vé mién tién thué dat dbi voi Du an khu cong
nghiép. Pay khong phai 14 chinh sach wu dai dau tu doi voi doanh nghiép khong
hoat dong trong linh vuc dau tu co s ha tang khu cong nghiép vi vay bén thué lai
dat 1a Cong ty trach nhiém hitu han (TNHH) NICE CERAMIC khéng dugc huang
chinh s&ch trén cia nha nudc, nén phia bi don van phai thanh toan tién thué dat
hang nam d6i véi dat duoc thué lai cho phia nguyén don theo noi dung hop dong
cac bén di ky két. Mac khac, viéc thanh quyét toan tién thué dt l1a quan hé doc lap
gitta Cong ty V véi Nha nudc. Cong ty V phai chiu trach nhiém trudc phap luat
d6i vai cac khoan thu, nghia vu thué véi Nha nudc. Khdng anh huong dén hop
d6ng gitra Cong ty V va Cong ty N. Do vay, yéu cau nay cua bi don 1a khong co
can cu.

[2.4] Cong ty TNHH N cho riang Tién thué co sé ha tang tir khi ky hop dong
d3 nop day du nhung cong ty khong duoc biét co sd ha ting duoc sir dung la
nhitng gi trong don gia 300.000 ddng/m?. Cong ty V da khong cong khai minh
bach dich vu cho thué. HDXX xét thay: Khi cac bén ky két hop dong trong noi
dung hop dong c6 thé hién don gia va cac hang muc co sé ha tang khu cong nghiép
ma bén thué duoc st dung. Trudc khi ky két hop dong hai bén c6 qua trinh tim
hiéu théng tin, tham khao va thoa thuan tw nguyén véi nhau. Khi thuc hién hop
ddng, cong ty TNHH N duoc sir dung dudng giao théng, hé théng thoat nudc, via
he, cay xanh, dién chiéu sang va cac hang muc ha tang khac trong khu céng
nghiép. Thuc t& TNHH N ciing da tra tién thué ha tang nhiéu nim. Do vay, Cong
ty TNHH N san xuat, kinh doanh trong khu céng nghiép thi phai chiu phi quan ly,
du tu co so ha tang theo quy dinh cia hop dong da ky két.

[2.5] COng ty TNHH N cho rang: Déi vai tién phi quan ly, duy tu bao dudng
co so ha tang tir sau khi ky hop déng Cong ty V chwa dau tu cac hang muc ha tang
cua khu cong nghiép mai c6 ban giao 10 diém mdc gidi trén thuc dia cta khu dat
ruong thu hdi cua nhan dan tir nam 2008, dén ngay 10/01/2022 Céng ty TNHH N
méi nhan dugc thong bao sé 03/BQL-VRG vé viéc thong tuyén duong RD4 tir
cong ty V. Bdi véi viéc cung cip dién theo diéu 10 muc 10.5 Cong ty VRG cam
két cung cap dién dén chan tuong rao khu dat thué dé Cong ty TNHH N thi cong
cac hang muc xay dung va phdi hop véi nganh dién dé lap dat hé thong dién phuc
Vu San xuat, trong thoi gian chua c6 dién san xuat nén may moc khong hoat dong
lam hu hong thiét hai cho cong ty. Nhu vay, Cong ty V khoéng thuc hién trach
nhiém d3 cam két theo hop dong, khéng cé ha tang, khong dién san xuat, khong
két ndi hé thong nudc sinh hoat, khdng két ndi nuéc thai, nén TNHH Nice Ceramic
khong dugc huong quyén loi ciia nha nude trong chinh sach wu dai dau tu. Trong
qué trinh xét xir so tham, Tod an cip so tham di thong bao vai bi don vé viéc dua
ra yéu cau phan té (Trong thdng bao thu ly vu an va trong qué trinh giai quyét vu



an) tuy nhién dén thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can, cong
khai chitng ctr phia bi don khéng dwa ra quan diém phan té d6i voi nguyén don nén
Toa &n cip so tham da khong xem xét yéu cau nay. Toa an cap phtc tham khong
xem xét giai quyét ddi véi cac yéu cau vuot qua pham vi xét xir so tham. Dé dam
bao quyén lgi cho minh bi don c6 quyén khoi kién yéu cau giai quyét tranh chap
doi bodi thudng thiét hai trén bang mot vu an khéc.

[2.5] T phan tich trén, HDXX xét thay cap so tham da quyét dinh chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc cong ty TNHH N phai thanh toan
cho Céng ty ¢ phan P tién thué lai dat tir ndm 2017 d¢én nam 2024 va phi quan ly,
duy tu, bao dudng co s ha tang tir quy 3/2016 dén nam 2022, theo Hop dong sd
01A ngay 08/02/2014, Phu luc 01 ngay 16/02/2014, Phu luc 02 ngay 30/3/2015 va
|4 suat voi tong sb tién la 45.741.246.884 (bdn muoi 1am ty bay trim bén muoi
mét triéu hai tram bén muoi sau nghin tam trim tdm muoi tu) déng. Trong dé tién
thué lai dat tr naim 2017 dén nam 2024 14 21.365.913.920 (hai muoi mdt ty ba
trim su muoi 1dm triéu chin trim muoi ba nghin chin tram hai muoi) dong; tién
l&i cham tra: 11.297.172.113 (muoi mot ty hai tram chin muoi bay triéu mot tram
bay muoi hai nghin mot trim muoi ba) dong; phi quan Iy, duy tu, bao dudng co s
ha tang tir quy 3/2016 dén nam 2022 1a 7.755.910.892 (bay ty bay trim nim muoi
lam triéu chin trim mudi nghin tim trim chin muoi hai) déng, tién I3i cham tra:
5.322.249.959 (nam ty ba trdm hai muoi hai triéu hai trim bon muoi chin nghin
chin trim ndm muoi chin) dong 1a ¢6 can cir phap luat. Tai cip phdc tham, bi don
khang cdo nhung khong cung cap thém chung ct ndo khéac ching minh yéu cau
khang cdo 13 c6 can cir diing phap luat, do vdy khong ¢ cin cir chdp nhan yéu cau
khang céo cua bi don. Ap dung khoan 1 Diéu 308 cua BLTTDS, khdng chap nhan
noi dung khang cao cua bi don cong ty TNHH N, gitr nguyén ban an Kinh doanh
thuong mai so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 09 thang 5 nim 2025 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong (nay 13 Toa 4n nhan dan khu vuc 9 -
Hai Phong).

[3] Vé &n phi phtc tham: Yéu cau khang céo cua bi don khong duoc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phic tham.

[4] Céc noi dung khac khdng c6 khang cao, khéng bi khang nghi, co6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac e trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308, Diéu 148 cua Bo luat T tung dan sy;



Can cr khoan 1 Biéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Xtr: Khdng chap nhan khang co cua bj don Cong ty trach nhiém hitu han
(TNHH) N. Giit nguyén Ban an kinh doanh thwong mai so tham s 02/2025/DS-
ST ngay 09 thang 5 nam 2025 cua Tda &n nhan dan thanh phd Chi Linh, tinh Hai
Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong) vé viéc Tranh chap hop
ddng thué tai san.

2. V& an phi phtc tham: Bi don Cong ty trach nhiém hitu han N phai chiu &n
phi kinh doanh thwong mai phtc tham la 2.000.000 (hai triéu) dong. Puoc trir
2.000.000 (hai triéu) dong tién tam &ng an phi phdc thim da nop tai Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Hai DuonT3 (nay & Thi hanh &n dan sy thanh phé Hai Phong), theo
bién lai thu tién s6 0002724 ngay 29 thang 5 nam 2025.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP Hai Phong;

- Phong GP. KT, TT&THA (DA ky)

TAND TP Hai Phong;

- TAND khu vuc 9 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 9 - Hai Phong;

- Céc duong sy, nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu: H6 so, HCTP.

Nguyén Minh Tan
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