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Ban 4n s0: 19/2025/DS-ST

Ngay 05-8-2025

V/Iv “Tranh chap giai quyét hau qua
ctia hgp dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - PA NANG

T phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong V5 Thanh Hai

Cdc Hgi tham nhén dén:

1/ Ong Ping Cong Dung

2/ Ong Nguyén Luong Xu

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 7
— Pa Ning.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vuc 7 — Pa Ning tham gia phién toa, ba
Pham Thij Ha, Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 7 — Pa Nang mo
phién toa cong khai xét xtr so tham vu 4n dan su thu 1y s6 25/2025/TLST - DS ngay 14
thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chip giai quyét hau qua ctia hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sé 13/2025/QDXXST-
DS ngay 11 thang 6 nim 2025; Thong bao md lai phién toa sé 90/2025/TB-TA ngay
15/7/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luong Thi Kim L, sinh nam 1969.

Pia chi: Khéi pho Pong Sim, phuong Tam Ky, T phd Pa Nang. C6 miit.

- Bi dom: Ong Nguyén Téan T, sinh nam 1976 va ba Pham Thi L, sinh nam 1982,

Cung dia chi: Thon 4, xa Lanh Ngoc, T ph Pa Nang. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién, bin tw khai va tai phién toa so thim, nguyén don ba Luwong
Thi Kim L trinh bay:

Ngay 15/9/2021, ba va vo chdng ong Nguyén Tan T, ba Pham Thi L c6 ky hop
dong chuyen nhufong quyen stt dung dat tai Van phong Cong chimg Tam Ky d6i voi
thira dat s6 501, to ban dd so 26 tai xa Tién Hiép, huyén Tién Phudc, tinh Quang Nam
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CT 406913 do UBND huyén Tién Phudc
cap ngay 20/5/2020, dang ky bién dong sang tén cho vg chong ong T, ba L1 ngay
17/5/2021, gia tri chuyén nhuong d6i voi tai san trén 1a 400.000.000 dong, ba da giao sb



tién trén cho vo chong 6ng T, ba L1 tai Vin phong cong ching Tam Ky, tuy nhién sau
d6 phat sinh tranh chap nén ba da khoi kién dén Toa an nhan dan huyén Tién Phudc,
tinh Quang Nam dé yéu cdu coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit noi
trén cho ba. Tai ban 4n dan sy so thim s6 29/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Tién Phudc di tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit noi
trén vO hiéu, sau do6 ba khang cdo va dugc Toa an nhan dan tinh Quang Nam xét xtr tai
ban an dan su phac tham s6 151/2024/DS-PT ngay 26/12/2024, khong chap nhan khang
cdo cua ba, glu’ nguyén ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan huyén Tién Phudc.
Qua trinh giai quyét tai cp so tham, ba khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
vO hiéu.

Nay, ba Luong Thi Kim L yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cta hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu, budc vo chong ong T, ba L1 tra lai sd tién da nhan
chuyen nhuong 1a 400.000.000 dong va boi thuong thiét hai theo lai suat 10%/nam cia
s6 tién 400.000.000 dong ké tir ngay 15/9/2021 dén ngay 15/7/2025 cho ba.

- Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Pham Thi L trinh bay: Ba thira nhan
ngay 15/9/2021 vg chong ba va ba Luong Thi Kim L ¢6 ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat noi trén tai Van phong cong ching Tam Ky voi gia chuyén nhuong
12 400.000.000 dong nhung sau d6 phat sinh tranh chap khong lam thu tuc sang tén cho
ba L dugc. Vu viéc da dugc Toa an nhan dan huyén Tién Phudc va Toa an nhan dan
tinh Quang Nam giai quyét nhung chua giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Nay,
ba Luong Thi Kim L khaoi kién, yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu, budc vo chong ba tra sb tién d3 nhan chuyen nhuong 400.000.000 dong thi ba
ddng y, ddi v6i yéu cau bdi thudong thiét hai cua ba L vé viée tra tién 14i caa sb tién
400.000.000 dong tinh dén ngay 15/3/2025 1a 140.000.000 dong thi ba khong dong ¥ vi
gia dinh ba hoan canh kho khan, ng nan rat nhiéu.

Poi véi bi don Nguyén Tan T: Sau khi Toa 4n nhan dan huyén Tién Phuéc thu
Iy vu an (nay la Toa an nhan dan khu vuc 7- ba Ning), Toa 4n da nhleu lan triéu tap
cling nhu téng dat hop 1& cac van ban t6 tung nhung 6ng Nguyén Téan T vang mat khong
c¢6 1y do. Do d6 viéc lay 10i khai ctia ong Nguyén Tan T va viéc hoa giai khong thyc
hién duoc.

- CAC tai liéu, chitng cir ¢ trong hé so vu dn: Ban sao Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat lap ngay 15/9/2021; Ban an dan su so 29/2024/DS-ST ngay
10/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén Tién Phudc; Ban an dan sy sb 151/2024/DS-PT
ngay 26/12/2024 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam; ban sao can cudc cong dan;
ban ty khai ctia cdc duong su. Ngoai cac tai li¢u, chimg ctr nay thi cac duong su khong
cung cap thém tai liéu, chimg ctr gi méi nén Hoi ddng xét xtr can cir vao cac tai lidu,
chtng ctr nay dé danh gia.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7- Da Néng phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat va huéng giai quyét vu an:

V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa
trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xur nghi an 1a ddm bao theo dung quy dinh cua B luat T tung dan sy, viéc chép hanh



phap luat ctia nguyén don 1a dang phap luat; bi don ving mit 1a khong chap hanh quy
dinh cua phap luat.

Vé huong giai quyét vu an: Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an
cling nhu dién bién tai phién toa, dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai lieu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai phién toa,
can cw vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdan dinh:

[1] V& t6 tung:

- Vé xdc dinh quan hé phap luat, thim quyen gidi quyét vu dn: Nguyén don ba
Luong Thi Kim L yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop ddng chuyen nhuong
quyén sur dung dat vo hiéu, budc vo chong bi don tra lai tién nhan chuyén nhuong va
boi thuong thiét hai. Can clr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu
39 Bo luat to tung dan su, xac dinh quan h¢ tranh chap 14 “Tranh chdp gidi quyet hau
qua cua hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu” va thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 7- Pa Nang.

- Vé sw ving mdt ciia ngwoi tham gia to tung:

Bi don 6ng Nguyén Tan T va Pham Thi L mic du di duoc Toa an téng dat hop 1¢
quyét dinh dua vy an ra xét xtr, Théng bao mo lai phién toa nhung van vang mat khong
c¢6 1y do nén can cir vao Piéu 227, 228 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr theo thu tuc chung.

[2] Vé ndi dung: Xét, yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Luong Thi Kim L thi
thay:

[2.1]. V& yéu cau tra tién:

[2.1.1] Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15/9/2021 da
duoc ky két gitta nguyén don ba Luwong Thi Kim L véi vo chong bi don 6ng Nguyén
Tan T, ba Pham Thi L d6i véi thira dat s6 501, t ban d6 sb 26 tai x4 Tién Hiép, huyén
Tién Phuéc, tinh Quang Nam theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CT 406913
do UBND huyén Tién Phudc cip ngay 20/5/2020, dang ky bién dong sang tén cho vo
chdng 6ng T, ba L1 ngay 17/5/2021 da dugc cong ching tai Van phong cong ching
Tam Ky voi gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong, nguyén don da giao du sb tién
trén cho vo chong bi don.

Tuy nhién, trén thyc té trude khi chuyén nhu:orng cho nguyén don d6i vai thira dat
néu trén thi vg chong bi don dang trong thoi gian phai thyc hién nghia vu thi hanh an
theo Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai T sb 03/2021/QDST-DS ngay 09/8/2021
cia Toa an nhan dan huyén Tién Phudc c6 hiéu lyc phap luat, dong thoi trén thira dat co
nha cap 4 nhung khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét cac bén khong
c6 thoa thuidn vé& chuyén nhuwong nha. Do d6, tai Ban an dan su phic thim sb
151/2024/DS-PT ngay 26/12/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Nam da tuyén Hop



ddng chuyen nhuong quyen su dung dat 1ap ngay 15/9/2021 giita ba Lwong Thi Kim L
v6i vo chong bi don Nguyén Tan T, Pham Thi L v6 hiéu.

[2.1.2] Vigc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén str dung dit cua cic bén
da dugc giai quyét tai ban 4n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luét, la ching cir ching
minh gitra ba L, Ong T va ba L1 c6 ky két, thue hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét, vo chong 6ng T, ba L1 da nhén tién chuyén nhuong tir ba L. Can cir quy dinh
tai Piéu 92 Bo luat T tung dan sy day la cac tinh tiét nguyén don khong phai chimg
minh. Trong qua trinh giai quyét tai cap so tham, phuc thim trong vu an trudc, nguyén
don ba Luong Thi Kim L khéng y€u cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nén
trong vu an nay, can ci Diéu 131 Bo luat dan su 2015 khi hop dong vo hiéu thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhén, bén co 16i gay
thiét hai phai boi thuong. Vo chong bi don éng T, ba L1 di nhéan sb tién 400.000.000
ddng tir nguyén don ba Luwong Thi Kim L nén vo chdng bi don 6ng T, ba L1 phai co
nghia vu tra lai s6 tién 400.000.000 dong nay cho nguyén don ba L la phu hop, dung
quy dinh cta phap luat do d6 Hoi doéng xét xur chap nhén yéu cau cua nguyén don ba
Luong Thi Kim L vé viéc budc bi don Nguyén Tan T, Pham Thi L tra lai sb tién
400.000.000 déng d3 nhan chuyén nhuong.

[2.2] V& yéu cau boi thuong thiét hai:

[2.2.1] Xét khi nguyén don ba Lwong Thi Kim L ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat véi vo chong bi don Nguyén Tan T, ba Pham Thi L mic du ba L da
giao du tién cho vo chong ong T, ba L1 nhung chua lam thu tyc sang tén, chua duoc
ban giao dat s dung nén ba L chua c6 cong stc dong gop ndo vao phan dat nay lam
cho gia tri tai san ting. Sau khi nhan chuyén nhuong ciing chua phét sinh giao dich nao
lién quan dén phan dat nay nén thiét hai tir viéc nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat
nay la khong co. Xét thay, giao dich giita cdc bén bi vo hiéu ngay tu thoi diém giao két
vi tai san chuyen nhuong khong thé thuc hién thu tuc chuyen quyén trén thyc té (khong
du diéu kién dé thuc hién quyén chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 188 Luit dat dai nam 2013, 16i nay thudc vé vo chong bi don 6ng T, ba
L1) va co dbi twong khong thé thuc hién duqc theo quy dinh tai Piéu 408 B6 luat Dan
su nam 2015 (16i nay nguyén don ba L ciing c6 mot phan) vi khi tham gia ki két hop
ddng ba L khong tim hiéu ki, xem xét hién trang trén dat c6 nha. Theo d6, Hoi dong xét
xtr xac dinh 16i bén nguyén don dugc tinh 20%, bén bi don dugc tinh 80%.

[2.2.2] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Luong Thi Kim L yéu cau vo
chong bi don bdi thuong thiét hai bang cach tinh 1ai suat tir khi ky hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 15/9/2021 dén ngay 15/7/2025 (03 nam 10 thang) cta
s6 tién 400.000.000 dong voi muc 131 sudt 10%/nam 1a 153.320.000 dong, twong Ung
v6i 16i ctia cac bén khi tham gia ky két hop dong la: Nguyén don ba Luong Thi Kim L
chiu 20% cta sd tién 153.320.000 dong la 30.664.000 dong; vo chong bi don ong
Nguyén Tan T, ba Pham Thi L chiu 80% cua s6 tién 153.320.000 dong la 122.656.000
dong.



[2.2.3] Nhung tai phién toa, nguyén don Luong Thi Kim L chi yéu cau tinh 13i suét
tir khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét (ngay 15/9/2021) dén ngay
15/9/2024 1a 3 ndm voi murc 13i suat 10%/nam, tuong duong so tién 120.000.000 dong
1a ¢6 1oi cho bi don nén Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau nay ctua nguyén don Luong
Thi Kim L, budc v chdng bi don Nguyén Tan T, Pham Thi L bdi thuong cho nguyén
don Luong Thi Kim L s tién 120.000.000 dong.

Tu sy phan tich trén, HO1 dnng x€t XU chép nhan toan bd yéu cau cua nguyén don
Luong Thi Kim L, budc vo chong bi don Nguyen Tan T, Pham Thi L tra cho ba Luong
Thi Kim L sé tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 400.000. 000 (bén trim triéu)
ddng va tién bdi thuong thiét hai do hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit vo
hiéu 120.000.000 (mét trim hai muoi triéu) ddng. Tong sd tién phai tra 1a 520.000.000
(ndm tram hai muoi triéu) dong.

- V& an phi dan su so thim: Do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan nén bi
don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Dicu 227, Dicu 228 B)
luat t6 tung dan sy 2015; Piéu 131 BO luat Dan sy nam 2015, Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Luong Thi Kim L d6i voi bi
don 6ng Nguyen Tan T, ba Pham Thi L vé viéc “Tranh chdp gidi quyét hdu qua cia
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu”.

Bugc ong Nguyén Tan T va ba Pham Thi L tra cho ba Luong Thi Kim L so tién
nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat 400.000. 000 (bon tram trigu) dong va tién boi
thuong thiét hai do hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu 120.000.000
(mét tram hai muwoi triéu) dong. Tong sb tién phai tra 1a 520.000.000 (ndm tram hai
mueoi triéu) dong.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phép luat va nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh &n ma nguoi phai thi hanh 4n khong tra xong sd tién trén thi hang thang con
phai chiu 1ai cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015
tuong ng voi s tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. V& an phi: Ong Nguyén Tan T va ba Pham Thi L phai chiu 24.800.000 (hai
muoi bon triéu, tam tram nghin) déng tién an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba
Luong Thi Kim L sé tién tam tng an phi da ndp 12.800.000 (muwoi hai triéu, tam trdm
nghin) dong theo Bién lai thu s6 0005988 ngay 14/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Tién Phudc, tinh Quang Nam.



3. V& quyén khang cio: Nguyén don c6 mat co quyen khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an so tham, bi don vang mit co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an dugc tong dat hop 16 theo quy dinh cua phap lut.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan suy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND T phé Da Nang; Tham phan - Chu tgoa phién toa
- VKSND T phd Pa Ning; (P ky)

- VKSND khu vuc 7- Ba N?mg;

- Thi hanh 4n dan sy TP Pa Nang;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an + An van.

Vo Thanh Hai



