TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 862/2025/DS-PT

Ngay 05-8-2025

V/v tranh chép lién quan dén tai san
bi cudng ché dé thi hanh an

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Tran Thi Thim

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Puc Thoai - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh xét xur phic tham cong khai vu an thu Iy s6 244/2025/TLPT-DS ngay
23/6/2025 vé viéc “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 60/2025/DS-ST ngay 25 thang 4 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc thérr} s6 376/2025/QP-PT ngay
30/6/2025, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 11694/2025/QD-PT ngay
25/7/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi P, sinh ndm 1982; dia chi: ap T, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong (nay 1a xa L, Thanh phd H6 Chi Minh).

- Bi don: Ong TaMinh T, sinh ném 1988; dia chi: ép T, xa L, huyén D, tinh
Binh Duong (nay 1a xa L, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong D6 Vin M, sinh pém 1975; dia chi: ép T, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong (nay 1a xa L, Thanh pho H6 Chi Minh).

2.Ba Nguyén Thi N, sinI} ném 1985; dia chi: ép T, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong (nay 1a xa L, Thanh pho H6 Chi Minh).
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3. Ba Than Thi L, sinh nam 1966; dia chi: ép L, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong (nay la xa L, Thanh pho H6 Chi Minh).

4, C)ng Pham Thanh D, sinh nam 1989; dia chi: ép T, xa L, huyén D, tinh
Binh Duong (nay 1a xa L, Thanh pho H6 Chi Minh).

5. Ong Than Vian C, sinh nam 1972; dia chi: 4p T, xd L, huyén D, tinh Binh
Duong (nay 1a xa L, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

6. Ba Than Thi D, sinh I}ém 1975; dia chi: ép T, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong (nay 1a xa L, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

7. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (sau sap
nhap lé,Phc‘)ng T}}i hanh &n Dan su khu vyc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh; dia} chi:
khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa D, Thanh ph6 H6 Chi
Minh).

~ Nguoi dai dién hop phap: Ong Bui Thanh S, chitc vu: Chéap hanh vién so
cap (Quyét dinh uy quyén so6 203/QD-THADS ngay 04/8/2025).

- Nguoi khdng cdo: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Than Vian
C.

NOI DUNG VU AN:

Theo nd1 dung ban &n so tham:

Pon khéi kién ngay 18/7/2024, qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén
don ba Lé Thi P trinh bay:

Ngay 04/4/2024, ba P va ong T c6 thoa thuan viéc mua ban phan dat dién
tich 215,7m? thudc thira s6 516, to ban d6 13, toa lac tai ép T, xa L, huyén D, tinh
Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CY 322081, sd vao so
CS 06139 ngay 21/01/2021 do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D,
tinh Binh Duong cap cho 6ng Ta Minh T; gi4 chuyén nhuong 1.130.000.000 dong
(mot ty mot tram ba muoi tri€u dong) ba P di dit coc cho ong T sb tién
200.000.000 dong (hai trim triéu dong) Ba P va ong T thoa thuan, dén ngay
07/5/2024 sau khi cac bén hoan tat gidy to thi ra Van phong Cong chung ching
thuc hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, ba P s& giao hét s6 tién con lai
930.000.000 dong (chin trim ba muoi triéu dong) cho ong T va dng Pham Thanh
D. Bén ngay 07/5/2024 6ng T da hoan tat gidy t0, ba P da cung véi ong D (bng b
1a nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba L, ba L 1a nguoi dai dién theo uy quyén
ctia 6ng T), 6ng T ra Van phong Cong chimg chimg thuc hgp dong chuyén nhugng
quyén st dung dat va ba P da giao hét tién cho ong T, ong P tai Van phong Cong
chung. Ba P, ong B di ky két hgp dong chuyén nhuong va di duoc chimg thuc
vao ngay 07/5/2024 tai Van phong C1. Tat ca ho so chuyén nhugng ba P di gui
vao Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D va c6 phiéu hen nhan gidy
ching nhéan quyen st dung dat vao ngay 21/5/2024. Gia dinh ba P cling da nhan
phan dit nay dé vao sinh song 6n dinh tir do cho dén nay. Tuy nhién, ngay
21/5/2024 ba P dén nhan gidy ching nhan quyén sir dung dit thi duoc Chi nhanh
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Vin phong Piang ky dat dai thong bao c6 don yéu cau ap dung bién phap ngan
chan tai Toa 4n nhan dan huyén Dau Tleng nén chua glao gidy chung nhan quyén
su dung dat cho ba P. Vivay, ba P yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitra ba Lé Thi P va 6ng Ta Minh
T (ba Than Thi L va 6ng Pham Thanh D 1a nguoi dai dién uy quyén cta ong T)
d6i v6i phan dét dién tich 215,7m? néu trén do Vin phong Cong chung Nguyen
Thi Thanh V chimg thuc vao ngay 07/5/2024, sb cong chiung 1745, quyén sb
01/2024 TP/CC-SCC/HBGD 1a ¢6 hiéu luc phép luat.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don éng Ta Minh T trinh bay:

Ngay 04/4/2024, 6ng T c¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba Lé Thi P phan
dat dién tich 215,7m?néu trén véi gia chuyén nhuong 1.130.000.000 dong (mot
ty mot trim ba muoi triéu déng); cing ngdy, ba P ¢ dit coc cho 6ng T sb tién
200.000.000 dong (hai tram triéu dong); day la tai san riéng ctia ong T, khong lién
quan dén ba N, vi trudc day ong T da co gia dinh, giita ong T va ba N ¢6 chung
song voi nhau nhung khong tai san chung, sau nay 6ng T moi két hon véi ba N;
tat ca moi thu tuc chuyén nhuong thura dat néu trén da duoc chimg thuc theo quy
dinh phap luat; ba P da giao du tién cho 6ng T tai Vin phong C1 va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da duogc cong chung ngay 07/5/2024; 6ng T da
giao nha dat cho ba P. Tuy nhién, hién nay phan dat nay ba P khong dugc Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén D tra gidy chung nhan quyén st dung
dat 1a do ong C lam don ngan chan, cy thé 1a giita 6ng T va ong C ¢6 hun von véi
nhau dé mua dét ban lai kiém 101, tat ca nhiing thira dat ong T mua rdi ban lai déu
chia tién 10i cho dng C, hién nay s6 tién ma 6ng C hun véi 6ng T 1a do ong T mua
thira dat khac nhung do thira dat nay ban khong dugc vi hién nay khong ai mua
dat, ong T co trinh bay voi ong C ve viéc hun mua dat nhung ban dat khong duoc
nhung 6ng C khong ddng y, 6ng C chi doi lai tién, ong C van €O cd phan trong
thira dat chua ban duoc nay, khi nao ban dugc 6ng T s€ chia cd phan cho ong C
theo gia hién tai vi gia dat hién nay giam. Ong T dong ¥ yéu cau khoi kién ctia ba
P.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng D6 Van M trinh bay:

Thdng nhat y kién cua nguyén don ba P, khong ¢ y kién bo sung.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan éng Than Van C, ba Thdan Thi D

trinh bay:
~ Khong dong y v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don, dé nghi Toa an giai

quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Théan Thi L, éng Pham Thanh P,
ba Nguyén Thi N trinh bay:

Thdng nhat y kién ong T, khong bo sung gi thém.

Tai Cong vin s6 497/CCTHADS ngay 01/4/2025, nguoi co quyén loi, nghia

vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Dau Tiéng (sau Sap nhdp la Phong
Thi hanh én dan sy khu vuc 18 - Thanh phé Hé Chi Minh) ¢6 ¥ kién:
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Hién nay 6ng Ta Minh T, ba Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém thanh toan cho
ong Than Vian C va ba Than Thi D s6 tién 1.200.000.000 dong cung véi 131 suat
cham thi hanh 4n theo Ban 4n déan sy so tham s 200/2024/DSST ngay 30/9/2024
cia Toa an nhén dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Du:0’ng Nay voi yéu cau khoi
kién cua nguyén don thi dé nghi Toa 4n xem xét, gidi quyét xét x{r vu 4n nham
dam bao quyén, lo1 ich cua ngudi dugc thi hanh an.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 60/2025/DS-ST ngdy 25 thang 4 ndm 2025
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 18 - Thanh ph6o H6 Chi Minh), da quyét dinh:

- Cin ctr cac Didu 26, 35, 39, 147, 227, 266, 273 cua B¢ luat T tung dan
su; cac biéu 116, 117, 118, 119, 500, 501, 502, 503 B luat Dan su nam 2015;
Nghi quyét s6 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

1. Chép nhin mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi P dbi
v6i 6ng Ta Minh T vé viéc “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi
hanh an”.

- Xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két gitta
ba Lé Thi P va 6ng Ta Minh T dbi vai phﬁn dét co dién tich 215,7m? thudc thira
dat s6 516, to ban do 13, toa lac tai ép T, xa L, huyén D,tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhan quyen su dung dat s6 CY 322081, s6 vao sO cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CS 06139 do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 21/01/2021 cho 6ng Ta Minh T do Vin phong
Cl ching thyc vao ngay 07/5/2024, sb cong chimg 1745, quyén s6 01/2024
TP/CC-SCC/HDGD la c6 hi¢u luc phap luat (trir thoa thuan tai diém 1 Piéu 2 cua
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat).

Ba L& Thi P va 6ng Ta Minh T thyc hién quyén, nghia vu thoa thuén trong
hop d6ng theo quy dinh cua phap luat vé hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat va quy dinh cta phép luét vé dat dai.

~ 2.Khong chap nhan mot ph?m‘yéu cau khoi kién cua nguyén don ba L& Thi

P doi Véi’biqdon ong Ta Minh T vé viéc “Tranh chap lién quan dén tai san bi
cudong ché dé thi hanh an”:

- Tuyén b thoa thuan giita ba L& Thi P va 6ng Ta Minh T tai diém 1 Diéu
2 cua Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat do Van phong C1 ching thuc
vao ngay 07/5/2024, s6 cong chimg 1745, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD
la vo hiéu.

Kién nghi Co quan thué truy thu thué doi véi gia tri chuyen nhuong thira
dat s6 516, to ban do6 s6 13 1a 1.130.000.000 dong (mot ty mot tram ba muoi tri¢u
dong).

3. V& chi phi xem xét, thim dinh va dinh gié tai san:
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Budc bi don 6ng Ta Minh T phai nop sértién‘2.678; 124 déng (hai tri€u sau
tram bay muoi tdm nghin mot tram hai muoi bon dong) dé tra lai cho nguyén don
ba Lé Thi P.

4. V& an phi dan su so tham:

- Budc ong Ta Minh T phai chiu s6 tién 300.000 déng (ba trim nghin dong).

- Hoan tra cho ba Lé Thi P sb tién 300.000.000 ddng (ba tram nghin dong)
da nop tam ng an phi theo Bién lai thu s6 0000274 ngay 22/7/2024 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh dn, quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 29/5/2025 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Than Van C c6 don khang cao toan b ban an so tham, véi 1y do:
Tda an cip so thim coéng nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra
ba P voi ong T dé lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap cia éng C, ba D,
yéu cau Tda an cép phiic tham stra ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién; ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan gitr nguyén yéu cau khang cao; cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y
kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh to tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 ludt To6 tung dan suy.

Vé ndi dung: Toa an cip so tham xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 13 c6 can ctr. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khang
cao khong dua ra dugc chimg ctr ching minh cho yéu cau cua minh. D& nghi Hoi
ddng xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015,
khong chap nhéan yéu cau khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan,
giit nguyén ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién clru cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba N, ba L, 6ng b da dugc triéu tap
hop 18 1an tht hai nhung vang mat khong co ly do; can cir khoan 2 Diéu 296 cla
BO luat TS tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Vang mat ho.
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Sau khi xét xir so tham, ngay 29/5/2025, ngudi c6 quyép loi, nghia vu lién
quan 6ng Than Van C c6 don khang cdo toan b ban an so tham, viéc khang cao
van trong thoi han quy dinh cia phép luat.

[2] V& noi dung:

[2.1] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 1745,
quyén s6 01/2024 TP/CC ngay 07/5/2024 tai Vian phong C1 giita 6ng Ta Minh T
(6ng T uy quyén cho ba Than Thi L, ba L uy quyén lai cho 6ng Pham Thanh D)
va ba Lé Thi P thé hién: Ong T chuyén nhuong cho ba P dién tich dat 215,7m?
(trong d6: 100m” dat & nong thon; 115,7m? dit tréng cay lau nam, c6 40, 5m? dht
trong cdy 1au nam thudc hanh lang an toan dudng bd) thudc thira sd 516, to ban
d6 s6 13, toa lac tai xd L, huyén D, tinh Binh Duong (nay 13 xa L, Thanh phd Ho
Chi Minh), gia 100.000.000 d6ng, Tuy nhién, ong T, ba P thong nhét gia chuyén
nhuong 1.130.000.000 ddng, ong P da nhan du tién tai Van phong Cong chimg,
ba P da nhan dat quan 1y sir dung.

Vao luc 15 gid 20 phat ngay 07/5/2024, Chi nhanh Vian phong Dang ky dat
dai huyén D tiép nhan ho so cta ba P (Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua ma
hd so: H09.12.06.007-240507-0091/CNVPBPKDPD), thoi gian tra két qua giai
quyét 15 gio 00 phut ngay 21/5/2024.

Cung ngay 07/5/2024, 6ng C c6 don khai kién yeu cau ong T, ba N phai
thanh toan cho 6ng C 86 ng 1 .200.000.000 dong, dong thot, ong C, ba N c6 don
xin ap dung bién phap khan cap tam thoi cam chuyén dich quyén vé tai san, thay
d6i hién trang tai san, phong toa tai san d6i voi thira dat s0 516. Luc 16 gio 23
phut ngay 07/5/2024, 6ng C dong tién dam bao cho yéu cau trén tai Ngan hang
N1 - Chi nhanh huyén D. Sau do, Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong (nay la Toa an nhén dan khu vuc 18 - Thanh phé Hb6 Chi Minh) di ra
Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd 16/2024/QD BPKCTT ngay
07/5/2024 “Phong tda tai san ctia nguoi co nghia vu” d6i véi thira dat s6 516.

Vao luc 16 gio 30 phut, ngay 07/5/2024, Toa an giao quyé’t dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi cho Chi nhanh Van phong PBang ky dat dai huyén D.

Ngay 08/5/2024, Toa an giao quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam
thoi cho Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng (sau sap nhép la Phong Thi
hanh an dan sy khu vyc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh).

Ban an s6 200/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay 14 Toa 4n nhan dan khu vyc 18 - Thanh phd Ho
Chi Minh) da quyét dinh: budc 6ng T, ba N thanh toan cho 6ng C, ba D sb tién
1.200.000.000 dong. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 16/2024/QD-BPKCTT ngay 07/5/2024 néu trén. Ban an s6 200/2024/DS-
ST ngay 30/9/2024 c6 hi€u luc phap luat ngay 04/11/2024 (theo Trich luc ban an
dan su so thim s 366/DS-TLBA).

“Ngay 12/11/2024, 6ng C, ba D ¢6 don yéu cau thi hanh n d6i voi ban 4n
so tham néu trén.
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Ngay 18/11/2024, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong (sau sap nhap 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 18 - Thanh phd Ho
Chi Minh) ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sé 407/QD-CCTHADS
d6i voi sd tién 1.200.000.000 dong néu trén.

Ngay 30/12/2024, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong (sau sap nhép la Phong Thi hanh an dan sy khu vue 18 - Thanh phd Ho
Chi Minh) ra Quyét dinh cudng ché ké bién sé 44/QD-CCTHADS ddi voi thira
dat 516.

Ngay 17/3/2025, Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén DAau Tiéng, tinh Binh
Duong (sau sap nhép la Phong Thi hanh an dan sy khu vue 18 - Thanh phé Hb
Chi Minh) ban hanh Quyet dinh hoan thi hanh an s6 23/QD-CCTHADS ddi véi
s6 tién 1.200.000.000 dong.

[2.2] Toa an cap so thdm cin cr quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 cua Nghi
dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 8/7/2015 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Thi hanh 4n dan su, Piéu 11 ctia Nghi dinh s6
33/2020/ND-CP cta Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu ctia Nghi dinh
s6 62/2015/ND-CP18/7/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi
hanh mot sb diéu cua Luat Thi hanh 4n dan sy, cac Dicu 116, 117, 118, 119, 500,
501, 502, 503 cua Bo luat Dan su nam 2015, xac dinh: Quyét dinh ap dung bién
phép khan cap tam thoi s6 16/2024/QD-BPKCTT ngay 07/5/2024, Ban an so tham
s6 200/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng co
hiéu luc phap luat ngay 04/11/2024, Quyét dinh cudng ché ké bién sd 44/Qb-
CCTHADS ngay 30/12/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tleng
déu phat sinh sau thoi diém ba P va éng T ky ket hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat nén 6ng T khong bi han ché quyén vé tai san cia minh, viéc chuyen
nhuong quyén st dung dat gitta cac duong su 14 hop phap, tai thoi diém chuyén
nhuong thira dat s 516 khong bi tranh chap, khong bi ké bién, khong bi ap dung
bién phap ngan chan, ba P, 6ng T da thuc hién viéc cong chimg, chimg thyc xong
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va ba P dd ndp hod so tai Chi nhanh
Vian phong Dang ky dai huyén D va co phiéu hen tra két qua vao ngay 21/5/2024.
Ba P da giao du tién va nhan dat quan 1y str dung nén Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba P 1a 6 can cur. Tuy nhién, viéc tuyén hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat c6 hiéu luc phap luét (trir thoa thuan tai diém 1 Diéu
2 cua Hop dong) 1a chua phu hop, truong hop nay, hop dong 1a ¢6 hi¢u lyc phap
luat, dong thoi can kién nghi Co quan thué truy thu thué déi véi gia tri chuyén
nhuong thira dat thira dat s6 516 1a 1.130.000.000 dong.

[2.3] Ba P yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong ching 1745, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong Cong
chimg Nguyén Thi Thanh V ching thuc vao ngay 07/5/2024, 1a ¢6 hiéu lyc phap
luat. Xét, tai muc 3 phan IV cua Cong van 5O 02/2021/TANDTC-PC ngay
02/8/2021 ctia Toa an nhan dan t6i cao vé viéc giai dap mot sO vudng mic {trong
xet xu: “Tuy tung truong hop ma Toa dn xem xét co dua 16 chirc hanh nghé cong
chitng vdo tham gia t6 tung véi tw cach 1a ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.
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Trieong hop viéc gidi quyét tranh chdp hop dong cé lién quan dén nghia vu gidi
thich cua Cong chumg vién theo quy dinh tai diém d khodan 2 Diéu 17 ciia Ludt
Cong ching sua doi nam 2018, trach nhiém béi thuwong thiét hai cho nguoi yéu
cau cong chirng cua t6 chirc hanh nghé cong ching thi Toa an xem xét dua to
chirc hanh nghé cong chu"ng vdo tham gia té tung véi tw cach la nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan”. Do d9, truong hop nay khong can thiét dua Van phong
Cong ching Nguyén Thi Thanh V vio tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

Tu nhitng phan tich trén, can sira mot phan ban an so tham, khang cao cua
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng C 1a khong c6 co s& chap nhan.
Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
la phu hop.
An phi dan sy phuc tham: Ngudi khang cao khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can cir Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, Dicu 309 va Picu 313 ciia Bo lut
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can cu cac biéu 116, 117, 118, 119, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat Dan
sunam 2015;

- Cén cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé€ mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Than Van C.

2. Stra mot phan Bén an dan sy so tham s6 60/2025/DS-ST ngay 25 thang
4 ndm 2025 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 18 - Thanh ph6o H6 Chi Minh), nhu sau:

2.1. Chép nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi P d6i véi ong
Ta Minh T vé viéc “Tranh chip lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh
an’.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 1745,
quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/5/2024 giita ba Lé Thi P va ong
Ta Minh T ddi v6i quyén str dung dat dién tich 215,7m? thudc thira s6 516, to ban
d6 13, toa lac tai ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong (nay la xa L, Thanh phé
Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CY 322081, s6 vio so
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS 06139 ngay 21/01/2021 do Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén D, tinh Binh Duong cép cho ong Ta
Minh T 1a c6 hi¢u luc phép luat.

Ba Lé Thi P duoc quyén quan ly sir dung dién tich dat 215,7m? thudc thira
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s6 516, to ban d0 13, toa lac tai ap T, xa L, Thanh ph6 HO Chi Minh (kém theo
manh trich lyc dia chinh s6 995 ngay 31/12/2024 cua Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai huyén D.

Kién nghi Co quan thué truy thu thué déi voi gia tri chuyén nhuong thira
dat s6 516, to ban dd sb 13, toa lac tai ép T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong (nay
1a x3 L, Thanh phé HO Chi Minh) 12 1.130.000.000 déng (mdt ty mot trim ba
muoi triéu déng).

Kién nghi co quan c6 tham quyen vé dat dai thu hoi Gidy ching nhan quyen
str dung dat s6 CY 322081, sb vao so cip gidy ching nhan quyén st dung dat sb

CS 06139 ngay 21/01/2021 do Chi nhanh Van phong Dang ky d4t dai huyén D,
tinh Binh Duong cap cho 6ng Ta Minh T dé cap lai theo quyét dinh cua ban an.

Cac duong su co nghia vy lién hé co quan Nha nudc co tham quyén dang
ky, ké khai dé dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua
phép luat.

2.2. V& chi phi t tung (xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san):

Ong Ta Minh T phai ndp s6 tién 2.678.124 dong (hai triéu sau trim bay
muoi tam nghin mot tram hai muoi bon dong), ba Lé Thi P dd ndp tam ung chi

phi t6 tung, 6ng Ta Minh T phai hoan tra cho ba Lé Thi P s tién 2.678.124 dong
(hai triéu sau trim bay muoi tdm nghin mot trim hai muoi bon dong).

2.3. Vé an phi dan su so tham:

Tra cho ba Lé Thi P 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tién tam Gng an
phi da ndp theo Bién lai thu tam mg an phi s6 0000274 ngay 22/7/2024 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (sau sap nhap la Phong
Thi hanh an dan sy khu vuc 18 Thanh phé H6 Chi Minh).

Ong Ta Minh T phai chiju sd tién 300.000 d6ng (ba trim nghin dong).

3. V& an phi déan sy phuc tham:

Tra cho 6ng Than Vin C 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam Ung
an phi da nop theo Bién lai thu tam Ung an phi s6 0002122 ngay 29/5/2025 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (sau sap nhép la
Phong Thi hanh &an dan su khu vuc 18 - Thanh phd H6 Chi Minh).

Ban an dan su phtc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Thanh ph H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 18 - TPHCM,;

- TAND khu vuc 18 - TPHCM; (Pa ky)
- Cac duong su;
- Luu: Ho so, Toa Dan su (15). (80).

Nguyén Thi Duyén Hing



