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Ban an sb: 422/2025/DS-PT
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V/v tranh chap vé hop dong chuyén ‘nhuong
va tang cho quyén sir dung dat

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc

Cdc Thdam phdn: ba Lé Thi Kim Nga

o6ng Pinh Tién Phuong

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ong Lé
Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 06 thang 8 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay

Ninh xét xtr phtic tham cong khai vy an thu Iy s6 231/2025/TLPT-DS ngay 16 thang

6 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong va ting cho quyén st dung
dat”.

Do Bin 4n dan su so tham s 46/2025/DS-ST ngay 11 thang 4 nam 2025 cta
Toa an nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 283/2025/QD-PT ngay 04 thang 7 nim
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong HO Thanh N, sin}l nam 1976; dia chi:,Sé C du:(‘mg L, Khu phé I, xa B,
tinh Tay Ninh. (Pia chi cii: S6 C duong L, Khu pho I, thi tran B, huyé¢n B, tinh Long
An).

2. Ba Nguyén Thuy H2, sinh nam 1977; dia chi: Sﬁ B duong B, Khu phé D, xa
B, tinh Tay Ninh. (Pia chi cli: S6 B duong B, Khu pho D, thi tran B, huy¢n B, tinh
Long An).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Hé Thanh N, ba Nguyén Thity H2 (theo
Van ban ity quyén ngay 13/5/2025): ba Huynh Thi H, sinh ndm 1966; dia chi: S6 I
duong P, xa B, tinh Tay Ninh (Pia chi cii: SO T duong P, thi trin B, huyén B, tinh
Long An).



- Bi don ¢6 yéu cau phan té:

1. Ba Ta Thi N1, sinh nam 1943

2. Ba bang Thi K, sinh ndm 1967

3. Ba bang Thi Kim H1, sinh nam 1975
4. Ong Ping Xuan A, sinh nim 1971

Cung dia chi: Ap A, xa B, tinh TAy Ninh. (Dia chi cii: Ap A, xa N, huyén B,
tinh Long An).

5. Ong bang Quéc :F, sinh nam 1973; dia chi: S6 B dI’ICmg L, phuong L, tinh
Tay Ninh. (Pia chi cli: S6 B duong L, Phuong D, Thanh pho T, tinh Long An.).

Dia chi lién hé: Ap A, xa B, tinh Tay Ninh. (Pia chi cii: Ap A, xa N, huyén B,
tinh Long An).

6. Ong Déng Xuan N2, sinh nam 1978; dia chi: Ap A, xa B, tinh Tay Ninh.
(Dia chi cii: Ap A, xa N, huyén B, tinh Long An).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba N1, ba K, ba HI, 6ng A, ong T, ong N2
(theo cdc van béan vy quyén ngay 25/7/2025 va 29/7/2025): 6ng V6 Vian U, sinh ndm
1975; dia chi: S6 B dudng T, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh. (Pia chi cii: S6 B
du:(‘)’ng T, Phuong A, Quan E, Thanh phé Hb Chi Minh).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xa B, tinh Tay Ninh
- K¢ thtra quyén va nghia vu cua Uy ban nhan dan xa N, huyén B, tinh Long An.

- Nguoi khang cdo: bi don, ba "lja Thi N1, ba Bang Thi K, ba Pang Thi Kim
H1, ong Pang Xuan A, 6ng Dang Quoc T, ong Pang Xuan N2.

(Ba Huynh Thi H, 6ng V& Van U c6 mit; cac duong su con lai Véng mat.)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ghi ngay 28/12/2023, don khoi ki¢n b6 sung va trong qud
trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham, nguyén don ong Ho Thanh N, ba Nguyén
Thity H2 do ba Nguyén Thiy P dai dién theo iy quyén trinh bay:

Niam 2006, 6ng H6 Thanh N ¢6 nhan chuyén nhuong cia v chong ong Ding
S vaba Ta Thi N1 quyén str dung dat thira s6 3, to ban d6 X-1A, dién tich 1.870,8m?
loai dat trong cay lau nam, toa lac tai Ap A, x& N, huyén B, tinh Long An, do ong
biéng S dung tén trén Gidy chung nhan quyén st dung dit va duge Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 30/10/2003. Gitra 6ng Dang S va 6ng Hd Thanh N ¢6 ky két Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/5/2006 va duoc Uy ban nhan dan
xd N chung thuc ngdy 24/5/2006, gia chuyén nhuong ghi trong Hop dong la
100.000.000 dong, nhung thuc té hai bén thoéa thuan 1a 200.000.000 dong. Sau khi
ky két Hop dong, 6ng N di thanh toan cho ong S s tién 200.000.000 dong, ong S
cling da giao dat cho 6ng N, nhung do dat thap triing nén ong N chua sir dung duoc.



Pén ngay 26/7/2006, 6ng N duoc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chimg
nhén quyén sir dung dat. Khi cip gidy khong tién hanh do dac thuc té. Sau do, ong
N tién hanh san 1ap dit d6 cao khoang 3m.

Ngay 07/12/2012, 6ng N tang cho v la ba Nguyén Thuy H2 thira dat 314 (tach
ra tir thira s6 3), to ban d6 s6 X-1A, dién tich 299m?, loai dat CLN theo Hop dong

tang cho quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan xd N chtng thuc s6 510, quyén
s0 02 TP/CC-SCT/HDPGD cung ngay.

‘Ngay 05/01/2013, Uy ban nhan dan huyén B c6 Quyet dinh s6 35/QD-UBND
va s6 36/QD-UBND vé viéc cho phep ba H2, 6ng N chuyén muc dich str dung dét
thira 313, 314 (tach tir thira s6 3) tir dat trong cdy lau nam sang dat & tai néng thon.

Ngay 24/01/2013, 6ng N duoc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 BM 671267, thira dat 313, to ban d6 s6 X-1A, dién tich 299m>
(loai dat ONT) va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BM 671268, thira dat s6
3, to ban d6 X-1A, dién tich 1.272, 8m (loai dat trong cay lau nam). Cung ngay, ba
H2 dugc Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy ching nhan quyén str dung dét thira sb
314, t& ban dd X-1A, dién tich 299m? (loai ¢at ONT). Khi lam thu tuc tach thira,
tang cho, khong tién hanh do dac thyc té va khong ky giap giap ranh véi cac chi sir
dung dét lién ké.

Pén nam 2023, ong N dy dinh chuyén d6i muc dich sir dung dat thi méi phat
hién 6ng S, ba N1 giao khong dung vi tri thira dat da chuyén nhuong ma giao cho
ong N phén dét cong cua Nha nudc (thude 1 phan thtra s6 1, to ban d6 X-2A) lién
ké thira dat s6 3, con thura dat s6 3 ma 6ng S, ba N1 chuyen nhu’O’ng cho 6ng N thi
gia dinh ong S van dang quan 1y, str dung tir trudc dén nay. Ong N ¢6 yéu cau gia
dinh 6ng S tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da giao
két ngay 16/5/2006, cu thé phai giao cho dng N phan dat ma ong S da chuyén nhuong
nhung ho khong dong ¥.

Nay ong Hb Thanh N, ba Nguyén Thay H2 yéu cau nhitng ngudi thudc hang
thira ké thtr nhét cua 6ng Ping S, gom ba Ta Thi N1, ba Pang Thi K, ba Dang Thi
Kim HI, ong Dang Xuan A, 6ng Dang Xuan N2, ong Dang Quéc T tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két ngay 16/5/2006 gitra
6ng H6 Thanh N va ong Piang S, cu thé: giao cho ong N, ba H2 quyén st dung dat
thira 313, dién tich 299m? (loai dét ONT); thtra 314, dién tich 299m? (loai ¢t ONT);
thira s6 3, dién tich 1272,8m? (loai ¢at CLN), cung to ban d6 X-1A, cung toa lac tai
Ap A, xd N, huyén B, tinh Long An (khu A, B, C ctia Manh trich do dia chinh s
347-2024, do Cong ty TNHH D thuc hién ngay 08/10/2024, dugc Chi nhdnh Van
phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 11/10/2024).

Ong Ho6 Thanh N, ba Nguyén Thity H2 khong dong ¥ yéu cau phan t6 cua bi
don. Boi 18, hop dong chuyén nhuong giita hai bén da hoan tat vé mat ndi dung 1an
hinh thirc (bﬁng van ban, cé chirng thuc, thanh toan tién déy du, da hoan tat tha tuc
ding bo sang tén, di dang ky bién dong nhiéu 1an nhu chuyén d6i muc dich, vay
ngan hang ...), trong qua trinh d6 khong c6 bat ky tranh chip can trd gi tir gia dinh
ba N1. Viéc giao dat nham 14n 13 16i hoan toan do 6ng S, ba N1, phan dat chuyén
nhuong va phan dat cong cua nha nude déu 1a dit triing, khong c6 cong trinh xay



dung gi va déu do gia dinh 6ng S quan 1y sir dung tai thoi diém chuyén nhuong, nén
ong N khong thé biét ong S giao nham cho dng N phém dat cong. Mt khac, khi 6ng
N thyc hién céc thi tuc dang ky bién dong va san lap thi khong bi ai nhic nhé xir Iy
gi. Chinh vi vay, 6ng N khong biét dugc c6 sy nham 1an nay.

Truong hop Tda an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
thi nguyén don yéu cau Toa an giai quyét hdu qua cta hop dong v6 hiéu theo gia tri
Chung thu tham dinh gia s6 020/2024/556-HD/TDG LA-BPS ngay 15/11/2024 cta
Cong ty C6 phan T2.

Theo don khéi kién phdn t6 ghi ngay 30/01/2025, don bé sung ghi ngay
05/3/2025 va trong qud trinh gidi quyét vu én tai cdp so tham, cdc bi don ba Ta Thi

NI, ba Dang Thi K, ba Dang Thi Kim H1, ong Dang Xudn A, ong Dang Quéc T, éng
Déng Xudn N2 do ba Nguyén Thi Thity H2 dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ong Piang S (sinh nam 1938, chét ndm 201 1) chung song v6i ba Ta Thi Nhiém
T1 nam 1915 dén nim 2011. Cha me ong S da chet Hang thira ké thi nhat ctia 6ng
S gdm vo 14 ba Ta Thi N1 va 5 ngudi con chung gdm: ba Pang Thi K, ba Pang Thi
Kim H1, 6ng Pang Xuan A, 6ng Pang Xuan N2, ong Dang Qudc T. Ngoai ra, 6ng
S va ba Nl khong c6 con nu6i hay con ngoai gia thii nao khac.

Nguén géc thira sb 3, to ban dd X-1A, dién tich 1.870,8m?, loai dét tr@)ng cay
14u ndm, toa lac tai Ap A, xa N, huyén B, tinh Long An 14 do 6ng S va ba N1 khai
hoang tir trudc nam 1975. Dén ngay 30/10/2003, ong S dugc Uy ban nhan dan huyén
B cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat, trong d6 c6 thira dat trén.

Thoi diém ong S con song, ong S c6 noi voi gia dinh la c6 chuyen nhuong cho
ong N phan dat chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat dién tich khoang
2.000m? (nay thudc thira s6 1, to ban d6 X-2A) ¢o vi tri tiép giap lién ké thira dat sd
3, to ban d6 X-1A, voéi gia chuyen nhuong 1a 200.000.000 dong Ong S 1a nguoi
nhan tién, ba N1 hoan toan khong nhan tién va khong ky bat ky gidy to gi lién quan
dén giao dich chuyén nhuong gitra 6ng S va 6ng N, chi biét 6ng S da chuyen nhuong
va giao dat ngay vi tri dat ong N dang st dung (hién nay 1a thuoc mot phan thira s6
1, to ban d6 X-2A, khu D ctia Manh trich do). Thoi diém giao dat 1a ndm 2006. Thira
dat s6 1 do gia dinh 6ng S khai hoang va sir dung tir trudc ndm 1975 cho dén khi
chuyén nhuong cho 6ng N nhung chwa duge cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Déi vé6i chit ky cua ong S trong Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 16/5/2006 va dugc Uy ban nhan dan xa N chimg thuc ngay 24/5/2006, phia bi
don khong xac dinh day c6 phai la chir ky cua ong S hay khong. Tuy nhién, bi don
khong yéu cau Toa an trung cau giam dinh chir ky, chit viét ciia 6ng S.

Thira dat s6 3, to ban do X-1A, do gia dinh ong S, ba N1 quan 1y, sir dung tir
nam 1975 cho dén nay. Trén dat khoéng c6 cong trinh xay dung, vat kién tric gi, chi
c6 mot sO cay trong nhu tram, dura, chudi, bi bai, bach dan, cay xanh do ba N1 trong.
Ngoai ra ba N1 con trdng rau mudng va trong cé nudi bo dé dem lai ngudn thu nhap
cho gia dinh.

Trudce yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi bi don khéng dong ¥. Vi ong S da



giao cho ong N dung vi tri thira dat ma 6ng S chuyén nhuong cho éng N — chinh 13
phén dat hién nay thugc mot phan thtra s6 1, to ban d6 X-2A, hoan toan khong co su
viéc giao nham 1an thira dat nhu phia nguyén don trinh bay va 6ng N da nhan dat sur
dung cho dén nay. Pong thoi, bi don ¢6 yéu cau phan to:

- V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 16/5/2006 dugc
ky két giira 6ng Ping S va ong Ho Thanh N, duoc Uy ban nhan dan xa N chung
thue ngay 24/5/2006 dbi vai thira s6 3, to ban do X-1A, dién tich 1.870,8m?, dia chi
ap A, xa N, huyén B, tinh Long An. Ly do: Hop ddng chuyén nhuong khong co chir
ky cua ba N1; hon nira, ba N1 la nguoi quan ly, sir dung thira dat s6 3 tir trude dén
nay, ong N hoan toan khong st dung thira dat nay.

- V6 hiéu Hop dong ting cho quyén sir dung dat dugc ky két gitta 6ng H6 Thanh
N va ba Nguyén Thiy H2, dugc Uy ban nhan dan xa N chimg thue ngay 07/12/2002,
s0 510, quyén s6 02 TP/CC-SCT-HDbGD.

Tai Céng vin sé 935/UBND-DC ngay 28/11/2024, Uy ban nhdn déan xd N cung
cdp théong tin: Thua dat s6 3, 313, 314, to ban dd X-1A do 6ng HO Thanh N va vo
12 ba Nguyén Thay H2 (thira 314) 13 cha sé hitu tir naim 2006 (nhan chuyén nhugng
tur 6ng Dang S va ba Ta Thi N1 vao ngay 16/5/2006). Tu nam 2006 den nam 2024
1a dat trong, thap, ong N khong c6 sir dung, dén giira nim 2024, ong N tlen hanh san
lap bang dat. V& cong trinh xay dung: ong N ¢6 xdy dung 1 cin nha tién ché vao
giita nam 2024. D6i voi phan dién tich 2.695,2m? thudc mot phan thira sé 1, to ban
d6 s6 X-2A (khu D ctua Manh trich do 347-2024), toa lac Ap A, xa N, Uy ban nhan
dan xa N dé nghi 6ng N khong duoc lan chlem phan dat nay, st dung dung phan
dién tich da dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat. UBND x4 xin vang mit
trong sudt qué trinh Toa an giai quyet vu an.

Céac duong sy thong nhat két qua do dac theo Manh trich do dja chinh sb 347-
2024, do Cong ty TNHH D1 vé€ ngay 08/10/2024, dugc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai tai huyén B duyét ngay 11/10/2024 (sau day viét tat 1a Trich do sb 347-
2024) va Ching thu tham dinh gia s 020/2024/556-HD/TPG LA-BDS ngay
15/11/2024 ctia Cong ty C6 phan T2, d& nghi Toa an cin cr vao cac két qua trén dé
giai quyét vu an.

Tai Ban an déan su so thim sé 46/2025/DS-ST ngay 11 thang 4 nam 2025 cua
Tda an nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An d3 xtr (tom tat):

1. Chdp nhdn yéu cdu khoi kién cia nguyén don éng Hé Thanh N, ba Nguyén
Thity H2 doi véi cdc bi don ba Ta Thi N1, ba Péing Thi K, ba Bang Thi Kim H1, ong
Dang Xuan A, ong Dang Quoc T, ong Dang Xudn N2 vé viéc “Tranh chdp Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Céng nhdn Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc ky két gitra ong
Ho Thanh N va éng Pang S ngay 16/5/2006, dwoc Uy ban nhdn ddn xd N chirng
thuc ngay 24/5/2006 co hiéu lyc phap ludt.

Buoc ba Ta Thi N1, ba Dang Thi K, ba Pang Thi Kim HI, ong DPang Xudn A,
ong Dang Xudn N2, éng Bdang Quéc T phdi giao cho éng Hé Thanh N, ba Nguyén
Thity H2 quyén sir dung thira dat sé 313, dién tich 299m? (loai dat ONT); thira 314,



dién tich 299m? (loai dat ONT); thira s6 3, dién tich 1272,8m? (loai ddt CLN), cing
10 ban do X-14; cung toa lac tai cfp A, xa N, huyén B, tinh Long An (vi tri Khu A, B,
C ciia Manh trich do dia chinh so 347-2024, do Céng ty TNHH D thuwc hién ngay
08/10/2024, dwoc Chi nhanh Vian phong déing ky dat dai tai huyén B duyét ngdy
11/10/2024.

2. Khéng chap nhan todn bg yéu cau phan 16 ciia bj don ba Ta Thi N1, ba
Dang Thi K, ba Dang Thi Kim HI, ong Dang Xudn A, ong Dang Quoc T, ong Dang
Xudn N2.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén va thoi
han khang cdo cua cac duong su, viéc thi hanh 4n theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 23/4/2025, cac bi don, ba T;_l Thi N1, ba Bang Thi K, ba BPang Thi Kim
HI, 6ng bBang Xuan A, 6ng Dang Quéc T, 6ng Déng Xuan N2 khang cdo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham,

Ba Huynh Thi H dai dién cho cdc nguyén don ong Ho Thanh N, ba Nguyén
Thity H2 trinh bay: hop ddong chuyén nhuong quyén su dung dat giira ong N va ong
S dugc UBND xa chung thuce, cac bén dé giao du tién, da giao nhan dat, ong N da
dugc cap gidy ching nhan quyen str dung dat nén da hoan thanh vé hinh thtrc 1an
thue té. Ong N d6 dat san lap, tang cho lai mot phan cho vo 1 ba H2, chuyen doi
mot phan muc dich sir dung dat ma khong bi phia 6ng S ngan can gi hodc bi Uy ban
nhan dan x3 xur phat, cho dén khi 6 6ng N mudn chuyen muc dich str dung phan dat
con lai thi mo1 phat hién c6 su nham 1an vé vi tri dat. Ong S 14 chu sir dung dat nhung
cd tinh giao sai thira dat chuyén nhuong 13 13i hoan toan ciia 6ng S, nén dé nghi Toa
an chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua ong N, git y ban an so tham.

Ong V6 Van U dai dién cho cdc bi don ba Ta Thi N1, ba Dang Thi K, ba Dang
Thi Kim HI1, ong Bang Xudn A, ong Dang Qudc T, ong Bang Xudn N2 trinh bay:
bén 6ng S da giao dat cho 6ng N xong, vi tri d4t ma 6ng S chuyén nhuong cho ong
N chinh 14 vi tri ¢t ma hién nay 6ng N dang quan ly, str dung. Khi chuyén nhuong
va sau do 6ng N chuyen d6i muc dich, tang cho dat khong ky giap ranh nén hai bén
khong thé biét co su nham 13n vé sd thira dat. Do d6, dé nghi Toa an chip nhan yéu
cau phan t6 cua cac bj don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan din tinh Tay Ninh phat biéu y Kién:

V& t6 tung: Toa an cdp phuc thim va cac duong su chip hanh dung quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan sy. Khang cdo cua céac bi don ba Ta Thi N1, ba Pang Thi
K, ba Dang Thi Kim H1, éng Diang Xuéan A, 6ng Pang Quéc T, ong Pang Xuan N2
du diéu kién dé xem xét theo trinh ty phac tham.

Vé ndi dung khang cao: tai bién ban hoa giai ngay 21/12/2023 do Uy ban nhan
dan xa N lap, giita dai dién cua ong N va ba H1 (1a mot trong s6 cac ngudi con cla
ong S) khong thong nhat duoc vi tri thuc té ciia thira dat ma ong N va ong S da thoa
thuan chuyén nhuong theo hop dong ngay 16/5/2006, nén Uy ban két luan hoa giai
khong thanh. Tai budi hoa giai ndy, cic dong thira ké khac cua ong S vang mit. Toa



an cp so tham chi trich din phan dau y kién trinh bay ctia ba H1, nhung lai can ctr
vao d6 dé nhan dinh vo va céc con cua ong S xac dinh thua dat sb 3 1a thua dat
chuyén nhuong, tir 6 budc bi don giao dat 1a khong ding ¥ chi chil quan cia tat ca
cac bi don va khong phu hop voi thyc té khach quan cia qua trinh chuyén nhuong,
quan ly, str dung dat ctia cac bén duong su. Hon nira, Toa an cép so tham budc bi
don giao dat, nhung lai khong xem xét cac cay trong thugc quyén s¢ hiru cta ba N1
c6 trén dat. Gifta cac bén da co su nham 1an vé vi tri dat chuyen nhuong, dén nam
2023 khi lam thu tuc chuyen d6i muc dich s dung toan bo phan dAt con lai thi phia
6ng N méi phat hién, nén bi don ¢6 yéu cau vo hiéu hop déng do nham 14n 14 c6 cin
ctr. Ong N dugc quan 1y, str dung thira dat s6 1 1a do bén 6ng S giao, nhung Toa an
cap so tham lai khong thu thap ching cu vé viéc 6ng N di san l4p dat trén thira sb
1, nén Toa an cap phuc tham khong the xem xét giai quyét dugc hau qua phap Iy khi
hop dong vo hiéu. Ngoai ra, Toa an cap so tham chua 1am 13 vi sao Uy ban xa cho
rang dung tén trén s6 myc ke, nhung khi 6ng N san 1ap dat chiéu cao khoang 3mva
cat nha tai thira s6 1 thi Uy ban x4 khong c6 ¥ kién gi, trong khi phia ba N1 cho rang
phan dat da giao cho 6ng N 1a do ong S, ba N1 su dyng tir trude ndm 1975 va trong
hd so cap doi gidy to dat tir tén cua ba N1 sang cho ong S, thi dién tich dat bi it hon
khoang 3.000m?. Do Toa an cap so tham da xét xir khong ding quy dinh cua phap
luat, thu thap ching cr khong day du, nén dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 3
Piéu 308, Piéu 310 cua Bo luat T4 tung dan sy, hity ban an so thdm va giao hd so
vu 4n vé Toa an cap so tham xét xir lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cua ba Ta Thi N1, ba Bang Thi K, ba Bang Thi Kim HI1, 6ng
biang Xuan A, 6ng Dang Quoc T, Ong Dang Xuan N2 thyuc hi¢n dung theo quy dinh
tai D1eu 271, biéu 272, D1eu 273 va Piéu 276 cua Bo luat T tung dan sy. Nguyén
don van gilt nguyén yéu cau khai kién. Céc bi don gitt nguyén yéu cau phan t6, yéu
cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu
an. Vu an dugc xét xir theo thi tuc phuc tham.

[2] Ve xéac dinh quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:
Toa an cap S0 thAm da thu Iy vu an ding tham quyen va xac dinh quan h¢ phap luat
can giai quyét 1a * ‘Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyen su dung ddt, hop
dong tang cho quyen str dung ddt” 1a ¢ can clr theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T tung dan su.

[3] Vé pham vi xét xir phtic tham: cac bi don khang céo toan b ban 4n so tham.
Can ct bic¢u 293 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa an cap phtic tham xem xét lai toan
b0 vu an.

[4] Vé tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo khoan 2 Diéu 92 cta Bo
luat T6 tung dan su: ngay 16/5/2006, 6ng Dang S va 6ng Hb Thanh N ¢6 ky két Hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat, duoc Uy ban nhan dan xa N ching thuce
ngay 24/5/2006, dbi véi thira sd 3 to ban dd X-1A, dién tich 1.870,8m?, loai dat trong
cdy 1au nam, toa lac tai Ap A, xa N, huyén B, tinh Long An, do 6ng Déang S dimg
tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat duge Uy ban nhan dan huyén B cép



ngay 30/10/2003. T thoi diém xac 14p giao dich nim 2006, ong S giao va 6ng N da
nhan, quan ly, st dung phén dAt ma hién nay thudc mot phén thtra s 1 to ban do X-
2A, ¢6 vi tri lién ké thira dat s6 3 to ban dd X-1A; con thira dat sb 3 to ban dd X-1A
van do gia dinh ong S quan 1y st dung tir ndm 2006 dén nay (céac bt luc sb 26, 296-
363, 394).

Xét khdng cdo cua cdc bi don:

[5] HO so vu 4n va trinh bay cua cac duong sy thé hién, viéc giao dAt, nhan tién
1a do ong Ping S va ong N truc tiép thuc hién voi nhau. Nam 2006, ong N da d6 dat
san lép toan bo phﬁn d4t nhan chuyén nhuong tir ong S, d§ cao khoang 3m, dién tich
hon 2.500m? (cac but luc $6 397, 406); sau d6, nam 2012-2013 6ng N thuc hién tach
thira, tang cho, chuyén d6i muc dich su dung 01 phan dién tich dat ma 0Ong da nhan
chuyen nhuong tir 6ng S (cac but luc s6 335-340, 350-356). Cac bén déu thira nhan
rang, khi lam thu tuc chuyén nhuong, tach thira, tang cho quyén st dung dat, déu
khéng tién hanh do dac thuc té va khong ky xac nhan ranh gidi vé6i cac chu st dung
dat lién ké. Chi dén khi 6ng N tiép tuc lam thu tuc chuyén doi muc dich sir dung ctia
phan dién tich dat con lai vao nam 2023, thi méi phat hién ong S giao khong ding
vi tri thira s6 3 to ban dd X-1A cho 6ng, ma di giao phan dat thudc 1 phan thta s6
01 to ban d6 X-2A — 14 phan dat trén s6 muc ké do Uy ban nhan déan xa D2 (but lyc
sb 405), dan dén céc bén phat sinh tranh chép do khong thoa thuan dugc vi tri thuc
té cua thira dat da giao dich.

_[6] Tai Bién ban hoa giai vu viéc yéu cau thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyen sir dung dat da giao két gitra 6ng H6 Thanh N va ong Déang S, ba Ta Thi N1
do Uy ban nhan dan xa N 1ap ngay 21/12/2023 (bt luc s6 384), toan bo ¥ kién trinh
bay cua ba Pang Thi Kim HI, (con ctia ba Ta Thi N1 va 6ng Pang S) nhu sau: “Gia
dinh ti thira nhdn éng H6 Thanh N ciing véi cha téi la 6ng Bdng S ¢é thue hién
Hop dong chuyén nhwong thira ddt s6 3, to ban do X-1A, dién tich 1.870m?, loai ddt
cdy lau nam. Gia dinh t6i khang dinh da thiee hién day di viéc chuyén giao thira dat
s6 03 nay. Hién tai, gia dinh chiing t6i khong con lién quan gi dén thira dat nay
nita”. Vi hai bén khong thong nhat duoc vi tri thuc té cua thira dat chuyen nhu:ong,
nén Hoi dong hoa giai da két luan: “Do hai bén khéng théng nhdt dwoc y kzen vé
viéc xdc dinh thira ddt sé 03 to ban do X-1A dién tich 1.870,7m?, loai dit cdy trong
lau nam. Vi vay, UBND xd hudng dan nguyén don cé quyén khoi kién dén TAND
huyén Bén Lirc dé dwoc gidi quyet theo phap ludt. Hoa giai khong thanh”. Tai budi
hoa giai nay, nhitng dong thira ké khac cua ong S Vang mat va hoan toan khong t uy
quyén cho ba H1 dai dién trinh bay. Toa 4n cdp so tham chi trich ddn 1 phan noi
dung y kién cua ba Pang Thi Kim HI tai Bién ban hoa giai ngay 21/12/2023 (bat
luc s6 384) trinh bay: “Gia dinh t6i thira nhin 6ng Ho Thanh N cing véi cha t6i la
ong Bang S ¢é thie hién Hop dong chuyén nhwong thira ddt s6 3, to ban do X-1A4,
dién tich 1.870m?, loai dat cdy ldu nam.” va nhan dinh rang “ndi dung Hop dong
chuyén nhwong ngay 16/5/2006 ciing thé hién thira dat chuyén nhwrong la thira sé 3,
10 ban do X-14 chir khong phdi la thira sé 1, to ban dé so 2A... Nhw vdy, ¢é co s¢
xdc dinh ba N1 va cdc con cé biét viéc ong S chuyén nhwong cho éng N thira ddt s6
3, to ban do X-14 nén loi trinh bay cua bi don la khong co co so”, tir do, st dung
1am cdn ctr dé cong nhan hiéu luc cua hop dong, 1a khong dung ¥ chi chii quan cia



tat ca cac dong thira ké cua ong S va ciing khong phu hop voi su that khach quan
cuia qua trinh giao két va thuc hién giao dich chuyén nhugng gitra cac bén duong su.

[7] Ngoai ra, theo két qua xem x¢&t thAm dinh tai chd hién trang dAt tranh chép
ngdy 24/01/2024 (cac but luc sd 394-395) va Chung thu tham dinh gia s
020/2024/556-HD/TDG LA-BDS ngay 15/11/2024 cua Cong ty Co phan T2, trén
thira dat s6 3 con ¢b mot sO cay trong do ba N1 trong, tr1 gia 33.500.000 dong (but
luc s6 119). Toa an cap so' thAm budc bi don giao dat, ma khong xem xét gi dén tai
san ctia ba N1 ¢6 trén dat, 1a vi pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
cua duong su.

[8] Tur thuc tién qua trinh quan 1y, st dung dit ciia cic bén trong giao dich tir
nam 2006 — thoi diém giao nhan dat, dén nam 2023 — thoi diém phat sinh tranh chép,
du co so dé xac dinh, 6ng S va 6ng N da c6 sy nham 1an vé d6i twong cua hop dong
va sy nham 14n nay 13 161 vo ¥ clia ca hai bén trong giao dich.

[9] Dién 131~ cua Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé giao dich dan sy vo
hiéu do bi nham lan nhu sau:

“Khi mét bén ¢6 16i vé y lam cho bén kia nham Zan vé ngi dung cua giao dich
dan sy ma xdc ldp giao dich thi bén bi nhdam lan cé quyen yéu cdau bén kia thay doi
noi dung cua giao dich do, néu bén kia khéng chdp nhan thi bén bi nham lan c6
quyén yéu cau Tod dn tuyén bé giao dich vé hiéu.

[10] Ong S d chét vao nam 2011. Mic du ong N yéu cau nhitng ddng thira ké
ctia ong S tiép tuc thuc hién hop dong, giao cho 6ng thira dat s6 3, nhung céc bi don
khéng déng ¥, ma khing dinh vi tri dat ma éng S va éng N giao dich chinh 13 vi trf
hién nay tai 1 phan thira dat s6 1 da dugc giao cho 6ng N vao nam 2006. Cac bi don
da c6 yéu cau phan t6 vé vige yéu cau Toa 4an tuyén bd giao dich chuyen nhuong
quyén str dung dat thira s6 3 gitta ong S va éng N v6 hiéu do nham 1an (but luc s6
43). Yéu cau phan t6 ctia cac bi don 13 c6 can ctr, pht hop véi quy dinh tai Diéu 131
cua Bo luat Dan su nam 2005.

[11] Béi véi yéu cau phan t ctia cac bi don vé giai quyét hau qua cta hop giong
vO hi¢u (bt luc s6 43), thi Diéu 137 cia Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé hau
qua phap ly cua giao dich dan sy vo hi¢u nhu sau :

“I. Giao dich déan su vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tw thoi diém xac lap.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vit thi
phdi hoan tra bcfng tien, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi ticc thu dwoc
bi tich thu theo quy dinh cua phap ludt. Bén co 16i gay thiét hai phai boi thuong.”

[12] Cac duong su thira nhan rang, viéc 6ng N dugc quan 1y, st dung thira dat
s6 1 to ban d6 X-2A la nhan ban giao tir 6ng S thong qua hop ddng chuyén nhuong.
Theo Trich do s6 347-2024 (bt luc s6 149), thi 6ng N da quan ly, str dung va d6 dat
san 1ap dién tich dat 2.695,2m? va xay dung cong trinh kién trac trén 1 phan thira dat
s6 1 to ban d6 X-2A. Bé xem xét giai quyét toan dién cac yéu cau phan td cua bi



don, can phai 1am rd gia trj tai san ma ong N dd dau tu trén thira dat s6 01 to ban d6
X-2A, nhung Toa an cap so tham khong thu thap bat ky tai li¢u, chiing ctr co lién
quan.

[13] Ngoai ra, hd so vu 4n thé hién, trude khi ong S duogc Uy ban nhan dan
huyén B cép gidy chimg nhan quyén sir dung dt theo mau Trung wong (gidy bia do)
dién tich 5.361,5m? vao ngay 30/10/2003 (but luc s6 306), thi ngay 01/8/1994 ba N1
déa dugc dung tén trén gidy chtrng nhan quyén sir dung dat theo mau cua tinh Long
An (glay bia trang) tong dién tich 8.450,4m? (but luc s6 298). Hd so luu trix v& viée
cap d6i quyén str dung dat tir tén ctia ba N1 sang cho 6ng S thé hién, ngay 19/9/2003
ba N1 ¢6 lam don xin do dac lai dat, véi 1y do qua xem ban dd 01A thi dit cia ba bi
méat chénh 1&ch rat nhiéu (but luc sé 297). HO so vu an chi thé hién trén s6 muc ké
(khong co trang s6 ghi hodc xac nhan thoi gian 1ap s6), thi thira s6 01 to ban d6 1-A
la dat do UBND x4 quan ly. Can cir khoan 15 Diéu 4 Luat Dat dai 2003; Luat Dat
dai nam 2013; Diéu 18 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét mot s6 diéu
cta Luat Dét dai duoc stra ddi, bd sung theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP; khoan 1
Dicu 20 Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia Bo T3 quy dinh vé
ban do dia chinh, neu so muc ké dugc 1ap sau ngay 15/10/1993 thi khong duoc xem
1a “gidy to khac vé quyén sir dung dat”. Toa an cap so thim cling chua thu thap, xac
dinh ¥ kién ctia phia bi don vé viéc Uy ban nhan dan x4 cho rang thira dat nay la dat
do Uy ban x4 quan ly, trong khi cac bi don khang dinh dt c6 nguon gbc cia dng S,
ba N1 sir dung 6n dinh tir nam 1975; néu cho rang thira dat sb 1 to ban d6 X-2A 1a
dat do Nha nude quan 1y, thi vi sao khi 6ng S va 6ng N thuc hién viéc giao nhan dat
va ong N quan 1y, d6 dt chiéu cao 3m san lap tai thira s6 1 to ban do X-2A mot cach
cong khai ma khong bi bat ky mot hinh thirc xtr Iy ndo cta co quan quan ly dét dai.

[14] Toa an cap so tham di co sai lam nghiém trong trong danh gia ching cu
dan dén xét xir khong ding quy dinh ciia phap luat; dong thoi, thu thap ching cur
chua ddy du ma tai phién toa phuc tham khong thé thuc hién bd sung dugc, nén can
huy toan bd ban an so tham dé xét xur lai vu an.

[15] Dé nghi cta Kiém st vién 1a c6 can ctr, nén duoc chip nhén.

[16] Vé chi phi td tung, tam Gmg an phi va an phi so tham: s& dugc xem xét khi
vu an dugc giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[17] V& an phi phuc t}}am: cac bi don khong phai chiu va dugc hoan tra tam
ung, do khang cdo duogc chap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310, Diéu 148 ctia B luat TH tung dan sy
nam 2015, dugc sta d6i, bo sung nim 2025; Diéu 29 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.



2. Chép nhan khang cdo cua ba Ta Thi N1, ba bang Thi K, ba Pang Thi Kim
H1, ong Pang Xuan A, 6ng Bang Quoc T, ong Pang Xuan N2.

3. Hity ban 4n dén sur so thdm s6 46/2025/DS-ST ngay 11 thang 4 ndm 2025
cua Toa an nhan dan huyén Bén Lurc, tinh Long An va chuyén h6 so vu an cho Toa
an nhan dan khu vuc 4 tinh Tay Ninh gidi quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

4. An phi dan su phuc tham: ba Ta Thi N1, ba Pang Thi K, ba Pang Thi Kim
H1, ong Pang Xuan A, 6ng Pang Qudc T, 6ng Pang Xuan N2 khong phai chiu.
Hoan tra cho ba Déang Thi K, ba Dang Thi Kim H1, 6ng Bang Xuén A, 6ng Déang
Quéc T, ong Piang Xuan N2 mdi nguoi s6 tién 300.000 (ba tram ngan) dong tam
mg 4an phi da ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi sé6 0007707, 0007708,
0007709, 00077010 va 0007711 cung ngay 28/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Bén Luc, tinh Long An.

5. Vé hiéu lyc ciia ban 4an: Ban an phiic tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vuyc 4;

- THADS tinh;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc



