TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 512/2025/DS-PT
Ngay: 06-8-2025

Vv “Tranh chap hop dong thé
chdp tai san, hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va
quyén s¢ hitu tai san gdn lién
véi dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Hira Quang Thong

Cdc Thiam phdn: Ba Kiéu Kim Xuan

Ba Nguyén Thi Thuy Hang

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vii Binh Quang - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Dong Thap.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Pugc - Kiém st vién.

Trong cac ngay 27/6 va ngay 06/8/2025 tai tru sé 1 Toa an nhan dan tinh
Dong Thap xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 652/2024/TLPT-
DS ngay 20 thang 12 nam 2024, v€ viéc: “Tranh chap hop dong thé chdp tai san,
hop dong chuyén nhwong quyén swr dung dat va quyén so hitu tai san gan lién voi
dat”.

Do ban an dan sy so tham so: 64/2024/DS-ST ngay 15 thang 10 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tam Nong, tinh Dong Théap (Toa 4n nhan dan khu
vuc 11 —DPong Thép) bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtic tham sé: 148/2025/QD-PT ngay
04 thang 3 ndm 2025 va Thong bao vé viéc m¢& lai phién toa xét xtir vu an dan sy
phuc tham s6 350/TB-TA ngay 14 thang 7 nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. H6 Van T, sinh nam 1970.

1.2. Ha Thi B, sinh nam 1969.

Cung dia chi: Ap P, x3 A (x A, huyén T), tinh Pong Thap.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia éng Ho Van T, ba Ha Thi B: Ong Db



Viét D, sinh nim 1971. Dja chi: Ap P, xd A (x3 A, huyén T), tinh Péng Thap
(Hop dong ty quyén ngay 03/6/2024).

Ong D6 Viét D iy quyén lai: Ong Nguyén Phude T1, sinh nam 1977 (C
mat). Pia chi: Khom E, x4 T (thi trdn T, huyén T), tinh Péng Thap (Hop dong
uy quyén ngay 07/6/2024).

2. Bi don: Lam Thi My A, sinh nam 1973.
Dia chi: Ap A, x3 A (x3 A, huyén T), tinh Déng Thap.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia ba Lam Thi My A: Ba V5 Thi S, sinh
nam 1968 (C6 mat). Dia chi: Khém C, phuong H (phuong A, thanh pho H), tinh
bong Thap (Giady uy quyén ngay 04/11/2024).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. H6 Van T2, sinh ndm 1992.

Dia chi: Ap P, xi A (xd A, huyén T), tinh Dong Thap.

3.2. H6 Vian Tai E, sinh nam 1993.

bia chi: Ap b, xa N (xa N, huyén C, tinh Tra Vinh), tinh Vinh Long.
3.3. HO Thi H, sinh nim 1998.

Dia chi: Ap D, xa M (xa M, huyén D, tinh Long An), tinh Tay Ninh.
3.4. H6 Vin Béo D1, sinh nim 2006.

Pia chi: Ap P, x4 A (x4 A, huyén T), tinh Pong Thap.

‘ Nguoi dai d}'én theo uy quyén cdafznh ’Ho”‘ Van T2, anh Hé Van Tai E chi
Ho Thi H, anh Ho6 Van Bao D] Ong B0 Vieét D, sinh nérr} 1971. Dia chi: Ap P,
xa A (xa A, huyén T), tinh Pong Thap (Hop dong uy quyén ngay 03/6/2024).

Ong D6 Viét D iy qyyén lai: Ong Nguyén ‘Phuéc T1, sinh nam 1977. D‘ia
chi: Khom E, xa T (thi tran T, huyén T), tinh Dong Thap (Hop dong uy quyén
ngay 07/6/2024).

3.5. Nguyén Thanh S1, sinh nim 1981 (Vang mit).

Dia chi: Ap P, x4 A (xd A, huyén T), tinh Dong Thép.

4. Ngwoi khang cdo: Ba Lam Thi My A 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 14/3/2024 va 16i khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so thim, nguyén don éng Ho Vin T, ba
Ha Thi B va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Hé Vin T2, anh Ho
Vin Tai E, chi Ho Thi H, anh Ho6 Viin Bio D1 c6 éng Nguyén Phuéc T1 la
nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:



Vao ngay 10/8/2012, gia dinh 6ng T va ba B dugc Nha nudc giao cho mdt
nén nha sb F, 16 G thudc cum dan cu ap A, x3 A, huyén T, tinh Pong Thép, tai
thoi diém giao nén gia dinh ¢4 06 thanh vién. Do hoan canh gia dinh khé khan
nén vao 11/4/2013 ong T va ba B chuyén nhugng cho ba Lam Thi My A nén nha
néu trén ngang 6m, dai 18m, nha vach tudng, lop tole véi gia 400.000.000 dong,
viéc chuyén nhuwong khong cé lién quan dén ong Lim Chor J. Pén ngay
26/5/2013, 6ng T va ba B lam gidy thé chip cin nha trén cho ba LAm Thi My A
dé muon sd tién 365.000.000 d(‘A)ng, muc dich ky nhu vay dé Nha nuéc khong thu
hdi lai nén khi biét ong T va ba B chuyén nhuong, chir khong ¢ thé chép.

Pén ngay 07/12/2022 ho ong HO6 Vin T dugc Uy ban nhan dan huyén T
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 82m? thudc thira 204, to ban
dd sb 23, dat toa lac tai xa A, huyén T, tinh Béng Thap. Do thiéu hiéu biét nén
ong T va ba B di chuyén nhuong cin nha trén cho ba Lam Thi My A ma chua
duogc su dong ¥ ciia cac thanh vién khac trong ho g1a dinh. D6i véi g1ay the chép
nha ngay 26/5/2013 la gla tao dé tranh Nha nudc biét thu hoi lai nén do nén nay
khong dugc phep chuyen nhuong, chit that sy khong co thé chap va ciing khong
c6 giao nhan sd tién 365.000.000 dong Do do, ong T1 rat lai khong yéu cau Toa
an giai quyét d6i voi hop dong thé chép.

Nay 6ng T va ba B yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop dong mua ban nha,
dat va yéu cau ba A, ong S1 c6 trach nhiém lién d6i di doi toan bo tai san trong
nha dé giao tra lai cho 6ng T, ba B quan 1y, st dung cin nha va phan dat c6 dién
tich 82m? thudc thira dat 204, to ban d6 s6 23, do ho éng HO Van T dung tén gidy
chirng nhan quyén st dung dat, toa lac tai xi A, huyén T, tinh Déng Thap. Ong
T va ba B dong ¥ tra lai cho ba A sd tién da nhéan 1a 400.000.000 dong. Ngoai ra,
khéng c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

- Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa so
tham, bi don ba Lam Thi My A trinh bay:

Ba A khong thong nhéat huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
va tai san gan lién voi dat 1a can nha cép 4 nhu ¥ kién 6ng T, ba B. Ba A cho
rang ba nhan chuyén nhuong ciia 6ng T va ba B 01 nén nha, toa lac tai 16 G, s6
F, cum D, ngang 6m, dai 18m, nha vach tuong, lop tole tri gia 400.000.000 déng.
Ong T va ba B dd nhan du tién chuyén nhuong nha, dat 1a 400.000.000 dong va
giao nha cho ba A & cho dén ngay hom nay. Ba A ciing thira nhan viéc chuyén
nhuong nha, dat khong c6 lién quan dén 6ng LIM CHOR JIAN (Ba A trinh bay
chong ba da chét). Ngoai ra, ba A ciing thong nhat t& “Gidy thé chap nha ngay
26/5/2013” 14 gia tao dé tranh Nha nudc biét thu hodi lai nha, dat da cap do khong
dugc phép chuyén nhuong, chir that su khong co thé chap va ciing khong co viée
giao nhan sb tién 365.000.000 dong nhu ndi dung “Gidy thé chp nha ngay
26/5/2013” da thé hién.

Nay ba A yéu cau Toa an giai quyét budc ong T, ba B, anh T2, anh Tai E,
chi H, anh D1 c¢6 trdch nhi¢m ti€p tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén



st dung dat va nha, sang tén cho ba A phén dét tai thira 204, to ban d6 s6 23,
dién tich 82m?, toa lac tai xa A, huyén T, tinh Déng Thap, dét hién nay do hd
ong HO Van T dimg tén. Truong hop 6ng T, ba B, anh T2, anh Tai E, chi H, anh
D1 d6ng ¥ sang tén thi ba A déng y giao cho ong T, ba B, anh T2, anh Tai E, chi
H, anh D1 s6 tién 50.000.000 déng. Trudng hop 6ng T, ba B, anh T2, anh Tai E,
chi H, anh D1 khong dong ¥ sang tén thi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
ctia phép luét, khong ddng v hd trg. Ngoai ra, khong c6 yéu cau gi khac.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh SI trinh
bay:

Cin nha trén do ong S1 va ba A dang sinh séng, ngoai ra, khong con ai
khac. Ong S1 thong nhat theo ba A, khong ¢ ¥ kién hay yéu cau gi khéc.

Tai bin dn din sw so thim sé: 64/2024/DS-ST ngay 15 thang 10 nim
2024 cua Toa an nhan ddan huyén Tam Nong, tinh Dong Thap (Toa an nhdn
ddn khu vuc 11 — Dong Thap) (viét tat ban an so tham) da xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ciia ong H6 Van T, ba Ha Thi B d6i véi ba
Lam Thi M§ A vé vi¢c tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
va quyén s& hitu tai san gan lién v dat.

1.1. Hay hop ddng chuyén nhuogng quyén sir dung dat va quyén so hiru tai
san gan lién véi dat theo “Giay nhuong nguyén nha dat ngay 11/4/2013”, viét tay
trén to gidy caro va “Gidy nhuong nguyén dat nha ¢ ngay 11/4/2013”, ddnh may
trén to giay A4 gitra ong H6 Van T, ba Ha Thi B véi ba Lam Thi My A doé1 voi
thira dat so 204, t& ban do so 23, dién tich 82m? do h 6ng Ho Van T ding tén,
dat toa lac tai xa A, huyén T, tinh Pong Thap.

1.2 Budc ba Lam Thi My A, 6ng Nguyén Thanh S1 c6 trach nhiém lién d6i
di doi toan bo tai san, vat dung trong nha dé giao tra cho 6ng H6 Van T, ba Ha
Thi B quén 1y, st dung dat va nha c6 dién tich 1a 82m? thudc thira dat so 204, to
ban do6 so 23, dat do ho ong HO6 Van T dung tén, dat toa lac tai xa A, huyén T,
tinh Pong Thap. Vi tri dugc xac dinh bdi cac moc (1-2-3-4-5-1), c6 tr can cu thé
nhu sau:

- Huémg béc: Po tir mbe 1 d¢én mdc 2, giap Hém, c6 canh 6m.

- Huémg nam: Po tir mbe 3 dén mdc 4, giap via he, c6 canh 5,65m.

Do tir mdc 4 dén mbc 3, giap via he, c6 canh 1,99m.

- Hudmg tdy: Po tir mbe 1 dén moc 5, giap thira 206, c6 canh 15m.

- Huéng déng: Po tir mbe 2 dén mdc 3, giap via he, c6 canh 11,02m.

(Kém theo So d6 do dac ngay 08/8/2024 ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén T va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/8/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Tam Nong).



1.3. Budc 6ng HO Van T, ba Ha Thi B ¢6 nghia vu lién do1 trd cho ba Lam
Thi M¥ A s6 tién chuyén nhugng quyén st dung dat va quyén sé hiru tai san gan
lién v&i dat da nhan 1a 400.000.000 dong (Bon tram tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan sy ndm 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Lam Thi My A déi véi ong HO
Van T, ba Ha Thi B vé Vlec yéu cau tiép tuc thu’c hién hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va quyén s hitu tai san gan lién véi dat theo “Gidy nhudng
nguyén nha dat ngay 11/4/2013”, viét tay trén to gidy caro va “Gidy nhuong
nguyén dat nha & ngay 11/4/2013”, danh may trén to gidy A4 d6i véi can nha va
phﬁn dat thudc thira 204, to ban do sb 23, dién tich 82m?2, dat toa lac tai xa A,
huyén T, tinh Pong Thép, do ho 6ng H6 Vin T dung tén.

3. Pinh chi yéu cau khai kién ctia 6ng HO Van T, ba Ha Thi B d6i voi ba
Lam Thi My A vé viéc tranh chap hop dong thé chap tai san theo “Gidy thé chap
nha ngay 26/5/2013”.

4. Vé chi phi t6 tung khac:

4.1. Ba A phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd s tién 1a 2.215.000
dong va chi phi hd trg can bo tham gia do dac s6 tién 200.000 dong va chi phi
dinh gia tai san 1.200.000 dong. Tong cong 5.830.000 dong, ba A d ndp xong.

4.2. Ong T va ba B khong phai chiju.
5. Vé an phi dan sy so tham:

5.1. Ong HO6 Van T, ba Ha Thi Bich P lién d6i chiu tién 4n phi dan su so
tham 13 20.300.000 dong (Hai muoi triéu ba trim nghin déng), nhung dugc trir
vao tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién
lai thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an s6 0005773, ngay 23/4/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tam Néng, tinh Dong Thap, 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0011766, ngay 17/9/2024
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Nong, tinh Déng Thap va 300.000
ddng (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam Ung an phi, 18 phi Toa an sd
0011809, ngay 07/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tam Nong, tinh
Pong Thap. Ong H6 Van T va ba Ha Thi Bich P lién déi nop tiép 19.400.000
dong (Mudi chin triéu bbn traim nghin dong).

5.2. Ba Lam Thi My A phai chiu 4n an phi dan su so thim s tién 300.000
d6ng nhung dugce trir vao tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0011656, ngay
28/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Nong, tinh Déng Thap. Ba
Lam Thi My A da ngp du.



Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cao va quyén,
nghia vy, thoi hi¢u thi hanh an ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham. Ba Lam Thi M¥ A 1a bi don khong thdng nhét ban
an so tham, nén di khang cdo ban an dan sy so thim s6: 64/2024/DS-ST ngay
15 thang 10 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Tam Nong, tinh Dong Thap
(Tda 4n nhan dan khu vuc 11 — Ddng Thép), yéu cau Toa an cap phuc thim giai
quyét stra ban an so thAm, budc ong HO Vian T, ba Ha Thi B, anh HO Vian T2,
anh HO6 Van Tai E, chi HO6 Thi H, anh H6 Vin Bao D1 tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha cho ba Lam Thi My A, tai thira
dat 204, t& ban dd sb 23, dién tich 82m2, toa lac tai xi A, huyén T, tinh Déng
Thap. Vi phan dat nay ba A di quan 1y, st dung dén nay hon 11 nim. Pat hién
nay do ho ong Ho Vin T dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa phiic tham:

-BaVoThiSla ngu’oi dai dién theo U uy quyén cta ba Lam Thi My A trinh
bay Van gitr nguyen yéu cau khang céo, de nghi H01 dong xét Xt sira ban an so
thAm theo huéng chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cta bi don, khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don. Bdi cac 1y do nhu sau:

+ Thu nhét, vao ngy 11/4/2013 ba Lam Thi My A va chong 1a ong Lim
Crlor J1 (chét ngay 31/12/2017 DL) can chd & va biét vo chong ong T, ba B co y
dinh ban nha nén ba A ¢6 mua 01 cin nha vach tudng, mai tole trén nén dat L6 G
s6 6, cum D, ngang 6m x dai 18m, dién tich 108m? trj gia 400.000.000 dong va
da tra du tién. Trudc khi don dd vé nha & thi ba A ¢o sta chita cin nha khoang
200.000.000 dong, tong cong sd tién dau tu vao cin nha va dat 1a khoang
600.000.000 dong va & 6n dinh cho dén nay.

+ Thir hai, khi lam gidy mua ban nén nha hai bén da thoa thuan miéng cho
dén du 10 nam ding quy dinh ciia Nha nuée thi 6ng T, ba B sé& thyc hién thu tuc
chuyén nhuong nén nha lai cho ba A. Noi dung gidy chuyén nhuong co ghi rd:
“Nay t6i nhudng nguyén nha va dat nay cho chi Lam Thi My A, néu c6 ai tranh
chép thi t6i HO Van T va Ha Thi B s& hoan toan chju trach nhiém truée phap luat”.

+ Th ba, tai thoi diém sang nhuong ngay 11/4/2013 ho ong HO Van T gom
c6 ong H6 Van T, ba Ha Thi B, anh HO Vian T2, anh Ho Van Tai E, chi Ho Thi H
va anh Ho6 Vin Bao D1. Tét ca cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng T déu ky tén
trong gidy nhuong nguyén nha dat, chi c6 anh H6 Van Bao D1 lac d6 07 tudi chua
du tudi dé ky tén vao hop déng mua ban.

+ Thur tu, viéc mua ban mac du khong c6 cong ching ching thuc hay xac
nhan cua chinh quyén dia phuong 1a v6 hiéu nhung quy dinh tai Diéu 129 B6 luét
Dan sy ndam 2015 quy dinh giao dich dan sy da dugc xéc lap béng van ban nhung
vi pham quy dinh bét budc vé cong chimg, chimg thuc ma mot bén hodc cac bén
da thuc hién it nhét 2/3 nghia vu trong giao dich thi theo yéu cAu cua mot bén
hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhén hiéu lyc cua giao dich d6. Trong
truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, ching thuc.



- Ong Nguyén Phuéc T1 12 ngudi dai dién theo uy quyén cia 6ng Hd Vian
T, ba Ha Thi B, anh H6 Van T2, anh H Van Tai E, chi HO Thi H, anh HO Van
Bao D1 trinh bay: Khong dong ¥ khang cdo cua bi don, dé nghi Hoi dong xét xtr
giit nguyén ban 4n so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai
doan phuc thdm: Thu tuc khang cdo ciia ba Lam Thi My A thyc hién dang quy
dinh va hop I¢ theo quy dinh cia B0 luat T tung dan su. Vi¢c tuan theo phap
luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an
dén thoi diém xét xtr phuc thAm di chdp hanh va thuc hién dung, diy du theo
quy dinh cua B9 luat T tung dan sy; Nguoi tham gia td tung da thyc hién dung,
day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia phép luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1
Picu 308 Bo luat TH tung dan su: Khong chap nhan khang céo cta ba Lam Thi
M§ A, gilt nguyén ban an dan su so tham s 64/2024/DS-ST ngay 15 thang 10
nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Tam Néng, tinh Dong Thap (Toa 4n nhan
dan khu vyuc 11 — Dong Thap).

(Kém theo Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham gidi quyét
vu an dan su s6 62/PB-VKS-DS ngay 06/8/2025).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u va chung ctr c6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa 4n nhan dan huyén Tam Néng, tinh Pong Théap (Toa an
nhan dan khu vuc 11 — DPong Thap) thu 1y va giai quyét so tham vu an “Tranh
chdp hop dong thé chdp tai san, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
quyén so hitu tai san gan lién véi dat” 1a dang quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 DPiéu 39 B6 luat T tung dan su vé quan
hé tranh chap va thim quyén ctia Toa an. Sau khi xét xir so thAm ba Lam Thi My
A 1a b1 don khong théng nhét ban an so thAm nén di khang céo. Viéc bi don nop
don khang cdo vao ngay 29/10/2024 1a trong thoi han khang cao theo quy dinh tai
Piéu 273 Bo luat T tung dan su, nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc
tham.

[2] V& noi dung: Hoi dong xét xir xét thay, viéc Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va khong chip nhin yéu cau phan t6 cua
bi don 13 c6 co s& chap nhan. Béi cac 1& nhu sau:

-Vé nguon gbc dat tranh chap: Uy ban nhan dan huyén T, tmh Pong Thap

ban hanh Quyet dinh s6 729/QD-UBND.HC ngay 10/8/2012 vé viéc giao nén
Cum dan cu ap A, xa A cho ho ong HO Van T nén sb 06, 16 G. Trong thoi han 10



niam ké tir ngay nhin dugc Quyét dinh nay, ho 6ng HO Vin T khong duoc sang
ban, cam ¢ hay chuyén nhuong cho ngudi khac duydi bat cir hinh thirc ndo. Ngay
27/12/2022 Uy ban nhan dan huyén T cip gidy chimg nhan quyén st dung (QSD)
dét cho ho ong HO Van T tai thira dat s6 204, t& ban do sd 203, dién tich 82m2,
muc dich str dung: DPat & nong thon, toa lac tai xa A, huyén T, tinh Dé)ng Thap.

Ngay 11/4/2013 ba Lam Thi My A va ong H6 Van T, ba Ha Thi B c6 xé4c
1ap hop dong chuyén nhugng QSD dat theo “Gidy nhuong nguyén nha dat” ddi
v6i thira dat s6 204, to ban d6 sb 23, dién tich 82m? do ho 6ng H6 Vian T ding tén
va cian nha gin lién véi dat, gia chuyén nhugng 1a 400.000.000 dong. Xét thiy,
hop ddng chuyén nhuong QSD nha va dat néu trén 13 c6 that va thyc té di xay ra,
bén ba A da tra du s6 tién nhan chuyén nhuong va vo chong 6ng T, ba B cling da
giao nha, dat cho bén ba A quén 1y, str dung tir naim 2013 cho dén nay. Tuy nhién,
hop ddng chuyén nhuong QSD dat néu trén da vi pham diéu cAm cua phap luat,
tai thoi diém hai bén chuyén nhuwong QSD dat thi ho 6ng H6 Vian T khong du diéu
kién dé chuyén nhuong va bi han ché quyén cta ngudi str dung dat nén da vi pham
quy dinh tai Piéu 128 B6 luat Dan sy nam 2005 va Piéu 123 Bo luat Dan sy nim
2015.

Do d6, Toa an cip so thim tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va quyén so hitu tai san gin lién voi dat gitta ong T, ba B véi ba A 1a
phu hop.

Pbi v6i ong Lim Crlor J1 tuy ¢ ky trong “Gidy nhudng nguyén nha dat &
ngay 11/4/2013” nhung ba A va ong T, ba B théng nhét chi giao dich voi ba A,
cling nhu s6 tién 1a cta ba A, khong lién quan gi v6i 6ng Lim Crlor J1. Ba A cho
rang 6ng Lim Crlor J1 da chét ngay 31/12/2017, gitta ba A va 6ng Lim Crlor J1
khéng co con, ngoai ra ba A khéng cung cip duoc thong tin gi thém vé ong L
Crlor Jian nén Toa an cap so tham khong c6 can ctr dé dua ong J1 vao tham gia
t tung trong vu an, néu sau ndy cé phat sinh tranh chép lién quan dén 6ng Lim
Crlor J1 s& dugc giai quyét bang vu kién khac 1 phu hop.

- V& hau qua ctia hop dong v hiéu: Do hop dong chuyén nhuong QSD dit
néu trén bi vo hiéu nén cac bén phai hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan duoc
quy dinh tai Diéu 131 B6 luat Dan sy ndm 2015.

Tda an cip so tham da giai thich rd hau qua cua hop dong vo hiéu, co yéu
Tda 4n giai quyét hau qua boi thuong thiét hai, bdi thuong gia tri chénh léch, chi
phi stra chita cin nha...nhung ba A chua c6 yéu cau Toa 4n giai quyét trong vu
an nay, nén Toa 4n cip so tham khong dit van dé xem xét 1a phu hop. Truong
hop, ba A ¢ yéu cau s& duoc giai quyét bang vu an khac.

Do d6, Toa 4n cap so tham budc dng T, ba T c6 nghia vy hoan tra lai cho
ba A s6 tién dd nhan 400.000.000 dong va budc ba A, 6ng S1 tra lai nha va dat 1a
phu hop.

[3] Tai phién toa, bi don vén giit nguyén yéu cau khang cdo. Hoi dong xét
xtr xét thiy, trinh by cta ba V4 Thi S 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don



1a khong c6 du can cir, dong thoi bi don cling khong cung cap duogc tai liéu, ching
ctir chung minh cho yéu cau khang cao ctia minh 1a c6 co s& nhu da phan tich trén,
nén khong duoc Ho1 dong xét xir chap nhan.

[4] Tt nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay Toa
an cap so tham xét xir ¢6 can ctr, gitt nguyén ban an so tham. Tuy nhién, can di€u
chinh cach tuyén an cho phu hop.

[5] D6i véi quan diém va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa nhu néu
trén. HO1 dong xét xr xét thay 1a cd co s& va phu hop phéap luat nén duoc chap
nhan.

[6] V& an phi: Do khang cao cua bi don khong dugc chap nhan, nén phai
chiu &n phi dan sy phac tham.

Céc phan khac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi c¢6 hiéu
luc phép luat tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy;
1. Khong chap nhan khang cdo ctia ba Lam Thi My A.

2. Giit nguyén ban an déan sy so tham sb: 64/2024/DS-ST ngay 15 thang 10
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Tam Nong, tinh Pong Thap (Toa 4n nhan
dan khu vyuc 11 — DPong Thap).

2.1. Chép nhén yéu ciu khoi kién cua ong Ho Van T, ba Ha Thi B ddi véi
ba Lam Thi My A vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va quyén sé hitu tai san gan lién véi dt.

Tuyen b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu tai
san gan hen v6i dat theo “Gidy nhuong nguyen nha dat ngay 11/4/2013”, viét tay
trén to glay caro va “Gidy nhu’ong nguyén dat nha ¢ ngay 11/4/2013”, danh may
trén to gidy A4 giita 6ng H6 Van T, ba Ha Thi B v6i ba Lam Thi My A d6i véi
thira dat s6 204, to ban do s6 23, dién tich 82m? do ho 6ng H6 Vin T dung tén,
dat toa lac tai xa A, huyén T, tinh Déng Thap 1a vo hiéu.

Budc ba Lam Thi M§ A, 6ng Nguyén Thanh S1 co trach nhiém lién do1 di
doi toan bo tai san, vat dung trong nha dé giao tra cho 6ng H6 Van T, ba Ha Thi
B quan 1y, st dung nha va dat dién tich 82m? trong pham vi cac mdc 1-2-3-4-5-
1, thuoc thira dat s6 204, to ban d6 s6 23, muc dich st dung: Dat & nong thon, toa
lac tai x4 A (x4 A, huyén T), tinh Pong Thap.

(Kém theo So dé do dac ngay 08/8/2024 ciia Chi nhdanh Vin phong ding

ky dat dai huyén T va Bién bdan xem xét, tham dinh tai cho ngay 08/8/2024 ciia
Toa dan nhdn dan huyén Tam Nong).



Budc 6ng HO Vin T, ba Ha Thi B ¢6 nghia vy lién déi trd cho ba Lam Thi
My¥ A s0 tién chuyén nhugng quyén str dung dat va quyén sé hitu tai san gan lién
voi1 dat da nhan 1a 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta BO luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2.2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Lam Thi My A d6i voi ong
H6 Vin T, ba Ha Thi B vé viéc yeu cau tiép tuc thu’c hién hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu tai san gan lién v6i dét theo “Gidy
nhuong nguyén nha dat ngay 11/4/2013”, viét tay trén to gidy caro va “Gidy
nhudng nguyén dat nha & ngay 11/4/2013”, danh méy trén to gidy A4 d6i véi can
nha va phﬁn dat thuoc thira 204, to ban dd s6 23, dién tich 82m?2, dét toa lac tai xa
A, huyén T, tinh Déng Thap, do hg 6ng HO Van T ding tén.

2.3. Pinh chi yéu cau khai kién cuia 6ng HO Van T, ba Ha Thi B d6i véi ba
Lam Thi My A vé viéc tranh chap hop dong thé chap tai san theo “Gidy thé chap
nha ngay 26/5/2013”.

2.4. Vé chi phi t6 tung khac: Ba Lam Thi My A phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Tong cdng 5.830.000 dong, ba A
da ndp va chi xong.

2.5. V& an phi dan su so tham:

Ong H6 Van T, ba Ha Thi Bich P lién d6i chiu 20.300.000 dong (Hai muoi
triéu ba tram nghin dong) tién an phi dan su so tham, duoc khau trir vao s tién
tam (mg an phi da ndp 1a 300.000 dong (Ba trim nghin ddng) theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0005773 ngay 23/4/2024, 300.000 dong (Ba
tram nghin dng) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0011766,
ngay 17/9/2024 va 300.000 dong (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 0011809, ngay 07/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Tam Nong, tinh Pong Thap (Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 11 —
Pong Thap). Ong HO Van T va ba Ha Thi Bich P lién d6i nop tiép 19.400.000
ddng (Mudi chin triéu bon trim nghin dong).

Ba Lam Thi My . A phai chiu 4n an phi dan su so tham s6 tién 300.000 dong
nhu’ng duoc trir vao tién tam Gmg an phi da nop 1a 300 000 dong (Ba trim nghin
d6ng) theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0011656, ngay 28/6/2024
tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tam Néng, tinh Péng Thap (Phong Thi
hanh an dan sy khu vuc 11 — Déng Thép). Ba Lam Thi My A da ndp du s6 tién
an phi dan sy so tham.

3. V& an phi dan su phuc thim: Ba Lam Thi My A phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phuc tham, dugc khau trir vao s6 tién tam ung an phi da ndp la
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300.000 dong, theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an sb 0014896 ngay
31/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Nong, tinh BDong Thap
(Phong Thi hanh an dan su khu vuc 11 — Dong Thap).

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh &n dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc phan khac ciia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong TT,KT & THA TAND Tinh;

- TAND khu vuc 11 — Dong Thép;

- THADS tinh Dong Thép; )

- Duong su; (Da ky tén va dong dau)

- Luu: VT, TDS, HSVA (Quane),

Hira Quang Thong
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