TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 — VINH LONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 08/2025/DS-ST
Ngay: 07/8/2025

Vv “Tranh chdp quyén sir dung
dat, tranh chap hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 — VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Tam.
Céc Hoi tham nhdn ddn: 1. Ba Vd Thi Hién.
2. Ba Huynh Thi Bich Van.
- Thuw ky phién toa: Ong Truong Hiru Loc — Thu ky Toa an.
- Dai dién Vien Kiém sdat nhan din khu viee 8 — Vinh Long tham gia phién

tda: Ba Duong Thy Tric Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2025, Toa an nhan dan khu vuc 8 — Vinh Long tién hanh
xét xtr so tham cong khai vu an dan su so thim thu 1y s6: 70/2024/TLST- DS ngay 22
thang 02 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir so:
09/2025/QbXXST - DS ngay 11 thang 7 nam 2025 gilta cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Thu V, sinh ngay 15/5/ 1965.

DPia chi: ép B, xa B, tinh Vinh Long. (Dia chi cii: S G, ép B, xa A, huyé¢n B,
tinh Bén Tre)

- Newoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Tan D, sinh nim
1973. (c6 mat)

bia chi: ép A, xa B, tinh Vinh Long. (Pia chi cii: ép A, xa A, huyén B, tinh
Bén Tre)

- Bi don: 1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1956.
2. Ong Pham Céng V1, sinh niam 1983.



3. Ong Pham Minh Q, sinh nim 1988.
4. Ong Pham Céng D1, sinh nam 1979.
5. Ba Pham Thi Ngoc P, sinh nam 1977.
6. Anh Nguyén Quéc K, sinh nam 2003.

Cung dia chi: ép B, xa B, tinh Vinh Long. (Pia chi cii: S6 G, é\p B, xa A, huyén
B, tinh Bén Tre)

7. Ba Pham Thi Ngoc H, sinh nam 1992.
Dia chi: 2 4p T, x4 B, thanh phé H6 Chi Minh (Pia chi cii: S6 B, 4p T, x4 B,
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.)
Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba HO Thi Tuyét H1, sinh nam 1999.
(c6 mat)
Dia chi: 4p A, xd B, tinh Vinh Long. (Dia chi cii: 4p A, xi A, huyén B, tinh
Bén Tre.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Huynh Vin P1, sinh nam 1961.
Dia chi: S6 F, khu phé F, thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre.
2. Ong Huynh B4 L, sinh nam 1993.
3. Anh Huynh Bao L1, sinh nam 2001.
Cung dia chi: 4p B, x4 B, tinh Vinh Long. (Pia chi cii: S6 G, 4p B, xi A, huyén
B, tinh Bén Tre)
Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Tan D, sinh ndm 1973. (c6 mit)

Pia chi: 4p A, x4 B, tinh Vinh Long. (Pia chi cii: Ap A, xi A, huyén B, tinh
Bén Tre)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, 6ng Nguyén
Tin D — Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don ba Pham Thi Thu V trinh bay:

Thira dat s6 414, to ban do s6 2, dién tich 1.847m?, myc dich sir dung: 1547m?
LN + 300m? T, toa lac tai xd A, huyén B, tinh Bén Tre do ba Pham Thi Thu V dai
dién ho gia dinh dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh P 454184,
s6 vao sd cap GCNQSDD: 01166 QSDD/977/2000/QD-UBH dugce Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 18/12/2000. Theo ho so dia chinh nim 2014, thira dat nay 14 thira



487, to ban d6 s6 06. Nguodn goc thira dat trén do ba ngoai ciia nguyén don 1 ba BUi
Thi N cho nguyén don canh tac va quan 1y str dung tir truéc nim 2000 cho dén nay.
Trudce ddy (khong nhé thoi gian chinh x4c) ba N ¢6 dong y dé cho anh rudt nguyén
don 1a 6ng Pham Vian H2 dugc cit nha & tam trén phan dat c6 chiéu ngang khoang
7,5m, chiéu dai khoang 10m, dién tich khodng 75m? thudc mot phﬁn thira 414 (Viét
tat 1a thira 1/414), to ban dd s6 2, toa lac tai x3 A, huyén B, tinh Bén Tre véi yéu cau
1a chi dugc cat nha & ding vo1 dién tich néu trén cho dén khi ba V can st dung thi
phai hoan tra lai cho ba V. Ban dau la nha 14, sau 6ng H2 xdy cat nha tuong. Thoi
gian dau 6ng H2 cung cac thanh vién khac trong gia dinh gém: ba D, ba P, ng D1,
ong V1, 6ng Q, chi H va chau K cung ¢ chung trong can nha ma ba Bui Thi N da cho
6ng H2 cat ¢ nho trude d6. Thoi gian sau thi ba Pham Thi Ngoc P (con cua dng H2)
c6 dén hoi ba V xin cit cin nha tam bén canh cin nha cua 6ng H2 ¢ chiéu ngang
khoang 4m, chiéu dai khoang 8m, dién tich 41.6m? thudc thira 1/414, to ban d6 s6 02.
Trong thoi gian nay phia gia dinh ong H2 ¢6 thoa thuan véi ba V dé mua thém mot
phan dat canh nén nha néu trén cua ba P nhung gia dinh 6ng H2 ctr htra hen tir 1an
nay dén 1an khac van khong dua tién cho ba V. Sau d6, gia dinh 6ng H2 tiép tuc xay
dung thém phﬁn nha dudi, nha tam, chuéng bo, chuéng ga thudc thira 1/414, to ban
d6 s6 2 ma khong dugc sy dong ¥ ciia ba V. Ba V da nhiéu 1an yéu cau gia dinh 6ng
H2 khong dugc 1an chiém dat tiép nhung gia dinh 6ng H2 c6 tinh khong thuc hién.
Pén nam 2023 6ng Pham Vian H2 chét. Sau khi ong H2 chét thi gia dinh 6ng H2 ciing
khong tra tién dat nhu thoa thuan cho ba V ma lai tiép tuc chon cat va xay dung mo
ctia 6ng H2 trén thira 1/414, t& ban d6 s6 02. Vi vay ba V ¢6 lam don yéu cau giai
quyét gui dén Uy ban nhan dén x3 A va hai bén duoc moi hoa giai nhung phia gia
dinh ba D khéng dén.

Do d6, ba V yéu cau Toa an budc bi don ba Nguyén Thi D, ba Pham Thi Ngoc
P, 6ng Pham Cong D1, dng Pham Cong V1, 6ng Pham Minh Q, ba Pham Thi Ngoc
H va Nguyén Quéc K ¢ nghia vu giao tra cho ba V phan dét ¢ dién tich qua do dac
thuc té 1a 844,4m? thudc phan sé (2) + (3) + (4-1) Hoa dd hién trang thtra dat tranh
chap ngay 04/4/2025 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B, tinh Bén
Tre.

Cu thé:

1. Ba V yéu cau ba Nguyén Thi D cing cac bi don con lai tra cho ba V gia tri
bang tién ddi v6i phan dat c6 dién tich 554,4m? (thudc phan sb (3) + (4-1) ctia hoa d6
hién trang dat tranh chip ngay 04/4/2025) theo gia tri ctia Hoi dong dinh gia 1a
500.000 d6ng/m? dat CLN, thanh tién 1a 277.200.000 dong.

2.BaV yéu cu ba Nguyén Thi D cung céac bi don con lai di do1 toan b tai san
c6 trén dat dé giao tra lai cho nguyén don phan dat c6 dién tich qua do dac thuc té 1a
290m? (thudc phan (2) cta hoa do hién trang dat tranh chap ngay 04/5/2025).



3. Pbi véi dién tich 45,5m? (phan (4-2) cua hoa dd hién trang dat tranh chap
ngay 04/5/2025) thi ba V dong ¥ dung lam 15i di chung cho ba V va bj don.

Ba V va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dong ¥ str dung hoa d6 hién
trang thira dat tranh chap ngay 10/7/2024 va 04/4/2025 va két qua dinh gia ngay
10/01/2025 dé lam co s& giai quyét vu 4n.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, chi Ho Thi Tuyét HI — Nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia cdc bi don trinh bay:

Bi don khong dong y véi toan bo yéu cau khéi kién cta nguyén don, boi cac
ly do sau:

Ong Pham Vian H2 (chdng ba D) 1a anh rudt cia ba Pham Thi Thu V. Nam
1994, ba ngoai chong ctia ba D 1a ba Bui Thi N ting cho vg chong ba Nguyén Thi D
va 6ng Pham Vin H2 phéan dét thudc thira 1/414, to ban d6 s6 2 (theo hd so dja chinh
nam 2014, thira dat nay la thira 487, t& ban do sb 06), toa lac tai xa A, huyén B, tinh
Bén Tre (nay la xa B, tinh Vinh Long). Phan dat ba D, 6ng H2 duoc ba N ting cho
thudc phan (2), (3), (4-1) tong dién tich 844,4m? cia Hoa d6 hién trang thira dat tranh
chap ngay 04/5/2025 ctia Chi nhanh vin phong dat dai huyén B. Trén phan dat néu
trén, vo chéng ba D c6 xay dung nha & kién cd trén dit, xay dung chuéng bo, chuéng
ga... va quan ly, str dung 6n dinh, khong c6 ai ngan can hay tranh chap. Thoi diém ba
N ting cho ba D va 6ng H2 phan dat néu trén thi me chong ba D 1a ba Nguyén Thi C
va tat ca cac thanh vién trong gia dinh déu biét, théng nhét va dong y. Nam 2003, ba
N chét va tiép tuc dé phan dat néu trén cho vo chong ba D tiép tuc sinh song va quan
ly, str dung on dinh dén nay. Nam 2013, vo chong ba D ¢6 cho con gai rudt 13 ba
Pham Thi Ngoc P mdt phan dat bén canh ngoi nha ctia ba D dé xay cat ngdi nha tinh
thuong. Thoi diém xay dung nha tinh thuong ciing khong c6 bat ky ai ngan can hay
tranh chap. Ngoi nha ctia ba P ¢6 dién tich qua do dac thuc té 13 41.6m?.

Gia dinh ba D khong biét viéc ba V da dugc cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat doi vai thira dat 414, to ban do s6 02 va viéc cap gidy chimg nhan quyén su
dung dit nay 1a trai quy dinh cta phap luat. Trén thuc té, tir trudc dén nay phan dat
thudc thira dat s6 414, t& ban d6 s6 2, toa lac tai xd A, huyén B, tinh Bén Tre do vg
chdng ba D quan 1y, sir dung va ba V khong c6 quan 1y, str dung dat ngay nao. Gia
dinh ba D di cai tao xdy dung nha trén dét trong mot thoi gian dai, xuyén sudt ma ba
V chua timg tranh chip hay khiéu nai nén viéc cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho nguyén don 1a khong dung d6i tuong sir dung dat thuc té. Bén canh d6, Hop
ddng chuyén nhugng quyén str dung dat dugc 1ap vao ngay 10/11/2000 giita ba N
(Bén chuyén nhuong) va ba V cung chong 1a 6ng Huynh Van P1 (Bén nhan chuyén
nhuong) duge Uy ban nhan dan xa A ching thuc ngay 10/11/2000 1a khong ding véi
hién trang sir dung dat, khong dung quy dinh ctia phéap luat vi thoi diém nay vo chong
ba D va c4c con di xay dung nha trén phan dat nay va quan ly, sit dung on dinh,
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khong c6 bat ky ai ngan can hay tranh chip, nhung khi thyc hién chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén dan dén viéc ba V dugc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat hoan toan khong ¢ van ban nao thé hién y kién cua gia dinh ba D 1a ngudi
quan 1y, sir dung va sinh séng 6n dinh trén dat. Hon nita, thoi diém nay ba N da rat
yéu khong du diéu kién dé thyc hién chuyén nhuong quyén st dung dat, chir viét “Buii
T. N1” ciing khong phai chir viét ciia ba N1 nhung bi don khong c6 chimg cir chimg
minh cho viéc ndy. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung khong thé
hién vé gia tri chuyén nhuong. Nhu vy, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén 13 khong hop 1¢, khong dung hinh thirc theo quy dinh cuia phéap luat vé
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét va gia tri chuyén nhuong 1a didu khoan
bét budc ctia Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dt nhung Hop dong néu trén
lai khong thé hién, khong dtng hién trang str dung dat dan dén viéc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat néu trén cho ho gia dinh ba V 1a khong ding
quy dinh cua phéap luat.

Nay bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Trén thuc té,
phan dat dang tranh chap thudc s& hiru ctia vo chong ba D. Ong H2 ciing ba D va céc
con da x4y dung nha, quan 1y, sit dung phan dat néu trén lau dai, xuyén sudt dén nay
d3 hon 30 nim dong thoi nha va cac tai san trén dat cua ba D va gia dinh ba D ¢
trude khi ba V duge cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba D ¢6 yéu cau phan
t6 v6i yéu cau giai quyét cac van dé sau:

1. Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba Bui Thi
N véi ba Pham Thi Thu V, 6ng Huynh Van P1 duogc lap va ching thuc ngay
10/11/2000 tai Uy ban nhan dan xa A ddi véi thira dat s6 414, to ban do so 2 (nay la
thira 487, to ban do s6 06), dién tich 1847m?, toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre.
Pong thoi ba D yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat doi véi thira dat sd
414, to ban d6 s6 2, dién tich 1847m?, toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre do Uy
ban nhan din huyén B dd cap cho ho gia dinh ba Pham Thi Thu V vao ngay
18/12/2000.

2. Tuyén phan dat c6 dién tich 844,4m? thudc mot phan cua thira dat s6 414, to
ban d6 s 2 (s6 liéu méi 1a thira dat s6 487, to ban d6 sb 6), toa lac tai xd A, huyén B,
tinh Bén Tre (theo Hoa d6 hién trang thira dat tranh chap ngay 04/4/2025 cta Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén B 1a cac phan (2), (3), (4-1)) 1a caa ba D.

Bi don dong ¥ dé phan (4-2) ctia Hoa db hién trang thira dat tranh chap ngay
04/4/2025 1am 16i di chung.

Déi voi ngdi nha duge xay cét trén phan dat c6 dién tich 41,6m2 cia ba P, ba
P khong co yéu cau gi ddi voi dién tich dat va ngdi nha nay do dét nay 1a cta ba D,
ong H2 dugc ba N cho.



Bi don ddng ¥ str dung hoa dd hién trang thira dat tranh chap ngay 10/7/2024
va ngay 04/4/2025 va két qua dinh gia ngay 10/01/2025 dé 1am co s giai quyét vu
an.

* Ouan diém Cia dai dién Vién kiém sdt:

- V& thu tuc: Ké tir khi thu 1y cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xtir (HDXX)
nghi an: Thim phéan duoc phan cong giai quyét vu an da tuan thi ding thao tac phap
1y quy dinh tai Diéu 48 Bo luat td tung dan su, nhu: X4ac dinh ding quan hé phap luat
tranh chap; dua ddy du duong sy vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan; cac thi tuc t6 tung goi dén duong su (nhat 13 ngudi lién quan)
day du, kip thoi; 1ap ho so giai quyét vu an ding quy dinh. T chirc cong khai chimg
ctr va hoa giai theo ding Diéu 208 — 211 B9 luat tb tung dan su. Trinh tu td tung tai
phién toa dugc tién hanh day du, dung quy dinh. Cac duong su thuc hién ding quyén
va nghia vu ctia minh theo quy dinh biéu 70, 71, 72, 234 BO luat to tung dan su. Do
d6, vu an du diéu kién dua ra xét xtr diing theo Diéu 220 Bo luat t6 tung déan su.

- Vé noi dung: Bé nghi ap dung Piéu 117, 130, 131, 197, 199, 221, 459, 500,
501, 502 Bo luat dan su 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTV118QH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi

+ Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Pham Thi Thu V.
Buoc cac bi don Nguyén Thi D, Pham Céng V1, Pham Minh Q, Pham Céng D1,
Nguyén Thi Ngoc P2, Nguyén Quéc K, Pham Thi Ngoc H phai di doi tai san 1a
chudng bo (dién tich 101,7m?) tra lai cho nguyén don phan dét c6 dién tich 290m?
thudc mot phan thira 414, to ban do s6 02, toa lac tai xd A, huyén B, tinh Bén Tre
(nay la xa B, tinh Vinh Long).

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don
tra cho nguyén don gié tri bang tién ddi v4i phan dat co dién tich 554,4m? thudc phan
s6 (3) + (4-1) theo gi4 tri ctia Hoi déng dinh gia 1a 500.000 ddng/m? dat CLN x
554,4m?, thanh tién 277.200.000 dong.

+ Chap nhan mot phan yéu cau phan td cta bi don vé viée yéu cau Toa 4n tuyén
bb vo6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba Bui Thi N véi ba
Pham Thi Thu V, 6ng Huynh Van P1 dugc 1ap va chirng thuc ngay 10/11/2000 tai
Uy ban nhan dan xd A. Dé nghi Toa an tuyén bé mot phan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ba Bui Thi N voi ba Pham Thi Thu V, 6ng Huynh Vin P1
duogc 1ap va chimg thuc ngay 10/11/2000 tai Uy ban nhan dan xa A v6 hiéu ddi voi
dién tich dat 554,4m? thudc thira 1/414, to ban dd s6 2, toa lac tai xa A, huyén B, tinh
Bén Tre va khong chap nhan yéu cau phan td ciia bi don vé viéc yéu cau hiy Gidy
chting nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat sé 414, to ban d6 sé 2, dién tich



1847m?, toa lac tai xd A, huyén B, tinh Bén Tre do Uy ban nhan dan huyén B d3 cap
cho ho gia dinh ba Pham Thi Thu V vao ngay 18/12/2000.

+ Chép nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don vé viéc xac dinh phan dat
c6 dién tich 554,4m? thudc thira 1/414, to ban d6 so 2, toa lac tai xa A, huyén B, tinh
Bén Tre (theo Hoa d hién trang thtra dat tranh chap ngay 04/4/2025 cta Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén B 14 cac phan (3), (4-1)) thudc quyén sir dung cia
ba Nguyén Thi D. Ba Nguyén Thi D c6 quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi v6i phan dat co dién tich 554,4m? thudc
thira 1/414, t& ban d6 sb 2, toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

+ Kién nghi Co quan c6 thadm quyén diéu chinh gidy chirg nhan quyén sir dung
dat s6 P454181do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Bén Tre c4p cho ho ba Nguyén Thi
Thu V2 vao ngay 18/12/2000 tir dién tich 1847m? thanh dién tich 1084,1m?,

+ Tuyén phan dat c6 dién tich 45,5m? (phan (4-2) ctia hoa do hién trang thira
dat tranh chap ngay 04/4/2025) dugc sir dung dung 1am 16i di chung ctia nguyén don
va bi don.

+ V& an phi dan su so thim: Puong su ndp theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru toan b cac tai li¢u c6 trong ho so vu an va tham tra cong khai
cac chung cur tai phién toa, quan diém cua dai dién Vién Kiém sat, Ho1 dong xét xi
nhan dinh:

[1] V& nguon goc dat: Nguyén don, bi don, ngudoi co quyén loi, nghia vu lién
quan déu trinh bay théng nhét thira dat 414, to ban dd s6 02, toa lac tai xd A, huyén
B, tinh Bén Tre (nay la thira 487, to ban do s6 06) c6 ngudn goc ctia ba Bui Thi N.
Ba N 1a ba ngoai ctia ba Pham Thi Thu V va 6ng Pham Vin H2 (chong ba Nguyén
Thi D). Theo ho so vu 4n thé hién ba Bui Thi N dugc cap gidy ching nhin quyén st
dung dat 1an dau vao ngay 18/11/1997 va hién ba Pham Thi Thu V dang dai dién ho
gia dinh dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat nay, dugc Uy ban nhan
dan huyén B cap gidy chirng nhan quyén st dung dit vao ngay 18/12/2000. Theo
nguyén don, thira dat nay nguyén don duoc ba Bui Thi N cho vao nim 2000. Tuy
nhién, theo hd so cap gidy chung nhan quyén st dung dit, thira dat nay do ba Bui Thi
N chuyén nhugng cho ba Pham Thi Thu V vao ngay 10/11/2000.

[2] V& qué trinh quan 1y, st dung dat: Theo két qua xac minh tai dia phuong
c6 thé xac dinh gia dinh 6ng Pham Vin H2 (anh rudt ba V), ba Nguyén Thi D (vo
6ng H2) dén phan dat dang tranh chap dé xay cat nha va sinh séng tir khoang nim
1996 - 1997 dén nay co s& duoc ba Bui Thi N cho dat. Qu4 trinh quan 1y, sir dung



dat, ong H2, ba D da stra chita, x4y cit lai ngdi nha tir nha 1a thanh nha tudng nhu
hién tai va khong ngimg md rong dién tich st dung bang cach xay thém céc cong
trinh phu phia sau (chudng trai). Nam 2013, ba Pham Thi Ngoc P |a con gai ba D,
6ng H2 dugc Nha nudc tang cho 01 ngdi nha tinh thuong nén di xay cat 01 ngdi nha
tuong nhd, bén canh nha ba D. Nam 2023 thi ong H2 chét va dugc xay cit ngdi mod
tai vi tri san truéc nha ba D. Hién tai, gia dinh ba D dang quan 1y, sir dung phan dat
c6 dién tich 844,4m? thudc thira 1/414, t& ban do sb 02.

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don yéu cau cac bi don tra cho nguyén
don gia tri béng tién cia phﬁn dat c6 dién tich 554,4m? thudc thira 1/414, t& ban dod
s6 02, toa lac tai xi A, huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa B, tinh Vinh Long) (phén )
(3) va (4-1) cua hoa dd hién trang thira dat tranh chap ngay 04/4/2025) va yéu cau bi
don di doi tai san dé tra lai cho nguyén don phan dat c6 dién tich 290m? (phan sb (2)
ctia hoa do hién trang thtra dat tranh chap ngay 04/4/2025). V& phia bi don ba D ¢
yéu cau phan t6, trong d6 yéu cau xac dinh phan dat co dién tich 844,4m? thudc thira
1/414, t& ban do s6 02 (phan s6 (2), (3), (4-1) cta hoa do hién trang thira dat tranh
chap ngay 04/4/2025) thudc quyén str dung cua ba D. HDXX thdy rang: Viéc gia dinh
ba D, 6ng H2 dén xay cat nha trén dét 1a dya trén su dong y ctia chu sir dung dat 1a
ba Bui Thi N tir khoang nam 1996 — 1997 dén nay thi viéc ndy nguyén don va moi
nguoi déu biét. Qua trinh quéan 1y, st dung dat, bi don d3 xay stra nha tir nha 14 thanh
nha tuong kién cd, xay dung thém nha phu phia sau nhung ciing khong bi nguyén don
hodc ngudi ndo khac ngan can. Nam 2013, thoi diém nay ba V di dung tén gidy chimg
nhan quyén st dung dét thira 414 nhung van dong y cho ba P la con gai ba D dugc
xdy cat ngdi nha tinh thuong bang tudng gach kién cd bén canh ngdi nha cua ba D.
Theo 101 nguyén don trinh bay la ba N chi cho gia dinh ba D ¢ tam nhung nguyén
don khong dua ra duoc tai li€u, ching ctt chting minh viéc gia dinh bi don dugc chu
str dung dat trude day 1a ba N, sau 12 ba V cho & tam. Két qua xac minh tai dia phuong
cing thé hién 13 viéc ba N cho 6ng H2, ba D mdt phan dat dé xay cat nha &, du khong
thé hién dién tich nhung c6 thé xac dinh ba N chi cho gia dinh ba D quan 1y, sir dung
phﬁn dat tai giéng nuoc (da bi san 1ép va theo 101 trinh bay cta cac bén 14 tai vi tri nha
sau bi don) tr& 1én, con phan dit phia sau thi ba D, 6ng H2 khong duge ba N cho.
Niam 2023, khi 6ng H2 chét, ba V van dong y cho gia dinh ba D x4y cat ngdi mo cia
ong H2 tai vi tri san trude nha ba D. Can ctr vao nhitng co s¢ vira néu va nhu cau str
dung thuc t&, HDXX xéc dinh gia dinh ba D, 6ng H2 di dugc ba N cho mot phan dat
(tai vi tri ngdi nha hién tai) dé sinh sdng nhung phan dat phia sau c6 dién tich 290m?
thi gia dinh ba D khong duoc ba N cho. Ba P 14 nguoi xay cat nha bén canh nha ba D
cling khong c6 yéu cau gi trong vu an. Do d6 HDXX khong chip nhan yéu cau cua
nguyén don vé viéc budc bi don tra gia tri dién tich dat 554,4m?, chap nhan mot phan
yéu cu phan td ctia bi don vé viéc xac dinh dién tich 554,4m? thudc quyén su dung
ctia ba D, khong chdp nhan mét phan yéu cau ciia bj don vé viéc xac dinh dién tich



dat 290m? thudc quyén str dung ctia ba D va ba D phai di doi tai san trén dat 1a chudng
bo ¢6 dién tich 101,7m? tra lai cho nguyén don phan dat c6 dién tich 290m? thudc
thira 1/414, to ban do s6 02.

[4] Bi don ba D phan t6 yéu cdu Toa an tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta ba Bi Thi N voi ba Pham Thi Thu V, éng Huynh Vin P1
dugc 1ap va ching thue ngay 10/11/2000 tai Uy ban nhan dan xa A d6i véi thira dat
sb6 414, t& ban do s 2, dién tich 1.847m?, toa lac tai xi A, huyén B, tinh Bén Tre.
Pong thoi ba D yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat doi véi thira dat sd
414, t& ban dd s6 2, dién tich 1847m?, toa lac tai x3 A, huyén B, tinh Bén Tre do Uy
ban nhan dan huyén B da cip cho ho gia dinh ba Pham Thi Thu V vao ngay
18/12/2000. Xét yéu cau nay cua bi don, HDXX thdy rang: Bi don khong chimg minh
dugc chit ky trong hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/11/2000
khong phai 12 ctia ba Bui Thi N. H6 so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thé
hién ba N chuyén nhuong thira 414 cho ba V va hop dong chuyén nhuong ciing khong
thé hién rd gia tri chuyén nhugng. Piéu ndy mau thuin vai 10i trinh bay ciia ba V va
két qua xac minh ngudi 1am chimg khi ba V va nguoi lam chimg déu xac dinh ba V
dugc ba N tang cho dat. Tai Toa, phia ba V van x4c dinh ba V duoc ting cho dat
nhung khi 1am thu tuc chuyén tén gidy chtng nhan quyén st dung dat da thé hién
bang hinh thirc hop dong chuyén nhuong. Nhu di phan tich & trén, du ting cho hay
chuyén nhuong thi thoi diém nay (ndm 2000) di c6 nha cta ba D, 6ng H2 trén dét
nén viéc ba N ting cho hodc chuyén nhuong toan bd dién tich dat cho ba V ma khéng
c6 su dong y ctia ba D, dng H2 1a khong dung quy dinh phap luat. Tai doan sb [4],
HPXX da xac dinh quyén st dung dat caa ba D d6i voi dién tich 554,4m? va du th
tuc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba V chua dung quy dinh nhung c6
thé xac dinh ¥ chi ctia ba N 1a mudn tang cho ba V phan dat con lai. Do d6, HDXX
chi chdp nhan mot phan yéu cau phan td cta bi don vé viéc tuyén vo hiéu mot phan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba N va ba V d6i voi phan dat co
dién tich 554,4m?. Ngoai ra, HDXX xét thdy khong can thiét phai huy gidy chung
nhan quyén sir dung dat ctia nguyén don ma chi can kién nghi co quan c6 tham quyén
diéu chinh gidy chirng nhin quyén sir dung dat ctia nguyén don ddi véi thira 414, to
ban d6 s6 02, tir dién tich 1.847m? thanh dién tich 1.084,1m? (phan s6 (1), (2), (4-2)
ctia hoa d6 hién trang thira dat tranh chap ngay 04/4/2025).

+ Do dién tich dat 554,4m? ma ba D dang quan 1y, st dung khong c6 16i di va
tai toa, nguyén don, bi don ciing déng ¥ dé phan dat nay lam 16i di chung nén phan
dat co dién tich 45,5m? (phan s6 (4-2) ciia hoa do hién trang thira dat tranh chap ngay
04/4/2025) s& dugc str dung dé 1am 15i di chung cho ba V va gia dinh ba D.

[5] Xét dé nghi cua Kiém sat vién 1a c6 co sd, phit hop voi cac nhan dinh néu
trén nén duoc HBDXX chép nhan.



[6] V& chi phi t tung: Tong s6 tién chi phi t tung 1a 18.954.000 dong, do yéu
cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau phan tb cta bi don déu dugc chap nhan mot
phan nén mdi bén phai chiu % chi phi t6 tung. Nguyén don d tam tGng toan bd chi
phi t6 tung nén bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don Y% chi phi t tung 1a
9.477.000 dong.

[7] V& an phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu an phi cho phan yéu cau
khéng dugc chap nhan (tranh chap dién tich dat 554,4m?), nhung do 1a ngudi cao tudi
nén duoc mién. Bi don phai chiu an phi cho phan dién tich dat tranh chip nguyén don
duoc chap nhan (290m?). Riéng bi don ba D 13 nguoi cao tudi va da c6 don xin mién
ndp tam mg 4n phi, an phi nén dugc mién ndp 4n phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 165 B6 luat td tung dan su;

Can cu cac diéu 117, 130, 131, 197, 199, 221, 459, 500, 501, 502 Bo luat dan
su 2015;

Cin cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phia va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién nguyén don ba Pham Thi Thu V.
Buoc cac bi don Nguyén Thi D, Pham Céng V1, Pham Minh Q, Pham Cong DI,
Nguyén Thi Ngoc P2, Nguyén Quédc K, Pham Thi Ngoc H phai thao d& va di doi tai
san 1a chudng bo (dién tich 101,7m?) tra lai cho nguyén don phan dat c6 dién tich
290m? thudc mot phan thira 414, to ban d6 sé 02 (theo ho so dia chinh nam 2014 1a
mot phan thira 487, to ban dd so 06), toa lac tai xd A, huyén B, tinh Bén Tre (nay la
xd B, tinh Vinh Long) (phan sb (2) cuia hoa d6 hién trang thtra dét tranh chap ngay
10/7/2024 va 04/4/2025).

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Pham Thi Thu V vé
viéc yéu cau cac bi don Nguyén Thi D, Pham Cong V1, Pham Minh Q, Pham Céng
D1, Nguyen Thi Ngoc P2, NQUyen Quédc K, Pham Thi Ngoc H tra cho nguyén don
gia tri bang tién d6i voi phan dat co dién tich 554,4m? thudc mot phan thira 414, to
ban do sd 02 theo hd so dia chinh nim 2014 1a mot phan thira 487, t& ban d6 s6 06),
toa lac tai Xa A, huyén B, tinh Bén Tre (nay 1a xa B, tinh Vinh Long) (phan sé (3),
(4-1) ctia hoa d6 hién trang thtra dat tranh chap ngay 04/4/2025).

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don Nguyén Thi D. Tuyén b
v6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt gitra ba Bui Thi N véi
ba Pham Thi Thu V, 6ng Huynh Van P1 duoc 1ap va chung thuc ngay 10/11/2000 tai
Uy ban nhan dan xa A d6i véi dién tich dat 554,4m? thudc mot phan thira 414, to ban
dd s6 02 (theo ho so dia chinh ndm 2014 1a mét phén thtra 487, t& ban dd sb 06), toa
lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa B, tinh Vinh Long).
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4. Khéng chap nhan yéu cau phan té ciia bi don vé viée yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén s dung dat d6i vai thira dat sb 414, to ban d6 s6 02, toa lac tai xa A,
huyén B, tinh Bén Tre do Uy ban nhan dan huyén B d3 cap cho ho gia dinh ba Pham
Thi Thu V vao ngay 18/12/2000.

5. Chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 ctia bj don Nguyén Thi D. Xac dinh
phﬁn dét co dién tich 554,4m? thudc mot phﬁn thtra 414, to ban dd sb 02, toa lac tai
xd A, huyén B, tinh Bén Tre (theco Hoa d6 hién trang thira dét tranh chip ngay
04/4/2025 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén B la cac phan (3), (4- 1))
thugce quyen sir dung cua ba Nguyén Thi D. Ba D c6 quyen lién h¢ co quan co tham
quyén dé duoc cip glay chtng nhan quyén st dung dat dbi v6i phan dat co dién tich
554,4m? thudc mdt phan thira 414, t& ban dd s 02, toa lac tai x3 A, huyén B, tinh
Bén Tre (nay la xa B, tinh Vinh Long).

6. Klen nghi Co quan ¢ tham quyén diéu chinh gidy ching nhén quyén sir
dung dat s6 P454181do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Bén Tre c4p cho ho ba Nguyen
Thi Thu V2 vao ngady 18/12/2000 tir dién tich 1.847m? thanh dién tich 1.084,1m?
(phan s6 (1), (2), (4-2) cia hoa do hién trang thira dat tranh chap ngay 04/4/2025).

7. Phan dét c6 dién tich 45,5m? (phan (4-2) cua hoa do ngay 04/4/2025) thudc
mot phan thira 414, to ban d6 s6 02 duoc st dung lam 161 di chung cua nguyén don
va bi don.

(C6 hoa d6 ngay 10/7/2024 va ngay 04/4/2025 kém theo Ban 4n)

8. V¢ chi phi t0 tung: Tong chi phi 13 18.954.000 (Muoi tam triéu chin trim
nam muoi bon nghin) dong. Nguyén don dé tam tng xong chi phi t6 tung nén cac bi
don c6 nghia vy lién doi tra lai cho nguyén don ' chi phi t6 tung 1a 9.477.000 (Chin
tri¢u bon tram bay muoi bay nghin) dong.

Ké tur ngay Ban an co hiu luc phap luét cho dén khi thi hanh an xong t:ét ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra khoan tién lai cua s6 tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 B0 luat dan su.

9. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Pham Thi Thu V dugc mién ndp an phi.

Tra lai cho ba Pham Thi Thu V sértién tam rng &n phi da nop 1a 600.000 (Sau
tram nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0004025 ngay 18/01/2024 va 300.000 (Ba
tram nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0009298 ngay 23/4/2025 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Ba Tri (nay la Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh Long).

Bugc bi don Pham Cong V1, Pham Minh Q, Pham Céng D1, Nguyén Thi Ngoc
P2, Nguyén Quéc K, Pham Thi Ngoc H phai lién doi chiu an phi dan sy so tham la
300.000 (Ba tram nghin) dong.

Ba Nguyén Thi D duoc mién ndp an phi.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hémh an ‘dén su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an, hoac cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su.
Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Di€u 30 Luét thi hanh an dan
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Sur.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 quyén khang co
Ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Tda an nhan dan tinh Vinh
Long xét xt phdc tham.

* Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8 — Vinh Long; )

- THADS tinh Vinh Long;
- Cdc dwong su;
- Luu ho so.

Pham Minh Tam
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