TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 346/2025/DS-PT
Ngay 07 - 8 - 2025

V/v “Tranh chip quyén sir
dung dit va tai san gin lién
voi dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ong Nguyén Vian Thu

Cac Tham phan: Ba Lé Hong Hanh
Ba Dinh Thi Quy Chi
- Thur ky phién tda: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Nai.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin din tinh Péng Nai: Ong Nguyén Thanh
Mén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 07 thang 8 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh Pong Nai
- Co 86 2 xét xir phiic thAm cong khai vu an dan sy thu ly s6 58/2025/TLPT- DS
ngay 23 thang 5 nam 2025 vé vi¢éc “Tranh ghap quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat”. Do Ban an dan sy so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 26/3/2025 cua
Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc A -
bong Nai) bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham so
296/2025/QbXX-PT ngay 14/7/2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi My H, sinh ndm 1978, dia chi: Ap B, xd L,
huyén L, tinh Binh Phudc (Nay la ap B, xa L, tinh Dong Nai), c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba H: Ong L& Trung L, sinh ndm 1959,
dia chi: Ap A, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc (Nay 13 ap A, xa L, tinh Dong
Nai), c6 mat.

Bi don: Ong Nguyen Vién K, sinh nam 1962, dia chi: ApH, xaL, huyén L,
tinh Binh Phuéc (Nay 1a 4p H, xa L, tinh Pong Nai), vang mit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

- Ong Nguyén Vin K1, sinh nim 1964, c6 mit;
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- Ba Duong Thi L1, sinh ndm 1961, c6 mat;

- Ba Bui Thi T, sinh nam 1969, c6 don xin xét xtr Véng mat;

Cﬁng dia chi: Ap H, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc (Nay la ép H, xa L,
tinh Dong Nai).

- S& Nong Nghiép va Moi truong tinh D;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Xudn D — Chuc vu: Pho giam dbe
Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh L3, c6 don xin xét xir vang mat.

- Uy ban nhan dan huyén L;

Nguoi ké thira quyén nghia vu té tung: Uy ban nhan dan xi L, tinh Pdng

Nai. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Quang K2 - Chtic vu: Chu tich Uy
ban nhan dan, ving mat.

Nguoi lam chung:

- Ong Dinh Van Q, sinh nam 195§, dia chi lién lac: T G, ép H, xa L,
huyén L, Binh Phudc (Nay 1a xa L, tinh Pong Nai).

- Ong Nguyén Tién T1, sinh nim 1968, dia chi lién lac: T G, ép H, xa L,
huyén L, Binh Phudc (Nay 1a xa L, tinh Pong Nai).

- Ba Pham Thi L2, sjnh nam 1966, dia chi: Ap H, xa L, huyén L, tinh Binh
Phudc (Nay 1a xa L, tinh Pong Nai).

- Ong Lam Tan B, sinh ndm 1953, dia chi: Ap H, xa L, huyén L, tinh Binh
Phudc (Nay 1a xa L, tinh Pong Nai).

- Ong Pham DPinh M, sinh nam 1986, dia chi: Ap b, xa L, huyén L, tinh
Binh Phudc (Nay 1a xa L, tinh Pong Nai).

Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thi My H.
NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi ki¢n dé ngay 02 thang 4 nam 2023, trong qua trinh giai
quyét vu an va tqi phién toa nguyén don ba Tran Thi My H va nguwoi dai dién uy
quyén la ong L& Trung L thong nhat trinh bay:

Niam 2019 ba H nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Vian K1 02 thira dét
voi tong dién tich khoang 2,6ha, toa lac tai ap H, xd L, L, Binh Phudc. Khi nhan
chuyén nhuong dat da c6 Glay ching nhan quyén st dung dat (Goi tat 1a
GCNQSDD) ding tén vo chéng 6ng Nguyén Van K1, BUi Thi T. Sau d6 ba H
lam thu tuc sang tén réi hop thira va tach thira dat trén 1am nhiéu s6 khéac nhau.
Céac lan cap ddi s6 déu khong thay d6i vi tri, dién tich dit da nhan chuyén
nhuong.

Khi nhan chuyén nhugng dit tir ong K1 thi ba H khong do dac lai dat vi
mua theo s0, tuy nhién 6ng K1 co6 chi cac ranh dat va da ban giao cho ba toan bo
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dién tich dat theo so trén, bao gém ca dién tich dat dang tranh chap hién nay Vi
ong K.

Nam 2020, ba phat hién 01 trong céc quyén sir dung dat dugc tach tir tong
dién tich d4t nhan chuyén nhuong cua 6ng K1 bi 6ng K lan chiém, cu thé 1a thua
dat thuoc GCNQSDD s6 DH863628 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh B cp
ngay 03/11/2022 ding tén ba H. Ba c6 dén gip thi ong K1 va ong K néi ong K
muon phan dat trén dé 1am chudng chan nudi, khi nao ba can sé tra lai nhung sau
dé ba yeu cau thi ong K khong tra, cac cong trinh trén dat hién nay nhu cong,
hang rao, nha kho 1a 6ng K 1an chiém, 1am thém sau khi ong K1 di ban giao dat
cho ba H. Ba H c6 B nhung 6ng K khong tra.

Khi khai kién ba H yéu cau 6ng K tra lai dién tich khoang 400m?. Trong
qua trinh giai quyét vu an ba H ¢ yéu cau éng K di doi tai san tra lai thira dat
dién tich 367,3m? theo nhu do dac ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén L. Tai phién toa ba H gilt nguyén yéu cau khai kién da stra d6i bo sung
trén.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Van K trinh
bay:

Thira dat ba H tranh chap voi 6ng K c6 ngudn goc nam trong dién tich dat
duoc 6ng Nguyén Van K1 1a em rudt cua 6ng K téng cho vo chdong 6ng vao nim
2012. Khi cho c6 viét glay cho ting va c6 di cam coc ranh 13 coc noc tiéu va lam
hang rao. Viéc cho tang, cam ranh c6 vo chong & ong Dinh Van Q, ba Pham Thi L2
va truong Ban diéu hanh ap khi d6 12 6ng Lam Tan P lam chtng. Dién tich ghi
trén gidy cho ting chi nham udc chimg, con dién tich ting cho thyc té 1 theo vi
tri coc ranh ong K1 cam. Ong K1 da ban giao dat cho ong ngay sau khi tang cho.
Vo chong 6ng K lam nha va sinh séng 6n dinh tir nim 2012 dén nay. Ong su
dung dung dién tich, vi tri tang cho theo coc ranh da cam, hién coc van con.
Khong c6 viée ong lan dan ma 6ng K1 ban cho ba H, ciing khong c6 su viéc ong
xin stt dung phan dat trén khi ndo ba H can sé& tra nhu bén ba H khai. Cac cong
trinh, cay trong trén dat tranh chap déu dugc vo chong ong lam trudc khi ong K1
chuyén nhuong dat cho ba H, riéng nha kho 13 1am lai vao nim 2021 nhung trén
co sO nén mong cil da ¢o tir ndm 2013.

Hién phan dat ting cho 6ng van chua lam thu tyc cép 50, ddi voi viec dat
ong K1 da tang cho vo chong 6ng nhung lai nam trong s6 dat cua ong K1 thi 6ng
khong biét, do khi do dac cip s6 ong khong c6 nha, dia chinh di do dac sai. Khi
ong K1 chuyén nhuong cho ba H thi ong cling khong biét. Nay 6ng khong dong ¥
d6i vé6i toan b yéu cau khoi kién cua ba H v€ viéc yéu cau 6ng di doi tai san va
tra dat. Ngoai ra khong co yéu cau giai quyét van dé gi trong vu an, dé nghi Toa
an giai quyét cong bang theo quy dinh ctia phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nhitng nguoi cé quyén

loi, nghia vu lién quan trinh bay:
- Ong ]\{guyén Van K1 trinh bay: Ong K1 Ia em rudt cia 6ng Nguyén Vin
K. Ong K1 biét rd nguon goc thira dat tranh chap gitra ba H va 6ng K vi toan bd
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dién tich dat hién nay 6ng K dang st dung, ciing nhu dién tich dat cua ba H déu 1a
cia 6ng K1. Bt trén do 6ng K1 khai pha, st dung tir khoang nam 1987, nim
2012 tang cho vo chbng ong K 01 phan dién tich dat, phén con lai thi nam 2017
ong lam thu tuc cap GCNQSDD. Khi tang cho c6 lap giay viét tay va chinh ong
K1 13 nguoi di cdm ranh phan dat ting cho, sau do vo chdng 6ng K ¢6 1am hang
rao ranh gioi gitta hai bén theo coc ranh da cam va xay nha & cho dén nay. Thot
diém nam 2017 khi lam tha tuc cap GCNQSDD o6ng chi chi ranh dén vi tri hang
rao hién nay, viéc phan dat cia ong K nam trong s6 cua 6ng 1a do can bo do dac
lam sai va khi ba H khoi kién 6ng moi biét. Dén nim 2020 6ng chuyén nhuong
lai toan bd quyén sir dung dat ctia 6ng cho ba H, chuyén nhuogng theo sd chir
khong do dac lai. Khi chuyén nhuong di chi ranh rd rang cho ba H 1a dén hang
rao cua 6ng K hién nay. Ong xéac dinh dién tich dat ba H tranh chip 1a dat ong da
tang cho dng K, 6ng khong ban ciing khéng ban giao cho ba H phan dat trén.

- Ba Dwong Thi L1 trinh bay: Ba L1 1a vo ong K, ba L1 théng nhat nhu
6ng K va 6ng K1 d trinh bay. Dién tich dat hién ba H khoi kién tranh chap do vo
chdong ba duge ong K1 tang cho tir ndm 2012, khi cho ¢6 cam coc ranh do chinh
6ng K1 chi ranh cam, sau d6 vo chong ba lam hang rao rdi xay nha & cho dén
nay. Khong c6 viéc 1an chiém dat ctua ba H. Do d6 ba khong dong ¥ véi toan bd
yéu cau khai kién ctua ba H

- Ba Bui Thi T trinh bay: Ba T 1a vg cta 0ng Nguyén Vian K1. Toan bd
dién tich dit cua 6ng K dang ¢ trudc day la cua vo chdong ba. Pén nam 2012 vo
chdng ba cho ong K phan dat trén. Khi tang cho ¢6 moi vo chdng 6 ong Q va 6ng b
1a Truong Ban diéu hanh ap ching kién. Dién tich cho ting chiéu ngang mat
duong khoang 30m, dai khoang 60m. Khi cho thi vo chong ba va vo chong ong K
c¢6 di cam coc ranh. Sau khi cho thi vo chong 6ng K c6 xdy cong, 1am L hang rao, vi
tri ranh dat dugc thé hién bang hang rao ludi B40, phia sau c6 coc gb va dén nay
khong thay d6i vi tri. Khi ting cho thi dat chua c6 GCNQSDD, nim 2017 vo
chéng ba T 1am thi tuc cdp GCNQSDPD ddi voi phan dat con lai, con dét cta 6ng
K van chua lam s6. Pén nim 2019 vo chong ba chuyén nhuong dét cho ba H, ba
H khong do dac lai nhung c6 di xem ranh dat. Ba T khéng dinh vi tri ranh dat
tang cho 6ng K tir trudc dén nay khong thay doi. Ba T xin vang mat khi Toa an
giai quyét vu an

- Tai van ban $6 1570/STNMT-VPPKDD ngay 30/5/2024 S Tai nguyén va
Mai trwong tinh B ¢d ¥ kién: V& ngudn géc thira dat sé 6600, dién tich 1.137,7m?
dang c6 tranh chap hién nay dugc So T cdp GCNQSDD sb CS08189 dung tén ba
H. Trudc day ngay 13/11/2020 So T cap GCNQSDD sb CS02594 véi dién tich
25.959,8m?2 cho ba H, viéc cap quyén st dung dat trén c¢d ky ranh gisi, moc gioi
day du. Pén nam 2021 ba H c6 don xin tach quyén sir dung dat va duoc Sé T cap
GCNQSDD s6 CS05729 véi dién tich dat 21.029m?, thira dat tach khéng thay
d6i ranh gigi va duoc thyc hién dung quy trinh. Bén ngay 03/10/2022 ba H tiép
tuc 1am thu tuc dé nghi tach thira, ho so duoc thuc hién dung trinh tu, thi tuc nén
S¢ T cadp GCNQSDD s6 CS08189 trén cho ba H. Di véi yéu cau cia ngudi khoi
kién S& T khong co v kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
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Nguoi dai dién theo uy quyén caa S& T2 nguyén va Mai truong 12 6ng Tran Xuan
D xin vang mat trong qua trinh giai quyet, xét xur vu an.

- Tai van ban sé6 2467/UBND-TH ngay 30/8/2024 UBND huyén L c6 y
kién: Ngay 25/8/2017 UBND huyén L thuc hién cap GCNQSDPD s6 CB450509
cho 6ng Nguyén Vin K1, ba Bui Thi T. Dit toa lac tai 4p H, xd L, huyén L, tinh
Binh Phuédc. Viéc cép GCNQSDD trén dugc thyc hién dung theo quy dinh cua
phap luét. Pbi v6i viéc tranh chap gitra cac duong sw, UBND huyén L khong c6
y kién va dé nghi Toa an glal quyet vu an theo quy dinh cua phap luat. UBND
huyén L dé nghi Toa an giai quyét ving mit trong toan bo qué trinh giai quyét,
xét xtr vu an tai Toa an céc cap.

Tai cdc bién ban ldy 161 khai va tai phién toa, nhitng nguwoi lam chitng trinh
bay

- Ong Pinh Van O trinh bay: Ong Q co biét anh em 6ng K, 6ng K1 do séng
d6i dién véi nha 6ng K, 1a noi co thira dat dang tranh chap, ong khong biét ba H.
Niam 2002 6ng Q mua lai dat ctia ngudi khac va song tai day ludn nén qua trinh
6ng K1 dng K dén canh tac va ting cho dat ong déu biét rd. Trudc day toan bd
phan dat ong K dang ¢ déu 1a dat ctia 6ng K1, khoang nam 2010 dng Q thay ong
K dén lam thué cho 6ng K1, sau d6 6ng K c¢6 cit 01 ngdi nha nho cung trén vi tri
nha hién nay. Dén nam 2012 thi 6ng K1 tuyén b cho ludn 6ng K phan dat nay va
ong K lam nha, quan 1y su dung cho dén nay. Khi 02 anh em ong K1, K viét gidy
cho tang dat thi vo chong 6ng Q dugc 6ng K moi sang ching kién. Ong khong 1&
dién tich cho tang cu thé 1a bao nhiéu nhung c¢6 chtng kién su viéc 6ng K1 noi
cho 6ng K thira dat nay va hai bén di dong coc ranh, 6ng 1a ngudi cung di dong
coc v6i 6ng K1, dng K. Hién nay 6ng Q van ¢ ddi dién thira dét trén nén khang
dinh vi tri dat ong K dang quéan 1y, sir dung ciing nhu xay dung cac cong trinh
nhu cong, nha luc giac déu dung vi tri ong K1 cho ting vao nim 2012. Khong hé
c6 viéc xé dich hang rao, coc ranh dé 1an dat cia ong K1 hay ba H gi ca. Ong K
sir dung dat tir khi duoc ting cho dén nay, qua trinh ong K sir dung dét ciing
khong c6 ai tranh chap gi. Ong Q khang dinh phan dat trén 1 6ng K duoc ong K1
cho. Ngoai ra 6ng khdng biét gi thém.

- Ong Nguyén Tién T1 trinh bay: Ong T1 c6 biét anh em ong K, 6ng K1 do
séng gan nha 6ng K, ong ciing biét ba H. Khoang nim 2019 qua ngudi quen gidi
thiéu ba H cho dng T1 néi ba H mudn mua dat thi 6ng c6 gisi thiéu thira dat cua
6ng K1 cho ba H. Moi viéc thoa thuan chuyén nhuong do 6ng K1 véi ba H truc
tiép thoa thuan voi nhau nhung ong T1 1a nguoi chuang kién khi céc bén viét gidy
coc. Ong T1 xac dinh ba H ¢6 di xem dat cac canh giap ranh nhung khong do dac
ma mua theo sb dat. Ong ciing biét rd thira dat hién nay cua 6ng K, biét 6ng K
séng o thira dat nay tir 1au va dat 1a cua 6ng K1 cho. Nhung cho dién tich bao
nhiéu va c6 lan sang dat 6ng K1 ban cho ba H khong thi ong khong xac dinh
dugc. Viéc 0ng K c6 xé dich hang rao phia truge dé 1am cong, trong cay hay xay
nha luc giac gi khong thi 6ng khdong biét, khong chung kién. Nhung ong T1
chung kién viéc ba H c6 dén gap 6ng K ndi 1a chudng dé trén dat ong K 12 lan dat
ba H, thoi gian cuy thé thi dng khdng nha, khi d6 6ng nghe 6ng K noi la chudng da
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lam vay roi thi ¢t d€ d6, khi nao ba H st dung thi cu lay. Ong T1 chi chiing kién
su viéc trén con cu thé ngUOn goc dat, qua trinh tang cho, st dung, chuyen
nhuong va tranh chap giira cac bén nhu thé nao ong khéng nam rd. Nhitng gl biét
d3 khai ddy du nén 6ng xin duoc viang mat khi Toa an giai quyét, xét xt vu an.

- Ba Pham Thi L2 trinh bay: Nam 2002 ba L2 cung chong la 6ng Pinh Vian
Q mua thira dat gan véi thira dat cua vo chong 6ng K dang song hién nay nén biét
rd ngudn goc dat. Trude day toan bo thua dat cua ong K dang & 1a cua ong K1,
sau d6 ong K cat 01 ngdi nha nho cing trén vi tri nha dang & hién nay. Pén nam
2012 thi 6ng K1 cho dng K luén thira dat nay va 6ng K 1am lai nha, quan ly, st
dung cho dén nay. Khi hai anh em 6ng K1, K viét gidy cho ting dat thi c6 moi vo
chéng ba L2 dén ching kién, vé dién tich ba L2 khdng rd chi nghe 13 tang cho
trong khoang do, tirc 1a theo nhu vi tri 6ng K & hién nay. Ba L2 khing dinh vi tri
6ng K ¢ tir khi duoc ting cho dén nay khong thay doi

- Ong Lam Tdn P trinh bay: Ong P 1a Truéong Ban diéu hanh ap Hung
Thinh tr nim 2006 dén nim 2014. Nam 2012 hai anh em ong K va 6ng K1 c6
moi ong dén chang kién viéc cho ting dat. Khi 6ng B dén thi cac bén di cam coc
ranh roi, 6ng B chi nghe néi cho dién tich khoang 30m x 60m. Sau khi cho thi
6ng K da lam hang rao, xdy nha, 1am chudng dé, 6ng B thay vi tri dat cia ong K
van nhu trude, khong co thay doi. Ong B xin vang mat khi Toa an giai quyét vu
an

- Ong Pham Binh M trinh bay: Ong M & ciing x6m véi 6ng K1, 6ng K va
1a nguoi gidi thiéu cho ba H mua dat cua 6ng K1 vao nim 2019. Moi viéc do ba
H va éng K1 tryc tiép thoa thuan, 6ng M 1a nguoi chang kién khi cac bén viét
gidy coc. Ong M xéc dinh ba H c6 di xem dét cac ranh nhung khong do dac vi
mua theo s6 dat. Khi ba H di mua dat thi ranh dat giira dat 6ng K1 va éng K c6
hang rao, vi tri tir truéc dén nay khong xé dich. Ong M chi biét sy viéc trén, ngoai
ra khong biét gi them. Ong xin vang mat khi Toa &n giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su so tham so 04/2024/DS-ST ngay 26/3/2025 ciia Toa dn
nhdn dan huyén L, tinh Binh Phuoc (Nay la Toa dn nhdn dan khu vuc A - Dong
Nai) da quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi My H vé
viéc yéu cau ong Nguyén Vin K tréa lai thira dat co dién tich 367,3m? thudc thia
6600 cta gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DH863628, sb vao s6 CS08189
do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 03/11/2022 dung tén ba Tran
Thi My H. Pt toa lac tai ap H, xi L, L, Binh Phudc.

Kién nghi So Tai Nguyén méi truong tinh B diéu chinh lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat trén theo dung hién trang thuc té ma ba H dang str dung. Cu
thé diéu chinh lai d6i v6i phan dién tich dat 367,3m? theo manh trich do dja chinh
s6 268-2023 ngay 24/11/2023 cua chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén L
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B xac nhan ngay 14/12/2023.

Ngoai ra, Ban an con tuyén phan 4n phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.
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Sau khi xét xur so tham, ngay 02/4/2025 nguyén don ba Tran Thi My H cé
don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét stra Ban an so thdm theo
huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham.
Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo.
Quan diém cua dai di¢n Vién ki€ém sat nhan dan tinh Pong Nai:

- V& viéc tuan thu phap luat to tung: Qud trinh giai quyét vu 4n ctia Toa an
tir khi thu 1y dén khi xét xur phuc thdm ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Ho1 dong
xét xur va cac duong sy da tuan thu dung theo quy dinh cua B0 luat T6 tung dan
su.

- V& ndi dung giai quyet vu an: Pé nghi HPXX cin cir vao khoan 1, khoan
Picu 308 cua Bo luat TH tung dan sy; khong chap nhén yéu cau khang cdo cua
nguyén don ba Tran Thi My H. Gilt nguyén phan quyét dinh Ban an déan sy so
tham s6 04/2024/DS-ST ngay 26/3/2025 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh
Phudc (nay la Toa an nhan dan khu vyc A - Pong Nai); Sua phan quan h¢ tranh
chap thanh "Tranh chip quyén sir dung dat va tai san gan lién vi dat".

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé thu tuc td tung:

Don khang cdo cua nguyén don lam trong thoi han luat dinh, ¢6 hinh thiec,
ndi dung va pham vi khang cao phu hop voi quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273
cia BLTTDS nim 2015 nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tir phic tham

Ve quan h¢ tranh chap Do nguyén don tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cau giai quyet tai san gan lién véi dat nhung Toa an cap so tham chi xac dinh
quan hé tranh chip quyén str dung dét 1a thleu sot. Do vay can xac dinh quan h¢
tranh chap trong vu an nay la tranh chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat. Viéc xac dinh thiéu sot quan hé tranh chap khong lam anh huong dén noi
dung vu 4n, do vy chi can bo sung va nhac nhd cip so tham rat kinh nghiém 1a
du.

~[2]. Xet khang cao cua nguyén don ba Tran Thi My H, Hoi dong xét xir xét
thay:

Cian cir manh trich do dia chinh sé 268-2023 ngay 24/11/2023 ctia Chi
nhanh van phong ding ky dat dai huyén L (Nay 1a Vin phong dang ky dat dai
tinh Dong Nai - Chi nhanh L3) thi dién tich dat tranh chap 367,3m? thudc thira
165 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DH863628 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B (Nay 1a S& Néng nghiép va Mai truong tinh D) cap ngay
03/11/2022 dtng tén ba Tran Thi My H.

V& nguon gbc dat tranh chap cdc duong sy thong nhét dién tich dat trén cd

ngudn goc cua ong Nguyén Vin K1 khai pha va st dung. Theo hé so cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat (Goi tat 1a GCNQSDD) thé hién dién dat tranh
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chap thugc dién tich dat duoc cap lan dau cho 6ng K1, ba T theo GCNQSDD s6
CB450509 ngay 25/8/2017, dén ngay 18/6/2019 dang ky thay doi tai trang 4 do
chuyén nhuong cho ba H. Sau d6 ba H tién hanh cac thu tuc hop thura cac quyén
str dung dat nhan chuyén nhuong va tach thira. Qua 03 1an cip d6i so thi dat tranh
chap lan luot thudc cac GCNQSDD sé6 CY203126 cip ngay 13/11/2020,
DC916171 ngay 04/3/2022 va hién thuoc GCNQSDD s6 DH863628 cip ngay
03/11/2022 dang t&n ba H. Qua xem xét tha tuc cap s6, y kién caa S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B (Nay 1a S6 Nong nghiép va Mo6i truong tinh D) tai van ban
s6 1570/STNMT-VPDKDD ngay 30/5/2024, cia Uy ban nhan dan huyén L tai
van ban s 2467/UBND-TH ngay 30/8/2024 thi céc thua tuc cap, doi s6 déu thuc
hién ding quy dinh va khong thay dbi vi tri, dién tich dat dugc cap so.

Ba H cho riang 6ng K1 dd ban giao cho ba dién tich dat tranh chap trén,
nhung sau d6 bi dng K lan chiém sir dung, vi tri hang rao va cac cong trinh trén
dat hién nay 1a 6ng K xay dung thém sau khi 6ng K1 da ban giao dat cho ba. Tuy
nhién ba H khéng c6 tai liéu chung minh viéc 6ng K1 da ban giao phan dat
chuyén nhuong trong dé bao gom ca dién tich dat tranh chap cho ba va chang cir
chung minh viéc dng K 1an chiém, xay dung thém cac cong trinh sau khi di ban
giao.

Podng thoi dng K1 1a nguoi ban dat cho ba H lai xac dinh phan dat tranh
chap ong da ting cho ong K trr ndm 2012, khi lam thu tuc cap GCNQSDD cho
ong thi 6ng K1 khong biét viéc dién tich dat da tang cho ong K dugc CAp VAo so
dat caa minh. Ong K1 xé4c dinh thoi diém 1am tha tuc cap GCNQSDD cho vo
chdng 6ng thi dng chi ranh gidi giira thira dat cua 6ng va 6ng K 1a hang rao hién
nay va day ciing 1a ranh gigi 6n dinh giita 02 thira dat tir trude dén nay. Ong K1
xac dinh viéc xac dinh ranh gigi khong dung do can bo do dac do sai va khang
dinh khdng chuyén nhuong cling khong ban giao cho ba H dién tich dat tranh
chap nay. Nhu vay, mic du dat trén thuoc quyén st dung dat dung tén ba H
nhung xét qué trinh sir dung dét thi dat trén di dugc 6ng K1 tang cho dng K tir
nam 2012 va st dung 6n dinh cho dén nay.

Qua xem xét giay cho tang ngay 20/4/2012 cua 6ng K1 thé hién noi dung
tang cho vo chong 6ng K, ba L1 thia dat ¢ chiéu ngang & phia giap duong dat 1a
29m, chiéu ngang phia sau giap ao la 11m, chiéu dai khoang 60m. Qua do dac
hién trang, theo trich do ngay 24/12/2023 va van ban ngay 13/8/2024 cua Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén L (Nay 1a Vin phong ding dy dat dai
tinh Dng Nai - Chi nhanh L3) thi thira dat 6ng K dang quan ly c6 tong dién tich
1.036,1m? trong d6 c6 367,3m? 1a dat tranh chap. Vé kich thudc cac canh, chiéu
ngang dién tich dat ting cho thi phia giap duong dat 1a 24.24m, chiéu dai 47.27m
nhu vay 14 trong dién tich dat duoc ting cho. Péi véi canh phia sau co chiéu
ngang 12,61m 1a vuot quéa 1,61m so véi giay tang cho, tuy nhién theo 1di khai cua
6ng K1, éng K thi khi lam gidy tang cho chi wdc luong dién tich nhu trén con
dién tich tang cho thuc té 1a theo vi tri dugc dng K1 cdm coc ranh. Qua xem xét
tham dinh tai chd theo bién ban ngay 27/7/2023 thi hién ranh dat gitra thira dat
ctia 6ng K quan 1y st dung va phan dat con lai caa dng K1 ma hién da ban cho ba
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H 1a hang rao ludi B40, coc gd, phia cudi dat c6 coc gb da da. Loi khai caa 6ng
K1 1a ngudi tham gia budi xem xét tham dinh tai chd xac dinh coc gd 1a do dng
cim khi tang cho dat va hang rao hién nay 1a dung vi tri duoc ting cho tir nim
2012. Loi khai cua 6ng Pinh Vin Q, ba Pham Thi L2, 6ng La&m Tan D 1a nhiing
ngudi sinh sdng gan vi tri thira dét trén, déng thoi 14 nguoi ching kién khi cac
bén 1am gidy cho tang va khi cdm ranh dat ciing xac dinh coc gd trén dugc cam
khi tang cho dat nam 2012 va hang rao hién nay la dung vi tri dat dugc tang cho.
Loi khai cua nhimg ngudi gioi thiéu cho ba H nhan chuyén nhuong thtra dat trén
la 6ng Nguyén Tién T1, 6ng Pham Dinh M ciing x4c dinh ba H ¢6 di xem ranh
dat voi 6ng K va vi tri ranh khi chuyén nhu:ong dén nay khong thay d6i. Pong
thot qua xem xét thi thuc té hién nay trén dat cd nha xay, cong cac cong trinh phu
nhu nha luc gi4, nha tam, chudng dé, cay trong do vo chdng dng K tao lap trudc
thoi diém 6ng K1 chuyén nhuong dit cho ba H. Déi véi nha kho thi 1am sau
nhung trén co s& Nén mong cii tir nam 2013. Hién dat do vo chong 6ng K quan 1y,
s dung on dinh tr nam 2012 dén nay. Nhu vay c6 co so dé xac dinh 6ng vo
chong 6ng K1, ba T da tang cho 6ng K thira dét tranh chap trén trude khi chuyén
nhuong cho ba H.

Do do, xét yéu cau khoi kién ctia ba H vé viée yéu cau ong K tra lai dién
tich dat 367,3m? 1a khong co can cir chap nhan.

Trudng hop cho rang khong giao du dién tich dat chuyén nhuong thi ba H
c6 quyén khoi kién tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo
quy dinh.

[3] Di v6i viée Uy ban nhan dan huyén L cip GCNQSDD cho 6ng K1 bao
gdm dién tich dat tranh chap va hién nay dat thuoc GCNQSDD s6 DH863628 do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B (Nay 1a S Nong nghiép va Mai truong tinh
b) Cap ngay 03/11/2022 dung tén ba H. Qua trinh giai quyét vu an cac duong su
cho rang viéc cap s6 1a do can bd do dac sai nhung khong c6 yéu cau gi dbi voi
GCNQSDD trén. Xét thly GCNQSDD cua thira dit tranh chdp duoc tach tir
quyén st dung dat s6 CB450509 do UBND huyén L cap ngay 25/8/2017 cho vo
chong ong K1, ba T. Thu tuc cip so cling nhu hop thira, tach thira thyc hién theo
trinh tu, tha tuc quy dinh. Do dé, khong can thiét xem xét viéc huy quyét dinh ca
biét, kién nghi S& Nong nghiép va Méi trudng tinh B diéu chinh phan dién tich
dat tranh chap trén phu hop véi hién trang sir dung thuc té hién nay ctia ba H.

Péi voi phan dat ong K dang quan 1y, st dung, bao gdm dién tich dat tranh
chap sau khi diéu chinh tir s6 ba H s& duoc co quan c6 thim quyén xem xét cAp
s6 néu dap tmg du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thiy khong co6 cin clr chip nhan khang céo
ctia nguyén don Tran Thi My H, can giit nguyén Ban an dan su so tham so
04/2024/DS-ST ngay 26/3/2025 ctiia Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc
(nay 1a Toa &n nhan dan khu vuc A - tinh Pong Nai).

[4] An phi dan su so tham va chi phi t6 tung:
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- Do yéu cau khoi kién khong duge chdp nhan nén ba H phai chiu an phi
theo luat dinh.

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000d, chi phi dinh gi4 tai san
1a 5.000.000d, chi phi 1iy trich do ban dd dia chinh 1a 3.779.000d, tong
10.779.000d. Do yéu cau khoi kién khong duge Hoi dong xét xir chap nhan nén
ba H phai chiu toan bd chi phi trén, dugc khau trir vao sd tién tam ung chi phi td
tung ba H da ndp.

[5] An phi dan sy phuc tham: Do khang cédo khong dugc chap nhan nén
nguyén don Tran Thi My H phai chiu theo quy dinh.

[6] Quan diém cua dai di¢n Vi¢n ki€m sat tai phién toa c6 can cir nén dugc
Hoi dong xét xur chap nhan.

[7] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 DBiéu 308 ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don Tran Thi My H;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 26/3/2025 cia
Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc A -
Dong Nai).

Ap dung cac diéu 170, 173, 688 Bo luat dan sy nam 2005; Dicu 158, Piéu
166 Bo luat dan sy 2015; Diéu 105, Diéu 106, Diéu 107 Luat dat dai nim 2003;
Piéu 167, Diéul68 Ludt dat dai nam 2013; Céc dicu 26, 31, 135 Luat dét dai nam
2024; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi My H vé
viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin K tra lai thira dat c6 dién tich 367,3m? thudc thira
6600 ctia Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 DH863628, sd vao s6 CS08189
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B (Nay la S6 Nong nghiép va Maéi truong
tinh P) cip ngay 03/11/2022 dung tén ba Tran Thi My H, dit toa lac tai 4p H, x4
L, L, Binh Phudc (Nay 14 ap H, xi L, tinh Pong Nai).

Kién nghi So Nong nghiép va Moi trudng tinh B diéu chinh lai dién tich
thira 6600 thudc Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 DH863628, s vao sd
CS08189 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B (Nay la S6 Néng nghiép va
Moi truong tinh D) cip ngay 03/11/2022 ding tén ba Tran Thi My H theo dung
hién trang thuc té ma ba Tran Thi My H dang st dung (Theo manh trich do dia
chinh sb 268-2023 ngay 24/11/2023 kém theo ban &n nay). Cu thé diéu chinh lai
d6i voi phan dién tich dat 367,3m? theo manh trich do dia chinh s6 268-2023
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ngay 24/11/2023 cua Chi nhanh véin phong déang ky dat dai huyén L (Nay & Van
phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh L3) dugc S& Tai nguyén va Méi truong
tinh B (Nay la S Néng nghiép va Moi truong tinh B) xac nhan ngay 14/12/2023.

2. An phi dan sy so tham:

Buoc ba Tran Thi My H phai chiu 300.000d (ba tram nghin ddng) &n phi
dan sy so tham, dugc khau trir vao sé tién tam “ung an phi da nop tai Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén L theo bién lai thu tién s6 0010396 ngay 04/4/2023.

3 Vé chi phi t6 tung khac: Ba Tran Thi My H phai chiu chi phi t6 tung Vi
s0 tien 10.779.000d (muoi triu bay tram bay muoi chin nghin dong), dugc khau
trir vao s tién tam ung chi phi to tung ba H da nop.

4. An phi dan su phiic tham: Nguyén don Tran Thi My H phai chiu 300.000
d (ba tram nghin dong), dugc trir vao so tién tam Ung an phi d3 nop theo bién lai
thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0006958 ngay 02/4/2025 caa Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén L, tinh Binh Phudc (Nay la Phong Thi hanh an dan sy khu
vuc A - Pong Nai).

5. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong trieong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sy c6 quyén théa
thudn thi hanh dn; quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Pong Nai;

- TAND khu vuc A - Déng Nai;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Vin Thu



