TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 429/2025/DS-PT
Ngay: 07-8-2025
V/v Tranh chép hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Cdc Tham phdn: Ba Phung Thi Cam Hong

Ong Tran Tan Qudc.

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Hong Thiy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Tay Ninh.
_ - Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Tho - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 8 nam 2025, tai try s Toa an nhan déan tinh Tay Ninh

xet xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 236/2025/TLPT DS ngay 16 thang 6
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban an dan su so thim s6 59/2025/DS-ST ngay 31 thang 3 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa, tinh Long An, hién 1a Toa an nhan dan khu
vuc 3 — Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 327/2025/QD-PT ngay
07 thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

}/ Ong Mai Phat T, sinh nam 1960; dia chi: ép B, xa H, tinh T4y Ninh; dia
chi cli: ap B, xa T, huyén D, tinh Long An.

2/ Ba Ngl}yén Thi Bach Y, sinh nam 1963; dia chi: ép B, xa H, tinh Tay
Ninh; dia chi cii: ap B, xa T, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng T, ba Y: chi Bui Thi My
L, sinh 1985; dia chi: SO A, ap D, xa H, tinh Tay Ninh; dia chi cli: S6 A, ap D, xa
D, huyén D, tinh Long An.

- Bi don: ba Nguyén Thj M§/AD, sinh nam 1979; dia chi: S6 A, O, khu B, xa
H, tinh Tay Ninh; dia chi cii: SO A, O, khu B, thi tran H, huyén b, tinh Long An.



- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong C nay 1a Vin phong
C1; Nguoi dai dién theo phap luat: ba Nguyén Mong T1 — Truong Van phong; dia
chi: ap C, xa b, tinh Tay Ninh; dia chi cli: ap C, xa D, huy¢n D, tinh Long An.

- Nguoi khdng cdo: nguyén don 6ng Mai Phat T, ba Nguyén Thi Bach Y.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Mai Phat T va ba Nguyén Thi Bach Y, trinh bay: ngay
24/5/2022, tai Van phong C, ba Nguyén Thi My D va vo chdng ong ba c6 ky Hop
déng dat coc vdi ndi dung: ba D dét coc cho vo chéng ong ba 500.000.000 déng dé
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s 431, to ban d6 sb 8, dién tich
3.323m? loai dat lua, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An (ct) voi gia chuyen
nhuong la 4.800.000.000 dong, hop dong duogc cong chimg sb 5485, quyén so
05/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/5/2022. Thoi han dét coc la 120 ngay ké tur
ngay 24/5/2022 hai bén s€ ra cong chung hop dong chuyen nhuong quyén str dung
dat, ba D giao sb tién chuyen nhuong con lai. Theo diém b khoan 1 D1eu 4 hop
dong dit coc thi khi ba D d6i y khong tiép tuc nhan chuyén nhugng quyén st dung
d4t thi mat tién coc, nguoc lai, cling theo diém b khoan 1 Piéu 5 hop déng dat coc
thi ong T, ba Y d6i ¥ khong tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi tra lai
tién coc cho ba D va chiu phat coc. DPén hét thoi han 120 ngay tir ngay 24/5/2022,
ba D khéng dong ¥ k¥ hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong ba.

Do d6, ong ba khoi kién yéu cau Toa an huy Hop ddng dit coc ngay
24/5/2022 s6 cong chimg 5485, quyén so 05/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/5/2022 gitta 6ng Mai Phat T, ba Nguyen Thi Bach Y véi ba Nguyen Thi My D
tai Van phong C. Khi huy hop dong dat coc, ba D phai bi mat s tién coc la
500.000.000 dong, do ba D d6i y khong tiép tuc nhan chuyén nhuong quyén st
dung dit.

Ong ba xac dinh khong c6 viéc hai bén thoa thuan miéng véi ndi dung vo
chong ong ba co trach nhiém 1én tho cu va cap nhat dudng di ngang thira dat nhu
ba D trinh bay, dé nghi can cur vao thoa thuan trong Hop déng dat coc dé thuc hién.
Thuc té thira dat s6 431 c6 duong dat di vao, rong khoang 03m thé hién trén Giay
chtng nhan quyén sir dung dat. Trude khi ky hop dong dit coc thi ba D c6 xem
Gidy chting nhan quyén sir dung dat, xem dat va dong coc xung quanh va cé do
dac thira dit.

Bi don ba Nguyén Thi My D trinh bay: Do 1a chd quen biét tir truéc nén ba
¢6 cho 6ng Mai Phat T, ba Nguyén Thi Bach Y muon s0 tién 500.000.000 dong dé
tra ng Ngan hang, sau do, thay vi tra s6 tién 500.000.000 dong thi hai bén thoa
thuan chuyen sd tién nay thanh tién coc dé ba D nhan chuyen nhuong quyén sir
dung dat tir ong T va ba Y thua dat s6 431, to ban dd s 8, dién tich 3.323m?, dat
lua, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An. Do d6, ngay 24/5/2022 tai Van ph(‘)ng
C, ba D voi vo chdng ong T ky hop dong dit coc véi ndi dung: ba D dit coc cho
ong T, ba Y sb tién 500.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dét
thira dat s6 431, to ban d6 sb 8, dién tich 3.323m?, dét la, toa lac tai xa T, huyén
P, tinh Long An (cii) véi gia chuyén nhuong 1a 4.800.000.000 dong (80.000.000



déng/Im ngang), hop dong dit coc duoc coéng ching sd 5485, quyén sd
05/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/5/2022. Trudc do, ba D duge 6ng T, ba Y
cung cip thong tin vi tri dat va hién trang thira dat c6 mot 16i di khoang 03m di
ngang thira dit nén ba D méi dong ¥ dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat nay. Nhung sau khi ky hop dong dat coc vao ngay 24/5/2022, chleu
cling ngay 24/5/2022, khi hai bén dén dat tién hanh vigc cam coc, do dac thuc té thi
c6 ong Pao Vin T2 ra ngin can khong cho cam coc va do dac tai 16i di, 6ng T2
con néi cho ba D biét 16i di ngang thira dat 03m 1a 16i di riéng ctia ndi bd gia dinh
ong T2, khong phai 16i di chung hay duong cong cong va ranh dat do 6ng T xac
dinh 1a khong ding nén giita ba D va éng T, ba Y khong thé tién hanh cdm coc, do
dac duoc.

Déng thoi, ba D tim hiéu thi duoc biét thira dat 431 khong cho cap nhéat con
duong di ngang thira dat nhu 6ng T va ba Y di cam két trude do, vi day 1a 16i di
riéng cua gia dinh 6ng T2, nén dat khong c6 gia tri cao nhu thoa thuan dit coc, ba
D c6 thong bao sé& cho vay tién, khong mua dét nita va lién hé yéu cau 6ng T va ba
Y tra lai tién coc da nhan nhung ong T, ba Y khong dong ¥.

Nay qua yéu cau khdi kién ciia ong T, ba Y, ba dong y hity Hop dong dit
coc ngdy 24/5/2022 sd cong chimg 5485, quyén s6 05/2022TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25/5/2022 gitta 6ng Mai Phat T, ba Nguyen Thi Bach Y voi ba Nguyen Thi
My D tai Van phong C. Pong thoi, ba Nguyén Thi M§ D ¢6 yéu cau phan to yéu
cau 6ng Mai Phat T va ba Nguyén Thi Bach Y lién d6i tra lai cho ba Duyén s tién
coc di nhan 13 500.000.000 dong, khong yéu cau phat coc.

Vi€c hai bén khong thé giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat khong phai do ba D doi y khong muon tiép tuc nhan chuyén nhuong thira dat
431 ma do bén 6ng T va ba Y cung cap thong tin thira dat khong dung su that nén
khi huy hop dong dit coc, ong T, ba Y ¢6 trach nhiém hoan tra lai tién coc cho ba
D.

Vin phong C1 xin ving mdt ¢é van ban trinh bay: Viéc cong chimg Hop
ddéng dit coc s6 cong chimg 5485, quyén sé 05/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/5/2022 giira dng Mai Phat T, ba Nguyén Thi Bach Y véi ba Nguyén Thi My D
tai Van phong C (nay la Van phong Cl) 1a dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh
phap lut. Van phong C1 khong c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Ngueoi lam chitng 6ng Pao Van T2 ¢6 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn: Ong 1a hang x6m cila 6ng Mai Phat T, ba Nguyén Thi Bach Y dong thoi 1a chi
st dung dét thura dat gidp ranh thira dét sb 431, to ban dd sb 8, tai xa T, huyén D,
tinh Long An ctia 6ng T, ba Y. Viéc 6ng Mai Phat T, ba Nguyén Thi Bach Y giao
két hop dong dit coc v6i ba Nguyén Thi My D lién quan thtra dit s6 431, ong hoan
toan khong biét va khong 18, nhung khoang thang 5/2022, ong T, ba Y va ba D ¢o
tién hanh do dac, cim coc dé chuyén nhuong ddi véi thira dat s 431, to ban dd sb
8, tai xd T, huyén D, tinh Long An. Ong 1a chu st dung dat giap ranh, co chung
kién va thay do dac, cam coc khong dung vi tri ranh gitta ong va 6ng T. Vi khi dén
thira dat s6 431 thi ong dugc nghe hai bén noi rang 16i di ngang thira dat s6 431 la
16i di cong cong, ong khong dong ¥ nén c6 thong tin va xuat trinh cho ba D gidy
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ban dat cua 6ng Mai Vin V (1a cha 6ng Mai Phat T) ban cho me ong 1a ba Pham
Thi D 16i di 03m vao ndm 1982 (16i di nay 1a 16i di di ngang thira dat sd 431) dé
cho ba D biét 16i di nay 1a 16i di riéng cta gia dinh ong, khong phai 16i di cong
cong, chi co gia dinh ong sir dung 18i di nay, ngoai ra khong con ai khac sir dung
nén ong ra ngin can viéc cim coc 1én 16i di riéng. Do bi ong ngin can nén ngay
hém do, 6ng T, ba Y va ba D khong tién hanh do dac, cém coc dugc ddi voi thira
dat s6 431. Tir d6 dén nay, ong khong thdy ai dén do dac, cam coc d6i voi thira dat
s6 431. Su viéc mua ban vé sau nay giira ong T, ba Y va ba D 6ng ciing khong
duoc biét.

Tai Ban an dan sy so tham sé 59/2025/DS-ST ngay 31 thang 3 nim 2025
cta Toa an nhan dan huyén btrc Hoa, tinh Long An nay la Toa an nhan dan khu
vuc 3 — Tay Ninh, da xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Mai Phat T, ba Nguyén
Thi Bach Y d61 v6i ba Nguyén Thi My D vé viée tranh chap “Hop dong dat coc”.

~ Tuyén vo hiéu “Hop dong dat coc ngay 24/5/2022, s6 cong chimg 5485,
quyén s6 05/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/5/2022 gitta 6ng Mai Phat T, ba
Nguyén Thi Bach Y v61 ba Nguyén Thi My D tai Van phong C”.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Mai Phat T, ba Nguyén Thi
Bgch Y do1 voi ba Nguyén Thi My D vé viéc dugc sé hiru s6 tién coc 500.000.000
dong (Nam tram triéu d()ng)

3. Chap nhén yéu cau phan t6 cta ba Nguyen Thi My D dbi voi ong Mai
Phét T, ba Nguyén Thi Bach Y vé viéc hoan tré lai tién coc.

Budc ong Mai Phat T, ba Nguyén Thi Bach Y c6 nghia vu lién doi tra cho
ba Nguyén Thi My Duyén s6 tién coc 1a 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

K& tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi dugc thi hanh an (doi voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) bén c6 nghia vy chua thi hanh
xong so tién trén thi con phai tra cho bén dugc thi hanh an khoan tién 1ai suat theo
muc 1ﬁi §uét quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong Uing
V61 s0 tién va thoi gian chua thi hanh, trir trudng hop cac bén cé thoa thuan khac.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi My D tu nguyén
chiu 3.000.000 dong, da tam nQp va chi phi xong.

5. \/é an phi: Ong Mai Phat T, ba Nguyén Thi Bach Y 14 ngudi cao tudi
(trén 60 tudi) thudc truong hop duge mién tam ing an phi, an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi My D phai chiu 300.000 dfmg\ an phi dan sy khong co gia
ngach sung vao Ngan sach Nha nudc, khau trir s6 tién tam Gng an phi dé ndp la
12.000.000 dong theo bién lai thu s6 0014828 ngay 17/01/2025 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Dirc Hoa, hoan tra lai cho ba Nguyén Thi My Duyén s6 tién
11.700.000 dong.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo, huéng dan thi hanh
an.



Ngay 08/4/2025, nguyén don 6ng Mai Phat T, ba Nguyén Thi Bach Y
khang c4o ban 4n so tham yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyét chap nhan toan
bd yéu cau khai kién cta ong, ba.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6 ong Mai Phat T, ba Nguyén Thi Bach
Y van giit nguyén yéu cau khot kién va yéu cau khang cao, cac duong su khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an, tai phan tranh ludn:

- Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don ong T, ba Y, chi Bui Thi My
L trinh bay: Do sau khi ky két hop ddng dit coc thi gia dat giam nén ba Nguyén
Thi My D khong ddng ¥ ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén phai
bi mat coc theo quy dinh cta phép luét.

- Bi don ba Nguyén Thi My D trinh bay: Khi tién hanh c¢im méc do dac
thira dét, thi duong dat chiéu rong 03m cip thua dat 431 cta 6ng T, ba Y khong
thudc quyén st dung ctia 6ng T, ba Y ma thudc quyén sir dung cta éng T2 nén dé
nghi Hoi ddng xét xir khéng chip nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng T,
bay.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

Vé t6 tung: Khang cdo ciia nguyén don 6ng Mai Phat T, ba Nguyén Thi
Bach Y thuc hién ding quy dinh cua phap ludt nén dugc xem xét theo trinh ty phuc
tham. Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thi dung nhiing quy
dinh cta B luat T6 tung dan sy, nhitng nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung
phap luat.

Vé noi dung vu an: cac bén duong sy déu thira nhan ngay 24/5/2022 c6 ky
hop ddng dit coc va hop dong nay duoc cong ching tai Van phong C dung quy
dinh vé hinh thtrc. Noi dung ba Nguyén Thi My D dit coc cho ong Mai Phéat T va
ba Nguyén Thi Bach Y s6 tién 500.000.000 dong dé nhan chuyén nhugng thira dat
s6 431, to ban d6 so 8, dién tich 3.323m? dat la, toa lac tai xa T, huyén D, tinh
Long An, gia chuyén nhuong 4.800.000.000 déng, tho1 han dét coc 120 ngay.

Trudc khi giao két hop déng dat coc, ba D da dugc ong T vaba Y cho xem
gidy ching nhén quyén su dung dat va cho biét thira dat c6 16i di 'khoang 3m chay
ngang 1a 16i di cong cong. Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/3/2025
va 101 khai cua ong Pao Van T2 la chu st dung dat lién ké, da xac dinh 16i di
ngang thira dat s6 431 1a 16i di riéng cua gia dinh 6ng T2 duoc gia dinh 6ng T2 dap
tir ndm 1982 dé vao nha, khong phai la duong cong cong, khong nam trén ho so
dia chinh, khong dugc cap nhat trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nguyén don cho rang sau khi ky hop dong méi phat sinh tranh chap, éng
T2 ngin can do dac do ranh chua r3, 16i di 13 16i di riéng. Khong c6 chimg ctr nao
chtrng minh ba D biét rd déy 1a 16i di riéng ngay tir dau, chi khi tién hanh do dac,
cam ranh 6ng T2 ngan can thi ba D méi biét.

Viéc cung cip thong tin khong day du, khong chinh x4c vé tinh trang 16i di
ma ong T, ba Y dua ra chinh 1a nguyén nhan dan dén viéc ba D bj nham 13n ngay
tai thoi diém giao két hop dong vé gia tri va tinh trang phap 1y cua thira dat. Do do,
c6 can cir xac dinh hanh vi giao két hop dong dit coc cua ba D roi vao truong hop
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nham 13n nghiém trong vé dic diém quan trong cua tai san ngay tai thoi diém giao
két quy dinh tai Piéu 126 Bo luat Dan sy. Khi giao dich dan sy v6 hiéu do nham
1an thi giai quyét hau qua phéap 1y duoc xir Iy theo Piéu 131 Bo luat Dan su, cac
bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Vi vay, ong Mai Phat T va ba
Nguyén Thi Bach Y phai hoan tra cho ba Nguyén Thi My Duyén sb tién dit coc da
nhan dé bao dam quyén, loi ich hop phap cta cac bén.

Viéc nguyén don khang céo yéu cau duoc huong tron sé tién coc do cho
rang ba D thay d6i y dinh, khong thuc hién hop dong 1a khong phu hop voi ban
chat vu viéc, boi nguyén nhan chinh 1a do thong tin sai 1éch, dan dén sy nham 1an
vé hién trang dat ngay tir ban dau.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thiy khéng cdo cua 6ng Mai Phat T va ba
Nguyén Thi Bach Y khong c6 can cir. Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong
chap nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Mai Phat T va ba Nguyén Thi Bach Y.
Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Khang cdo ctia nguyén don 6ng Mai Phat T, ba Nguyén Thj
Bach Y thuc hién ding quy dinh ctia phap luit nén dugce xem xét theo trinh ty phuc
tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C1 ¢ don xin ving tai
phién toa, can ct Piéu 296 Bo luat T tung dan su Toa an tién hanh xét xir Vrflng
mat duong su.

[2] Xét khang c4o ctia nguyén don 6ng Mai Phat T, ba Nguyén Thi Bach Y:

[2.1] Xét hop dong dit coc ngdy 24/5/2022 thé hién: ngay 24/5/2022,
nguyén don 6ng Mai Phat T, ba Nguyén Thi Bach Y thoa thuan chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi My D phan dat dién tich 3.323m?2, thudc thira dat s6 431, to ban do sb
8, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An (cii) voi gia thdéa thuan la 4.800.000.000
ddng. Hai bén tién hanh ky hop ddng dit coc, ba D dit coc sb tién 500.000.000
dong va thoa thuan trong thoi han 120 ngay ké tir ngay 24/5/2022, hai bén tién
hanh lap thi tuc chuyén quyén str dung dat. Sau khi hoan thanh tha tuc chuyén
nhuong thi ba D s& thanh toan s tién con lai cho ong T, ba Y theo hop dong
chuyén nhuong. Nhu vay, gitta ba D voi 6ng T, ba Y di xéac 1ap 01 thoa thuan “dit
coc” dé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lién
quan dén thtra dat sb 431, to ban dd sd 8, dién tich 1a 3.323m? toa lac tai xa T,
huyén D, tinh Long An (c). Gia chuyén nhuong 13 4.800.000.000 dfmg Ba D dit
coc sd tién 500.000. 000 déng va hen trong thoi han 120 ngay, ké tir ngay
24/5/2022, hai bén t1en hanh 14p tht tuc chuyén quyén st dung dat va ba D s&
thanh toan hoan tat sb tién con lai.

[2.2] Xét thay, nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don 6ng T, ba Y,
chi Bui Thi My L trinh bay cho rang sau khi ky két hop dong dit coc thi gia dat
giam nén ba Nguyén Thi My D khong ddng ¥ ky hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat nén phai bi mat coc theo quy dinh ciia phép luat nhung khong cung
cap duoc tai liéu, chimg ct chimg minh cho 10i trinh bay ctia minh.
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[2.3] Xét thy, theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/3/2025 cua
Toa an nhan dan huyén Ptric Hoa, tinh Long An nay la Toa 4n nhan dan khu vyc 3 —
Tay Ninh thé hién: hién trang thira dat s6 431 1a dét trong, khong c6 cong trinh, tai
san, vat kién trac gi trén dat. Do ong Mai Phat T dang quan 1y trong laa. Canh thira
dat hudng nam giap: Mot phan duong da xanh 3m thudc nha nude quan ly (tlép giap
khoang 4m) va mot phan duong da xanh 3m ty phat do 6ng Dao Van T2 ty dap dé di
vao nha. Qua trinh t tung tai cap so tham, nguyén don 6ng T, ba Y thira nhan xac
dinh thira dit cua 6ng ba c6 dudong dat di vao, rong khoang 3m. Bi don ba D trinh
bay cho r?mg khi thoa thuan dat coc chuyén nhuong thi 6ng T, ba Y xé&c dinh thira dat
431 thoa thuan chuyén nhuong c6 mot bo dit rong khoang 3m. Loi trinh bay cua bi
don ba D phu hop voi Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/3/2025 va phu
hop véi 161 trinh bay ctia ngudi lam chimg anh Dao Van T2, cu thé tai Bién ban iy
1061 khai ngay 19/02/2025, anh T2 trinh bay: khoang thang 5/2024, 6ng T, ba Y va
ba D ¢6 tién hanh do dac, cim mdc thira dat sb 431, to ban dd sb 8. Do anh 1a chu
str dung dat giap ranh thiy cac bén cim ranh khong dang vi tri ranh giita anh va
6ng T nén ngan can viéc cim ranh. Pong thoi anh nghe cac bén trinh bay cho rang
16i di ngang thira dat 431 1 16i di cong cong nén anh khong dong ¥ va c6 thong tin
cho ba D vé gidy ban dat ctia 6ng Mai Vin V (cha 6ng T2) di ban cho ba Pham
Thi B (me anh) 16i di ngang 3m néu trén vao nim 1982. Nhu vy, c6 cin cir xac
dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong T, ba Y véi ba D
khéng duoc ky két 1a do khi tién hanh cim moc va do dac thira dat thoa thuan
chuyén nhuong thi 16i di ngang 03m khong phai 1a 16i di cong cong nhu 6ng T, ba
Y xac dinh ma 1a 16i di riéng cta anh Pao Vin T2. Do ong Mai Phat T, ba Nguyén
Thi Bach Y 13 ngudi dua ra thong tin khong dung nén c6 16i trong viéc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giira hai bén khong duoc ky két. Theo quy dinh
tai Diéu 328 cua B luat Dan sy thi trong truong hop nay phia 6ng T, ba Y phai tra
lai tlen coc va dong thoi chiu phat coc theo quy dinh. Tuy nhién, bi don ba D chi
yéu cau phia nguyén don tra lai tién coc nén Toda an cip so tham giai quyét budc
ong T, ba Y tra lai tién coc 1a ¢6 can ctr, ¢6 loi cho 8 ong T,bay.

[3] Tir nhitng nhan dinh va phan tich trén, Hoi dong xét xir xét khong co
cin ct chap nhan khang cdo ciia nguyén don 6ng Mai Phét T, ba Nguyén Thi Bach
Y. Quan diém phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh 13 co
can ci nén duge chip nhén.

[4] V& 4n phi dan sy phuc tham: ong Mai Phat T, ba Nguyén Thi Bach Y
phai chiu an phi dan su phiic tham do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan.
Tuy nhién, ong T, ba Y 1 nguoi cao tudi, ¢ don xin mién an phi nén Hoi dong xét
XU mién ndp an phi dan su phic thim cho ong T, ba Y.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban an so thim khong co khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su;



Khéng chip nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Mai Phat T, ba Nguyén
Thi Bach Y.

Giir nguyén Ban an dan su so thdm sb 59/2025/DS-ST ngay 31 thang 3
nam 2025 cia Toa an nhan dan huy¢n Btc Hoa, tinh Long An nay 14 Toa an nhan
dan khu vuc 3 — Tay Ninh.

~ Cén cilr vao céc Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 227, Dicu 228,
Diéu 147 va Diéu 483 B¢ luat To tung dan sy nam 2015; Cac Diéu 328, Diéu 126,
Diéu 131, DPiéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an, xu:

l. Ché’p nhin mot ph?m yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Phat T, ba Nguyén
Thi Bach Y d61 v6i ba Nguyén Thi My D vé viée tranh chap “Hop dong dat coc”.

~ Tuyén v6 hiéu “Hop ddéng dit coc ngay 24/5/2022, s6 cong chimg 5485,
quyén s6 05/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/5/2022 gitra 6ng Mai Phat T, ba
Nguyen Thi Bach Y v6i ba Nguyén Thi My D tai Van phong C”.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Mai Phat T, ba Nguyén Thi
Bach Y do1 voi bé‘Nguyén Thi My D vé viéc dugc sé hiru s6 tién coc 500.000.000
(nd@m tram tri¢u) dong.

3. Chip nhén yéu cau phan t6 cua ba Nguyen Thi My D dbi voi ong Mai
Phat T, ba Nguyén Thi Bach Y vé viéc hoan tra lai tién coc.

Budc 6ng Mai Phat T, ba Nguyén Thi Bach Y c6 nghia vu lién d6i trd cho
ba Nguyén Thi My Duyén sb tién coc 12 500.000.000 (nim trim triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) bén c6 nghia vu chua thi hanh
xong sd tién trén thi con phai tra cho bén duoc thi hanh 4n khoan tién 13i suat theo
mure 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan su nam 2015 tuong tng
v6i s6 tién va thoi gian chua thi hanh, trir tredng hop cac bén o thoa thuan khac.

4.Vé chi phi xem xet, tham dinh tai chd: ba Nguyén Thi My D tu nguyén
chiu 3.000.000 dong, da tam ndp va chi phi xong.

5. Yé an phi: 6ng Mai Phat T, ba Nguyén Thi Bach Y 13 nguoi cao tuoi
(trén 60 tudi) thude truong hop duge mién tam g &n phi, an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi My D phai chju 300.000 Ci,éng an phi dan su khong co gia
ngach sung vao Ngan sach Nha nudc, khau trir s6 tién tam (mg an phi da ndp la
12.000.000 dong theo bién lai thu s6 0014828 ngay 17/01/2025 tai Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Duc Hoa, hoan trd lai cho ba Nguyén Thi My Duyén S tién
11.700.000 dong.

6. V& an phi dan sy phic tham: Mién ndp an phi dan su phuc thim cho 6ng
Mai Phat T, ba Nguyén Thi Bach Y.

7. V& hiéu luc cta ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir
ngay tuyén an.



8. V& huéng din thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; )

- TAND khu vuc 7 — Tay Ninh;

- Thi hanh an Dan sy tinh Tay Ninh;
- Cac duong suy;

- Luu ho so, 4n van.

Tran Trong Nhan



