TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 47/2025/DS-ST
Ngay: 07-8-2025
V/v tranh chap hgp dong thué nha xuong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan - Chtl toa phién toa: ba Phan Thi Hién

Céc Hoi tham nhéan dan: ba Tran Thi Ngoc va ong Nguyén Vin Nong

- Thuw ky phién toa: ba Phung Kim Ngan, Thu ky Toa an nhan dan khu vyc
16 - Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhén dan khu viee 16 - Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: ba Nguyen Thi Hanh, Kiém sat vién.

Vélq ngéy 07 thang 8 nam 2025, tai truvsé Toa an nhan dan Khu vuc 16 -
Thanh ph6 H6 Chi Minh (co s¢ 1) xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6
04/2025/TLST-DS ngay 03/01/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha
xuong” theo Quyét dinh dua vu an ra Xet xu so: 130/2025/QbXXST-DS ngay
04/6/2025, quyet dinh hodn phién toa so6 144/2025/QDST-DS ngay 26/6/2025,
Quyét dinh tam ngung phién toa s6 01/2025/QDST-DS ngay 07/7/2025, giira cac
duong su:

- Nguyén don: bé} Nguyén Thi N, sinh nam: 1978; thudng tra: sb A, khu phd
C, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Ngudi dai dién hop phap: ong L€ Huynh D, sinh nam 1996; dia chi: thon T,
xa N, tinh Quang Tri, c6 y€u cau giai quyet vang mat.

- Bi don: CQng ty TNHH S - M3 s6 doanh nghiép: 0314530826; tru so: sO A,
duong V, khu ph6 B, phuong L, thanh ph6é T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap: ba Ngé Thi Minh H, chtc vu: giam ddc. Vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an ngudi dai

dién theo uty quyén hop phép ctia nguyén don trinh bay:

~Ngay 27/4/2020, ba N va Cong ty TNHH S (goi tait Cong ty S) ky “Hop
dong cho thu€ nha xudéng". ndi dung: ba N cho Cong ty S thué nha xudng toa lac
tai thura dat s6 1257; to ban do so 46; khu pho T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh



Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé HO Chi Minh) theo Gidy chtng nhan quyén
str dung dat sé6 CH 949983; s6 vao s6 cdp GCN: CS12017 do So Tai nguyén va
Méi truong tinh B cap ngay 23/8/2017. Muyc dich thué: Dung lam kho xudng gia
cong va lap rap noi that gb cong nghiép. Thoi han thué: 05 ndm, tinh tur ngay
01/5/2020 dén ngay 01/5/2025, gia thué: 55.000.000 dong/01 thang, Cong ty S c6
nghia vu thanh toan tién thué héng thang cho ba N vao ngay 01, cham nhat ngay 05
hang thang.

Tuy nhién, tir thang 3/2023 dén thang 4/2024, Cong ty S khong thuc hién
nghia vu tra tién thué cho ba N nhu thoa thuan. Ba N da nhiéu 1an yéu cau Cong ty
S thanh toan tién thué nhung Cong ty S khong thyuc hién. Do d6, ngay 25/4/2024,
ba N va Cong ty S da ky bién ban thanh Iy hop ddng thué nha xudng, hai bén
théng nhat chim dat "Hop dong cho thué nha xuong" trude thoi han ké tir ngay
25/4/2024, s6 tién thué con no 1a 675.000.000 dong va thoi han giao tra tai san
thué sau 10 ngay, ké tir ngay ky bién ban thanh 1y (tirc 1a ngay 05/5/2024).

Ngoai ra, ngay 25412025, ba N va Cong ty S con lap, ky "Bién ban xac nhan
ng va cam két tra ng”. Theo do, tinh dén hét ngay 25/4/2024, Cong ty S dang ng ba
N sé tién: 675.000.000 ddéng. Ba N dong ¥ cho Céng ty S duoc tra no dan hang
thang voi m01 thang: 20.000.000 dong cho dén khi tra hét no, giam 125.000.000
dong trén tong s6 no, thu di 550.000.000 déng va cam két x6a no néu bén B thanh
toan du sb tién déu dan hang thang cho téi khi du 550.000.000 ddng. Thoi gian tra
no mdi thang vao ngay 01, chdm nhat ngay 05 hang thang.

Tuy nhién, dén hét ngay 05/5/2024, Cong ty S khong thuc hién viéc giao tra
tai san thué cho ba N nhu da cam két. Ngay 19/6/2024, ba N da gtri Thong bao yéu
cau di doi tai san cho COng ty S, yéu cau cong ty thuc hién viéc di doi tai san cua
minh va giao tra tai san thué cho ba N. Tuy nhién, Cong ty S khong thyc hién.
Ngay 06/12/2024, ba N tiép tuc giri thong bao dén Cong ty S yéu cau giao tra tai
san thué va tra tién thué con no cho ba N nhung Cong ty S van khong thuc hién.

Nay ba N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty S phai di doi
toan bo tai san va ban giao nha xudng dién tich 938,5m” tai thira dit s6 1257 to ban
d6 s6 46 dia chi: khu phd T, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh cho ba N.

Bugc Cong ty S phai tra s6 tién thué nha xuéng con ng 1a 675.000.000 dong
va khong yéu cau tinh 1ai.

Budce C(“)ngw ty S thanh toan tién st dung nha xuong tur ngay 05/5/2024 dén
ngay xét xur so tham (ngay 07/8/2025) 1a: 830.500.000 dong.

- Poi voi bi don COng ty S: Sau khi thu ly vu 4n, Toa én da giao thong béo
thu 1y vu 4n va yéu cau bi don c6 y kién tra 16i bang van ban doi voi cac yéu cau
ctia nguyén don nhung bi don khéng c6 y kién. Trong qua trinh giai quyet vu an, bi
don da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chiung cir va hoa giai vao ngay 20/5/2025; tham gia phién toa
vao cac ngdy 26/6/2025, ngay 07/7/2025 va ngay 07/8/2025 nhung vang mit
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khong co ly do; ddng thoi cung khong co y kién va khong cung cap bt cir tai liéu,
chung cu gi the hi¢n viéc dong v hay khong dong y véi cac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thu tuc t6 tung: Bi don Cong ty TNHH S vang mat tai phién toa ngay
26/6/2025, ngay 07/7/2025 va ngay 07/8/2025. Ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don 6ng Lé Huynh P lam don xin vang mat tai phién toa. Can cir diém b,
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228; DPiéu 238 cta Bo luat T tung dan sy, Toa an
xét XU vang mit nguyén don va bi don.

[2] Xét thiy, ngay 27/4/2020, ba N va Cong ty S 1ap va ky “Hop dong cho
thué nha xuong" toa lac tai thira dat s6: 1257; t& ban d6 s6: 46; dia chi: khu ph() T,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi
Minh) dé dung lam kho xudng gia cong va lap rap noi that gd cong nghiép, thoi
han 05 nam tinh tr ngay 01/5/2020 dén ngay 01/5/2025 véi gia thué 55.000.000
d6ng/01 thang. Tuy nhién, tir thang 3/2023 dén thang 4/2024, Cong ty S khong
thue hién nghia vu tra tién thué cho ba N nhu thoa thuan. Do d0, ngay 25/4/2024,
ba N va Cong ty S da ky "Bién ban thanh ly hop d6ng thué nha xudng", thong nhat
cham dit "Hop ddng cho thué nha xudng" trudc thdi han, xac nhan s tién thué
con ng: 675.000.000 ddng, thoi han giao tra tai san thué 1a 10 ngay ké tir ngay ky
bién ban thanh 1y. Pong thoi, ba N va Cong ty S con ky "Bién ban xac nhan ng va
cam két tra no”, tinh dén hét ngay 25/4/2024, Cong ty S no ba N sé tién:
675.000.000 dong. Ba N dong y cho Cong ty S dugc tra ng dan hang thang véi moi
thang: 20.000.000 dong cho dén khi tra hét no. Thoi gian tra no mdi thang vao
ngay 01, cham nhat ngay 05 hang thang. Dén hét ngay 05/5/2024, Cong ty S khdng
thuc hién viéc giao tra tai san thué cho ba N nhu da cam két.

[3] Xét, viéc ky két hop dong cho thué nha xudng, bién ban thanh 1y hop
dong giita ba Nguyén Thi N v6i cong ty TNHH S, 14 thé hién su ty nguyén cta céac
duong sy trong giao két hop dong. ‘Qua trinh thyc hién hop dong, cong ty TNHH S
d3 vi pham nghia vu thanh toan tién thué ké tir thang 03/2023 dén thang 04/2024.
Do ngay 25/04/2024, nguyén don va bi don di thoa thuan thanh 1y hop dong, théng
nhat chdm dut hop déng trudce thoi han, ké tir ngdy 25/04/2025 va cong ty TNHH S
chap nhan ban giao lai mit bang cho ba Nguyén Thi N sau 10 ngay ké tir ngay ki
thanh 1i hop dong. Pén hét ngay 05/05/2025, Cong ty TNHH S khong thuc hién
viéc ban giao lai mit bang cho ba Nguyén Thi N. Vi vay, ba Nguyén Thi N khai
kién yéu cau Toa an budc cong ty TNHH S di doi toan bo tai san va trao tra tai san
thué 14 nha xudng toa lac tai thira dat s6: 1257; to ban d6 so: 46; dia chi: khu phd
T, phudng T, Thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 12 phudng T, Thanh phé H Chi
Minh) 13 ¢6 co s& chap nhan.

[4] Can ctr bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/7/2025, tai san cla
Cong ty S dang luu gilr tai nha xudéng gom: cac thung carton + cac tai san duoc
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niém phong danh sb tir s 01 dén sd 1430 dugc niém phong cé chir ky cua ba
Nguyén Thi N. Ngoai ra, trong nha xudng con c6 mdt kho c6 khoa cira dugce niém
phong ¢6 chir ky ciia ba Nguyén Thi N, khong kiém ké tai san bén trong. Nha vin
phong duoc niém phong co chit ky ciia ba Nguyén Thi N, khong kiém ké tai san
bén trong. Cac bén da thoa thuan cham dut hop ddng, vi vay, can budc Cong ty S
di doi toan bo tai san trong nha xuong dé ban giao nha xudng cho ba N.

[5] Tai Bién ban xac nhan ng va cam ket tra ng ngdy 25/04/2024, cong ty
TNHH S thira nhan s6 tién con ng d6i véi ba Nguyeén Thi N la 675.000.000 dong
va c6 nghia vu thanh toan s tién no vao ngay 01 den ngay 05 hang thang. Hai bén
cling thoa thuan * glam 125.000.000 dong trén tong sO no, thu du 550.000.000
dong va cam két xéa ng néu bén B thanh todn di déu din hang thang cho toi khi
du 550.000.000 a"ong” Tuy nhién, cdng ty TNHH S khong cung cap ching ctr vé
viéc d3 thanh toan tién thué xuéng cho ba N theo dung thoa thuan; diéu nay chimg
t6, bi don khong thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai Diéu 280, 282 Bo
luat Dan sy nim 2015. Pong thoi, ngay 09/12/204, ba N co thong bao yeu cau
Cong ty S phai thanh toan toan b s0 ng do vi pham nghia vu. Vi vay, ba Nguyén
Thi N khéi kién yéu cau Toa an budc cong ty TNHH S tra toan bd s tién con no
theo Bién ban xac nhan ng va cam két tra ng ngay 25/04/2024 1a 675.000.000 giong
1a co co so chap nhan. Tai van ban ngay 28/7/2025, nguyén don khong yéu cau bi
don phai thanh toan tig%n lai do vi pham nghia vu tra ng, day la su tu nguyén cua
nguyén don nén Hi dong xét xtr ghi nhan.

[6] Tir ngay 05/5/2024 dén ngay xét xit so tham, COng ty S van sir dung nha
xuong cua ba N nén Cong ty S phai ¢o6 trach nhiém thanh toan tién cho ba N moi
thang 55.000.000 dong/thang, thoi gian 1a 15 thang 03 ngay 1a 830.500.000 dong.
Tong cong CONg ty S phai thanh toan cho ba N la: 1.505.500.000 dong.

~ [71 Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

[8] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac 1a 5.000.000 dong, bi don
phai chiu c6 trach nhi¢m thanh toan lai cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu vao khoan 3, Diéu 26, Diéu 144, 147, 227, 228, 238, 271, 273 Bo
luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 468, dicu 472; khoan 4 Diéu 482 Bo luat dan sy
nam 2015;

Can cir vao khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi N
véi bi don Cong ty TNHH S vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha xudng”.

Budc Cong ty TNHH S di doi toan bo tai san trong nha xudng gém: cac
thing carton + cdc tai san dugc niém phong danh sb tir s6 01 dén sd 1430 dugc
niém phong c¢6 chit ky ctia ba Nguyén Thi N. Tai san trong kho cé khoa ctra duoc
niém phong c6 chit ky ctia ba Nguyén Thi N, khong kiém ké tai san bén trong. Tai
san trong nha vin phong dugc niém phong canh cira c6 chit ky ctia ba Nguyén Thi
N, khong kiém ké tai san bén trong.

Bugc Cong ty TNHH S ban giao nha xuong toa lac tai thira dat s6: 1257; to
ban d6 so0: 46; dia chi: khu pho T, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh (ct la
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong) cho ba Nguyén Thi N.

Budc Cong ty TNHH S thanh toan cho ba Nguyén Thi N s6 tién thué xuong
con ng 675.000.000 (sau tram bay muoi lim triéu) dong va tién st dung nha xudng
tir ngdy 25/4/2024 dén ngay 07/8/2025 1a 830.500.000 (tam trdim ba muoi ba triéu
nam trim nghin) dong; tong cong: 1.505.500.000 (mdt ty nim trdm 1& nam triéu
nam trim nghin) dong.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 13i cua sb tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015.

2. An phi déan sy so tham:

cong ty TNHH S phai chiu 57.165.000 (ndm muoi bay triéu mot tram sau
muoi ldm nghin) dong &n phi c6 gia ngach va 300.000 (ba tram nghin) dong an phi
khong c6 gia ngach.

Tra lai cho ba Nguyén Thi N 35.207.623 (ba muoi lam tri¢u hai tram lé bay
nghin sau tram hai muoi ba) dong tién tam Ung an phi da n¢p theo Bién lai tam
ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007622 ngay 27/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho D1 An, tinh Binh Duong (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu
vuc 16 - Thanh phé Ho6 Chi Minh).

3. Chi ‘phi xem xét tham dinh tai chd, do dac: bi don phai chiu 5.000.000
(ndm tri¢u) dong va c6 trach nhiém thanh toéan lai cho nguyén don.

4. Cac duong sy vang mit tai phién tda dugc quyén khang co ban an trong
tho1 han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an

dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9 cta



Lu?tt Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 cua Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin’ TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV16 -TP Ho Cl}i Minh;

- CCTHA DS KV16 -TP Ho6 Chi Minh;

- Duong su;

- Luu: VP, ho so vu an.

Phan Thi Hién



