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Ban an so: 51/2025/DS-PT

Ngay 07-8-2025 ‘ ’

V/v “Tranh chap quyén st dung dat, huy
gidy chimg nhan quyén st dung déat va
tién boi hoan st dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Minh
Céc Tham phan: Ong V& Vin Khoa
Ong Vuong Minh Tam

- Thuw ky phién téoa: Ong Tran Vian Noi - Thu ky Toa phuc thim Toa an
nhan dan t6i cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién cong 16 va Kiém sat xét xir phic tham tai Thanh ph(’f Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Trinh Thi Hoang L - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 07 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa phuc tham Toa 4n nhan dan t6i
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai, vu 4n thu Iy s6:
773/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat, hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat va tién boi hoan sir dung
dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 46/2024/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 97/2025/QD-PT ngay
21 thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nam: 1957. Dia chi: ap G, xa D, thi
x4 D, tinh Tra Vinh (nay 1a ap G, phuong D, tinh Vinh Long) — ving mit.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi M- Ong Bui Vian N, sinh
nam: 1968; Dia chi: khém M, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh (nay la khom M,
xa C, tinh Vinh Long) — c6 mat.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi M: Luat su
Nguyén Hoang V — Cong ty TNHH MTV P. Dia chi lién hé: S6 A, Quoc 16 F, ap
P, xd B, huyén C, tinh Tra Vinh (nay 1a S6 A, Quéc 16 F, ap P, xa B, tinh Vinh
Long) — vang mit.

- Bi don: @ng Tran Van N1, sinh nam: 1955. Dia chi: é‘ip N, xa M, huyén C,
tinh Tra Vinh (nay 1a ap N, xa M, tinh Vinh Long) — c6 mit.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Tra Vinh.

Nguoi ké thita quyén va nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan phuong
D, tinh Vinh Long — vang mit.

Dia chi tru s&: khom A, phuong A, thi xa D, tinh Tra Vinh (nay 1a S6 A
duong C, Khom A, phuong D, tinh Vinh Long).

2. Ba Nguyén Thi Kiéu N2, sinh nam: 1987 — vang mit.
3. Ong Nguyén Hoang V1, sinh nim: 1991 — ving mit.

Cung dia chi: 4p G, xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh (nay la 4ap G, phuong D,
tinh Vinh Long).

_ Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi Kiéu N2, 6ng Nguyén Hoang
V1: Ong Bui Van N, sinh nam: 1968; Dia chi: khom M, thi tran C, huyén C, tinh
Tra Vinh (nay la khom M, xa C, tinh Vinh Long) — c6 mat.

4. Ba Nguyén Thi N3, sinh nam: 1959. Dia chi: ap N, xa M, huyén C, tinh
Tra Vinh (nay la ap N, xa M, tinh Vinh Long) — c6 mit.

5. Ba Tran Thi H, sinh nam: 1977 — ¢6 mit.

6. Ong Diép Hoang G, sinh nam: 1972 — c6 mait.

7. Ong Diép Hoang N4, sinh nam: 1995 ving mit.
8. Ba Ha Thi Bé B, sinh nam: 1995 — V?fing mat

9. Ba Diép Thi Hong S, sinh nim: 2006 - ving mit.
10. Ong Tran Van V2, sinh ndm: 1989 — c6 miit.

11. Ba Truong Thi T, sinh nam: 1986 — vang mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng N4, ba Bé B, ba S: Ba Tran Thi H —
cO mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba T: Ong Tran Vin V2 — c6 miit.

Cung dia chi: ap G, xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh (nay la ap G, phuong D,
tinh Vinh Long).

12. Ong Nguyén Thai H1, sinh nam: 1949.Dia chi: ap P, x4 D, huyén D, tinh
Tra Vinh (nay la ap P, xa D, tinh Vinh Long) — vang mat.



13. Tiéu Hoi dong boi thuong, ho tro gidi phong mit bang va tai dinh cu
Ti€u du an bo1 thuong giai phong mat bang thudc du an Ludong cho Tau bién co
tai trong lon vao song H, tinh Tra Vinh (nay la tinh Vinh Long) — vang mit.

- Ngueoi khang cdo: ba Nguyén Thi M la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 16/6/2022 va sira doi bé sung ngay 18/3/2024
cta ba Nguyén Thi M la nguyén don trinh bay:

Ba c6 thira dat 545, t& ban do so 5 ¢6 dién tich 37.343m?, loai dat ao ho,
toa lac tai é‘ip G, xa D, huyén D (nay la thi xa D), tinh Tra Vinh duoc ﬁy ban nhan
dan huyén D cap giay ching nhan quyén st dung dat ngay 19/9/2003. Trong qua
trinh st dung ba khong thuong xuyén canh tac va sinh song tai thira dat néu trén.
Khi nha nuée thu hoi dat & du an Luong tau bién vao song H va khu do bai bun thi
phé“tn dién tich dat con lai 1a 3.976,5m?2. Ong Tran Van N1 c¢6 dat 1an can da canh
tac va sinh song lan chiém thira dat trén, trén phan dat lan chiém, ong N1 c6 dung
hai can nha 14, dién tich moi can khoang 100m?2.

Qua két qua khao sat, do dac tai Cong van s6 837/VPDKDD-KTDC ngay
30/7/2024 cua Van phong dang ky dat dai tinh T cung cap xac dinh phan dat tranh
chép co dién tich 3.652,9m?2, thudc thira 545, t& ban do so 5, toa lac tai xa D, huyén
D (nay la thi xa D), tinh Tra Vinh nén ba M thay doi yéu cau khéi kién yéu cau cu
thé nhu sau:

- Yéu cau 6ng Tran Vin N1 phai tra cho ba M dién tich dat 3.652,9m?, thudc
thira 545, t& ban do sb 5, toa lac tai xa D, huyén D (nay la thi xa D), tinh Tra Vinh.

- Yéu cau 6ng Tran Vin N1 di doi hai cdn nha 14 mai cdn c6 dién tich 100m?
ra khoi phan dat néu trén.

- Yéu cau Toa an giai quyét dé ba M duoc nhan sb tién 835.319.400 dong
(Tam tram ba mwoi lam triéu ba trdm muwoi chin ngan bon tram dong) hién do
Tiéu Hoi dong boi thuong, hd tro giai phong mit bang va tai dinh cu Tiéu du 4n
boi thuomg giai phong mat bang thudc du 4n Ludng cho Tau bién c6 tai trong 16n
vao song H, tinh Tra Vinh thuoc Uy ban nhan dan thi xd D, tinh Tra Vinh dang
quan ly.

2. Bi don 6ng Tran Vén N1 trinh bay va c6 yéu cau nhir sau:

Cach nay khoang 35 nam ong c6 nhan chuyén nhuong cua cau rudt ba
Nguyén Thi M tén thuong goi la 6ng Nam Hoi N5 (6ng khong biét 1d ho tén) dién
tich khoang 15.000m2khi Nha nudc thu hoi bii chia bun dién tich khoan
11.000m? dién tich con lai khoan 4.000m?2. Qua trinh st dung dat 6ng co lién hé
v6i can bd dia chinh xa dé duoc hudéng dan thuc hién thu tuc cép gi:’e‘iy chitng nhan
quyén st dung dat nhung dugc tra 1i 1a phan dat 6ng sir dung con bi chong lan
nén chua cap quyén st dung dat. Pén khi Nha nudc thuc hién du 4n Ludng tau
bién vao song H va khu d6 bai bun giai doan 2 thi 6ng méi biét phan dién tich dat
cua 6ng da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi M,
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nim 2008 giita 6ng va ba M da thoa thuan ranh vé&i nhau dugc chinh quyén dia
phuong 1ap bién ban tir d6 st dung 6n dinh dén nay, vi vay ong khong dong ¥ véi
yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi M, dng yéu cau huy gidy ching nhan quyén
st dung thtra dat s6 545, to ban do sé 5, toa lac tai é‘ip G, xa D, th1 xa D, tinh Tra
Vinh d6i véi phan dién tich dat ong dang st dung va dwoc nhan sé tién
835.319.400 dong (Tém tram ba muoi lam triéu ba tram muoi chin ngan bon tram
dong) hién do Tiéu Hoi dong boi thuong, ho tro giai phong mat bang va tai dinh
cu Tiéu du 4n boi thuong giai phong mat bang thudc du an Luong cho Tau bién
c6 tai trong 16n vao song H, tinh Tra Vinh thuoc Uy ban nhan dan thi x3 D, tinh
Tra Vinh dang quan ly.

3. Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Theo loi khai ciia ba Tran Thi H va éng Diép Hoang G: Khi 6ng G va ba
H cudi nhau duge 6ng N1 cho mot phan dat cat nha & dén nay la 27 nam, tir khi
cat nha & dén nay bén ba M khong c6 khiéu nai hay tranh chap gi. Phan dat 6ng ba
cat nha la cia cha me 1a 6ng Tran Vin N1, trong vu an nay 6ng ba yéu cau cong
nhan quyén st dat cho cha me ong ba, can nha & trén dat sau nay cha me sé tach
thira cho 6ng ba sau.

- Theo loi khai ciia éng Tran Vin V2 va ba Triong Thi T: Nam 2019 6ng V2
va ba T cudi nhau, sau khi cudi 6ng ba co sinh séng trén phan dat dang tranh
chap, khi nha nudc lam duong vao tram hoa tiéu anh chi méi doi qua vi tri méi
nhu hién trang Toa 4n di tham dinh. Nay 6ng ba yéu cau cong nhan phan dat
tranh chap 1a cia 6ng N1, sau nay 6ng N1 s& tach thira dat lai cho dng, 6ng ba
khong c6 yéu cau trong vu an nay.

- Theo 16i khai ciia 6ng Nguyén Thai HI: Ong la chong cta ba Nguyén Thi M
hién nay hai nguoi da ly hon v6i nhau. Thira dat 545, to ban d6 s6 5 c6 dién tich
37.343m? 1a do ong nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nam Hoi N5 1a cau cua ba M,
thira dat nay cling giap véi dat cua 6ng N1 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nam Hoi
NS5. Ong N1 muon dat ciia 6ng dé cat choi trong gitt hd nudi thuy san. Nay éng
yéu cau dng N1 phai tra lai dat cho vo con ong sir dung.

- Theo Céng vin s6 2288/UBND-NC ngay 05/9/2023 ciia Uy ban nhan dén
thi xa D: trinh bay y kién vé viéc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat thira
545 dién tich 37.343 m? cho ba Nguyén Thi M, ho so ding ky, xét duyét va cap
giéy chirng nhan ban dau bi that lac. Phan dién tich dat ho ong N1 st dung o6n dinh
du diéu kién cap giay ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién do dang ky ké
khai, dan dén véc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi M
khong ding quy dinh. Dién tich dat tranh chap ba M khong truc triép sit dung
nhung thuc hién ké khai dang ky va duogc xét cap giay chirng nhan quyén sir dung
dat 1a khong dung phap luat vé dat dai.

- Theo vin ban sé 1052/UBND-NC ngay 16/4/2024 ciia Uy ban nhén dén
thi xa D: Ngay 23/6/2022 Uy ban nhan dan thi xa D ¢6 Quyét dinh s6 1074/QD-
UBND thu hoi dién tich 706,7 m? ctia hd ba Nguyén Thi M (hién trang do 6ng Tran



Vin N1 st dung). Uy ban c6 boi thuong ho trg bang 835.319.400 dong hién nay
Tiéu Hoi dong boi thuomg dang giri Ngan hang s6 tién boi thudng nay.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 46/2024/DS-ST ngay 13/9/2024 ctia Toa an
nhan dan tinh Tra Vinh da tuyén xu:

“...- Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi M.

Tuyen xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi M doi ong Tran Vin N1 tra lai
dién tich 3.652,9m? thuéc thira 545, to ban do sé 5, loai ddat ao ho, toa lac d;p G, xa
D, huyén D (nay la thi xa D), tinh Tra Vinh.

2. Huy giay chirng nhan quyén sir dung dat thira 545 dién tich 21.932 m?,
to ban do so 5, logi dat ao ho, toa lac ép G, xa D, huyén D (nay la thi xa D), tinh
Tra Vinh do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ho ba M ngay 19/9/2003.

3. Giao cho ong Ti ran Van N1 dwoc tiép tuc su dung dién tich dat 2.292,9m?
thuoc thiea 545 (nay la thua 50 5802), to ban do s6 5, loai dat ao ho, toa lac ép G,
xa D, huyén D (nay la thi xa D), tinh Tra Vinh. Co tir can nhw sau:

- Huong Pong Bdc giap dwong nhua co cac doan dai: 17,98m; 9,8m;
6,65m;

- Huéng Tay Nam gidp phan con lai thira 545 ¢6 cdc doan dai:10,18m;
19,38m; 14,58m; 8,57m;

- Hueéng Tay Bdc giap phan con lai thira 545 dai: 49,67m;

- Huéng Tay Nam gidp thira 539 (nay la thira sé 5799) cé cac doan dai:
9,23m; 21,68m; 27,7m; 3,12m;

Ky hiéu A, A1, A3, A14, A15 trén so do khu dat ngay 30/7/2024 ciia Vin
phong ding ky dat dai tinh T.

Uy ban nhdn dan thi xa D cap lai quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi M
sau khi trir dién tich dat giao cho ong Ti van Van N1, trir dién tich dat Nha nude da
thu hoi.

Ong Tran Vin N1 ¢6 nghia vu dang ky ké khai dé dwcoc cap quyen sir dung
dat theo quy dinh ciia phap ludt.

4. Ba Nguyén Thi M dioc nhan 246.683.400 dong (Hai trdm bon muwoi séu
triéu sau tram tam muwoi ba ngan bon tram dong), ong Tran Van N1 dwoc nhan
588.636.000 dong (Nam trdm tam mucoi tam triéu sau trdm ba muwoi sau ngan
dong) tién boi hoan do nha nueée thu hoi dat.

Tiéu Hoi dong boi thiong Uy ban nhan dan thi xa D rit sé tién boi thuong
guri tai Ngan hang chia tra cho cac dwong su.

5. Ve lé phi tham dinh, dinh gida: 9.397.102 dong. Ba Nguyén Thi Mphai chiu
la 6.264.700 dong, ba M di ndp tam iing xong nén khéng phai nép tiép. Ong N1



phai chiu 3.132.402 dong, co quan thi hanh én thu ciia éng Tran Vin N1 tra lai cho
ba Nguyéen Thi M’ ...

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, va nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao theo quy dinh phép luat.

Ngay 24/93/2024, Toa an nhan dan tinh Tra Vinh nhan duoc don khang cao
ciia ba Nguyén Thi M khang cdo d6i v6i ban an dan su so tham s6 46/2024/DS-ST
ngay 13/9/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Tra Vinh. Noi dung khang céo, yéu cau
Toa an cap phuc tham giai quyét cu thé nhu sau:

1. Chép nhan toan bg yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi M vé viéc budc
ho ong Tran Van N1 tra lai dién tich dat 3.652,9m? thudc thira 545, to ban do so S,
loai dat ao ho, toa lac é‘ip G, xa D, huyén D (nay la thi xa D), tinh Tra Vinh.

2. Khong huy gidy ching nhin quyén st dung dat thira 545, dién tich
21.932m?2, to& ban do so 5; loai dat ao hd, toa lac é‘ip G, xa D, huyén D (nay la thi xa
D), tinh Tra Vinh do Uy ban nhan dan huyén D cap cho hd ba M ngay 19/9/2003.

3. Khong giao cho 6ng Tran Vin N1 dugc tiép tuc dugc sir dung dién tich dat
2.292.,9m? thudc thira 545, to ban do so 5; loai dat ao hd, toa lac ép G, xa D, huyén
D (nay la thi xa D), tinh Tra Vinh.

N 4. Quyét dinh giao cho ba Nguyén Thi M duoc nhan toan bo tién boi hoan,
ho tro do Nha nudce thu hoi dat 1a 835.319.400 dong.

5. Budc ong Tran Vin N1 phai chiu toan bd 1€ phi tham dinh, dinh gia la
9.397.102 dong.

Tai phién toa phuiic tham, ba Nguyén Thi M la nguyén don van gitt nguyén
yéu cau khang céo va trinh bay: Phan dat tranh chap c6 dién tich 3.652,9m? thudc
mot phan thira 545 ba Nguyén Thi M cho 6ng Tran Van N1 & nhd nhung khong c6
lam giay to, khi giai téa dat dé lam Kénh Chanh bo thi ba M phai di doi nha vé noi
khac &, khong quan 1y dat nén 6ng N1 c6 lan chiém thém nam 2009, ba M khong
hay biét viéc dng N1 cho cac con cat nha & trén dat nén khong kip thoi ngan can.
Péi véi cac tru da cam theo Bién ban cuia e’ip nam 2008 hién con cac tru s6 3,4,7.9
nhung vi tri c6 bi thay doi, ba M van str dung cac phan dat c6 ky hiéu A, B, C, C4,
C5, D1. Ba M khoi kién yéu cau phia éng N1 tra dién tich 3.652,9m? thudc cac
phan dat c6 ky hiéu A, Al, A 2, All, A12, A14,A15, B, B2,C, C4, C5, D1. bé
nghi HO1 df‘)ng xXet xu ché‘ip nhan khang céo stra an so tham, budc bi don tra dat
cho nguyén don nhung xét thay hién nay phia bi don c¢6 02 cin nha cia cac con
ong N1, néu budc tra dat s& kho khin noi & nén thay doi yéu cau chi budc tra gia
tri dat, con vé cong strc phia nguyén don chi dong ¥ ho tro 50 triéu dong.

Luat su bao vé cho nguyén don trong van ban néu ¥ kién trinh bay: Bi don
thtra nhan nguyén don c6 st dung mot phan dat tiép giap nhu ban vé nam 2023
thudc cac phf:in C4, C3, G; trude day khi thu hoi dat thi ba M dugce nhan tién boi
thuong, ong N1 biét nhung khong c6 khiéu nai; Cong vin sd 1288 ctia UBND thj
x4 D ¢6 mau thuan, ho so cap gidy ciia ba M van con, khong bi that lac, ba M da
giao nop cho cap phic tham, ho so ba M ké khai ding ky cap giay rd rang, day du,
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hinh thé thira dat 1a chit nhat néu cong nhan phan tranh chap cho dng N1 thi dat
ong N1 c6 hinh chir L, khong dung ho so dia chinh, ba M st dung xung quanh
thtra tranh chap con 6ng N1 duoc cong nhan phia trong 1a khong hop 1y. Dé nghi
Ho1 d("Sng Xét XU chép nhan khang cao cua ba M stra an so tham, buédc bi don tra
dat cho nguyén don.

Bi don trinh bay: Nam 2008, ba M c6 tranh chap ranh va chinh quyén ap
c6 chirng kién lap Bién ban cAm ranh hién con 4 tru da 3, 4, 7, 9. Phan dat cua ong
N1 bi thu hf)i thua 540 dién tich con lai 575m? nhung phﬁm tranh chap thudc phan
chu’a duoc cap giay. Trude day khi dang ky ké khai dugc cap thu’a 540 1a dat ruong
mudi, triing ao tom khong cho cat nha con phan chua cap giay do khong biét sau
nay di ké khai méi biét ba M duoc cap giay nén khong lam duoc, phan tranh chap
phia bi don quan 1y sir dung hon 30 ndm, phia nguyén don cho rang ba M quan 1y
sit dung phan C4, C5, G la khong dung do cho tinh nghia nén 6ng N1 ciing chap
nhan. Tt nam 2008, khi cdm ranh di c6 2 can nha cua anh V2, chi H con cua bi
don roi. Bi don phan t6 yéu cau cong nhan dién tich 3.305,5m?2 (3.652,9m? — phan
D1 dién tich 347,4m?) va yéu cau huy gidy chimg nhan cap cho ba M.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Tran Van V2, Tran Thi H, Diép Hoang
G trinh bay: qua trinh ¢ quan ly, stit dung dat cat nha ¢ trén 30 ndm nén viéc ba N1
doi lai dat 1a khong c6 co s& chap nhan, khong dong v tra dat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp
ludt trong qua trinh gidi quyét vu an & giai doan phiic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung theo
quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su, cac duong su tham gia to tung chap hanh
diing quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Noi dung:
Nguyén don yéu cau bi don tra 3.652,9m? do cho bi don & nhd nhung xét qua
trinh quan 1y, str dung dat cia bi don trén 30 nim, nim 2008 hai bén c6 cim ranh
hién con 4 tru da, tai tru 7 va 4 la 2 can nha cua con bi don anh V2 va chi H, nhitng
ngudi lam chimg cho nguyén don xac dinh dat do nguyén don stt dung nhung noi
dung gidy xac nhan 1ap san khong khach quan, Cong vin s6 1288 ctia UBND thi
x4 D xac dinh giay chting nhan cap cho ba M la khong dung phap luat. Cap so
tham x4c dinh phan tranh chap 6ng N1 quan Iy sir dung mot phan nén cong nhan
quyén st dung cho b1 don va dugc nhan sO tién boi thuong 588 triéu con lai la
phan ctia ba M 13 ¢6 can cir. Nguyén don khang cdo nhung cac chirng ctt cung cap
khong lam thay doi ndi dung vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang cdo giit y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirg ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc xem
xét tai phién toa; can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét
day du y kien cia cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cé‘ip cao tal Thanh phé Ho6 Chi Minh, Hoi d("‘)ng xét X nhan dinh nhu
sau:



[1] Toa 4n cap so tham d3 xac dinh dting quan hé phap luat tranh chap, thu
Iy va giai quyét vu an dtng tham quyén theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.
Cac duong su vang mit va xin vang mit da duoc tong dat hop 1 nén Hoi dong
xét X1t van tién hanh xét xtr theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

[2] Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi M, Hoi dong xét xit nhan thay:

[2.1] Quyén st dung dat ba Nguyén Thi M yéu cau 6ng Tran Van N1 phai
tra lai dién tich dat 3.652,9m?2, loai dat ao ho, thudc mot phén thtra 545 toa lac tai
ap G, xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh, ngay 19/9/2003 Uy ban nhan dan huyén D cap
giay chirng nhan quyén st dung dat thira s6 545 dién tich 37.343 m? cho ho ba
Nguyén Thi M. Cin ctt Phiéu cung cap thong tin ngay s6 37/PCCTT-VPDKDD
ngay 01/4/2025 cia Van phong diang ky dat dai thudc S Nong nghiép va Mai
truong tinh T thé hién Pon xin diang ky quyén st dung dat ngay 19/8/2003, To
khai ngudén goc s dung dat d6i voi thira 545 to ban do so 5 co dién tich
37.343m?, loai dat ao, ngudn goc ong ba cho nim 1981, kém theo trich luc ban d6
dia chinh ngay 22/8/2003 va céac hd so tai liéu kém theo nhung khong c6 Bién ban
x4c nhan ranh gidi, moc gidi thira dat stt dung, khong c6 bién ban tham tra, xéc
minh thtra dat ké khai dang ky UBND xa xét duyét 1a chura dam bao dung theo
trinh tu thu tuc quy dinh tai Thong tu s6 1990/2001/TT-TCPC ngay 30/11/2001
cua Tong cuc dia chinh huéng dan dang ky dat dai, lap ho so dia chinh va cap
gidy ching nhan quyén st dung dat.

[2.2] Can cr két qua tham dinh s6 837/VPDK PD-KTDC ngay 30/7/2024
theo su chi ranh cua céac ben thong nhat theo két qua do dac chi yéu cau giai quyet
tranh chap phan dién tich nim trong thtra 545 6ng Tran Van N1 xé4c dinh tai cap so
tham ong chi st dung dat trong cac moc sd6 7,9,10,2,19, 14,11, 5, 18 g@‘)m cac
phan dat c6 ky hiéu A, A1, All, A2, A3, Al4, A15, B, C thudc thira 545 c6 dién
tich 2.781,9m?2, con lai cac phan dat cia thira 545 do ba M sir dung, trong d6
Nha nuéc thu hoi lam dudng vao khu hang hai 706,7 m? cia thtra 545 trong phan
ong N1 st dung dién tich 489 m? ky hiéu A11, A2, B, C. Dién tich thu hoi con lai
cua thira 545 do ba M str dung. Nhu vay, phan tranh chap dwoc xac dinh tai cap so
tham gom 706,7m2 va phan 6ng N1 st dung A, Al, Al4, A15, A3 c6 dién tich
2.292,9m?2, tong cong: 2.999,6m? theo ho so cap giay cua ba M khong c6 Bién ban
xac nhan ranh giéi, moc giéi thira dat 545 nhung ba M thuc té c¢6 st dung mot
phan dién tich bao quanh phan dat tranh chap do o6ng N1 st dung dién tich
2.999,6m? va d6i chiéu So d6 khu dat s6 837 vdi Bién ban chirng 1y ranh dat do
chinh quyén ap G lap ngay 20/10/2008 c6 cam 7 cay tru da, cac duong su trinh bay
hién nay con 4 cay tai vi tri s6 3, 4, 7, 9 do nim 2008 6ng N1 va ba M c6 thoa
thuan lai ranh dat thi phan dat cia 6ng N1 sir dung khong lién ké, khong dung
hinh thé theo gidy chtmg nhan ctia 6ng N1 thtra 540 va Ban d6 giai thira cua
thira 540 va 545 do Vian phong dang ky quyén sit dung dat thi xa D bién tap thang
12/2013.

[2.3] Phan dat tranh chap theo ba M va 6ng Nguyén Thai HI (chong ba M)
trinh bay do nhan chuyén nhuong cua cau ba M t€n go1 Nam Ho1 N5 (khong biét

8



ho tén), nim 2008 Uy ban nhan dan huyén D c6 thu hoi mot phan dat ciia ba M dé
lam ludng tau bién vao song H (kénh dao Quan Chanh B1) va khu béi chira bun.
Dién tich con lai 6ng Tran Vian N1 chiém su dung dién tich dat 3.652,9m?2. ()ng
Tran Van N1 phan t6 cho rang cach nay 35 nam 6ng c¢6 nhan chuyén nhuong cia
ong Nam Hoi N5 1a cau ciia ba M dién tich dat khoang 15 cong dat phan dién tich
dat nay giap ranh véi dat cia ba M. Ong duoc cap quyén st dung thira dat 540
dién tich hon chin ngan mét vudng, nam 2011 bi thu héi mot phan dé mo rong
kénh dao Quan Chanh B1 dién tich con lai hon 3 cong, dién tich con lai chua dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, sau nay ong di dang ky maéi biét ba M
duogc cap quyen su dung. Viée trinh bay cia ba M va 6ng N1 vé nguon goc thira
dat 540 va 545 do nhan chuyen nhuong cua 6ng Nam H01 N5 nhung khong co
giay to chimg minh, can ctt ho so dang ky ké khai cap giay ching nhan quyén st
dung dat ctia ba Nguyén thi M va ong Tran Van N1 déu khong c6 Bién ban xac nhan
ranh giéi, moc gidi thira dat sir dung, khong co6 bién ban tham tra, xac minh thira
dat ké khai dang ky. Can ctr diém a muc 2 Chuong 2 Thong tu s6 1990/2001/TT-
TCDC ngay 30/11/2001 cia Tong cuc dia chinh huéng dan ding ky dat dai, lap
ho so dia chinh va cap gidy chung nhan quyén st dung dat duy dinh “2. Dién tich
dat ké khai dang ky quyén sir dung dat. a) Nguwoi sir dung dat cé trach nhiém ké
khai toan bé dién tich dat dang sur dung, dat diroc co quan nha nuoc co tham
quyén giao, cho thué su dung; ké ca dién tich dat cho nguoi khac thué, muon,
dién tich dat chwea dira vao sir dung, dién tich dat sir dung dang co tranh chc’ip VO'i
nguoi khac, dién tich dat ciia cdc té chire giao cho cén bé cong nhan vién lam
nha ¢ nhung chwa ban giao cho chinh quyén dia phwrong quan ly. Nguoi dang sir
dung dat thué, muwron ciia nguoi khac, dat nhan khoan ciia cée doanh nghiép nha
nueGe, dat thué tir quy dat cong ich ciia cap xa thi khéng ké khai dién tich dé”. Ba
M ké khai ding ky 37.343m? thira 545, 6ng N1 ké khai diang ky cap gidy
9.908m? thira 540 déu duoc cap dung dién tich da dang ky, 6ng N1 cho rang phan
chuyén nhuong 15 cong dat con mot phan tranh chap thudc phan chua duoc cap
giay 1a khong co6 co sé do khong ké khai, diang ky du khong bi han ché, tré ngai.
Tai cong van so 53 ngay 19/3/2025 cia UBND xi D xac dinh khong c6 ho so
ding ky 1an dau do thira 540 6ng N1 nhan chuyén nhuong; qua trinh stir dung dat
lién ké nhung 6ng N1 ciing khong khiéu nai viéc cap gidy cua ba M nén viéc ba M
duoc cap giay thudc truong hop quan 1y, st dung 6n dinh, ding d6i tuong st dung
dat.

[2.4] Xét yéu cau khoi kién cua ba M vé phan dat tranh chap cho ring ong
N1 quan 1y st dung do duoc ba M cho muon dé st dung trong coi ao tom, rudng
mudi lién ké 1 c6 co s& boi 18 hinh thé thira dat ctia ba M va thira dat cua ong N1
1a doc lap chi co6 mot phan tiép giap, néu cong nhan phan tranh chap vao thira dat
cia ong N1 sé& co6 hinh thé theo chit L 1a khong c¢6 can ctr, mau thuan voi cac
chirng ctr néu trén va dng N1 ciing thira nhan phan dat cia thira 540 thap triing, ao
khong thé cat nha & nén c¢é cin ctr xac dinh ngufm goc dat thira 545 1a do ba M
nhan chuyén nhuong, viéc ké khai dang ky cap giay la dung doi tuong su dung
dat trong d6 co phan cho 6 ong N1 muon dé st dung. Viéc bi don phan to yéu cau
cong nhan quyeén st dung dat do di quan 1y, st dung trén 30 nim la khong cé cin
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ctr phap luat vi cin cir Bién ban chtng 1y ranh dat do chinh quyén ap G 1ap ngay
20/10/2008 la d3 xay ra tranh chap va tuy Bién ban nay lap viéc thoa thuan cim
ranh nhung hién trang c6 su thay doi cac tru con lai 3, 4, 7, 9 nhung trong phan
nay c6 phan C4, C5, G, D1 ba M quan 1y st dung, khong hoan toan do bi don str
dung. Mit khac, bién ban ching 1y c6 su thay d6i hién trang nhung 6ng N1 ciing
khong tién hanh dang ky, ké khai dé duoc cong nhan két qua nay nén khong cé co
s& dé cong nhan quyén st dung dat cho bi don theo Bién ban ngay 30/10/2008;
d6i v6i 101 khai ciia nhitng nguoi lam chimg cua bi don cling chi biét thuc té viée bi
don co6 sir dung 01 phan dat tranh chap cé nhan chuyén nhuong ctia dng Nam H2
Nay chi phu hop véi phan dat cua thira 540 nén chua du cin cir d¢ cong nhan
quyén str dung dat cho bi don do khong phu hop chimg ctr d3 néu. Do d6, yéu cau
khoi kién ctia nguyén don doi lai dat cho muon, cho ¢ nho 1a c6 can cir dé chap
nhan, bi don yéu cau cong nhan quyén dir dung trén 30 nim khong thudc truong
hop chiém hitu bat hop phap nhung ngay tinh dé duoc cong nhan quyén sé hitu
theo Dicu 236 B0 luat dan su ndm 2015.

[2.5] Can ctr bién ban xem xét, tham dinh tai chd nhan théy trén phﬁn dat
tranh chap 2.999,6m? hién c6 02 cin nha va cong trinh phu trén dat do gia dinh
chi H va gia dinh anh V2 con cua bi don quan 1y, str dung thudc vi tri A14 va Al
da sinh Séng 6n dinh, viéc budc bi don va gia dinh cac con bi don thao do di doi
tra lai toan bod phan dat tranh chap sé gay kho khin cho phia bi don, mat khac viéc
quan 1y, sit dung mot phan dat tranh chap cua bi don twong doi dai, nguyén don
khong co6 khiéu nai, phan doi khi xay dung nha &, do d6 xét qua trinh st dung cua
bi don d3 c6 cong suc cai tao, gin giir lam ting gia tri clia phan dat tranh chap,
nguyén don chi chap nhan ho tro 50 triéu dong cong stc la khong twong xtng nén
chi chap nhan mot phan yéu cau khai kién cuia nguyén don budc bi don c6 nghia
vu tra % gia tri quyén st dung dat cho nguyén don la hop tinh, hop 1y. Cu thé:
phan dat tranh chap c6 dién tich 3.652,9m? qua trinh so thAm cac dwong su chi
yéu cau giai quyét theo ranh thuc té trong thira 545 ¢ dién tich 1a 2.999,6m? thudc
thira 545, to ban do s6 5 ba M va 6ng N1 moi nguoi duoc quyén sit dung: 1.499,8m?,
trong d6 Nha nudc thu hoi 706,7 m? boi thuong 835.319.400 dong va phan dién
tich con lai: 2.292,9m?; cin ctt theo Bién ban dinh gia ngay 12/10/2023 xac dinh
gia tri dat la 1.100.000dong/m?x 2.292,9m2 = 2.522.192.000dong. Nhu vay,
nguyén don va bi don mdi ngudi duoc nhan tién dén bu 1a: 417.659.700dong, bi
don dugc quan Iy st dung 2.292,9m? thudéc mot phan cua thira 545 va c6 nghia
vu hoan tra cho nguyén don so tién: 1.261.095.000dong. Cac phan dat con lai cua
thira 545 khong thudc pham vi giai quyet trong vu an nay, cac duong su néu co
tranh chap sé& duoc xem xét giai quyét bang vu viéc khac.

[2.6] Xét yéu cau phan t6 cia bi don cdng nhan quyén st dung dat va hay
giay ching nhan cap cho ba M khong phul hop vé6i nhan dinh trén nén khong duoc
chap nhan, cac duong su c6 quyén va nghia vu ké khai dang ky cap giay, diéu
chinh giay chirng nhan theo quy dinh cua phap luat.

[3] Tur cac phan tich va nhan dinh néu trén, thay rang khang cao cua nguyén
don 1a c6 co s, Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo va chap nhan mot phan
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yéu cau khai kién cua nguyén don, khong chap nhan phan t6 cua b1 don, stra mot
phan ban an so tham.

[4] Y kién cua dai dién Vién cong td va kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh
pho H6 Chi Minh tham gia phién toa dé nghi bac khang cao gitt y an so tham
khong phu hop nhan dinh trén nén khong duoc chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: V& 1& phi tham dinh, dinh gia: 9.397.102 dong. Ba
Nguyén Thi M phai chiu 1a 4.698.551 d6ng, ba M d3 nop tam tmg xong. Ong N1
phai chiu 4.698.551d6ng, co quan thi hanh an dan su thu cua 6ng Tran Van N1 tra
lai cho ba Nguyén Thi M.

[6] Vé an phi:

- An phi déan sy so thim: Mién an phi cho ba Nguyén Thi M va 6ng Tran Vin
NI1.

- An phi dan su phtc thim: ba Nguyén Thi M khong phai nop do khang céo
duoc ché‘ip nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr: khoan 2 Diéu 308, Dicu 148, 157, 296 cia Bo luat T6 tung dan su
nim 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

1/. Chap nhan khang cao ciia ba Nguyén Thi M. Stra mot phan Ban an dan
su so tham s6 46/2024/DS-ST ngay 13/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh.
Cu thé tuyén:

Cian cur vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 158, 165 cia Bo luat T6 tung
dan su; Can ctt Diéu 166, Piéu 170, Piéu 203 Luat Dat dai 2013; Diéu 236 Bo
luat dan su nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Quoc hoi quy dinh v& mire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y
va stt dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi M.
Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau cia ba Nguyén Thi M, budc 6ng Tran Vin N1
c6 nghia vu tra lai gia tri % dién tich 2.999,6m? thudc thira 545, to& ban do so 3,
loai dat ao ho, toa lac ap G, xa D, huyén D (nay la phuong D, tinh Vinh Long). Cu
thé:

1.1. Ba Nguyén Thi M va 6ng Tran Van N1 moéi ngudi duoc nhan so tién:
417.659.700 dong (Bon tram muwoi bay triéu sau trdm nam muwoi chin ngan bay
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tram dong), tuong tmg Y gia tri dat 706,7m? tién boi hoan do nha nudc thu hoi
dat. Tiéu Ho1 dong boi thuong Uy ban nhan dan thi xa D rat so tién boi thuong guri
tai Ngan hang chia tra cho cac duong su.

1.2. Ong Tran Van N1 ¢o nghia vu tra lai gia tri % dién tich 2.292,9m? thudc
thira 545 thanh tien 1a: 1.261.095.000dong (Mot ty hai tram sau muwoi mot triéu
khong tram chin muwoi lam ngan dong) cho ba Nguyén Thi M.

1.3. Ong Tran Vin N1 duoc quyén tiép tuc quan 1y, stt dung dién tich dat
2.292,9m? thudc thira 545 (nay la thira s6 5802), to ban d6 so 5, loai dat ao ho, toa
lac ap G, xa D, huyén D (nay la phuong D, tinh Vinh Long). C6 tir can nhu sau:

- Huéng Dong Bic giap duong nhua c6 cac doan dai: 17,98m; 9,8m; 6,65m:;

- Huéng Tay Nam giap phan con lai thira 545 c6 cac doan dai:10,18m;
19,38m; 14,58m; 8,57m;

- Huéng Tay Bic giap phan con lai thira 545 dai: 49,67m;

- Huéng Tay Nam giap thira 539 (nay la thira s6 5799) c6 cac doan dai:
9,23m; 21,68m; 27,7m; 3,12m;

Ky hiéu A, A1, A3, Al4, A15 trén so @6 khu dat ngay 30/7/2024 cia Vin
phong dang ky dat dai tinh T.

1.4. Cac duong su co quyén va ngh1a vu dang ky ké khal dé duoc cap quyen
str dung dat theo quy dlnh cua phap luat Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén co
trach nhiém diéu chinh, cap lai, cap quyén sir dung dat cho cac duong su phu hop
theo phé“m nhan dinh cua ban an.

1.5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh 4n, cho
dén khi thi hanh xong sb tién trén, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
13i ctia s6 tién con lai phai thi hanh, theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan su.

Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to ctia 6ng Tran Vin N1 vé viéc Huy giay
chiing nhan quyén str dung dat thira 545 dién tich 21.932 m2, t& ban do so 5; loai
dat ao ho, toa lac ap G, xa D, huyén D (nay la phuong D, tinh Vinh Long) do Uy
ban nhan dan huyén D cap cho ho ba M ngay 19/9/2003. Va yéu cau cong nhan
quyén sir dung dat tranh chap 3.305,5m? thudc mot phan thira 545.

3. V& chi phi to tung: Vé 1é phi tham dinh, dinh gia: 9.397.102 dong. Ba
Nguyén Thi M phai chiu 1a 4.698.551 dong, ba M da nop tam tmg xong. Ong N1
phai chiu 4.698.551d6ng, co quan thi hanh 4n dan su thu ctia dng Tran Vin N1 dé
tra lai cho ba Nguyén Thi M.
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4. Vé an phi dan sy so tham: Mién 4n phi cho ba Nguyén Thi M va dng Tran
Van N1.

2/. V& an phi dan su phic tham: ba Nguyén Thi M duoc mién nop.
3/. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin. , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan to1 cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t0 va kiém sat xét xur phuc )

tham tai Thanh phdé H6 Chi Minh;

- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- THADS tinh Vinh Long;

- Duong su;

- Luu HSVA, VTLT (27b-TVN).

Nguyén Van Minh
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