TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUC THQ, TP. HA NOI Doc lap - Tu do - Hanh Phiic
Ban an sb: 06/2024/ST-DS

Ngay 01 - 07 - 2024
V/v tranh chap doi quyén st dung dat

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUC THQ, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Pac Hiéu

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Kim Oanh va ong Nguyén Vian Hoc

- Thur ky phién toa: Ong Khuat Tién Phuc, Tham tra vién Toa 4n nhan dan huyén
Phtic Tho.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhén dan huyén Phiic Tho, thanh phé Ha Ngi
tham gia phién toa: Ong Nguyén Puc Truong, Kiém sat vién

Ngay 01 thang 07 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Phuc Tho
xét XU so tham cong khai vu an thy 1y s6: 03/2022/TLST - DS ngay 08 thang 02
nam 2022 vé tranh chap doi quyén str dung dat theo Quyét dinh dua vy an ra xét
Xt s6 04/2024/QDST-DS ngay 05 thang 6 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 07/2024/QDST-DS ngay 26/06/2024, giita cac duong sy

Nguyén don: Ong Khuat Pinh D, sinh ndm 1958. C6 mit

Dia chi: Thon 3 (cum 12 cii), xa TG, huyén Phuc Tho, TP. Ha No6i

Bi don: Ong Nguyén Duy H, sinh nim 1963. C6 mit

Dia chi: Thon 1 (cum 2 cii), xa TG, huyén Phuc Tho, TP. Ha Noi

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ha Thj C, sinh nam 1963. Vang mit

Dia chi: Thon 3 (cum 12 cii), xa TG, huyén Phuc Tho, TP. Ha No61

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia Ba C:

Ong Khuét Pinh D, sinh nam 1958. C6 mit

Dia chi: Thon 3, x4 TG, huyén Phiic Tho, Thanh phd Ha Noi

2. Ba Khuét Thi Q, sinh ndm 1972. Ving mit

3. Anh Nguyén Duy T, sinh nam 2001. Vang mt

Cung dia chi: Thon 1, x3 TG, huyén Phtic Tho, Thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Qué va anh Thing: Ong Nguyén
Duy H, sinh nam 1963; dia chi: Thon 1, xa TG, huyén Phtic Tho, Thanh phé Ha
No6i. C6 mat



4. Anh Nguyén Duy D1, sinh ndm 1998. Ving mit
Dja chi: Thén 1, xa TG, huyén Phiic Tho, Thanh phd Ha Noi

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tu khai va bién ban léy 101 khai, nguyén don 1a 6ng
Khuit Pinh D trinh bay: Nam 2004, 6ng c6 nhan chuyén nhuong 212m? dat &
(véi cac s6 do cac canh cua thira dit theo Trich luc ban dd dja chinh do UBND
xa TG lap ngay 13/6/2004 va dugc Phong Tai nguyén va Moi truong huyén
Phuc Tho tham dinh ngay 20/5/2005) 1a mot phan thira dat ¢ ciia 6ng Nguyén
Duy H tai thén 1 (cum 2 cii), xa TG, huyén Phuc Tho theo Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 13/6/2004. UBND huyén Phuc Tho di cép
GCN quyén st dung dat s AB 558372, vao so cap GCN s H00140 ngay
05/7/2005 thira dat s6 103a, t& ban do s6 04, dién tich 212m?, dja chi: Xa TG,
huyén Phiic Tho, tinh Ha Tay (nay l1a Thanh phd Ha Noi) mang tén ho ong
Khuét Dinh D va ba Ha Thj C.

Ttr khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 103a, ong chua c6 nhu cau st
dung nén van dé dat tréng. Nha ong & cach xa thira dat nay. Thoi gian gan day,
c6 nhiéu nguoi héi mua nén ong kiém tra lai dién tich thira dat thi thay thiéu
khoang 30m? vé phia giap dat cua gia dinh 6ng H va ong H d xay dung mot sb
cong trinh tam trén dién tich dat 1an chiém cua 6ng. Ong da truc tiép gip 6ng H
n6i rd cho 6ng H biét cong trinh 6ng H xdy dung di 14n sang dat & cua gia dinh
ong doc theo canh tiép gidp véi dat ciia ho 6ng H va dé nghi ong H tu thao d&
cong trinh 10i vé pham vi méc gidi dat cua 6ng H, tra lai dat cho gia dinh 6ng
nhung 6ng H khong tra lai dat nén ong da lam don dé nghi UBND xi TG giai
quyét. Ngay 18/6/2021, UBND x3 TG di t6 chirc hoa giai nhung két qua khong
thanh.

Nay 6ng 1am don khoi kién doi 6ng Nguyén Duy H tra lai quyén sir dung
dat cho gia dinh 6ng du dién tich 212m? nhu hop dong chuyén nhuong cic bén
da ky két va theo GCN quyén sir dung dat s6 AB 558372, vao so cap GCN sb
HO00140 ngay 05/7/2005 thira dat s6 103a, to ban do s6 04, dién tich 212m?, dia
chi: Xa TG, huyén Phuc Tho, tinh Ha T4y (nay 1a Thanh phé Ha N6i) mang tén
ho 6ng Khuit Pinh P va ba Ha Thi C. Budc ong H phai thao d& cac cong trinh
1am trén dién tich dat 14n chiém d¢é tra lai dit cho 6ng.

Bi don 1a ong Nguyén Duy H trinh bay: Ngudn goc thira dat s 103, to
ban d6 s6 04, dia chi: Xa TG, huyén Phiic Tho, tinh Ha Tay (nay la Thanh phé
Ha Noi) 1a ctia bé me ong dé lai cho ong. Ngay 03/4/2002, UBND huyén Phuc
Tho di cip GCNQSD dat s S 668903, vao s6 cidp GCNQSD dat sb
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00140/QSDP/115/QD.H thtra dit nay dtng tén cha sit dung ho 6ng Nguyén
Duy H.

Nam 2003, gia dinh c¢6 viéc nén ong da 1am thu tuc chuyén nhuong mot
phan thira dat s6 103, to ban db s 04, dia chi: Xa TG, huyén Phuc Tho cho 6ng
Khuit Dinh D. Cu thé, ong 1ap 1 gidy viét tay ndi dung ban cho 6ng D manh dét
vO1 cac canh mat ngd va mat hau dai 10m, chiéu sdu 20m béng 200m? voi gia
260.000ddng/m>, thanh tién 1a 52.000.000d0ng, gidy nay ong viét tai nha ong
Nguyén Duy T (lac d6 ong T 1a cum truéng cum dan cu sb 2), ong ky bén ban
va ong D ky bén mua, 6ng T ky nguoi 1am ching, gidy nay chi c6 1 ban giao
cho 6ng P giir. Sau d6, 6ng P di tra cho 6ng lam 3-4 1an trong 2 ndm 2003-
2004, tong sd tién 40.000.000d6ng thi ong P khong tra thém dong nao nita.
Nhiéu 1an 6ng doi ndt tién nhung ong B van khong tra. Ong ndi véi ong D 1a
néu khong tra thi ong 1én xi bao véi Chu tich xd vé viéc ong D mua ban dat
khong song phang thi ong P bao ngiy mai ong D dén giai quyét. Sang hom sau,
ong B mang hop son dén nha 6ng va noéi 6ng B khong con tién nita, chi mua dat
v6i sb tién 40.000.00d6ng d3 tra cho 6ng. Hai bén chdt voi nhau xé dich 1én
xubng, tong cdng 6ng ban cho 6ng B 160m? dat, cu thé 1a 08m chiéu rong ca 2
mit tién va hau, sdu 20m. Ong viét 1 giéy bién nhan ndi dung nhan ctia 6ng B s6
tién 40.000.000d6ng va ban cho 6ng B 160m? dat ¢ tinh tir tudng bao cua nha
6ng Mui hit vé phia dat nha éng. Gidy nay chi c6 1 ban giao cho 6ng P giit. Ong
P 14y son danh dau mdc gidi, nhung dén nay khong con du mdc nao nita, nguoi
nhin thidy ddu mdc nay da chét. Ngay hom sau, 6ng cho thg xay chudng lon
dung theo mdc gidi ma ong va ong P di xac dinh hom trude. Khoang 4-5 ngay
sau, ong P di qua thira dat mua ctia 6ng thdy 6ng xay chudng lon (nhu hién nay)
dung mdc gidi nén khong noi gi. Lién sau khi xay chudng lon thi 6ng dao giéng
khoi, hAm bidga va nha tim. Ong st dung on dinh cic cong trinh d6 dén nim
2021 thi thay x3 goi dén hoa giai vi ong D c¢6 don bao 1a dng xdy cong trinh 14n
chiém dét ctia ong P. X4 hoa giai 2 bén cung ban va chia tién d6i v6i phan dat
ma ong P cho 1a ong 1an chiém dé khong phai chita GCNQSD dat nhung 6ng
khong c¢6 nhu cau chuyén nhuong nén 6ng khong dong y. Ong B yéu cau ong
phai tra cho ong D theo diing dién tich dat trong GCNQSD dat cua 6ng P dugc
cap nhung ong khong dong ¥.

Nay ong D khoi kién doi 6ng phai tra lai cho 6ng D du dién tich dat
212m? dit & cua thira dat s6 103a, to ban d6 sb 04, dia chi: Xa TG, huyén Phuc
Tho, Thanh phd Ha Noi va budc ong phai thdo dd cac cong trinh lam trén dién
tich dat ma 6ng B cho 1 6ng da lan chiém dé tra lai dat cho ong P thi 6ng khong
dong y. Ong xac dinh chi ban cho 6ng P dién tich 160m? dat ¢ (8x8)m ca 2
chiéu ngang va 2 chiéu sau (20x20)m tinh tir phia giap dat cua 6ng Mui hit vé
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phia d4t nha 6ng. Con lai bao nhiéu dit (ca phia ngoai cong trinh 6ng di xdy
giap dat ban cho anh P1) thira so véi 160m? van 1a cua 6ng.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Ha Thi C (vo 6ng Khuat
Pinh D) do 6ng P dai dién theo Gy quyén trinh bay: Ba C dong ¥ vdi trinh bay va
yéu cau khoi kién ctia ong Khuat Dinh D.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi Q va anh
Nguyén Duy T (vo va con ctia 6ng Nguyén Duy H) do 6ng Nguyén Duy H dai
dién theo Uiy quyén trinh bay: Ba Q va anh T dong ¥ véi ¥ kién ctia ong H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Duy P1 (con cua
ong Nguyén Duy H) trinh bay: Anh D1 ddng ¥ v6i ¥ kién ctia 6ng H.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung cac bén khong dat dugc thoa thuan.

Tai phién toa, Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Phuc Tho phat biéu
y kién: V& t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa, Toa an, Hoi
déng xet xtr va duong su thuc hién ding trinh ty, tha tuc cua Bo luat tb tung dan su.
Tuy nhién, vy 4n kéo dai qua thoi han chuan bi xét xir. Vé noi dung: Dé nghi Hoi
d6ng xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Khuit Dinh . Budc 6ng Nguyén
Duy H phai lai cho ong Khuat Pinh P va ba Ha Thij C dién tich dat 14n chiém 28m>
cua thira dat s6 103a, to ban do sb 04, dja chi: Xa TG, huyén Phtuc Tho, Thanh
phb Ha Noi. Chap nhan su ty nguyén cia 6ng P thanh toan cho 6ng H gid tri
toan bo cac cong trinh 6ng H xay trén dién tich dat 1an chiém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& ngudn gdc thira dt s6 103, t& ban d6 s6 04, dién tich 456m?, dia chi:
X4 TG, huyén Phuc Tho, tinh Ha T4y (nay 1a Thanh pho Ha N6i) 1a ctia bd me
ong Nguyén Duy H d¢ lai cho 6ng Nguyén Duy H. Ngay 03/04/2002, Uy ban nhan
dan (UBND) huyén Phuc Tho cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét thira dat nay
dimg tén chu st dung ho 6ng Nguyén Duy H. Viéc UBND huyén Phiic Tho cdp cho
chu str dung ho 6ng Nguyén Duy H 14 khéng ding véi quy dinh ctia phap luat vé dat
dai, ma chu sir dung dat phai 1a 6ng Nguyén Duy H méi dung. Vi vy, vo va cac con
cua ong H khong phai 1a dong chil sir dung thira dét nay. L& ra can phai huy Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 S 668903 ngay 03/04/2002 do UBND huyén Phuc
Tho cép cho ho ong Nguyén Duy H ddi voi thira dét sé 103, to ban d6 sb 04, dién
tich 456m?, dia chi: X4 TG, huyén Phuc Tho, tinh Ha T4y (nay 1a Thanh phd Ha
Noi) vi cép cho chi st dung khong dung ddi twong. Tuy nhién, nim 2004, 6ng
H can giai quyét viéc chung ciia gia dinh nén 6ng H di lam thu tyc chuyén
nhuong mot phan thira dat s6 103 cho 6ng Khuat Pinh B. Ba Q dong y vai viée
ong H chuyén nhuong quyén sir dung dat nay. Vi vay, khong anh huong dén



quyén va loi ich hop phéap cta chinh 6ng H dbi véi thira dat nay nén khong can
thiét phai hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dit s S 668903.
[2]. Déi voi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 13/06/2004.

Ngay 13/06/2004, 6ng Nguyén Duy H va ong Khuat Pinh P ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (BL 26), theo d6, ong H chuyén nhuong cho ong B
1 phan thira dat s6 103, voi dién tich 212m? dat &; vi tri, t& can cua dién tich dat
chuyén nhuong (thtra s6 103a) theo trich luc ban d6 (BL 28) va bién ban tham tra thira
dat dé nghi chuyén nhuong (BL 27). Sau khi nhan chuyén nhuong QSD dit, ong D da
thyuc hién nghia vu ndp thué theo quy dinh (BL 20-25). Ong H c6ng nhén céc chit ky
trong Hop dong chuyén nhuong va trong cac tai liéu khac ciia hd so cdp GCNQSD dat
dang 1a chit ky va chit viét coa 6ng dudi muc “bén chuyén nhuong”. Ngiy
05/07/2005, UBND huyén Phuic Tho d& cip GCNQSD dit s6 AB 558372 d6i véi thira
dat s6 103a, to ban do s6 04, dién tich 212m?, dia chi: Cum 12, x3 TG, huyén Phtic
Tho tén ngudi sir dung dat ho ong Khuat Dinh D va ba Ha Thi C. Vi vy xac dinh
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/06/2004 va GCNQSD dit sb
AB 558372 ngay 05/07/2005 12 hop phap. Tai thoi diém ngay 05/07/2005, ho dng ong
Khuat Dinh B gém 02 nhan khau 1a 6ng Khuét Binh P va ba Ha Thi C (BL 01).

Ong H cho rang, lic dau, ong va 6ng P thoa thuan dng chuyén nhuong cho ong
P 200m? dat chir khong phai 212m? dat nhu hop dong cac bén da ky két ngay
13/06/2004. Sau d6, 6ng B chi tra tién da d&& mua 160m?> dat nén ong chi chuyén
nhuong cho 6ng D 160m? dat. Vi vay, ong H da xay dung cong trinh trén dién tich dat
ma 6ng P khong tra du tién dé mua hét. Tuy nhién, 6ng H khong dua ra dugc tai liu,
chimg ctr ndo dé chimg minh déi véi 101 khai ctia minh nén khong c6 can ctr dé chap
nhan.

[3]. B6i v6i yéu cau doi quyén sir dung dat ciia 6ng Khuat Dinh .

Nhu d4 phan tich & muc [2], ong Khuét Dinh B va ba Ha Thi C 1a chu st dung
thira dat s6 103a, to ban d6 sb 04, dién tich 212m?, dia chi: Cum 12 (nay 14 thon 1), xa
TG, huyén Phac Tho. Theo bién ban tham dinh tai san va so dd hién trang, thira dét sb
103a hién nay c6 dién tich 184m?, thiéu 28m? dat so v6i Gidy CNQSD dat. Ong P xéc
dinh dién tich dt con thiéu nay do ong H l4n chiém ciia 6ng va yéu cau 6ng H phai tra
cho ong dién tich d4t nay. Ong H xac dinh 6ng dang sir dung dién tich dat ma ong D
khoi kién doi. Ong khong chuyén nhugng cho 6ng P dién tich dat nay nén ong khong
dong v tra cho 6ng B. Nhu da phén tich & muc [2], yéu cau khoi kién cua ong P 1a co
can ctr. Budc 6ng H phai tra cho ong B 28m? dit ma ong H 1an chiém ctia 6ng D.

Trén dién tich dat lan chiém, 6ng H da xay dung mot s6 cong trinh: 1 phan
chudng chan nuéi, nha tim, giéng khoi, him biogas, 1 phan bép cip bon. Qua trinh
giai quyét vu an, 6ng D yéu cau 6ng H phai thdo dd cac cong trinh nay dé tra lai dét
cho 6ng . Tuy nhién, tai phién toa, ong b tu nguyén nhan s& hiru, str dung cac cong
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trinh ong H d4 x4y trén phan dat an chiém cta 6ng D va thanh toan cho éng H gia tri
ctia cac cong trinh ndy, nén chap nhan.

[4]. V& 4n phi: Ong Nguyén Duy H, 6ng Khuat Dinh D va ba Ha Thi C phai
chiu 4n phi dan sy so thdm theo qui dinh ctia phap luat. Tuy nhién, ong H sinh nim
1963, ong D sinh ndm 1958 va Ba C, sinh nim 1963 nay déu da trén 60 tudi; do vay,
can cir Piéu 2 ctia Luat Nguoi cao tudi nam 2009 thi 6ng H, 6ng P va Ba C 1a nguoi
cao tudi nén duoc mién ndp an phi dan su.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 166; Piéu 494; Piéu 499
ctia Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 147 cua B6 luat T tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an; Luat Nguoi cao tudi;

Xur:

1. Chap nhan don khai kién ciia ong Khuat Dinh B vé viéc tranh chap doi
quyén sir dung dat d6i voi ong Nguyén Duy H.

2. Budc 6ng Nguyén Duy H phai tra cho 6ng Khuat Pinh P va ba Ha Thi
C 01 phan thira dat s6 103a, to ban do s6 04, dién tich 28m? gii han bai cac
diém 1, 2, 3, 4, 1, dia chi: Thén 1, xd TG, huyén Phtic Tho, thanh phd Ha Nbi.
(C6 so dd kém theo)

Giao cho 6ng Khuat Binh P va ba Ha Thi C dugc quyén sé hitu toan bo
cong trinh trén dién tich dat 28m? (dién tich dat 6ng H phai tra cho 6ng P va Ba
C), gom: 01 phan chudng chan nudi, 01 (mot) giéng khoi, 01 phan bé biogas, 01
(mdt) nha v¢€ sinh, 01 (mot) téc dé chira nudc nhan hiéu Son Ha (dat trén mai
nha vé sinh) va 01 phan bép cap bdn, tong tri gia 3.713.000d (ba triéu bay trim
mudi ba nghin déng). Ong Khuat Pinh P va ba Ha Thi C phai thanh toan cho
ong Nguyén Duy H sd tién 3.713.000d (ba triéu bay trim mudi ba nghin dong).

3. Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an ma
nguoi phai thi hanh 4n khong thi hanh thi con phai chiu 13i suat phat sinh do
cham tra tién dugc xac dinh theo sy thoa thuan cia cac bén nhung khong dugc
vuot qua muc 13i sudt quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat dan su nim
2015, néu khong thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

4. Vé an phi: Ong Nguyén Duy H, 6ng Khuat Pinh P va ba Ha Thi C khong
phai ndp an phi dan sy so tham.



5.Vé quyén khang céo: Can ctr Diéu 271, 273 cua Bo luét to tung dan su: Cac
duong sy duoc khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi khong
cO mat tai phién toa thi tho1 han khang cao dugc tinh tir ngay ho nhan dugce ban an hodc
ban an duoc niém yét.

6. Vé thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh an theo
qui dinh tai Diéu 2 Luéat thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh &4n dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan sy, thdi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

TM. HQI PONG XET XU
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP. Ha Noi;
- VKSND huyén Phuc Tho;
- THADS huyén Phuc Tho;
- Cac duong su:
- Luu hd so.

Hoang Dirc Hieu

CAC HQI THAM THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Hoang Dirc Hiéu






