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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Loi.

Céc Héi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Thwong;

2. Ba Thi AMiNa.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phi - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuec
11 - Tay Ninh.

- Dai diéft Vién kiém sdt nhan qdfin khu vwec 11 - Tay Ninh tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 11 -Tay Ninh
xét Xt so tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 626/2024/TLST-DS ngay 23
thang 12 nam 2024, theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir s0: 125/2025/QDXXST-
DS ngay 19 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp dan suw yéu cau hity hop dc;ng
iy quyen, yéu cau hity hop dong chuyén nhwang quyén sir dung dat va tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ongﬂ Vi Hiru Thanh H, sinh nam 1972 va ba Thi G, sinh ndm
1980; cung cu tru tai: TO F, ap C, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay la: To 06, ap
C, xa T, tinh Tay Ninh), c6 mat;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén Thé T
— Luat su, Cong ty L - Thudc doan Luat su tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc T1, sinh ndam 1960, c6 mat;
Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1960, ving mit;

Cung cu tru tai: To F, ap C, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay la: T6 06, ap C,
xa T, tinh Tay Ninh).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1.1. Ong Ngo Thanh T3, sinh nim 1986; noi dang ky ho khau thuong tru:
Khu phd A, phuong C, thanh pho T, tinh Tay Ninh (nay la: Khu pho A, phuong T,
tinh TAy Ninh); noi cu trt tai: Ap T, x4 T, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay la: Ap
T, phuong B, tinh Tay Ninh), c6 mat;

Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1988; noi cu tru tai: Ap T, xa T, thanh pho T,
tinh Tay Ninh (nay 1a: Ap T, phudng B, tmh Tay Ninh), ving mat;

Nguo1 dai dién theo uy quyen cia ba Nguyén Thi T4: Ong Ngo Thanh T3,
sinh nim 1986; noi dang ky ho khau thuong tri: Khu phd A, phuong C, thanh pho
T, tinh Tay Ninh (nay la: Khu pho C, phuong T, tinh Tay Ninh); noi cu tru tai: Ap

T, xa T, thanh pho T, tinh Tay Ninh (nay la: Ap T, phuong B, tinh Tay Ninh), theo
Van ban uy quyén ngay 17/4/2025, c6 mit.

1.2. Ba Lam Thi Thu H1, sinh nam 1979; noi cu tra: SO nha A, duong B, to
B, khu phd A, phuong C, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay la: S6 nha A, dudng B,
to B, khu pho A, phuong T, tinh Tay Ninh), vang mit;

1.3. Ong Nguyén Tién D, sinh nim 1989; noi cu tri: T6 F, ap C, xa T, huyén
T, tinh Tay Ninh (nay la: T6 06, ap C, xa T, tinh Tay Ninh), ving mat;

1.4. Vin phong C1 (nay la: Vin phong C2) dia chi tru so: S6 C, duong P, khu
pho H, phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh (nay la: S6 C, duong P, khu pho H,
phuong T, tinh Tay Ninh); ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ninh Thanh H2 —
Chirc vu: Truong Van phong, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 23/12/2024 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, ciing nhuw tai phién toa, nguyén don ba Thi G, éng Vii Hitu Thanh H
va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don la éng Nguyéen Thé T
thong nhat trinh bay:

Vao ngay 30/7/2019 ba G, ong H c6 nhan chuyén nhuong cia dng Nguyén
Vin T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1 mot phan dat dién tich 423m?2, chiéu ngang 09m x
chiéu dai 47m (do dac thuc té dién tich 419,4 m?) dat thudc mot phﬁn thira s6 30,
td ban do s6 43 voi gia 120.000.000 dong, dat toa lac tai: To F, ap C, xa T, huyén
T, tinh Tay Ninh (nay 1a: To 06, ap C, xa T, tinh Tay Ninh). Khi chuyén nhuong c6
lam giay viét tay do ong T2 viét ong H, ba G va ong T2, ba T1 cung ky tén vao
giay “Bién nhan tién giao kéo sang nhuong dat”, vo chong ong H da giao du so
tién 120.000.000 dong cho vo chong ong T2, khi giao tién c6 su chung kién cua
ong Nguyén Vin N, ong Lam M, ba Truong Thi C. Thoi diém chuyén nhuong dat
da duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, nhung vo chong 6ng T2 dang thé
chap vay tién tai Ngan hang va hen sau khi lay s6 do s& lam thu tuc sang tén cho vo
chong ong H. Sau khi tra du tién hai bén tién hanh do va giao dat, vo chong ong H
da tién hanh xay hang rao, xay nha vé sinh, nha tim, trong cay an trai va sinh song
tir nam 2019 cho dén nay. Qua trinh sinh song trén dat vo chong 6ng H da nhiéu
lan yéu cau vo chong 6ng T2 hoan thanh thi tuc chuyén nhuwong dat nhung vo
chong ong T2 van khong thuc hién véi 1y do chua nhan so6 do tir Ngan hang ve.
DPén thang 11 nam 2024 vo chong 6ng H phat hién vo chong dng T2 d3 Uy quyén
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cho ba Lam Thi Thu H1 lam thu tuc chuyén nhuong toan bo dién tich dat 649,4m?2
trong d6 c6 dién tich dat 423m? thudc thira so 30, to ban d6 so 43, cho 6ng Ngb
Thanh T3, ba Nguyén Thi T4 khi chua dugc sy dong ¥ ciia vo chong ong H.

Do d6 nay 6ng H, ba G yéu cau tuyén boé Hop dong uy quyén s6 cong chimg:
19, quyén s6 01/2024/TP-CC-SCC/HPGD, ngay 02/01/2024 tai Vin phong C1
gitta 6ng Nguyén Vian T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1 véi ba Lam Thi Thu H1 va yéu
cau tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, so cong chimg: 367,
quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 10/01/2024 tai Van phong C1 gitta
ong Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1, ba Lam Thi Thu H1 véi dong Ngo
Thanh T3, ba Nguyén Thi T4 vo hiéu. Budc dng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi
Ngoc T1 hoan thanh thu tuc chuyén nhuong phéin dat do dac thuc té dién tich 419.4
m? (trong d6 dat ONT: 300m? va dat CLN: 119,4m?) dat thudéc mot phan thira so
30, to ban do sb 43, toa lac tai to F, ép C, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay la ép
C, xa T, tinh Tay Ninh) c6 tr can nhu sau: Huéng Dong giap duong bé tong;
huéng Tay giap thira dat so 25, to ban do so 43; huéng Bac giap dat ba T1, ong T2
th‘uc"_)? mot phan thira s6 30, to ban do so6 43; huéng Nam giap thtra dat so 38, to ban
do so 43.

Tai bién ban ghi loi khai cua duong su ngay 08/01/2025 va cac loi khai trong
qud trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi Ngoc T1
trinh bay:

Vao ngay 30/7/2019, ba va chong 1a ong Nguyén Van T2 c6 chuyén nhuong
phan dat c6 chiéu ngang 9m x dai 47m trong tong dién tich 649,4m? dat thudc thira
s6 30, to ban do sb 43, toa lac tai é‘ip C, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh cho vo ch(‘“)ng
ong H, ba G véi gia 120.000.000 dong, vo chong 6ng ba di nhan du tién, di giao
dat cho vo chong ong H, ba G quan 1y sir dung tir nam 2019 cho dén nay. Do phan
dat nay vo chong ba dang thé chap vay tién tai Ngan hang nén chua lam thd tuc
sang tén cho vo chong 6ng H. Do con trai Nguyén Tién D can vay tién nén vao
ngay 02/01/2024 ba va ong T2 da lam thu tuc Uy quyén cho ba Lam Thi Thu H1
thuc hién cac giao dich do6i véi ph::m dat néu trén tai Vin phong Cl vo1 muc dich D
vay ba H1 so tién 150.000.000 dong. Sau khi ky hop dong uy quyen ba H1 co glao
cho P s6 tién 110.000.000 dong, khi glao tién co lam glay “Cam két” ba cung véi
ong T2, ba H1 va D ky tén vao, con so tién 40.000.000 dong ba H1 chua giao cho
b va lam mot giéy no thé hién con no vo chf’")ng ba s6 tién 40.000.000 df’ing, ba H1
thoa thuan sé& giao du so6 tién con lai nhung sau d6 ba H1 van khong thuc hién giao
s6 tién nay. Sau khi ky Hop dong dy quyén ba H1 di tur ¥ lam thu tuc chuyén
nhuong toan bo dién tich dat 649,4m?2 thudc thua s6 30, t& ban do so 43 cho ong
T3, ba T4 dtmg tén trong d6 coé ca phan dat vo chong ba chuyén nhuong cho vo
chong 6ng H ma khong bao cho vo chong ba va P biét. Viéc chua hoan thanh thu
tuc chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng H do vo chong ba so suat iy quyén cho
ba H1 dan dén ba H1 chuyén nhuong cho ngudi khac. Do d6 nay ba dong ¥ toan
bo yéu cau khai kién ciia ba G, ong H. Doi véi viéc ba H1 cho D vay so tién
110.000.000 dong mic du giay cam két ngay 02/01/2024 ba va 6ng T2 cung ky
nhan, tuy nhién ngudi vay va nhan tién la D, nén D c6 trach nhiém hoan tra cho ba
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HI1 s6 tién 110.000.000 déng da nhan va lai suat theo quy dinh cta phap luat tir
ngay 02/01/2024. Con ban goc gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi phan
dat dién tich 649,4m? thuoc thira s6 30, to ban do s6 43 ba yéu cau 6ng T3, ba T4
giao tra lai cho vo chong ba dé hoan thanh thu tuc chuyén nhuong cho vo chong
ong H.

Trong qua trinh giai quyet vu an Toa an da tién hanh triéu tap hop lé bi don

ong Nguvén Vin T2 nhiéu lan tuy nhién éng Nguyén Vin T2 ving mdt nhing
khong co ly do chinh dang.

Tai vin ban trinh bay y kién ngay 27/02/2025 va cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu an nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan Van phong C1 (nay la Vin
phong C2) nguoi dai dién theo phap luat ong Ninh Thanh H2 trinh bay:

Hop dong uy quyén so 19, quyén s6 01/2024/TP-CC-SCC/HPGD, ngay
02/01/2024 tai Van phong C1 giira dng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1
véi ba Lam Thi Thu H1 va Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 cong
chung: 367, quyén so 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 10/01/2024, tai Vin
phong C1 giita 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1, ba Lam Thi Thu H1
voi dng Ngo Thanh T3, ba Nguyén Thi T4. Khi ky két hop dong tai Vin phong C1
(nay la Vian phong C2) déu thuc hién dung quy dinh phap luat tai Dicu 40, Diéu 41
Luat Cong chirng nam 2014, cac bén giao dich déu tham gia day du, da doc lai hop
dong va hoan toan doéng ¥ véi ndi dung hop dong, cac bén ky két hop dong trude
su cO mat cua Cong chirng vién. Ho so di cong ching duoc hoan thién va duoc
vao so cong ching theo trinh tur quy dinh cua phap luat. Do d6 d6i véi yéu cau
khéi kién ctia ba Thi G, 6ng Vii Hitu Thanh H yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai bién ban ghi loi khaz ngay 26/3/2025 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an nguoi cé quyén loi, nghxa vu lién quan éng Ngé Thanh T3, ba Nguyén
Thi T4 va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba T4 la 6ng T3 théng nhat trinh bay:

Vao ngay 10/01/2024 vo chong ong, ba cé ky két hop dong nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ba Lam Thi Thu H1 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua Ong Nguyen Van T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1, hop dong da duoc so cong
chung: 367, quyén so 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C1 d6i véi dién
tich dat 649,4m2, thudc thira dat s6 30, to ban do s6 43, toa lac tai ap C, xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh véi gia chuyén nhuong 180.000.000 dong, tuy nhién gia
chuyén nhuong ghi trong hop doéng la 150.000.000 déng. Sau khi chuyén nhuong
vo chong 6ng, ba khong tién hanh do va giao dat cling khong xac dinh duogc ai
dang sinh song trén dat véi 1y do cho ba H1 mot thoi gian dé ba H1 chudc lai phan
dat nay nén ong, ba chua lam thu tuc sang tén cho vo chong 6ng, ba. Tuy nhién do
ba H1 khong chudc lai phan dat nay qua thoi han chuyén nhuong nén éng, ba bi xir
phat vi pham hanh chinh. Ciing thoi gian nay 6ng, ba méi biét trén phan dat nay co
ba G, 6ng H dang quan Iy st dung va vo chong ong, ba khong biét trude d6 ba T1,
ong T2 di chuyén nhuong mot phan dat cho ba G, dong H. Ong, ba xac dinh viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat giira ngudi dai dién theo uy quyén ba H1 véi vo
chong, 6ng ba ngay 10/01/2024 1a hop phap, hop dong da duoc cong ching, dat da
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dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho vo chong ba dung tén. Hién nay
ban goc Giay chung nhan quyén st dung dat vo chong ong, ba dang giit khong
cam co hay thé chap cho ai. Do d6 nay 6ng, ba khong dong y véi toan bd yéu cau
khéi kién cua ba G, ong H, néu yéu cau khéi kién cuia ba G, ong H duoc chap nhan
thi dng, ba yéu cau ba H1 c6 trach nhiém hoan tra so tién 180.000.000 dong va tinh
1ai suat 1,66%/thang ké tir ngay 07/02/2024 cho dén nay.

Tai bien ban ghi loi khai ngay 31/3/2025 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Lam Thi Thu HI trinh bay:

Do quen biét véi 6ng Nguyén Tién D nén vao ngay 02/01/2024 tai Vin phong
C1 gitta ba va ba Nguyén Thi Ngoc T1, éng Nguyén Vin T2 cé ky két hop dong
iy quyén sd cong chirmg: 19, quyén s6 01/2024/TP-CC-SCC/HPGD véi muc dich
ba gilr cam co phé“m dat dién tich 649,4m? thudc thira s6 30, to ban do s6 43, dat toa
lac tai ap C, xd T, huyén T, tinh Tay Ninh dé cho dng P vay so6 tién 150.000.000
df)ng Sau khi ky hop dong uy quyén ba va ong T2, baTl, ong b co lam gidy cam
két vay tién, do 6ng D khong dimg tén gidy chirng nhan quyén st dung dat nay nén
ndi dung gidy cam két ghi 1a “...#6i ¢6 cho vo chong ¢é chii Nguyén Van T2 sinh
nam 1960 va Nguyen Thi Ngoc TI muton s6 tiéen 150.000.000 (mét tram nim muot
triéu dong chan) thoi han 02 nam...” nhu:ng thuc chat ngum vay tién va nhan tlen
la 6ng Nguyén Tién D, sau khi lam cam két ba d3 chuyén khoan cho éng P vao so
tai khoan ca nhan 6ng D mé tai Ngan hang A 5807947 s6 tién 110.000.000 dong,
ba con thiéu lai 40.000.000 df’ing nén co6 lam mot giéy no thé hién ba con no lai
ong T2, ba T1 so6 tien 40.000.000 dong hen trong ngay 02/01/2024 hoan tra du
nhung thuc té 1a ba van chua giao s6 tién 40.000.000 dong nay cho ong D, hién
nay hai ban goc Giay cam két va Giay no ngay 02/01/2024 ba dang giir.

Do can tién dé tra no doi véi so tien ba vay dé cho ong P vay ngay
02/01/2024, nén vao ngay 10/01/2024 ba c6 vay cua 6ng Ngd Thanh T3, ba
Nguyén Thi T4 so tién 150.000.000 dong, thoi han vay 03 thang hoan tra lai so tién
vay, li suat theo thoa thuan. Pé dam bao so tién vay ba da ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Vian T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1, ba
Lam Thi Thu HI véi 6ng Ngo Thanh T3, ba Nguyén Thi T4 s6 cong ching: 367,
quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 10/01/2024 tai Van phong C1 d6i
voi dién tich dat 649,4m? thuoc thira s6 30, t& ban dd so6 43, hai bén chi ky hop
dong khong tién hanh do va giao datva khong biét ba T1, ong T2 d3 chuyén
nhuong mot phan dat cho ba G, 6ng H. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ba da
nhan du so tién 150.000.000 dong, dén ngay 07/02/2024 ba tiép tuc vay thém vo
chong 6ng T3 s6 tién 30.000.000 dong, khi vay c6 lam glay no duoc viét dudi nodi
dung vay tién ngay 10/01/2024, dam bao so tién vay nay van la hop dong chuyén
nhuong dat cia vo chong ba T1, 6ng T2 d3 ky két truéc d6. Nhu vay ba di vay cua
vo chong 6ng T3, ba T4 s6 tién 180.000.000 dong, muc dich vay tién sir dung
110.000.000 dong tra so tién no cho ngudi khac ma ba da vay cho éng P vay lai
ngay 02/01/2024, so tién con lai ba sir dung vao muc dich ca nhan. Sau khi vay tién
ba co tra cho 6ng T3, ba T4 hai lan tién 14i ba khong nhé thoi gian tra va tra duoc



s6 tién bao nhiéu ngoai 1oi trinh bay cta ba ra thi ba khong c6 chimg cit ching
minh cho viéc tra a1 nay, con tién goc ba chua tra cho 6ng T3, ba T4.

Nay ba yéu cau Toa an cho thoi gian 20 ngay ké tir ngay 31/3/2025 dé ba va
ong D sip xép tién tra cho dng T3, ba T4 dé nhan ban goc Giay chimg nhan dat tra
lai cho 6ng T2 ba T1. Néu hét thoi han 20 ngay ba khong thuc hién duoc thi ba
dong ¥ toan bod yéu cau khéi kién cua ba G, 6ng H, con viée giai quyét hau qua cia
hop dfmg uy quyén vO hicu giu’a ba va ong T2, ba T1 va hau qua cta hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat vo hiéu glua ba v61 ba T4, ong T3, thi ba khong
yéu cau giai quyét trong vu 4n ndy ma yéu cau giai quyét bang mot vu an khac.

Tai bien ban ghi loi khai ngay 22/4/2025 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tién P trinh bay:

Do quen biét véi ba HI nén ong c6 hoi vay cua ba H1 so6 tién 150.000.000
dong dé lay von lam co khi stra chita may moc, so tién con lai dng stir dung dé tra
no cho cha, me 6ng la 6ng T2, ba T1 dang thé chap phan dat chuyén nhuong cho
ba G, ong H vay von tai Ngan hang chinh sach xa hoi huyén T, tinh Tay Ninh diém
giao dich tai xa T. P& dam bao so tién vay nay, vao ngay 02/01/2024 6ng nho cha,
me ky hop dong uy quyén véi ba H1 doi véi phan dat dién tich 649,4m? thira dat so
30, to ban do so6 43, dat toa lac tai ap C, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh d¢é lam tin,
Hop dong uy quyén da dwoc s6 cong chimg: 19, quyén so 01/2024/TP-CC-
SCC/HDGD, ngay 02/01/2024 tai Vian phong C1. Sau khi ky hop déng uy quyén
xong gitta ba H1 vdi cha, me va 6ng c6 lam mot giay cam két thé hién ba H1 cho
cha, me 6ng vay tién nhung thuc té 6ng la ngudi vay tién ba H1, sau khi ky giay
xong ba H1 da giao tién cho ong so tien 110.000.000 dong trong dé vira chuyén
khoan vao so6 tai khoan 5807947 - Ngan hing A mang tén 6ng va vira giao tién
mat. Con so tieén 40.000.000 dong ba H1 néi sé chuyén khoan cho dng sau va lam
mot giéy muon no thé hién con no cha, me ong sb tién 40.000.000 df’ing hen giao
du trong ngay 02/01/2024, tuy nhién ba H1 van khong chuyén khoan cho ong s6
tién 40.000.000 dong nay. Ong va ba H1 thoa thuan vay sé tién 150.000.000 dong
thoi han 02 nim, khong thoa thuan 13i, con 6ng co tién khi nao thi 6ng tra cho ba
H1 khi d6, tuy nhién do 1am an khé khan nén 6ng chua tra cho ba H1 duoc so tién
goc va 13i nao.

Trudce khi lam thu tuc Uy quyen doi véi phan dat néu trén thi cha, me 6ng da
chuyén nhuong cho ba G, 6ng H mdt phan dién tich chiéu ngang 9m x chiéu dai
hét dat trong tong dién tich 649,4m? trén dat c6 mot can nha. Vo chong ong H da
tra du tién chuyén nhuong cho cha, me 6ng va soéng on dinh trén phan dat nay tir
nim 2019 cho dén nay, qua trinh Uy quyén vo chong ba G khong biét. Sau khi
duoc uy quyén ba H1 da tu v lam thu tuc chuyén nhwong phan dat nay cho ong T3,
ba T4 khong bao cho 6ng va 6ng T2, ba T1 biét. Do d6 nay 6ng dong ¥ toan bd yéu
cau khoi kién ctia ba G, ong T1, ong yéu cau giai quyét hau qua hop dong iy
quyén giita cha, me dng va ba H1 vo hiéu cu thé 6ng dong ¥ hoan tra cho ba HI so
tién 110.000. 000 dong va 1ai suat 1%/thang ké tir ngay vay cho dén khi giai quyét
Xong vu an tai cap so tham. Con hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitra
ba HI, ba T1, 6ng T2 véi 6ng T3, ba T4 va hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat giira ba T1, 6ng T2 véi ba G, ong H thi ong yéu cau Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa:

- Nguyén don ba Thi G, déng Vii Hiru Thanh H van giit nguyén yéu cau khoi
kién.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ba Thi G 1a éng
Nguyén Thé T tranh luan: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba G, ong
H véi ba T1, ong T2 ngay 30/7/2019 1a c6 that, diéu nay duoc the hién bang giay
viét tay cac bén cung ky tén vao, ba G, ong H da giao du s6 tién 120.000.000 dong
cho vo chong ba T1, 6ng T2. Hon nira 6ng H, ba G d3 nhan dat trong cay lau nam,
x4y dung nha vé sinh, nha tam va hang rao kién c6 doi véi phan dat nhan chuyén
nhuong nay. Viéc ba T1, ong T2 tu ¥ iy quyén cho ba H1 d6i véi toan bo dién tich
649,4m? thira dat s6 30, to ban d6 s6 43 véi muc dich cho dng Nguyén Tién D 1a
con cua ba T1, 6ng T2 vay tién diéu nay thé hién hop dong uy quyén nay la gia tao
va viéc ba H1 vay tién cua ong T3, ba T4 so tién 180.000.000 dong ciling chuyén
nhuong toan bo dién tich dat nay khi chua dugce sy dong v cta ba G, 6ng H, ba T1,
ong T2 nham muc dich vay tién ciing 1a mot hop dong gia tao. Do d6 nay ba G,
ong H khoi kién yéu cau tuyén bé Hop dong iy quyén s cong chimg: 19, quyén
s6: 01/2024/TP- CC-SCC/HPGD, ngay 02/01/2024 tai Vin phong C1 gitta 6ng
Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1 véi ba Lam Thi Thu H1 va yéu cau
tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 cong chimg 367, quyén
s6 01/2024 TP/CC-SCC/HDPGD, ngay 10/01/2024 tai Vian phong C1 giita ong
Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1, ba Lam Thi Thu H1 véi 6ng Ngo Thanh
T3, ba Nguyén Thi T4 vo hiéu. Budc 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi Ngoc
T1 hoan thanh thu tuc chuyén nhuong phéin dat dién tich do dac thuc té 419.4 m?
(trong d6 dat ONT: 300m? va dat CLN: 119,4m?) dat thudc thira so 30, to ban d6 so
43, dat toa lac tai to F, ap C, xa T, tinh Tay Ninh c6 tr can nhu sau: Huéng dong
giap duong bé tong; huéng tay giap thira dat sé 25, to ban d6 s6 30; huéng bac
giap dat ba T1, 6ng T2 thudc mot phan thira so 43, t& ban d6 s6 30; huéng nam
giap thira dat s6 38, to ban do so6 30.

- Bi don ba Nguyén Thi Ngoc T1 dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cua ba G,
ong H, ngoai phan dat dang tranh chap vo chong ba khong con chuyén nhuong cho
vo chong 6ng H phan dat nao khac.

- Bi don 6ng I\Mlguyén Vian T2 da duogc triéu tap hop 1€ dén tham du phién toa
lan thir hai nhung van vang mat khong 1y do.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Tién D, ba Lam Thi Thu HI, nguoi dai dién theo phap luat
Vin phong C2 1a 6ng Ninh Thanh H2 vang mit di c6 don dé nghi Toa an xét xur
Véng mat.

+ Ong Ngb Thanh T3 khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cia ba G,
ong H vi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H1, ong T2, ba T1
voi vo chong 6ng déu hop phap di dwoc cong chimg dat da sang tén cho vo chong
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ong. Truong hop yéu cau cia 6ng H, ba G duoc chap nhan vo chong 6ng yéu cau
ba H1 hoan tra so tién 180.000.000 dong va lai suat 1,66%/thang tir ngay
07/02/2024 cho dén nay. Con d6i véi gidy no goc dé ngay 10/01/2024, ngay
07/02/2024 thé hién ba H1 viét con no vo chong ong so tién 180.000.000 dong mic
du Toa 4n yéu cau nhung 6ng van khong giao nop vi day la ching cir thé hién ba
H1 no tién vo chong 6ng.

- Y kién ciia dai dién Vién kiem sdt nhan dan khu vwee 11 - T ay Ninh:

+ Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching
ctr, chuan bi xét xr va quyét dinh dua vu an ra xét xit déu bao dam ding quy dinh
vé thoi han, noi dung, tham quyén cua Bo luat T tung dan su; Hoi df’Sng X€ét XU,
Thu ky phién toa thuc hién ding trinh tu, tha tuc d6i v6i phién toa dan su. Nhitng
ngudi tham gia to tung déu thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh, chap hanh
t6t Noi quy phién toa;

+ Vé viéc giai quyét vu an: Cian ¢t cac Diéu 122, 124, 129, 463, 466, 468 Bo
luat dan su; Piéu 147 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HPTP,
ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao Hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham va Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cuia nguyén don ba Thi G, 6ng Vil Hiru
Thanh H vé viéc:

Tuyén bo Hop dong iy quyén so cong ching: 19, quyen s6 01/2024 TP-CC-
SCC/HDGD, ngay 02/01/2024 tai Van phong C1 (nay la Van phong C2) gitra dng
Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1 véi ba Lam Thi Thu H1 vo hiéu.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg: 367,
quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HDGD, ngay 10/01/2024, tai Van phong C1 (nay la
Van phong C2) gitra 6ng Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1, ba Lam Thi
Thu H1 v61 6ng Ngb Thanh T3, ba Nguyén Thi T4 vo hiéu.

Budc ong Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1 tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhu'O’ng quyén st dung dat ngay 30/7/2019 giita ba Thi G, 6éng Vil
Htru Thanh H vé1 6ng Nguyen Van T2, ba Nguyen Thi Ngoc T1 d01 vdi1 dién tich
do dac thuc té 419,4 m? dat thudc mot phan thira s6 30, t& ban do sb 43.

Budc 6ng D co trach nhiém hoan tra cho ba H1 s6 tién 110.000.000 dong va
13i suat theo quy dinh.

Budc ba HI c¢o trach nhiém hoan tra cho ba T4, 6ng T3 so tién 180.000.000
dong va 1ai suat theo quy dinh.

- V& an phi:
+ Ba Thi G, 6ng Vii Hiru Thanh H khong phai chiu 4an phi dan su so tham do
yéu cau duoc chap nhan.



+ Ba Nguyén Thi Ngoc T1 duoc mién an phi dan su so tham do thudc truong
hop nguoi cao tuol do cd6 don mién an phi dan sy so tham. Ong Nguyén Van T2
phai chiu an phi dan su so tham do yéu cau ctua ba G, 6ng H duoc chap nhan;

+ Ong Nguyén Tién D, ba Lam Thi Thu HI phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat;

- V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vian T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1 c6 nghia
vu hoan tra cho ba Thi G, 6ng Vi Hiru Thanh H chi phi to tung do dac dinh gia,
xem xét tham dinh tai chd so tién 21.000.000 dong do yéu cau cua ba G, ong H
duoc ché‘ip nhan.

- V& kién nghi khic phuc: Khong co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng ctr co6 trong ho so vu an duge xem xét
tai phién toa va cén ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
thay:

[1] Vé to tung: Bi don Ong Nguyén Van T2 da duoc Toa an triéu tap hop 1€
dén phién toa lan thir hai nhung van vang mit khong c6 1y do, can ctr vao khoan 2
Diéu 227 Bo luat T6 tung dan su Toa an tién hanh xét xr vang mat ong T2. Ba
Lam Thi Thu H1, éng Nguyén Tién D, 6ng Ninh Thanh H2 vang mit tai phién toa
c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat; ba Nguyén Thi T4 vang mit c6 nguoi dai
dién theo 0y quyén 6ng Ngod Thanh T3 c6 mat tai phién tda cin ¢t vao khoan 1
Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su Toa an tién hanh xét xir vang mat ba H1, 6ng H2,
ong D.

[2] Xet yéu cau khai kien cua ba G, 6ng H yéu cau tuyén bd Hop dong uy
quyén so cong chu’ng 19, quyén so 01/2024 TP-CC-SCC/HDGD, ngay 02/01/2024
tai Van phong C1 glu’a ong Nguyen Van T2, ba Nguyen Thi Ngoc Tl V01 ba Lam
Thi Thu H1 va yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
cong chirng: 367, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 10/01/2024 tai Van
phong C1 giira dng Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1, ba Lam Thi Thu H1
voi dong Ngo Thanh T3, ba Nguyén Thi T4 vo hiéu.

[2.1] Doi véi hop dong uy quyén sd cong chung 19, quyén s6 01/2024/TP-
CC-SCC/HDbGD, ngay 02/01/2024:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don ba T1, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba H1, 6ng D déu thira nhan hop dong iy quyén ngay 02/01/2024 duoc
ky két nham dam bao cho viéc 6ng P vay tién cia ba H1 so tién 150.000.000 dong.
Tuy nhién do ba H1 khong du tién nén chi cho déng P vay so tién 110.000.000
déng, ba H1 da giao du so tién 110.000. 000 dong cho ong . Miac du Giéy cam
két” gh1 ba H1 cho 6ng T2, ba T1 vay tién nhlmg ong D la ngudi truc tiép vay va
nhan tién cua ba H1. Piéu nay thé hién hop dong uy quyén gura ong Nguyen Van
T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1 véi ba Lam Thi Thu H1 1a hop dong gia tao nham che
giéu va dam bao cho viéc vay tién giita ba H1 va 6ng D, can ctr vao Dicu 124 Bo
luat Dan su hop dong uy quyén nay vo hiéu.
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Do hién nay ong D chua tra tién goc va ldi cho ba H1, mic du qua trinh giai
quyét ba H1 d3a duoc giai thich giai quyét hau qua cua hop dong uy quyén vo hiéu
nhung ba H1 khong yéu cau Toa an giai quyét, tuy nhién 6ng D c6 yéu cau Toa an
giai quyét hau qua hop dong Uy quyén vo hiéu va dong ¥ hoan tra cho ba H1 so
tién goc 1a 110.000.000 dong va 1ai suat 1%/thang ké tir ngay 02/01/2024 cho dén
khi giai quyét xong vu an tai cap so tham. Do d6 dé giai quyét triét dé vu 4n can
giai quyét hau qua hop dong uy quyén ngay 02/01/2024 vo hiéu, can budc ong D
hoan tra cho ba H1 so tién goc 110.000.000 dong x 14i suat 1%/thang x 19 thang
06 ngay (tr ngay 02/01/2024 dén ngay 08/8/2025) = 21.120.000 dong (lam tron).
Tong cong goc va lai ong P co6 trach nhiém hoan tra cho ba H1 1a 131.120.000
dong.

[2.2] D6i v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimng
367, quyen so 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 10/01/2024 tai Van phong C1:

Ba H1 thira nhan sau khi ba vay tién cua nguoi khac dé cho 6ng P vay s6 tién
110.000.000 d6ng ngay 02/01/2024, do khong co tién tra cho ngudi nay nén ba da
vay cua ong T3, ba T4 s6 tién 150.000.000 dong vao ngay 10/01/2024, khi vay co6
lam giay no (hién ban goc gidy no 6ng T3, ba T4 giir). Dé dam bao khoan vay nay
ba da lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 649,4m? thira dat so
30, to ban d6 s6 43 do ba T1, 6ng T2 uy quyén cho ba sang cho 6ng T3, ba T4. Sau
khi chuyén nhuong ngay 07/02/2024 ba tiép tuc vay cua 6ng T3, ba T4 so tién
30.000.000 dong, khi vay cé ky nhan no chung gidy no ngay 10/01/2024, tong
cong ba vay cua 6ng T3, ba T4 so tién 180.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu
an ong T3, ba T4 khong thira nhan muc dich nhan chuyén nhuwong phan dat néu
trén dé cho ba H1 vay s6 tién 180.000.000 dong, tuy nhién (tai but luc 119, 120)
ong T3 thira nhan di giao du tién chuyén nhuong 180.000.000 dong cho ba H1
nhung ghi noi dung giay giao tién la giay vay tién va vo chong 6ng T3 chi ky tén
hop dong khong tién hanh xem vi tri dat va ai dang sinh song trén phan dat nhan
chuyén nhuong. DPiéu nay thé hién Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
néu trén giira nguodi uy quyén ba H1, ba T1, 6ng T2 véi dng T3, ba T4 1a hop dong
gia tao nhim che gidu va dam bao cho viéc vay tién gitra ba H1 véi ong T3, ba T4,
can ctr vao Diéu 124 B6 luat Dan su hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 07/02/2024 v6 hiéu.

Ba H1 trinh bay c6 tra cho 6ng T3, ba T4 hai thang tién 1di nhung khong nhé
thoi gian va so tién bao nhiéu, tuy nhién ba H1 khong c6 ching ctt chirng minh cho
viéc tra 1a1 nay. Hon nira viéc tra 1ai ndy ong T3, ba T4 khong thtra nhan, ma ong
T3 thira nhan khi vay tién hai bén thoa thuan 13i suat 1,66%/thang, thoi han vay 03
thang, ké tir ngay vay ba H1 chua tra duoc s6 tién goc va 1ii nao, do d6 1oi trinh
bay cta 6ng T3, ba T4 c6 can cir chap nhan. Mic du ban goc giay no dé ngay
10/01/2024 va dé ngay 07/02/2024 Toa an yéu cau dng T3, ba T4 giao ndp tuy
nhién 6ng T3, ba T4 van khong giao ndp va ba H1 khong yéu cau giai quyét hau
qua cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Tuy nhién dé giai
quyét triét dé vu an va ba H1 da nhan cua 6ng T3, ba T4 s6 tién 180.000.000 dong
nén can buodc ba H1 tra cho ong T3, ba T4 s6 tién goc 180.000.000 dong va 1i suat
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1,66%/thang ké tir ngay 07/02/2024 cho dén nay. Cu thé 180.000.000 dong x i
suat 1,66%/thang x 18 thang 01 ngay (tir ngay 07/02/2024 dén ngay 08/8/2025) =
53.883.000 dong (lam tron). Tong cong goc va 13i ba H1 c6 trach nhiém hoan tra
cho ong T3, ba T4 1a 233.883.000 dong.

Do6i v6i ban goc Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat do Chi nhanh Vin phong D1 cap ngay 17/10/2024 cho
ong T3, ba T4, 56 vao so cap GCN: CN04085, do Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 cong chimg 367, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD, ngay
10/01/2024 tai Van phong C1 vo hiéu, nén can kién nghi co quan c6 tham quyén
thu hoi.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia ba Thi G, 6ng Vii Hiru Thanh H yéu cau 6ng
Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1 hoan thanh tha tuc hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 30/7/2019 d6i phan dat dién tich do dac thuc té
419,4 m? (trong d6 dat ONT: 300m? va dat CLN: 119,4m?) dat thudc thira s6 30, to
ban d6 s6 43, dat toa lac tai to F, ap C, xa T, tinh Tay Ninh, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[3.1] Ba T1, ong H, ba G déu thira nhan ngay 30/7/2019 hai bén c6 lam giay
tay chuyén nhuong phan dat dién tich chiéu ngang 9m x chiéu dai 47m, dat thuoc
mot phan thira s6 30, to& ban do so 43, ngoai ra hai bén khong chuyén nhuong phan
dat nao khac. Diéu nay thé hién gitta ba G, 6ng H va ba T1, 6ng T2 c6 chuyén
nhuong quyén st dung dat doi vdi phan dat nay.

V¢ hinh thtc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/7/2019 co
dién tich do dac thuc té 419,4 m? (trong d6 dat ONT: 300m? va dat CLN: 119,4m?)
dat thudc mot phf:in thtra s6 30, to ban do s6 43 duoc lap thanh van ban mac du
khong dugc cong ching, chirg thuc cia co quan Nha nudc c6 tham quyén theo
quy dinh tai khoan 3 DPiéu 167 Luat dat dai nim 2013 va tai thoi diém nhan chuyén
nhuong dat chua dugc cap giay chimg nhan quyén st dung dat. Tuy nhién ba G,
ong H da giao du 120.000.000 dong tién chuyén nhuong cho ba T1, ong T2, vo
chong 6ng H d tién hanh xay dung hang rao, xdy dung nha tam, nha vé sinh, trong
cay lau nam va quan ly st dung tur ngay chuyen nhuong cho dén nay. Mat du tai
thoi diém chuyén nhuong dat chua duoc cap glay chlmg nhan quyén st dung dat
tuy nhién ba T1, 6ng T2 da lam thu tuc ké khai cap giay chirng nhan (ttr but luc 63
dén 93) dén ngay 13/12/2023 phan dat dién tich 649,4m? thira dat s6 30, t& ban do6
s6 43 da duoc UBND huyén T, tinh Tay Ninh cap giay ching nhan quyén st dung
dat cho ba T1, 6ng T2. Hon nita ba T1 dong ¥ hoan thanh thu tuc chuyén nhuong
phan dat dién tich do dac thuc t¢ 419,4m? (trong d6 dat ONT: 300m? va dat CLN:
119,4m?) dat thudc thira so6 30, to ban d6 s6 43 cho ba G, 6ng H. Do d6, can ctr vao
Piéu 129 Bo luat dan su; Diéu 101, Piéu 168, Piéu 188 Luat dat dai 2013 va diém
b.3 tieu muc 2.2 muc 2 Nghi quyét: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan toi cao, can chap nhan yéu cau khai kién cia ba
G, 6ng H, cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba G, éng
H va éng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1 ngay 30/7/2019.
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[3.2] Qua trinh giai quyét vu 4n ba T1, 6ng D trinh bay phan dat dién tich
649,4m? thira dat so 30, to ban do6 s6 43 da duoc cap Giay chung nhan quyén sur
dung dat, thoi diém chuyén nhuong cho vo chong 6ng H dat dang thé chap tai
Ngan hang va 6ng D sir dung so tién vay cua ba H1 dé ba T1, ong T2 tra no cho
Ngan hang giai chap Giay chimg nhan quyén st dung dat. Tuy nhién ngay
13/12/2023 phan dat nay ma6i duge UBND huyén T cap gidy ching nhan quyén su
dung dat, hon nita 6ng P vay tién ba H1 sau khi ba T1, 6ng T2 uy quyén cho ba H1
va Vin phong DKPD tinh T - Chi nhanh T5 cung cap (but luc 112) phan dat nay
khong dang ky thé chap. Do d6 10i trinh bay cua ba T1, 6ng D 1a khong c6 can ctr
chap nhan.

[3.3] Tai so do hién trang sir dung dat s6: 135/SPHT-CTY, ngay 28/4/2025
cua Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién V thé hién phan dat tranh chap co6
dién tich dat do dac thuc té 419,4m? (trong d6 dat ONT: 300m? va dat CLN:
119,4m?) thudéc mot phan thira s6 30, to ban d6 s6 43. Do d6 can budc ba T1, ong
T2 hoan thanh thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich dat do dac thuc
té 419,4m? (trong d6 dat ONT: 300m? va dat CLN: 119,4m?) cho éng H, ba G.

[4] D6i véi cac tai san khac trén dat cac duong su khong tranh chap nén
khong dat ra giai quyeét.

[5] Vé chi phi do dac xem xét, tham dinh tai cho, chi phi dinh gia tai san la
21.000.000 dong: Do yéu cau khoi kién ctia ba G, 6ng H dwoc chap nhan nén can
budc ba T1, 6ng T2 c6 trach nhiém hoan tra lai s6 tien 21.000.000 dong chi phi do
dac xem x¢&t, tham dinh tai cho, chi phi dinh gi4 tai san cho ba G, 6ng H.

[6 Tir nhiing phan tich nhan dinh néu trén xét yéu cau khai kién cua ba Thi G,
ong Vii Hiru Thanh H d6i véi ba Nguyén Thi Ngoc T1, éng Nguyén Vian T2 1a co
can cu chap nhan.

[7] Vé an phi:

+ Ba Thi G, 6ng Vii Hiru Thanh H khong phai chiu 4n phi dan su so tham do
yéu cau khéi kién duoc chép nhan.

+ Ba Nguyég Thi Ngoc T1, 6ng Nguyén Van T2 1a nguoi cao tudi, tuy nhién
ba T1 c6 don mién an phi nén dugc mién *2 an phi dan su so tham. Do6i véi ong
Nguyén Van T2 do khong ¢6 don mi€én an phi dan su so tham nén phai chiu %2 an
phi dan su so tham do yéu cau cia ba G, 6ng H duoc chap nhan;

+ Ong Nguyén Tién P phai chiu 4n phi dan su so thim trén sb tién
131.120.000 dong c6 nghia vu hoan tra cho ba Lam Thi Thu H1;

+ Ba Lam Thi Thu H1 phai chiu an phi dan su so tham tré‘j:un sO tién
233.883.000 dong c6 nghia vu hoan tra cho dng Ngé Thanh T3, ba Nguyén Thi T4.

[8] Xét dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 cin cu, phu hop véi
nhitng nhan dinh trén nén H1 df’ing Xét XU ché‘ip nhan.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:
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1. Can ctt vao cac Diéu 122, 124, 131, 500, 501, 502; 463, 466, 468 Bo luat
dan su; cac Dieu 101, 168, 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 158, Dicu 166, Dicu
147, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cuia Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét
s6: 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 14, 14i suat, phat
vipha m va DPiéu 26, Diéu 27 Ngh1 quyét so: 326/2016[UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cuia nguyén don ba Thi G, ong Vu Hiu
Thanh H vé viéc “Tranh chap dan sur yéu cau huy hop dong 1 1y quyén, yéu cau ity
hop dong chuyen nhiwrong quyen sir dung dat va tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat” véi bi don 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi Ngoc
T1.

1.1 Tuyén bé Hop dong uy quyén so cong ching 19, quyén so 01/2024/TP-
CC-SCC/HDBGD, ngay 02/01/2024 tai Van phong C1 (nay la Van phong C2) giira
ong Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1 véi ba Lam Thi Thu H1 v6 hiéu.

Budc ong Nguyén Tién D c6 nghia vu hoan tra cho ba Lam Thi Thu H1 s6
tién 131.120.000 (mot trim ba muoi mot triéu mot traim hai muoi nghin) df’ing
trong d6 tién goéc 110.000.000 (mot traim muoi triéu) dong va tién 14i 21.120.000
(hai muoi mot triéu mot trim hai mwoi nghin) dong.

K¢ tr ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham (ngay 09/8/2025) cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh an ong Nguyén Tién P con phai chiu khoan tién
13i cta so tién con phai thi hanh 4an, theo mirc l4i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan su.

1.2 Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so6 cong ching
367, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 10/01/2024, tai Van phong C1
(nay la Vin phong C2) giita 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1, ba
Lam Thi Thu H1 véi 6ng Ngo Thanh T3, ba Nguyén Thi T4 vo hiéu.

Budc ba Lam Thi Thu HI c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Ng6 Thanh T3, ba
Nguyén Thi T4 s6 tién 233.883.000 (hai trim ba muoi ba triéu tdm trim tAm muoi
ba nghin) dong trong dé tién goc 180.000.000 (mot tram tdm muoi triéu) dong va
tién 14i 53.883.000 (ndm muoi ba triéu tAm trim tam muoi ba nghin) dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham (ngay 09/8/2025) cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh an ba Lam Thi Thu H1 con phai chiu khoan tién
13i cta so tién con phai thi hanh 4n, theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan su.

Kién nghi co quan c6 thAm quyén thu hoi mot ban goc Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat do Chi
nhanh Van phong D1 cap ngay 17/10/2024 cho 6ng Ngo Thanh T3, ba Nguyén Thi
T4, s6 vao s6 cap GCN: CN04085.

1.3. Céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 30/7/2019
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gitta ba Thi G, éng Vi Hiru Thanh H véi 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi
Ngoc T1 doi véi dién tich 419,4 m? (trong d6 dat ONT: 300m2 va dat CLN:
119,4m?) dat thuéc mot phan thira s6 30, to ban do so 43, dat toa lac tai to F, ap C,
xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay 1a: Ap C, xa T, tinh Tay Ninh), dat cé tir can nhu
Sau.

- Huéng Dong giap duong bé tong (dai 9.14m);

- Huéng Tay giap thira dat so 25, to ban do s6 43 (dai 9m);

- Huéng Biac giap dat ba T1, ong T2 thudc mot phan thira s6 30, to ban do so
43 (dai 46.39m);

- Huéng Nam giap thira dat s6 38, to ban do so 43 (dai 46.68m).

(Kem theo Ban én la So do hién trang sir dung dat so: 135/SDHIT-CTY, ngay
28/4/2025 cua Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién V)

2. Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san:

Ong Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1 c6 nghia vu hoan tra cho ba
Thi G, 6ng Vi Hitu Thanh H s6 tién 21.000.000 (hai muoi mot triéu) dong chi phi
do dac, xem xét, tham dinh tai cho va chi phi dinh gia tai san.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ba Thi G, 6ng Vi Hitu Thanh H
cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng Nguyén Vian T2, ba Nguyén Thi Ngoc T1 con
phai tra cho ba Thi G, éng Vii Hitu Thanh H s6 tién 1ai doi vé6i s6 tién chim tra
trong Ung véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan su.

3. Vé an phi:

- Ba Nguyén Thi Ngoc T1 khong phai chiu an phi dan su so tham, do thudc
truong hop duoc mién ndp tién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghl quyét so: 326/2016[UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

- Ong Nguyén Van T2 phai chiu 450.000 (bdn trim nim muoi nghin) dong an
phi dan su so tham;

- Ong Nguyén Tién D phai chiu 6.556.000 (sau triéu ndm tram nam muoi sau
nghin) dong an phi dan sy so tham;

- Ba Lam Thi Thu HI1 phai chiu 11.694.000 (muo1 mot triéu sau tram chin
muoi bon nghin) déng an phi dan su so tham;

- Ba Thi G, 6ng Vii Hitu Thanh H khong phai chiu an phi dan su so tham,
hoan tra lai cho ba Thi G, 6ng Vii Hiru Thanh H 900.000 (chin trim nghin) dong
tién tam Ung an phi d3 ndp theo Bién lai s6 0003006, ngay 23 thang 12 nim 2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

4. V& quyen khang cao: Ba Thi G, 6ng Vi Hiru Thanh H, ba Nguyén Thi
Ngoc T1, 6ng Ngo Thanh T3, ba Nguyén Thi T4 c6 mit tai phién tdoa c6 quyén
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khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Lam Thi Thu H1, 6ng
Ninh Thanh H2, 6ng Nguyén Vian T2, 6ng Nguyén Tién P ving mat tai phlen toa
dugc quyén khang c4o ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc téng dat hop €.

5. Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén théa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an
dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- PKTNV TAND tinh T4y Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND khu vue 11- Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Lwu hd so;

- Lwu tap an van (L).

Nguyén Trung Loi
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