TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUC THQ, TP. HA NOI Doc lap - Tu do - Hanh Phiic
Ban an s6: 03/2025/ST-DS
Ngay 19 - 3 - 2025
V/v tranh chap Hop dong dat coc

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUC THQ, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Dirc Hiéu

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Lé Xuan Son va ba Nguyén Kim Oanh

- Thue ky phién toa: Ong Nguyén Anh Diing, Thu ky Toa 4n nhén dén huyén Phiic Tho

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Phiic Tho, thanh pho Ha Nji
tham gia phién toa: Ba Khuat Thi My Dung, Kiém sat vién

Ngay 19 thang 3 ndm 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Phac Tho xét
xUr so tham cong khai vu an thu 1y s6 17/2025/TLST - DS ngay 18 thang 02 nam
2025 vé tranh chip hop dong dit coc theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sd
03/2025/QDST-DS ngay 04 thang 3 nam 2025, gilta cdc duong suy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1963. (c6 mit)

Noi cu tri: Thon PX, xd VX, huyén Phuc Tho, thanh phé Ha Noi

- Bi don: Ong Kiéu Duy L, sinh nam 1953. (ving mat)

Noi cu tri: Thon X, x4 SP, huyén Phuc Tho, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Kiéu Duy C, sinh nim 1976; dia chi:
Thén X, xi SP, huyén Phiic Tho, thanh phd Ha Noi. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 12 ba Nguyén Thi N trinh bay:

Niam 2024, ba Nguyén Thi N biét gia dinh 6ng Kiéu Duy L & Thon X, xi
SP, huyén Phuc Tho c6 nhu cau chuyén nhuong thira dat s6 120, to ban do 18,
dién tich 275m? tai xa SP, huyén Phuc Tho (sau day goi 1a thira dat s6 120). Ba
c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong thira dat nay nén gap 6ng L. Hai bén thong nhat
thoa thuan: Ong L chuyén nhugng cho ba thia dat s6 120 voi gia
1.470.000.000ddng, 6ng L chuyén nhugng cho ba N thira dat sé 120 dung véi
dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD), néu dién
tich thuc té khong dung véi dién tich trong GCNQSDD thi 6ng L phai c6 trach
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nhi¢m lam thu tuc dinh chinh cho khép. Ngay 22/10/2024, cac bén da 1ap Hop
déng dat coc, ndi dung: Ba N dat coc cho 6ng L s6 tién ZO0.000.000déng. Trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay ba N dit coc, 6ng L phai hoan tat cac thu tuc, gidy
to dé cac bén ky két Hop ddng cong chimg chuyén nhuong thira dat sé 120. Néu
ong L Khong hoan tat duge cac tha tuc nhu da thoa thuan néu trén hodc ong L
khéng chuyén nhuong cho ba N thira dat s 120 nira thi 6ng L phai tra cho ba N
toan bd s6 tién da nhan dit coc va ong L phai chiu phat coc bﬁng sb tién ba N da
dat coc. Cung ngay 22/10/2024, ba N da dat coc cho ong L s6 tién
200.000.000d6ng va 6ng L di nhan du sb tién 200.000.000d6ng dat coc. Tiép
d6, ba N moi Cong ty do dac dén do thira dat s6 120, két qua sd do dién tich
thuc té khong ding véi dién tich trong GCNQSDPD. Ba N yéu cau 6ng L 1am thu
tuc dinh chinh cho khép giita dién tich dat thuc té va dién tich dat trong
GCNQSDD nhung 6ng L khong thuc hién, nén khong thyc hién dugc cong
chtng giao dich chuyén nhugng thira dat s6 120 tir 6ng L sang ba N. Sau do,
ong L khong déng ¥ chuyén nhuong cho ba N thira dat s6 120 nira.

Trai qua thoi gian dai, cdc bén van khong théng nhét dugc phuong 4n giai
quyét dé thyc hién dugc giao dich chuyén nhuong thira dat s6 120. Ba N thay
quyén va loi ich hop phap cta minh bi vi pham nghiém trong ma bén phia ong L
khong co thién chi dé giai quyét vu viéc. Vi vay, ba N khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc 6ng Kiéu Duy L phai tra cho ba sé tién géom: Tién dit coc
200.000.000d0ng va tién phat coc 200.000.000d6ng, tong cong 400.000.000d
(bdn tram triéu dong).

* Bi don 1a ong Kiéu Duy L va nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng L 13 anh
Kiéu Duy C trinh bay:

Ong Kiéu Duy L 1a chu sir dung thira d4t s6 120. Ngudn gbc thira dat nay 1a ciia
ong cha dé lai cho ong L, khong ai khac co quyén loi, nghia vu gi ddi vé6i thira dét nay.
Nim 2005, UBND huyén Phiic Tho cdp GCNQSDD thira dat sé 120 cho h¢ 6ng
Kiéu Duy L. Thira d4t nay, ong L chi trong cdy cdi, rau mau, khong xay dung cong
trinh gi. Nam 2024, gia dinh c¢6 cong viéc nén 6ng L mudn ban thira dat s6 120. Ba
Nguyén Thi N d&én gip 6ng L dé hoi mua. Hai bén cung thoa thuan: Ong L chuyén
nhuong cho ba N thira dat sé 120 véi gia 1.470.000.000dong; 6ng L cam két
chuyén nhuong cho ba N dung véi dién tich dat theo GCNQSDD, néu dién tich
thue té khong ding véi dién tich trong GCNQSDD thi ong L phai c6 trach
nhi¢m lam thu tuc dinh chinh cho khép. Ngay 22/10/2024, cac bén da ky Hop
déng dat coc, theo do, ba N dat coc cho 6ng L sb tién ZO0.000.000déng vaong L
d3 nhan du 200.000.000d6ng. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ba N dit coc,
ong L phai hoan tat cac thu tuc, gidy to dé cac bén ky két Hop dong cong chimg
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chuyén nhuong thira dat sé 120. Néu 6ng L khong hoan tat duoc cac thi tuc nhur
d3 thoa thuan néu trén hodc 6ng L khéng chuyén nhugng cho ba N thira dit sb
120 nira thi 6ng L phai tra cho ba N toan bd s6 tién di nhan dat coc va ong L
phai chiu phat coc béng sb tién ba N d3 dit coc.

Sau khi cac bén ky két xong hop dong dit coc vao ngay 22/10/2024, ba N
goi Cong ty do dac dén do thura dat sé 120, két qua sé do thuc té khong ding véi
dién tich trong GCNQSDD. Ong L bao ba N lam thu tyc dinh chinh cho khép
dién tich gitra thuc t& va dién tich trong GCNQSDD thi ba N bao phai cho
khoang 3-4 thang méi xong. Nhung luc do, gia dinh éng L ¢6 viée can tién ngay
nén 6ng L bao khong chd duoc va khong ban dat nita. Sau d6, ong L d3 lam thu
tuc ting cho con trai 1a anh Kiéu Duy C thira déat s6 120. Co quan chuyén mén
dang lam thi tuc cAp GCNQSDD cua thira dat s6 120 dung tén anh C, nhung do
ba N ¢6 don ngan chdn nén anh C chua dugc nhan GCNQSDD ve.

Nay ba N khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Kicu Duy L phai
tra cho ba N sd tién gém: Tién dat coc 200.000.000d6ng va tién phat coc
200.000.000d6ng, tong cong 400.000.000d, 6ng L chi déng ¥ tra cho ba N
200.000.000d0ng tién dit coc, khong ddéng ¥ tra tién phat coc.

Tai phién toa, ba N giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau ong L phai tra
cho ba N 200.000.000ddng tién dit coc va 200.000.000d0ng phat coc, tong cong
400.000.000dong. Anh C dai dién theo ty quyén ctia 6ng L dong y 6ng L tra cho
ba N 200.000.000ddng tién dit coc va xin ba N tién phat coc vi hién ong L d3
gia yéu va c6 nhiéu bénh. Ba N khong dong y. Ngoai ra, tai phién toa, ba N van
c6 thién chi mua lai thira dat s6 120 véi gia 1.700.000.000dong nhung anh C doi
ban véi gia 10.000.000d/m? thi ba N khong dong .

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phtic Tho phat biéu ¥ kién:

Vé 6 tung: Qua trinh thy 1y, gidi quyét vu an va tai phién toa, Toa an, Hoi dong
xét xtr va cac duong su thuc hién ding trinh ty, thi tuc ciia BO luat t tung dan sur.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Didu 328 cua Bo luat
dan sy nam 2015: Chép nhan don khai kién cua ba Nguyén Thi N, budc ong Kiéu
Duy L phai tra cho ba Nguyén Thi N tién dit coc ZO0.000.000déng va tién phat coc
200.000.000d0ng, tong cong 400.000.000ddng. Vé an phi: Ong L 13 ngudi cao tudi
nén dugc mién ndp tién an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. i voi yéu cau doi tién dit coc ctia ba Nguyén Thi N:
Ong Kiéu Duy L 14 ch st dung thtra dt s6 120. Nam 2024, gia dinh ¢6 cong

viéc nén ong L giao ban thira dat s6 120. Ba Nguyén Thi N ¢6 nhu cAu nhan chuyén
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nhuong nén dén gip ong L dé hoi mua. Hai bén cing thoa thuan: Ong L chuyén
nhugng cho ba N thira dat s6 120 vé6i gia 1.470.000.000d0ng; 6ng L cam két
chuyén nhuong cho ba N dung véi dién tich d4t theo GCNQSDD, néu dién tich
thuc té khong ding véi dién tich trong GCNQSDD thi ong L phai c6 trach
nhiém lam thu tuc dinh chinh cho khép. Ngay 22/10/2024, cac bén da ky Hop
déng dat coc, theo do, ba N dat coc cho ong L s6 tién ZO0.000.000déng va ong L
d3 nhan da 200.000.000d6ng. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ba N dit coc,
6ng L phai hoan tit cac thu tuc, gidy to dé cac bén ky két Hop dong cong chimg
chuyén nhuong thira dat s 120. Néu 6ng L khong hoan tt dugc cac thi tuc nhu
d3 thoa thuan néu trén hodc 6ng L khoéng chuyén nhugng cho ba N thira dat sb
120 nita thi ong L phai tra cho ba N toan bd sb tién 200.000.000d0ng da nhan
dat coc va ong L phai chiu phat coc s6 tién 200.000.000d0ng cho ba N.

Sau khi cac bén ky két hop dong dit coc, ba N goi Cong ty do dac dén do
thira dat s6 120, két qua sé do thuc té khong dung véi dién tich trong
GCNQSDD. Ba N yéu cau 6ng L 1am thu tyc dinh chinh cho khép giira dién tich
dat thuc té va dién tich dat trong GCNQSDD nhung ong L khong thuc hién, nén
khong thuc hién dugc giao dich chuyén nhuong thira dat s6 120 tir ong L sang
ba N. Sau d6, 6ng L khéng ddng ¥ chuyén nhuong cho ba N thira dat s6 120 nira
ma 6ng L lai 1am thu tuc ting cho con trai 1a anh Kiéu Duy C thira dat s6 120,
Co quan chuyén mén dang lam thu tuc cAp GCNQSDD cua thira dat s 120
dimg tén anh C, nhung do ba N c6 don ngan chan nén anh C chua dugc nhan
GCNQSDD vé.

Xét thay, thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 120 giira 6ng Kiéu Duy L
va ba Nguyén Thi N thé hién tai Hop dong dit coc ngay 22/10/2024 dugc cac
bén xac 1ap hoan toan tu nguyén, theo d6 6ng L chuyén nhuong cho ba N thira
dat s6 120 véi gia 1.470.000.000dong, trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy ba N
dit coc, ong L phai hoan tat cac thu tuc, gidy to dé cac bén ky két Hop dong
cong chimg chuyén nhuong thira dat sé 120, 6ng L cam két dat da dién tich so
véi GCNQSDPD. Néu 6ng L khong hoan tat duge cac thi tuc nhu da thoa thuan
néu trén hodc 6ng L khong chuyén nhuong cho ba N thira dat sé 120 nita thi 6ng
L phai tra cho ba N toan bo s6 tién di nhan dit coc va ong L phai chiu phat coc
béng s6 tién da nhan dit coc ctia ba N. Ba N va ong L déu x4ac nhan ba N da dat
coc cho 6ng L s tién 200.000.000d0ng vao ngay 22/10/2024 dé thuc hién Hop
déng chuyén nhuong QSDD thura dat s6 120. Sau khi dat coc, bA N goi Cong ty
do dac dén do thira dat s6 120, két qua s6 do thuc té khong dung véi dién tich
trong GCNQSDD. Ba N yéu cau 6ng L lam thi tuc dinh chinh cho khép giita
dién tich dat thyc té voi dién tich dat trong GCNQSDD nhung 6ng L khong thuc
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hién, ma vi¢c dinh chinh nay chi bén 6ng L méi lam dugc, nén khong thuc hién
duogc giao dich chuyén nhugng thira dat sé 120 tir 6ng L sang ba N. Sau do, ong
L khong ddng ¥ chuyén nhuong cho ba N thira dit s6 120 nita ma 6ng L lai lam
thi tyc tang cho con trai 1a anh Kiéu Duy C thira dat s6 120. Co quan chuyén
mon dang 1am thu tuc cdp GCNQSDD cua thira dat s 120 ding tén anh C,
nhung do ba N ¢6 don ngan chdn nén sy viéc bi tam dung. Nhu vay, 6ng L da vi
pham thoa thuan, khong 1am thu tuc dinh chinh dé khép dién tich giita thyc té
v6i GCNQSDBD ciia thira dat s6 120, tir chdi giao két hop dong chuyén nhuong
QSDD thira dat s6 120. Khong chi dung lai ¢ vi pham do, 6ng L lai [am thu tuc
tang cho anh Kiéu Duy C thira dat s6 120 trong khi thira dit nay dang co tranh
chép gitta 6ng L v&i ba N. Cin ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 cua Bo luat Dan sur
nim 2015, ba N khéi kién yéu cau ong L tra lai tién dat coc 14 ¢6 can ct.

[2]. Bbi v6i yéu cau doi tién phat coc cia ba Nguyén Thi N:

Do 6ng L vi pham thoa thun, khong lam thu tuc dinh chinh dé khép dién
tich giita thuc t& vdi GCNQSDD cua thira dat s6 120, tir chdi giao két hop dong
chuyén nhuong QSDD thira dat s6 120 (nhu phan tich tai muc [1]) va cac bén
khong c6 thda thuan khac vé viée phat coc. Can cur quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 cla
B0 luat Dan sy nam 2015, Ba N yéu cau doi tién phat coc d6i voi 6ng L 1a ¢6 cin
cur.

[3]. V& 4n phi: Ong Kiéu Duy L phai chiu 4n phi dan sy so tham theo qui
dinh ctia phap luat. Tuy nhién, 6ng L sinh ndm 1953, nim nay di trén 60 tudi;
do vay, cin ct quy dinh ctia Luat Nguoi cao tudi thi ong L thude dién nguoi cao
tudi nén duoc mién ndp an phi dan sy. Hoan tra ba Nguyén Thi N sb tién tam
ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 328 ciia Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 147 ctua Bo luat T
tung dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

Xu: 1. Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi N vé viéc tranh
chap hop dong dit coc d6i véi ong Kicu Duy L.

2. Budc ong Kiéu Duy L phai tra cho ba Nguyén Thi N 200.000.000d6ng
tién dat coc va 200.000.000d6ng tién phat coc, tong cong 400.000.000d0ng (bon
tram triéu dong).

3. V& lai suat cham tra: Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau
thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh 4n khong thi hanh thi con phai chiu 14i suat
phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo sy thoa thuan cua cac bén nhung
khong duoc vuot qua mie 13i suat quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 ctia Bo luat



dan sy nam 2015, néu khong thda thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015.

4. V& an phi: Ong Kiéu Duy L dugc mién ndp an phi dan sy so tham.
Hoan tra cho ba Nguyén Thi N s tién 10.000.000d (muoi triéu dong) tién tam
mg 4n phi da nop. (Bién lai thu s6 0013430 ngay 18/02/2025 cua Chi cuc Thi
hanh dan sy huyén Phuc Tho)

5.Vé quyén khang cao: Can cu Diéu 271, 273 cua BO luét to tung dan su: Cac
duong sy duoc khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi khong
cO mat tai phién toa thi tho1 han khang cao dugc tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hodc
ban an dugc niém yét.

6. Vé thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo
qui dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP. Ha Noi;
- VKSND huyén Phic Tho;
- THADS huyén Phuc Tho;
- Cac duong su:
- Luu hd so.

Hoang Dirc Hieu

CAC HQOI THAM THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Hoang Durc Hiéu






