TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - BAC NINH Poc lap - Tw do- Hanh phic
TINH BAC NINH

Ban an s6: 22/2025/DS - ST
Ngay 10 - 8 - 2025

V/v “Tranh chap hop dong
xay dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - BAC NINH

Véi thanh phan Hoi dong xét xit so tham gom cé:

Tham phén - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Vin Truong.

Céc Hoi tham nhan dén:

1. Ong Nguyén Dirc Hién.

2. Ong Nguyén Quang Kim.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
2 — Béc Ninh.

Dai gién Vien kiém sat nhan dan khu viee 2 — Béc Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Dtrc Toan - Kiém sat vién.

Ngay 10/8/2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan khu vuc 2 Bac Ninh mé phién
toa xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 38/2025/TLVA-DS ngay
18/3/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong xdy dung”; Theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xr sO0 35/2025/QDXX-ST ngay 11/7/2025; Quyét dinh hodn phién toa so6
17/2025/QDST-DS ngay 31/7/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ta Vin D, sinh nim 1966. Dia chi: TDP K, phuong V,
tinh Bac Ninh. (c6 mat)

- Bi don:
1. Ong B4 Vian D, sinh nam 1958. (c6 mit)
2. Ba Nghiém Thi B (tttcc H), sinh nim 1978. (ving mit)
Cung dia chi: TDP K, phuong V, tinh Bic Ninh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 18/3/2025 va trong qua trinh xét xir, nguyén don
ong Ta Van D co mat tai phién toa trinh bay:

Ong D lam nghé tho xay. Vao thoi diém 11/7/2020 (Am lich) 6ng c6 nhan
hop dong xay dung nha cho vo chong 6ng D va ba B (ttrc H). Trude khi xay dung
2 bén co lap hop dong xay dung tai dia chi t6 dan phd K, phuong Q, thi x3 V, tinh
Bic Giang (nay la phuong V, tinh Bac Ninh). Gia xay dung nha cap 4 khép kin la
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1.000.000d/1m?. Phuong thitc thanh toan chia lam 4 giai doan: xay xong moéng thi
ong dugc tam tng 20.000.0004d; xay moc xong tam rng 20.000.000d; trat xong
trng 15.000.000d; x4y hoan thién xong nha nghiém thu va thanh toan hét.

Thoi diém khoi cong xay dung 1a 11/7/2020 (4m lich). Thoi diém hoan thanh
xay dung cong trinh va nghiém thu nha cap 4 la 30/8/2020. Sau khi nghiém thu
gitta 6ng va vo chong ong D thi dién tich xay dung la 65,335m? thanh tién la
65,335m? x 1.000.000d/m? = 65.335.000d. Qua trinh xay dung ngay 25/7/2020 (am
lich) 6ng D d3 tmg cho ong s6 tién 10.000.000d; ngay 14/8/2020 (am lich) ong D
trng cho 6ng 10.000.000d. Tong cong 20.000.0004.

Sau khi xay xong nha cap 4, vo chong 6ng D thué 6ng sira chira nha cii va
xdy méi twong rao va cong. Hai bén thoa thuin o6nglam cong nhat véi gia
430.000d/1 cong; op tuwong tinh 70.000d/1m2. Ong d3 thué thém 3 tho 1am tir ngay
01/9/2020 (am lich) d&én ngay 27/9/2020 (am lich) véi tong s6 cong cong lai 1a 23
cong x 430.000d/1 cong = 9.890.000d. VE 6p tuong dng lam 27m? x 70.000d/1m?
=1.890.0004.

Pén ngay 26/12/2020 (am lich) ong va vo chong dng D choét no cong trinh:

Tong so tién xay nha cap 4 1a 65.340.0004

Tién xay cong nhat 1a 9.890.0004

Op tudng 1a 1.890.000d

Tong cong: 77.120.0004.

So tién ong da nhan tam tmg 14 20.000.000d.

So tién ong phai tra cho ba B (tirc H) vo 6ng D lam thué cho 6ng la 21 cong x
280.000d/cong phu = 5.880.000d.

Sau khi trir di s6 tién dng tam tng va so tién cong ba B (ttc H) lam thi con lai
s6 tién vo chong 6ng D ba B (tic H) phai tra 6ng 1a 51.240.000d. Nhung do cong
nham nén hai bén chot s6 tién chua tra 1a 52.240.0004.

Ong c6 viét s6 tién chdt no chua tra hét vao sb cia ong nhung sau khi ong
V1et xong thi dng D d4 bao thoi dé & ong D viét va ky tén vao so cua ong. Ong D da
viét véi noi dung 6ng D con ng ong so tién la 52.240.0004.

Dén ngay 23/12/2021 (am lich) 6ng D tra 6ng so tién 10.000.000d
Pén ngay 29/12/2022 (am lich) ong D tra 6ng so tién 10.000.000d
DPén ngay 25/5/2023 (am lich) déng D tra 6ng so tién 10.000.0004d
Dén ngay 24/5/2024 (am lich) éng D tra ong so tién 10.000.0004d
DPén ngay 29/8/2024 (am lich) éng D tra 6ng s6 tién 2.000.0004
Tong cong 5 lan 1a 42.000.0004.

So tién dong D va ba B (tirc H) con no 6ng la 51.240.000d — 42.000.000d =
9.240.000d. Do cong nham nén tai don khoi kién 6ng yéu cau vo chong dng D phai
tra s6 tién la 10.240.0004.



Tai phién toa 6ng yéu cau Toa an budc 6ng D va ba B (tiec H) phai tra cho
ong so tién con ng 6ng 1a 9.240.0004.

Bi don éng Pé Vin D cé mdt tai phién toa trinh bay:

Vio thoi diém thang 7/2020 (am lich) vo chong 6ng c6 thué 6ng Ta Van P 1a
cai xay dung x4y dung nha cho vo chong 6ng. Trude khi xay dung hai bén co lap
hop dong xay dung nha; dia diém xay dung tai dia chi to dan pho K, phuong Q, thi
x4 V, tinh Bac Giang (nay la phuong V, tinh Bac Ninh). Gia xay dung nha cap 4
khép kin 1a 1.000.000d/1m?. Phwong thirc thanh toan chia lam 4 giai doan: xay xong
mong thi tam trng 20.000.000d; xay mdc xong tam trng 20.000.000d; trat xong Gng
15.000.000d; xay hoan thién xong nha nghiém thu va thanh toan hét.

Thoi diém khai cong xay dung 1a 11/7/2020 (a4m lich). Thoi diém hoan thanh
x4y dung cong trinh va nghiém thu nha cap 4 la khoang cudi thang 8/2020. Sau
khi nghiém thu gitra 6ng va vo chong 6ng D thi dién tich xay dung nha cap 4 la
khoang 65,335m? thanh tién la 65,335m? x 1.000.000d/m? = 65.335.000d. Qua
trinh xay dung lam méng xong ngay 25/7/2020 (Am lich) dng d tmg cho 6ng P so
tien 10.000.000d;

Sau khi x4y xong nha cap 4, vo chong 6ng thué 6ng D swra chita nha cii va
Xay m&i twong rao va cong. Hai bén thoa thuan lam cong nhat; op tuong tinh m?.
Gia thué cong nhat 1a 430.000d/1 cong; Op tudng tinh 70.000d/1m2. Sau khi hoan
thanh ong khong nhé cu thé 1a bao nhiéu cong va bao nhiéu mét vudng nhung cé
nghiém thu va ghi vao so cua 6ng P, 6ng khong nhd chi tiét nhung chi nhé tong
cong so tién toan bo cong trinh vo chong dng phai tra cho éng D 1a 72.000.0004
trong d6 ¢ 52.000.000d tién xay cong xay nha cap 4, va 20.000.0004d tién cong
nhat va 6p tudong).

Tinh dén ngay hom nay, vo chong ong da thanh toan day du cho ong . Ong
D cho rang dng con no sd tién 9.240.0004d 1a khong dung. Ong D di tra ong D
10.000.000d vao ngay 26/8/2024; tra lan cudi cting va dong thoi hét ng 2.000.0004
vao ngay 29/8/2024, ca 2 lan tra 6ng déu khong ky s6 nhung dng D chi thira nhan
da nhan 2.000.000d ma khong thira nhan d nhan so6 tién 10.000.0004 tién vo chong
ong tra ngay 26/8/2024.

Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la ba Nghiém Thi B (tirc H) ving mdt
tai phiéen toa nhung co loi khai trinh bay:

Ba la vo ong D. Céach day khoang 5 nam vo chong ba c6 thué ong P xay nha
& dia chi to dan pho K, phuong Q, thi xa V. Dién tich xay dung khoang 70m?,
khoan cong 1a 1.000.000 dong/m?. Trude khi xay dung hai bén co lap hop dong.

Thoi diém xay dung tir thang 7/2020 dén cudi thang 8/2020 thi hoan thanh.
Khi x4y mong xong thi vg chong dng d3 da g cho 6ng D s6 tién 10.000.000 dong
theo yéu cau cua 6ng D, lan tra nay khong ghi so va khong c6 ai ching kién. Sau d6
da tra cho ong Pong T lam nhiéu lan, méi lan tra 10.000.000 dong va c6 ghi so cua
ong D day du. Pén nay vo chong ba da thanh toan day du tién cong lam nha cho
ong D, khong con no dong nao.



MBoi lan tra tién cong lam nha thi déu do chong ba la 6ng D6 Vian D truc tiép
tra cho 6ng . Lan cudi cung tra 2.000.000 dong la hét no va khong con ng dong
nao.

Vi ly do cOng viéc ban nén ba xin vang mat tai cac budi lam viéc, hoa giai va
Xet xXu.
Dai dién Vien kiem sat nhan dan khu viec 2 — Bac Ninh tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa da ché‘ip hanh dung quy dinh tai Bo luat Té tung dan su. Débi véi viée
chap hanh phap luat cia ngudi tham gia to6 tung: Nguyén don, bi don chap hanh
dung quy dinh. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa nhung
c6 don xin X1 vang mit nén da chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan
SU.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; Khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39; khoan 3 Piéu
144, khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 388, 401 cia Bo luat dan su
2015biéu 138, 139, 140, 144 Luat Xay dung 2014

Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi.

XU

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don dng Ta Van D. Buoc ong Do
Vin D ba Diém Thi B1 (tirc H) phai tra cho 6ng Ta Vin D s6 tién 9.240.000 dong.

V¢ an phi: Nguyén don dugc chap nhan yéu cau khdi kién nén vo chong ong
D phai chiu 4n phi. Do 6ng P6 Van D di trén 60 tudi nén dugc mién an phi tuong
duong % s6 an phi phai ndp; ba B1 (tirc H) khong dugc mién nén phai ndp an phi
twong duong % sb an phi phai ndp. Hoan tra ong Ta Van D s6 tién tam g an phi
da nop.
NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai liu, chiing ctr da duoc xem xét tai phién toa, ket qua tranh
tung tai phién toa, y kién Kiém sat vién, Ho1 dong xét xit nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan vang mit nhung
c6 don xin xtr vang mat. Hoi dong xét xur tien hanh xét xur theo quy dinh tai DBi€u
227 va Dieu 228 Bo luat To tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét vu én: Nguyén don khoi kién tranh chap hop
dong xay dung v6i bi don c6 dia chi tai phuong V, tinh Bac Ninh. Do vay, theo quy
dinh tai Diéu 35 Bo luat T6 tung dan su thi vu an thugc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan khu vuc 2 — Bic Ninh.



[1.3] Vé quan hé phap ludt tranh chap: Pay 1a quan hé tranh chap hop dong
xay dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[1.4] Ve thoi hiéu khdi kién: Thoi hiéu khai kién vé hop df‘)ng theo quy dinh
cta Bo luat Dan su 2015 1a 03 nam, ké tir ngdy ngudi c6 quyén yéu cau biét hoic
phai biét quyén va loi ich hop phap cia minh bi xdm pham. Hoi dong xét xir xac
dinh con thot hiéu khot kién.

[2] Vé néi dung tranh chap: Nguyén don 6ng Dong khaoi K yéu cau Toa an
budc 6ng D va ba B1 (tizc H) phai tra cho 6ng P so tién con no 1a 9.240.0004.

Vo chong 6ng D khong dong ¥ tra va cho rang vo chong ong da thanh toan
day du cho 6ng D. Do 6ng tin twdng nén khong yéu cau ong P ky nhan.

Héi dong xét xir nhan thay:

Vaio thoi diém thang 7/2020 (am lich) vo chong 6ng D c6 thué ong Ta Van b
xay dung nha. Trude khi xay dung hai bén c6 lap hop dong xay dung nha. Gia xay
dung nha cap 4 khép kin la 1.000.000d/1m2. Phuong thirc thanh toan chia lam 4
gial doan: xdy xong mong thi tam ung 20.000.000d; xay mdc xong tam ung
20.000.000d; trat xong trng 15.000.0004d; xay hoan thién xong nha nghiém thu va
thanh toan hét.

Thoi diém khoi cong xay dung 1a 11/7/2020 (4m lich). Thoi diém hoan thanh
xdy dung cong trinh va nghiém thu nha cap 4 1a khoang cudi thang 8/2020. Sau khi
x4y xong nha cap 4, vo chong ong D tiép tuc thué ong D stra chita nha cii va xay
méi tudng rao va cong. Hai bén thoa thuan lam cong nhat; 6p twong tinh m2. Gia
thué cong nhat 1a 430.000d/1 cong; 6p tudng tinh 70.000d/1m?2. Sau khi hoan thanh
cong trinh, dén ngay 26/12/2020 (4m lich) hai bén c6 nghiém thu:

Tong s6 tién cong xay dung la 77.120.0004.
SO tién 6ng D da nhan tam tmg 1a 20.000.0004.

S6 tién o6ng phai tra cho ba Bl (tic H) vo 6ng D lam thué cho ong P 1a 21
cong x 280.000d/cong phu = 5.880.0004.

Sau khi trir di s6 tién 6ng D tam tng va s6 tién cong ba B1 (tirc H) lam thi
con lai so tién vo chong ong D, ba B1 (tic H) phai tra 6ng D 14 51.240.000d. Nhung
do cong nham nén hai bén chdt so tién chua tra la 52.240.000d. Ong D d3 viét vao
sO cta ong D véi ndi dung ong D con no 6ng sb tién la 52.240.0004.

Ong P cho rang Tur khi chdt no ngay 26/12/2020 (am lich) dén ngay
29/8/2024 (am lich) 1a gan 4 nim, vo chong ong D di tra 6ng tong cong 5 lan 1a
42.000.000d. S6 tién ong D va ba Bl (tc H) con ng ongla 51.240.000d —
42.000.000d = 9.240.0004.

Tai bién ban ghi 101 khai thi vo chong 6ng D cho rang sau khi xdy méng
xong thi vo chong 6ng D ¢6 tmg cho 6ng D s6 tién 1a 10.000.000d nhung 6ng P
khong ghi so.

Tai bién ban hoa giai tai Toa ngay 11/7/2025, vo chong 6ng D thay doi loi
khai va cho riang ngay 29/8/2024 vo chong 6ng D da thanh toan cho dng D so tién



1a 12.000.000d la hét no nhung 6ng D khong ky so, ong D chi ghi so so tién la
2.000.0004.

Tai phién toa hom nay, 6ng D lai thay doi loi khai va cho rang dén thang
8/2024 am lich vo chong ong D con no 6ng P so tién 1a 12.000.000d nhung dén
ngay 26/8/2024 am lich 6ng D da thanh toan cho 6ng D s6 tién 1a 10.000.000d; dén
ngay 29/8/2024 am lich vo chong ong D di thanh toan cho ong D s tién la
2.000.000d 1a hét ng nhung dng D chi ghi so s6 tién la 2.000.000d tra ngay
29/8/2024 ma khong ghi so tién 10.000.000d 6ng P da thanh toan trudc d6 3 ngay
(trc ngay 26/8/2024 am lich).

Xét thay, viéc 6ng D xdy dung nha cho vo chong 6ng D c6 1ap hop dong xay
dung va hop dong xay dung khong trai dao dirc xa hoi va hop phap. Theo hop dong
thi hai ban di ghi thoi diém thanh toan. Sau khi x4y dung xong, hai bén c6 chot no
sO tién con phai thanh toan. Ong P da thuc hién ding theo hop dong hai bén di ky
két. Vo chong 6ng D d3 khong thuc hién ding theo hop dong di ky két 1a xay hoan
thién xong nha nghi€ém thu va thanh toan hét, da vi pham vé viéc thanh toan tién
cong xay dung cho ong D; tra lam nhiéu lan trong thoi gian dai gan 4 nam..

Cian ¢t vao gidy chot ng do ong D tir ghi vao so cia 6ng D thi tinh dén ngay
26/12/2020 (am lich) vo chong dng D con no 6ng P so tién cong xay dung la
51.240.0004 (do cdng nham nén ghi la 52.240.0004).

Tai phlen toa 6ng D thira nhan dén thang 8/2024 am lich, vo chong ong con
no o6ng P so tién cong xay dung 1a 12.000.000d va cho riang di tra hét s6 tién nay
vao ngay 26/8/2024 am lich tra 10.000.000d, ngay 29/8/2024 am lich tra
2.000.000d nhung 6ng D khong ¢6 can cit dé ching minh minh di tra 6ng P s6 tién
10.000.000d vao ngay 26/8/2024 am lich. Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khai
kién cua ong D 1a ¢6 can cu, can duoc chép nhan.

[3] Vé an phi dan su so tham: Nguyén don duoc chap nhan yéu cau khéi
kién nén vo chong ong D phai chiu an phi. Do 6ng Do Vian D da trén 60 tudi nén
dugc mién an phi trong duong % sb an phi phai nop; ba Bl (tic H) khong duoc
mlen nén phai ndp an phi twong duwong %2 so6 an phi phai nop. Hoan tra 6ng Ta Van
D s tién tam Ung an phi da nop.

[4] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr quy dinh khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 DPiéu 39; khoan
3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147 B0 luat to tung dan su; Diéu 388, 401 cua B0 luat
dan su 2015

Cian ctr Dicu 138, 139, 140, 144 Luat Xay dung nam 2014

Can ct diem d khoan 1 Piéu 12 va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Xu:



1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Ta Van . Budc 6ng D6
Vin D ba Diém Thi B1 (tirc H) phai tra cho 6ng Ta Vian D s6 tién 9.240.000 dong
(Chin triéu hai trim bén muoi nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién hang thang, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cta so tién phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 B0 luit dan su nam 2015.

2. V& an phi: Mién an phi cho 6ng D6 Van D. Budc ba Diém Thi B1 (tirc H)
phai chiu 231.000 dong (Hai traim ba muwoi mot nghin dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra 6ng Ta Vin D s6 tién tam tng an phi 300.000 dong theo Bién lai thu
tién tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0001735 ngay 18/3/2025.

3. Puong su c6 mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; Puong su vang mat cdé quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tr
ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

4. Truong hop ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng
ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh 4an
dan su.

Noi nhan: ) T/M HOI PONG XET XU

= VESNDEV2 = Bac Ninh; Tham phan - chii toa phién toa
- VKSND tinh Bac Ninh; :
- THADS tinh Bic Ninh;
- TAND tinh Bic Ninh;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Van Truong



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Ky tén, ghi ré ho tén) (Ky tén, ghi ré ho tén, dong dau)



