TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 23/2025/DS-ST
Ngay 11- 8-2025
VA “Tranh chdp quyén sir dung ddt;
Pé nghi huy GCNOSDD ciia UBND”’

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

Thanh phin Hji dong xét xir so' thAm gdm cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Triéu Ngoc Thiec.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thj Kim Thanh

2. Ba Nguyén Thi Tam.

- Thir ky phién toa: Ong Lé Hong Phong, Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang.

- Paqi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa: Ba
Ma Thi Tham, Kié€m sat vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang xét
xir so tham cong khai vy 4n dan sy thy 1y s6 16/2024/TLST-DS ngay 23 thang 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sw dung dat; de nghi huy Giay chung nhdn
quyén sir dung ddt ciia Uy ban nhdn ddan”’. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
09/2025/QbXXST-DS ngay 16 thang 7 nam 2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi D, sinh nim 1940; Dia chi: S6 nha 04, t6 dan
pho M. X 14, phuong M. X, tinh Tuyén Quang. C6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ba Hoang Kim
Th, Luat su - Van phong Luat su s6 54, Poan Lut su tinh Tuyén Quang. Co6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1954; Dia chi: S6 nha 30, t6 dan
pho M. X 14, phuong M. X, tinh Tuyén Quang. C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan

+ Uy ban nhan dan thanh ph T. Q, tinh Tuyén Quang; Pia chi: T6 9,
phuong A. T, thanh pho T. Q, tinh Tuyén Quang. Nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung: Uy ban nhan dan phuong M. X, tinh Tuyén Quang; Pia chi: S6 429, duong
Tr. Ch, phuong M. X, tinh Tuyén Quang. Vang mit, c6 don xin xét Xt ving mit.

+ Uy ban nhan dan phuong M. X, tinh Tuyén Quang; Dia chi: S6 429,
duong Tr. Ch, phuong M. X, tinh Tuyén Quang. Vang mat, c6 don xin xét xu
vang mat.
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+ Ba Vii Thi Tuyét M, sinh ndm 1956; Dia chi: S6 nha 30, t6 dan phé M. X
14, phuong M. X, tinh Tuyén Quang. C6 mat.

+ Ong Truong Van H, sinh nim 1959; ba Truong Thi Ngoc L, sinh nim
1964; ba Truong Thi K, sinh nim 1969. Cung dia chi: T6 dan phé M. X 14,
phuong M. X, tinh Tuyén Quang. Péu c6 mat.

+ Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1957: Dia chi: té dan phd M. X 10, phudng
M. X, tinh Tuyén Quang. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban ty khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don ba Tran Thi P trinh bay :

Vé ngudn goc dat: Trude nam 1958 bd me toi co khai pha mot dién tich dat
dé str dung thudc t6 28, nay 1a to dan phd 14, phuong M. X, thanh phd T. Q, gia
dinh t6i ¢ trén dién tich dat khai pha cho cho dén nay. Qua trinh str dung dét vao
khoang nam 2001 t6i c6 chuyén nhuong mot phan dat cho anh Kim Hong Gi, khi
chuyén nhuong cho anh Gi thi mot phan dién tich dét cia gia dinh t6i c6 31,9m? bi
chia cat va van con mot 16i nho di vao khu vuc dat nay, dién tich dat nay gia dinh
t61 khong str dung va van dé nhu vay. Pén ngay 21/7/2008, t6i dugc UBND thanh
phd T. Q cép gidy chung nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 29, to ban do s6
21 c6 tong dién tich dat 1a 670,4m® Trong d6 co ca phin dit c6 tranh chip 1a
31,9m’.

Giap voi phan dat cia gia dinh t6i gdm cac gia dinh: Ba Ph, ba Nh, éng D,
mot phan giap v6i gia dinh ong Nguyén Vin A, c6 mot ngd di chung, nim 1999
6ng A chuyén nhuong cho v chong anh Nguyén Thanh B va chi Vii Thi Tuyét M,
khi 6ng 6ng A chuyén nhuong cho gia dinh anh B thi dién tich nha dat rat nho chi
c¢6 chiéu rong mat duong 1a 3,6m x chiéu dai 1a 12m, khi gia dinh anh B chuyén
dén & nha rat chat choi, con chua co nha di vé sinh anh chi con dén gap to1 cho di
vé sinh nho, trén dién tich dat hién dang c6 tranh chap, do tinh lang nghia x6m
thay hoan canh cta gia dinh anh chi nhu vay toi ciing nhat tri.

Pén nim 2018 khi gia dinh nha chi Ch (nha & mit duong) thao d& nha dé
lam nha moi, thi t6i méi biét phan dién tich dat 31,9m’ ciia gia dinh t6i da bi gia
dinh anh Nguyén Thanh B muon dé st dung 1am cong trinh phu, phan dat lan
chiém cua toi anh B chua xdy dung kién c6 ma chi lam lop ngéi fibroximang.
Trudce sy viée ndy toi co sang trao d6i v4i gia dinh anh B, thi anh B noi phan dién
tich dat nay la anh dd mua lai ciia 6ng A trong khi d6 6ng A lai khang dinh gia
dinh 6ng da xay dung tuong rao khong lién quan gi dén phan dat co tranh chip cua
gia dinh t6i. Do gia dinh anh Nguyén Thanh B khong thién chi trong viéc tra lai dat
cho gia dinh t6i, budc toi lam don dén UBND phuong M. X gidi quyét yéu cau anh
B phai tra lai cho toi dién tich d& 1an chiém, UBND phuong M. X d4 nhiéu lan tién
hanh 1am viéc va hoa giai nhung khong thanh, anh B c¢6 dua ra ra giay CNQSD dat
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dung tén anh Nguyén Thanh B va vo 1a Vii Thi Tuyét M lic nay t6i méi duge biét
dién tich dt c6 tranh chip cua gia dinh t6i lai ndm trong gidy chimg nhan cua gia
dinh anh B. Viéc anh B 1ap thi tuc xin cdp Gidy CNQSD dat nhu thé nao gia dinh
t61 khong biét, nhung trudc ddy gia dinh t6i chuyén nhuong dit cho 6ng A chinh
tay t6i cAm thudc dé do chiéu sau 1a 14m, sau d6 anh B nhan chuyén nhuong co
chiéu sau 14m, nay trong gidy chtrng nhan quyén st dung dat ctia anh chi chiéu sau
lai 1én 18,65m, nhu vay da cép ché)ng 1én ca dién tich dat cua gia dinh t61, lam anh
huong dén quyén loi cua ban than toi. Hién tai trong gia dinh toi c6 mot minh t6i
sinh séng, chong t6i 1a Truong Qudc Th di chét ndm 2003, ngodi ra cac con toi
khéng chung sdng cung véi ti, cac con toi déu di truong thanh co cudc séng
riéng, khong cd quyén sir dung dit chung, khong duoc Nha nuéc giao quyén sir
dung dat, khong lién quan téi quyén st dung dat cia toi tai thoi diém cip Gidy
CNQSD dat. Dién tich dat anh Nguyén Thanh B tranh chap voi toi c6 dién tich dat
la 31,9m?, phan dét 14n chiém nay anh B chwa xdy dung kién ¢ ma chi lam mot
nha tam, lop ngodi poluximang trén dién tich dat co tranh chap. Ngoai ra khong co
tai san gi khac trén phan dat c6 tranh chap. Vi vay t6i lam don khai kién dén Toa
an nhan dan tinh Tuyén Quang dé nghi Toa an giai quyét.

1. Hiy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CA 541863, vao sb
cap Gidy CNQSD dat: CH 001528/MX, cip ngay 25/12/2018, ctia UBND thanh phé
T. Q, tinh Tuyén Quang cap cho ong Nguyén Thanh B va ba Vii Thi Tuyét M, dbi véi
phan dién tich dat 31,9m? tai thira dat s6 36, to ban db s 21.

2. Budc 6ng Nguyén Thanh B phai tra lai cho t6i dién tich dat 31,9m* di 1an
chiém cua gia dinh t6i. Tri gid tai san tranh chap t6i tam tinh tri gia 30.000.000d
(Ba muoi triéu dong).

- Tai ban ty khai, bién ban ldy 1oi khai, qud trinh gidi quyét va tai phién tod
bi don 6ng Nguyén Thanh B trinh bay:

To6i 1a anh trai ciia 6ng Nguyén Vian A va vo 1a Nguyén Thi Kh to 10
phuong M. X nam 1984 6ng A c6 mua 1 manh dat cua 6ng Truong Vin D vo 13
Vii Thi T, tr(i tai t6 28 cii nay 1a to 14 phuong M. X sau khi mua ban nhat tri cling
nhau do dac dat c6 nguoi cuing lam chimg 1a me dé cua ong Truong Van P vo 1a ba
T anh trai 12 Truong Vin Th chong cta ba Tran Thi B, vé phia chinh quyén c6 Uy
ban nhan dan thi xa cung do dac dién tich Ia 160m? chiéu rong dﬁng trude 12m,
chiéu dai 14 m dén nam 1988 6ng A duoc cap ho so nha dat gidy phép s6 95 cia
UBND thi x4, cip gidy phép xdy nha. Pén nam 1990 t6i chuyén dén ¢ bén canh
nha 6ng A c6 nhu cau chuyén qua cho t6i dién tich dat va duoc chinh quyén dia
phuong do dac cho toi duoc quyén st dung. Do diéu kién gia dinh khé khin dén
nam 2018 t6i méi lam dugc Gidy CNQSD dét c6 tong dién tich 1a 76m2. Thang 12
nam 2018 ba Tran Thi D c6 don kién gia dinh nén Uy ban nhan dan phuong M. X
moi toi dén dé giai quyét, Uy ban nhan dan da cho can bo dia chinh dén dé do dac
dat t6i sir dung, trong hd so dng A chuyén nhuong cho t6i. Pén nam 2021 ba Tran
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Thi D khéi kién t6i dén Toa an nhan dan thanh phd va khéng giai quyét duoc ngay
12/2021 quyét dinh dinh chi giai quyét vu an. Khi t6i nhan dugc thong béo thu Iy vu
an, ngdy 27/11/2024 di d&én Toa 4n t6i méi nhin thidy Gidy CNQSD dit cua ba B
khong khop véi gidy str dung dat cua t6i. Tinh thoi gian t6i sinh sdng tai t 28 cii nay
14 t6 14 da tron 34 nam dong thué dét day du, gia dinh chip hanh chinh sach cua Pang
ctia Nha nuée va chinh quyén dia phuong, t6i mong mudn Toa an Tuyén Quang xem
xét giai quyét cho t6i, dat t6i dang sir dung 1a dat hop phap; viéc ba D khoi kién yéu
cau toi tra lai 31,9m? (theo két qua tham dinh, do dac la 19,9m® dat) t61 khong nhét tri.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay nhw sau:

+ Dai dién UBND phuong M. X 0ng Nguyén Trung Ch céng chuc dia
chinh: Tai s6 muc ké nam 1998 ¢ thé hién: Trang s6 57, thira s 36, tO ban dd s6
21, tén chu st dung dat 6ng Nguyén Thanh B, dién tich dét ké khai 98,5m?; ciing
trang s6 57, thira s6 29, to ban dd s6 21, tén chi sir dung dat 1a 6ng Truong Vin
Th, dién tich dat ké khai 1081,2m”°.

Tai quyén ho so k¥ thuat thira dat c6 thé hién: Ho so ky thuat thira dat s 36,
toy ban dd s6 21, dién tich 98,5m2, tén chu s dung dat 1a ong Nguyén Thanh B, dia
chi tai t6 28 (nay 1a to 14), phuong M. X, thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang; Ho
so k¥ thuat thira dat s6 29, to ban do s6 21, dién tich 1081,2m?, tén chu sir dung dat
la 6ng Trwong Vin Th, dja chi tai t6 28 (nay 13 to 14), phuong M. X, thanh phd T.
Q, tinh Tuyén Quang.

Tai sb dia chinh thé hién: Tai trang sb 37, nguoi s dung dat ba Tran Thi D,
thira dét sb 29, to ban dd sb 21, dién tich 120m’ dét & tai d6 thi va 550,4m* dét
trong cdy lau nam, Gidy CNQSD dét s6 AK 855629, sb vao so cap gidy H 02149,
cap ngay 21/7/2008;

Pé nghi Toa 4n nhan dén tinh cin ¢ hd so do Uy ban nhan dan phuong thu
thap cung cap, kiém tra, xac minh qua trinh giai quyét hd so xin cap Gidy CNQSD
dat ctia cac ho gia dinh giai quyét theo quy dinh.

+ Paqi dién theo uy quyén ciia chii tich UBND thanh pho T. Q 6ng D6 Tudn
C ¢6 ban tw khai trinh bay: Uy ban nhan dan Thanh phd T. Q kiém tra qué trinh
cong khai thu tuc dang ky cip Gidy CNQSD dét caa ba b |a dung phap luat. Tai
thoi diém cap gidy chimg nhan ngay 21/7/2008. Viéc ba Tran Thi B khoi kién yéu
cau hity mot phan Gidy CNQSD dat ctia 6ng B va ba M déi voi dién tich 31,9m2 tai
thira dat s6 36 to ban do s6 21 dia chi thira dat t6 28 phuong M. X thi xa Tuyén
Quang nay 14 t6 14 phuong M. X thanh phé T. Q, iy ban nhan dan thanh phd T. Q
dé nghi Toa an nhan dan tinh cin cir ho so do Uy ban nhan dan thanh phd cung cép
va quy dinh cta phéap luat dé kiém tra xac minh giai quyét vu viéc theo quy dinh.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi Tuyét M (vo' ciia 6ng
Nguyén Thanh B) trinh bay: Pat nha t6i mua lai cia 6ng A 1a 14m va sau d6 toi
mua lai dat cua ong Nhu phia truée nén dién tich dat bay gior co thay ddi so véi
dién tich ban ¢au mua caa ong A.
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+ Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin A trinh bay: Vé
ngudn gdc dién tich dat dang tranh chap giira ba Tran Thi D va dng Nguyén Thanh
B, c6 ngudn gbc 1a dat t6i mua nim 1984 mua cua ong Truong Van D va ba Vi
Thi T (Ong Truong Vin D 13 em rudt cua 6ng Trwong Vin Th chong cua ba Tran
Thi D); khi mua c6 mit ca 6ng Th, ba D va éng, viéc t6i mua dat con c6 mit cia
dai to khu phé, can bd dia chinh cua chinh quyén dia phuong dén do dac, 1am hd
so chuyén nhugng theo dung quy dinh cta phép lut.

Ong Truong Van B, ba Vi Thi T hién nay da chét; t6i khong nhé dién tich
dat chuyén nhugng 1a bao nhiéu, chi nhé phan dat phia Tay gidp nha 6ng Th, ba D
dai 15m, phia Pong gidp duong di vao phuong T. H (mat duong Lé Hong Phong),
phia Nam giap nha 6ng Nh, ba H, phia Bic giap nha 6ng B, ba T (l1a nguoi ban
dat). Téi chi nh¢ nhu vay chir khong nhé cu thé.

Sau khi mua ban chuyén nhuong, gia dinh t6i dugc Uy ban nhan dan thi xa
Tuyén Quang (nay 1a UBND thanh phd T. Q) cdp Ho so nha dét theo quy dinh va sau
d6 (t61 khong nhé cu thé nim nao) t6i c6 chuyén nhuong lai cac ho ba V, ho 6ng H,
ba M va ho 6ng B, ba M (14 anh trai t6i) sir dung tir khoang dau nhitng nam 1990 cho
dén nay. Toi khang dinh dién tich dat ma ba Tran Thi D tranh chap (dat da dugc Toa
an tham dinh) v6i 6ng B anh trai t6i c6 nguon gdc 1a ciia toi mua ban, chuyén nhuong
ctia ong Truong Van B, ba Vi Thi T 1a em ctia 6ng Th (chong ba B); ba Tran Thi b
kién doi 1 khong c6 cin cir, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

+ Nhitng ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Triong Thi Ngoc L, ba
Trieong Thi K (Ia cdc con ciia ba Tran Thi P) trinh bay: Chi L, chi K: Me t6i 1a ba
D c6 manh dat 31,9m?, phia sau nha anh B me t6i khéng ban cho ai ma gi¢ khong
con du 31.9m” Dé nghi Toa 4an giai quyét theo quy dinh ciia phap luét va t6i khong
c6 ¥y kién gi thém.

Ong H (1a con ciia ba Tran Thi P) trinh bay: Dat ban cho 6ng A 1a dat cua
chu thim cta toi, 6ng A ndéi mot phan dung, me toi ndi quyén so hiru dat tir cha 6ng
dé lai, muyc dich 1én dén Toa 4n tinh 1a diéu tra 1d rang quyén sir dung dat cua anh
B c6 chinh x4c hay khong, dia chinh 1én so do do dac, dién tich & trong nhu nao.
Sau khi chuyén doi dat ri tach ra bd me cho ting thira mot, t6i khong co y kién gi,
dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, Luat
su Hoang Kim Th trinh bay:

Vé ngudn goc dét o tranh chap: Trude nim 1950 b me ba Tran Thi B c6
khai pha mot dién tich dat dé sir dung thudc to 28, nay 1a to dan phd 14, phuong M.
X, thanh phé T. Q, gia dinh ba P & trén dién tich dat khai pha cho cho dén nay.
Qua trinh sir dung dét vao khoang nam 2001 ba B c6 chuyén nhuong mot phan dét
cho anh Kim Hoéng Gi, khi chuyén nhuong cho anh Gi thi mot phan dién tich dat
cta gia dinh sat nha anh Gi van con c6 31,9m” bi chia cét va van con mét 16i nho di
vao khu vuc dat nay, dién tich dat nay gia dinh ba D khong sir dung va van dé nhu
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vay. Dén ngay 21/7/2008, ba B dugc UBND thanh phd T. Q cip Gidy CNQSD dat
tai thira dat s6 29, t& ban d6 s 21 c6 tdng dién tich dat 14 670,4m?.

Vao nhitng nam 1979-1980 dién tich dat ctia gia dinh ba P da duoc do vé
1ap ban dd 299, theo ban do 299 thi dién tich dat co tranh chép gitra duoc nam
trong dién tich dat cta gia dinh ba D, trai qua cac thoi ky co su bién dong vé dat
cua cac ho dan séng trén dia ban phuong M. X nén c6 su diéu chinh lai ban dd dia
chinh va 1ap ho so k¥ thuat cua thira dat. Khi do vé lai cac ho gidp ranh trong d6 c6
ho gia dinh ba Tran Thi P c¢6 dat giap véi gia dinh 6ng B lai khong duoc truc tiép
tham gia c6 mat va ky ho giap ranh nhu bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi thira
dat, nén khong biét phan dat ciia minh da duoc vé vao ban dd dia chinh va ho so ki
thuat thira dat cua gia dinh 6ng Nguyén Thanh B. Trudc thoi diém do vé lai ban
d6, gia dinh 6ng Nguyén Thanh B do phan dat mua con chét choi, dd muon mot
phan dit cta gia dinh ba Tran Thi P dé 1am nha vé sinh va 1am mot phan cho sinh
hoat gia dinh, ba D nhét tri, khi diéu chinh lai ban d6 giai thira ba D khong dugc
chtng kién.

Niam 2001 ba Tran Thi B chuyén quyén st dung dat cho anh Kim Hong Gi
va anh Gi chuyén nhugng lai cho anh DS Duy Ph, ba B van thudng xuyén xéc
nhan véi anh Ph 1 phan dat cua ba gidp vai nha anh Ph va nha 6ng B van con dién
tich dat 31,9m?% anh D3 Duy Ph ciing da x4c nhén 1a ding.

Khi gia dinh 6ng Nguyén Thanh B nhan quyén sir dung dét cua gia dinh ong
Nguyén Vin A thi thira dat ciia gia dinh 6ng A di dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat co 160m?, co chiéu dai cua thira dat 1a 14m, 6ng A dd chuyén nhuong
cho ba gia dinh trong d6 c6 6ng Nguyén Thanh B, 6ng B lai duogc cap dién tich dat
la 76,0m?, c6 chiéu dai 1a 18,65m, vuot 4,65m so v6i Gidy CNQSD dit cua 6ng A
da duoc cap.

Gidy chuyén nhuong thd cu 1ap ngay 30/3/1999 giita vo chéng ong Nguyén
Vin A va Nguyén Thi Kh va vo chong 6ng Nguyén Thanh B, Vii Thi Tuyét M
duogc 1ap gilta hai bén khong c6 cac co quan c6 tham quyén xac nhan, khong cé
nhan ching chi c¢6 hai bén tu ky két véi nhau, nén khong c6 gia tri phap 1y dé cin
ctr cap Gidy CNQSD dit.

Gidy doi dat ngay 5/3/1988 giita 6ng Nguyén Vian Nh, 6ng Nguyén Vin A
va nguoi lam chimg 6ng Pao Quang Q, khi giita hai bén 6ng A va 6ng Nh thong
nhat d6i dat cho nhau khong rd vi tri, dién tich dat can doi.

Niam 2018 gia dinh 6ng Nguyén Thanh B, ba Vii Thi Tuyét M xin cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat, trong hd so xin cap, khong co don xin cip Gidy
CNQSD dat, bién ban xac dinh ranh gi6i, hién trang sir dung dat, khong c6 quyét
dinh vé viéc cap Gidy CNQSD dét cia UBND thanh phd T. Q, ba Tran Thi B 14 ho
lién ké nhung khong dugc ky giap ranh. Nhu vy viéc cdp gidy chimg nhan cho
ngudi sir dung dat 1a 6ng Nguyén Thanh B va ba Vii Thi Tuyét M khong diing quy
dinh ciia Luat dat dai va cac van ban huéng dan thi hanh.
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Tu nhiing nhan dinh trén, dé nghi HO1 déng xét XU chép nhan don khoi kién
ctia ba Tran Thi D.

1. Hily mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CA 541863, vio so
cap Gidy CNQSD dat: CH 001528/MX, cap ngay 25/12/2018, cia UBND thanh
phé T. Q, tinh Tuyén Quang cip cho 6ng Nguyén Thanh B va ba Vii Thi Tuyét M,
d6i v6i phan dién tich dat 31,9m?, tai thira dat sb 36, to ban dd 6 21.

2. Budc ong Nguyén Thanh B, ba Vii Thi Tuyét M tra lai cho ba Tran Thi
dién tich d4t 31,9m?,

1. Vé két qua xem xét, tham dinh tai ché, dinh gia tai san.

1.1. Két qua xem xét, tham dinh tai ché: Can cit Manh trich do hién trang su
dung dit dé giai quyét tranh chip quyén st dung dat giita nguyén don ba Tran Thi
P voéi bi don 1a 6ng Nguyén Thanh B (theo két qua tham dinh tai ché ngay
22/4/2025), thé hién: - Ranh gi6i thira dat do nguyén don ba Tran Thi P va bi don
6ng Nguyén Thanh B chi dan ngoai thuc dia x4c dinh tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10, 11, 1. Dién tich thira dat do dac 1a 79,4m>. Trong do:

+ S1=59,5m”1a phan dién tich khong tranh chip duoc gisi han boi cac diém 1,
2,3,4, 11, 1 ndm trong Gidy ching nhéan d cp cho ong Nguyén Thanh B.

+ S2 va S3 = 19,9m” | phan dién tich dang tranh chp (S2 duogc gidi han
boi cac diém 4, 5, 6, 12, 11, 4 dién tich 1a 16,1m? 13 phan dién tich nim ranh giéi
Gidy ching nhén da cap cho dng B; (S3 duoc gidi han boi cac diém 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11, 12, 5 dién tich = 3,8m?) 13 phan dién tich ndm ngoai ranh gi6i Gidy ching
nhan da cap cho 6ng B

1.2. Két qua dinh gid tdi san:

- V& dat: Dién tich 19,9m? dat tranh chép, dit trong cdy 1au nim: Puong loai
1, vi tri 1 dudng Lé Hong Phong; dia chi thira dét to 14, phuong M. X, thanh phé
T. Q, tinh Tuyén Quang( nay 1a phudng M. X, tinh Tuyén Quang) gia tri dat trong
cdy lau nam la 716.400 dong.

- V& tai san 1a cong trinh va vat kién tric xay dung trén dat la:

+ Nha, vat kién tric trén dt cu thé.

+ Nha xdy tam nam 2007, nha xay cap IV, tuong 110mm, mai lop
fibroximang, vi kéo gd, twong quét voi mau vang. Dién tich xay dung (4,82m x
2,23m) + (4,82m x 13,05m)/2 = 36,74m?. Hién trang mai da bi hu hong, nha xudng
cap, chat luong con 10%.

+ Nha vé sinh xay nam 2007, cap IV, tuong 110 mm, mai lop fibroximang,
vi kéo gd, tudng 6p gach 20 x 25 cm, nén lat gach 20 x 20 cm. Dién tich x4y dung
(1,6m x 3,35 m) = 5,36 m*.

+ San lang xi mang, dién tich xay dung (3,47m x 3,65m) = 12,66m".

+ Tudng rao phia sau: Xay bang gach chi 110mm, cao 1,8m, dai 4,82m.
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+ Téc nude: (01) Téc nude inox 1000 lit hiéu Son Ha, gia d téc nude bang
st cao 3m (1,0m x 1,4m) = 1,4m? (phia ngoai tudng nha vé sinh).

Gié tri tai san 1a cong trinh va vt kién triic xay dung trén dat 1a: 6.754.000 dong.

Tong gia tri dat trong cAy lau nim, tai san coéng trinh va vat kién tric xay
dung trén dat 1a: 716.400d + 6.754.000d = 7.470.400 dong.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang phat biéu
y kién:

Viéc tuan theo phap luat ciia Thim phan, Thu ky: Trong qué trinh giai quyét
vu 4n Tham phan, Thu ky d3 tuan thi theo dung cac quy dinh vé phap luét td tung
dan sy. Vi¢c tuan theo phap luat ctia Ho1 déng xét xu: Tai phién toa Ho1 déng xét
xtr da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat tb tung dan su vé phién toa so tham va
dam bao ding nguyén tic xét xu, trinh ty to tung tai phién toa. Viéc chap hanh
phép luat cia cac duong su: Tur khi thu Iy vu an cling nhu tai phién toa nguyén
don, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don, ngudi ¢ quyén lgi nghia vu
lién quan da thuc hién ding cac quy dinh ctiia B luat T6 tung dan su vé quyén va
nghia vu ctia duong su thuc hién ding, ddy di quyén va nghia vy t tung cua ho
theo quy dinh tai Diéu 70, 72, 73 cta Bo luat to tung dan su;

Vé ndi dung: Can ctr vao ngudn gdc va qua trinh st dung dat, Ban dd dia
chinh, S6 muyc ké phudong M. X; két qua 1ong ghép ban do dia chinh véi dién tich
dat do nguyén don, bi don chi ngoai thyc dia thi ranh gigi dién tich dat gilta gia
dinh ba Tran Thi P va gia dinh 6ng Nguyén Thanh B dugc phan dinh rd rang,
khéng co viéc chdng 14n, khong c6 can cir viée cip Gidy CNQSDD cho gia dinh
6ng Nguyén Thanh B cip chong 1én dién tich dat cua ba Tran Thi B. Do d6 khong
¢ can cir dé chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Tran Thi P.
Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ba b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an di dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tyc tb tung:

Vé quan hé phap luat va thAm quyén: Ba Tran Thi D khoi kién yéu cau 6ng
Nguyén Thanh B phai tra lai cho ba dién tich dat 31,9m* da lan chiém cua gia
dinh, tai thira dat s 36, to ban do sb 21; va dé nghi hily mot phan Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CA 541863, vao so cap Gidy CNQSD dat CH 001528/MX,
cap ngay 25/12/2018, ctia UBND thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang cap cho 6ng
Nguyén Thanh B va ba Vii Thi Tuyét M. Nhu vy, vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang va xac dinh quan hé phap luat tranh
chap 14 tranh chap quyén str dung dat va yéu cau huy Gidy CNQSD dat cua Uy ban
nhan dén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, biéu 37, Piéu 39 Bo luat to
tung dan su; khoan 4 Piéu 32 Luit td tung hanh chinh.
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[2] Vé ndi dung vu 4n:

2.1. Vé tranh chip quyén sir dung dat:

Nguyén don ba Tran Thi D xac dinh, trude nam 1958 bd me ba c6 khai pha
mot dién tich dat dé sir dung thudc t6 28, nay 1a t6 dan phd 14, phuong M. X, thanh
phé T. Q. Qua trinh sir dung dat vao khoang nim 2001 ba Tran Thi P c6 chuyén
nhuong mot phan dat cho anh Kim Hong Gi, khi chuyén nhuong cho anh Gi thi
mot phf?m dién tich dét cua gia dinh ba c6 31,9m? bi chia cit va van con mot 16i nhod
di vao khu vuc dét nay, dién tich dat nay gia dinh ba khong sir dung va van dé nhu
vay. Dén ngay 21/7/2008, ba B dugc UBND thanh phd T. Q cap Gidy CNQSD dit
tai thira dat sb 29, to ban d6 s 21 ¢6 téng dién tich dat 1a 670,4m>. Trong do6 co6 ca
phan dit co tranh chap 1a 31,9m” (theo két qua do dac thuc té xac dinh téng dién
tich tranh chép (16,Im’ + 3,8m”) = 19,9m?). Trong d6 16,Im’ la phan dién tich
nam trong Gidy CNQSD dét ciia dng B, ba M ; 3,8m? 1a phan dién tich 6ng B, ba
M chua dugc cap Gidy CNQSD dit.

Bi don 6ng Nguyén Thanh B xé4c dinh: Ong 12 anh trai ctia 6ng Nguyén Vin
A va vo 1a Nguyén Thi Kh tra tai to 10 phuong M. X, nim 1984 6ng A c¢6 mua 1
manh dit ctia ong Truong Vin D vo 13 Vil Thi T, t6 28 cii nay 13 t6 14 phuong M.
X (6ng B la em ruét 6ng Th la chong ba P) sau khi mua ban nhat tri cing nhau do
dac dat va co nguoi cing lam chimg 13 me dé ciia 6ng Truong Van D vo la ba T
anh trai 12 Truong Vian Th chong cua ba Tran Thi D; vé phia chinh quyén c6 Uy
ban nhan dén thi x3 cing do dac dién tich 13 160m?® chiéu rong dang trude 12m,
chiéu dai 14m. Pén nim 1988 6ng A duoc cap ho so nha dat, gidy phép sb 95 cia
UBND thi xa cap gidy phép xay nha. Pén nim 1990 ong Nguyén Thanh B chuyén
dén ¢ bén canh nha 6ng A va 6ng A chuyén cho 6ng B dién tich dat dugc chinh
quyén dia phuong do dac va cho ong Nguyén Thanh B duoc quyén st dung; vé
dién tich ting thém so véi khi nhan chuyén nhuong véi 6ng A (chiéu sau tir 14m
lén 18,65m) la do 6ng Nguyén Thanh B nhan chuyén nhuong véi 6ng Nh. Pén
nam 2018 ong Nguyén Thanh B dugc cap Gidy CNQSD dét s6 CA 541863, vao s6
cap Gidy CNQSD dat: CH 001528/MX, cap ngay 25/12/2018, ctia UBND thanh
phé T. Q, tinh Tuyén Quang cap cho 6ng Nguyén Thanh B va ba Vii Thi Tuyét M
v6i dién tich 1a 76m’.

Qua trinh giai quyét vu 4n ba Tran Thi D cho réng dién tich 31,9m? nim
trong Gidy CNQSDD dat ctia ba nhung hién nay gia dinh ong Nguyén Thanh B
dang sir dung va Uy ban nhan dan thi xa Tuyén Quang cip Gidy CNQSD dat dbi
v6i dién tich dat nay cho 6ng B, ba M 1a khong diing. D6i véi dién tich dat cia gia
dinh ba da duoc cip Gidy CNQSD dat theo ban d6 299, ba P dé nghi Toa 4n xéc
minh thu thap ban d6 299 cta phuong M. X.

Toa 4n da tién hanh xac minh va & nghi Uy ban nhan dan phudong M. X;
Uy ban nhan dan thanh phd T. Q; S¢ Nong nhiép va Mai truong tinh Tuyén Quang
sao luc cung cap cho Toa an ban d6 299 phudng M. X:
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Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan phuong M. X: Uy ban nhan dan
phuong M. X hién nay khong luu giir, khong c6 ban d6 299 phuong M. X dé cung
cap cho Toa 4n.

Tai ¢6ng vin s 254/CV- NNMT ngay 19/6/2025 ctia phong Nong nghiép
va Moi truong Uy ban nhan dan thanh phd T. Q; va cong vin s6 264/VPPK-
HCLT ngay 19/6/2025 ctiia Van phong dang ky dat dai S& Nong nghiép va Moi
truong tinh Tuyén Quang, phuc dap tra 101 vé két qua ra soat hd so luu trir déu
khong c6, khong luu trit ban d6 299 phuong M. X.

Cin cr Manh trich do hién trang sir dung dat dé giai quyét tranh chap quyén
str dung dat gitta nguyén don ba Tran Thi D va bi don 6ng Nguyén Thanh B (theo
két qua xem xét, tham dinh tai ché ngay 22/4/2025) cha Trung tdm K§ thuat Tai
nguyén va Moi truong thudc S& Nong nghiép va Moi truong tinh Tuyén Quang,
don vi do dac da 10ng ghép dién tich dat do nguyén don, bi don chi ngoai thuc dia
v6i to ban d6 dia chinh phudng M. X nam 1997 thi ranh gidi thira dat do nguyén
don ba Tran Thi D va bi don 6ng Nguyén Thanh B chi din ngoai thuc dia xac dinh
tai cac diém 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 1 dién tich thira dat do dac 1a 79,4m’.
Trong d6: S1 = 59,5m? 1 phan dién tich khéng tranh chip dwgc gidi han boi cac
diém 1, 2, 3, 4, 11, 1 nam trong Gidy chtrng nhan da cip cho 6ng Nguyén Thanh B;
S2 va S3 = 19,9m’ 14 phan dién tich dang tranh chép (S2 dwoc gisi han béi cic
diém 4, 5, 6, 12, 11, 4 dién tich 1a 16,Im’ 13 phan dién tich ndm ranh gi¢i Gidy
chiing nhan da cép cho dng B; S3 dugc gidi han boi cic diem 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 5 dién tich 1a 3,8m?, 14 phan dién tich nam ngoai ranh gii Gidy CNQSD dat da
cap cho 6ng B, nhung theo ban d6 dia chinh vin thudc phan dat cua gia dinh 6ng
Nguyén Thanh B,

Xét thay, vé ngudn gbc dién tich dat dang tranh chap giira ba Tran Thi P va
6ng Nguyén Thanh B, c6 nguon goc 1a do 6ng Nguyén Vin A nhan chuyén
nhuong tir ndm 1984 voi gia dinh 6ng Truong Van Th (1a chong cta ba D) cu thé
la 6ng Truong Van b (6ng Truong Van B 1a em rudt cia 6ng Truong Van Th); sau
khi mua ban chuyén nhuong, gia dinh 6ng A dugc Uy ban nhan déan thi x Tuyén
Quang (UBND thanh phé T. Q cii) cdp Ho so nha dét theo quy dinh. Pén khoang
dau nhimg nam 1990 6ng Nguyén Van A c6 chuyén nhuong lai cho mot s6 ho gia
dinh, trong d6 c6 gia dinh ong Nguyén Thanh B, ba Vii Thi Tuyét M va gia dinh
6ng Nguyén Thanh B str dung 6n dinh, lau dai, dén nam 2018 thi duoc cap Gidy
CNQSD dat. Két qua 16ng ghép ban d6 dia chinh véi dién tich dat do nguyén don,
bi don chi ngoai thuc dia phu hop véi dién tich dat ctia bi don 6ng Nguyén Thanh
B duoc cip Gidy CNQSD dat.

Can clr vao cac tai liéu ching ctr da thu thap duoc (Ban dd dja chinh phuong
M. X nam 1997, Sb dia chinh, S6 muc ké, két qua l(‘Sng ghép ban dd dia chinh voi
thuc trang dién tich dat) viéc ba Tran Thi D khai kién yéu cau ong Nguyén Thanh
B tra lai cho ba dién tich 31,9m?*1a khéng c6 co s6.
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2.2. V& yéu cau huy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat:

Theo Béan dd dia chinh, s6 muc ké, s6 dia chinh thi dién tich dat cua gia dinh
ba Tran Thi b 13 1081,2m*. Trong d6 670,4m* dét di dugc cap Gidy CNQSD dét
nam 2008 mang tén ba Tran Thi D; trong téng sd dién tich dat cua gia dinh ba Tran
Thi B, qua trinh str dung dat da chuyén nhuong cho nhiéu nguoi, nhiéu ho khac
nhau, mot s6 dién tich do 6ng Trwong Vin Th (chong ba P), dng Truong Van B
(em dng Th) chuyén nhuong, sau d6 mot sb ho lai chuyén nhuong cho nguoi khac
st dung. Do d6 hién trang dién tich dat cua gia dinh ba Tran Thi P ¢6 nhiéu thay
ddi, viéc xac dinh dién tich dit caa gia dinh ba Tran Thi D khong nam trong pham
vi khai kién.

Xét thay, Uy ban nhan dan thanh pho T. Q (cli) cap Gidy CNQSD dat so6 CA
541863, vao s6 cap Gidy CNQSD dat: CH 001528/MX, cép ngiy 25/12/2018, cua
UBND thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang cip cho éng Nguyén Thanh B va ba Vii Thi
Tuyét M. Xét ndi dung yéu cau khéi kién, ba Tran Thi D cho ring Uy ban nhan dan
thanh phd T. Q cap 31,9m° dit ndm trong Gidy CNQSD dat d cap cho ba Tran Thi D
nhung lai cp Gidy CNQSD dét ddi voi dién tich dat nay cho gia dinh 6ng Nguyén
Thanh B, nén dé nghi huy mot phan Gidy CNQSD dét d cép cho gia dinh 6ng Nguyén
Thanh B ddi véi dién tich 31,9m? (theo két qua tham dinh tai chd, do dac xac dinh la
19,9m?). Do d6 Hoi dong xét xir chi xem xét viée cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho gia dinh ong Nguyén Thanh B d6i voi dién tich dat tranh chap trén.

Can cu vao nguén géc va qua trinh st dung dat, Ban dd dia chinh, S6 muc
ké phuong M. X thira dat sd 36, to ban do s6 21 mang tén 6ng Nguyén Thanh B
dién tich ké khai 98,5m?; S6 cip gidy phuong M. X, chu st dung dat 6ng Nguyén
Thanh B va ba Vii Thi Tuyét M, thira dit s 36, to ban d6 sb 21, dién tich 76 m®
(trong d6 55,7m” dat ¢ tai dé thi va 20,3m dat trong cdy lau nam); két qua 16ng
ghép ban do dia chinh véi dién tich dat do nguyén don, bi don chi ngoai thyuc dia
thi ranh gi6i dién tich dat giita gia dinh ba Tran Thi P va gia dinh ong Nguyén
Thanh B dugc phan dinh 1 rang, khong c6 viéc chong lan, khong c6 can cir viée
cap Gidy CNQSD dat cho gia dinh ong Nguyén Thanh B cip chong 1én dién tich
dat ciia ba Tran Thi D; ba Tran Thi P khaoi kién yéu cau huy mot phan Gidy
CNQSD dat ddi véi dién tich dat (theo do dac xdc dinh la 19,9m°) da cép cho gia
dinh 6ng Nguyén Thanh B 1a khong c6 co sd.

Tir phan tich, danh gia néu trén cho thay khong ¢ cin cir dé chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi D; Uy ban nhan dan thanh phd
T. Q cap Gidy CNQSD dat cho gia dinh ong Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi
Tuyét Minh 13 ¢6 cdn ct, phu hop véi thuc té va ding dbi twong sir dung.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gid tai san
1a 6.458.000 dong. Do yéu cau cua nguyén don khong duoc chap nhan, do d6 ba
Tran Thi B phai chiu toan bg chi phi 1a 6.458.000d (Sau triéu bon tram nim muoi
tam nghin dong). Ba Tran Thi B da ndp du.
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[4] V& an phi dan sy so thim: Yéu cau khoi kién cia nguyén don khong
dugc chdp nhan, nhung do nguyén don ba Tran Thi D 13 ngudi cao tudi va co dé
nghi mién ndp 4n phi, nén chip nhan mién ndp an phi dan su so thdm co6 gia ngach
cho ba Tran Thi P.

[5] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir Diéu 26, 34, 37, 39, 157, 165, 227, 228, 235, 266, 271 va 273 ciia Bo
luat to tung dan sy; khoan 4 Piéu 32 Luat tb tung hanh chinh; Diéu 105, 106, 158,
175, 176 B luat dan su; khoan 1 diéu 166, khoan 1, 2 diéu 170 va khoan 1 Dicu
203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Tran Thi
b, vé viéc budc ong Nguyén Thanh B phai tra lai cho ba Tran Thi D dién tich dat
31,9m? ( theo két qua tham dinh, do dac 1a 19,9m2 ); va huy mot phﬁn giéy ching
nhan quyén sit dung dat s6 CA 541863, vao so ciap Gidy CNQSD dat: CH
001528/MX, cap ngay 25/12/2018, cua Uy ban nhan dan thanh phé T. Q, tinh
Tuyén Quang (cil) cip cho 6ng Nguyén Thanh B va ba Vii Thi Tuyét M, tai thira
dat so 36, to ban do s6 21.

2. Ong Nguyén Thanh B va Vii Thi Tuyét M duoc quyén quan 1y va st dung
dién tich dat tai thira s6 36, td ban do sé 21. Theo gidy chiig nhan quyén st dung
dat s6 CA 541863, vao sd cap gidy CNQSD dat: CH 001528/MX, cap ngay
25/12/2018, ciia Uy ban nhan dan thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang (cii) cip cho
6ng Nguyén Thanh B va ba Vii Thi Tuyét M

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi B phai chiu 6.458.000 dong (Sdu triéu bon
tram ndm tam nghin dong) chi phi tham dinh, dinh gia. Ba Tran Thi P da nop du.

4. V& an phi dan su so thim: Nguyén don ba Tran Thi D 13 ngudi cao tudi
nén khong phai chiu an phi dan sy so thim co gia ngach; mién ndp an phi dan su
so tham c6 gia ngach cho nguyén don ba Tran Thi P.

Ong Nguyén Thanh B khong phai chiu an phi dan su so tham.

5. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don; ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua nguyén don; nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mat tai phién
toa duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an
(11/8/2025); ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit duoc quyén khang
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c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhin duoc Ban an hodc ké tir ngay
Ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phép luat.

Trieong hop ban an Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh én
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Ludt thi
hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa phuc thim 1, TANDTC tai HN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién phuc tham 1, VKSND téi cao

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- THADS tinh Tuyén Quang;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu.
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