TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 355/2025/DS-PT

Ngay: 11 - § - 2025

Vé viéc “Tranh chap hop dong tang cho
QSDD, tranh chap di san thira ké, yéu cau
huy giay chtng nhan QSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi déng xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Vii Thé Phuong;

Céc Tham phan: Ong Tran Phuong Pong

Ong Nguyén Xuan Quang.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ptc Tai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién téa: Ba
Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 95/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 02 nim
2024 vé viéc “Tranh chap hop dong ting cho quyén str dung dat, tranh chap di san
thira ké, yéu cau huy giay chirmg nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so: 69/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 2 -
Pong Nai) bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phtc tham so: 93/2024/QD-PT ngay 19
thang 3 nam 2024, Thong bao v&é viéc md lai phién toa dan sy phuc tham so:
745/TB-DSPT ngay 16 thang 7 ndam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham
s0: 701/2025/QD-PT ngay 31 thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén d(m Ba Vo Tk}i H, sinh nam 1942. ‘

‘ Dia chi: S6 nha D, t6 C, ap B, xa P, huyén N, tinh Pong Nai (Nay la xa D, tinh
Dong Nai). ‘

Nguoi dai dién theo ity quyén cua ba H:

1/ Ong Tong qua‘mh Q, sinh nam 1970. ‘ ‘

Dia chi: To C, ap B, xa P, huyén N, tinh Dong Nai (Nay la xa D, tinh Dong
Nai).



(Theo Vin ban uy quyén ngay 18/5/2022)

2/ Ong Lé Huy H1, sinh nam 1982.

Dia chi: To G, ap A, xa L, huyén N, tinh Pong Nai (Nay la x P, tinh Pong
Nai).

(Theo Vin ban uy quyén ngay 13/10/2022)

- Bi don:

1/ Ba Toéng Thi Tuyét M, sinh nim 1988.

Dia chi: So nha D, t6 C, ap B, xa P, huyén N, tinh Pong Nai (Nay la xd D, tinh
DPong Nai).

2/ Ba Tong Thi Tuyét N, sinh nim 1983.

Dia chi: T6 C, khu phd D, phuong T, TP ., tinh Pong Nai (Nay la phuong T,
tinh Dong Nai).

Dia chi lién lac: S6 H, t0 B, 4p B, xa P, huyén N, tinh Pong Nai (Nay l1a xa b,
tinh Dong Nai).

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia ba Tong Thi Tuyét N (Theo Van ban uy
quyén ngay 19/1 0/2022) Ong Nguyen Vian K, sinh ndm 1991.

Dia chi: Khu phé M, thi tran H, huyén N, tinh Pong Nai (Nay la xa N, tinh
DPong Nai).

- Nouwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Téng Thanh Q, sinh nam 1970.

2/ Ong Téng Thanh V, sinh nam 1974.

Cung dia chi: S6 nha D, t6 C, ap B, xi P, huyén N, tinh Dong Nai (Nay la xa
D, tinh Pong Nai).

3/ Van phong C.

Dia chi: B Trung tdm thuong mai T, dudng G, xa T, huyén V, tinh Pong Nai
(Nay la phuong T, tinh Dong Nai).

4/ Chau Nguyén Quynh N1, sinh ngay 09/10/2015.

Nguwoi giam ho cho chau N1

+ Ba Nguyén Thi Tuyét M1, sinh nam 1988.

Dia chi: S6 nha D, t6 C, 4p B, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai (Nay 1a xa D, tinh
DPong Na1)

+ Ong Nguyen Van D, sinh ndm 1986.

Dia chi: Ap R, xi P, huyén N, tinh Pong Nai (Nay la xa D, tinh Pong Nai).

5/ Ba Tran Thi G, sinh nam 1979.

6/ Anh Téng Thanh N2, sinh nam 1999.

7/ Anh Tong Thanh V1, sinh nam 2004.

8/ Chau Tong Thi Tuyét N3, sinh nim 2006.

Nguoi giam hé cho chau N3: Ong Toéng Thanh Q va ba Tran Thi G.

Cung dia chi: S6 A, t6 C, ap B, xi P, huyén N, tinh Pong Nai (Nay la xa D,
tinh Dong Nai).

NOI DUNG VU AN:



- Nguyén don ba V5 Thi Huy quyén cho ong Lé Huy HI va éng Tong Thanh O dai
dién trinh bay:

Ba V& Thi H va ong Tong Vin K1 1a vo chdng. Ong K1 chét ngay 20/01/2021.
Cha me 6ng K1 da chét tir 1au, khong biét tén va khong c6 dang ky khai tir nén
khong co gidy ching tir dé cung cap cho Toa an. Ong K1 va ba H ¢6 04 nguoi con
gom: Ong Tong Thanh Q, 6ng Téng Thanh V,ba Téng Thi Tuyét Nva ba Tong Thi Tuyét
M. Ngoai ra 6ng K1 khong con nguoi con nao khac. Ong K1 chét khong dé lai di
chuc.

Ba Vo Thi H va ong Tong Van K1 c¢6 01 phan dat dién tich dat 207,4m? thudc
thira s6 25 to ban do s6 32 xi P, huyén N, tinh Pong Nai, ong K1 va ba H da duoc
cap giay chtimg nhan quyén sir dung dat. Trén dat c6 01 cin nha cua ba H- 6ng K1
va 01 can nha do vo chong 6ng Tong Thanh Q dang 6.

Ba Vo Thi H va ong Tong Vin K1 ¢6 ky hop dong ting cho quyén sir dung
dat cho ba Tong Thi Tuyét N va ba Tong Thi Tuyét M doi véi dién tich dat 207,4m?
thudc thira s6 25 to ban do s6 32 xa P va di duoc Vin phong C ngay 27/4/2020.
Sau d6, ba H va ba M da ding ky bién dong quyén sir dung dat va da duoc cap
giay chung nhan quyén st dung dat ngay 11/5/2020.

Nguyén don ba V& Thi H khéi kién yéu cau:

+Yéu cau Toa an tuyén bo vo hiéu va huy hop dong ting cho quyén st dung
dat giita vo chong ba H va ba Tong Thi Tuyét M va ba Tong Thi Tuyét N duge Vin
phong C, tinh Pong Nai cong chirng d6i véi dién tich dat 207,4m? thudc thira so
25 to ban d6 s6 32 x4 P, huyén N, tinh Pong Nai. Ly do ba H yéu cau Toa 4n tuyén
b6 vo hiéu va huy hop dong ting cho quyen sir dung dat gitta ba H- ong K1 véi ba
Tong Thi Tuyét M va ba Tong Thi Tuyét N 1a do dng Téng Vian K1 bi mat ning luc
hanh vi dan su, thoi diem ky hop dong ting cho quyén sir dung dat 6ng K1 nam
mdt chd, ba N cam tay 6ng K1 1an vao hop dong, ba M viét ho tén cia 6ng Toéng
Vian K1 trén hop dong. Phan dat ting cho ba M va ba N da dugc ba H- ong K1 tang
cho ong Q cach day 24 nam, 6ng Q di lam nha & trén dat. Thira dat tang cho khong
tach thira duoc.

+ Huy giay chung nhan quyén sir dung dat sé6 CV 430576 va so6 CV 430577
do S tai nguyén moi trudng tinh P cap cho ba Tong Thi Tuyét Nva ba Tong Thi Tuyét
M ngay 11/5/2020 d6i voi thira dat s6 25 to ban do s6 32 xa P, huyén N, tinh Pong
Nai. Tai phién toa 6ng H1 nop don xin rit lai yéu cau huy cac giay ching nhan
quyén st dung dat néu trén.

+ Yéu cau chia di san thira ké cia 6ng Téong Vin K1 theo quy dinh cua phap
luat doi thira dat s6 25 to ban do so6 32 xa P, huyén N, tinh Pong Nai. Ba H yéu cau
cong nhan cho ba H duoc quyén sir dung toan b thira dat s6 25 to ban d6 so6 32 xa
P, huyén N va dong ¥ thanh toan cho ba Tong Thi Tuyét N, ba Tong Thi Tuyét M, ong
Téng Thanh Q, 6ng Téng Thanh V moi ngudi 01 suat thira ké bang tién twong duong
v6i dién tich dat 20,74m? theo gia tham dinh thanh tién la 263.208.000d. Ngoai ra
khong yéu cau chia di san thira ké nao khéc.

Doi vé6i cong trinh xay dung trén dat 1a thudc quyén sé hiru cua ba H, 6ng Q
va ong V thi ba H va 6ng Q, ong V tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyeét.

- Bi don ba Tong Thi Tuyét Nuy quyén cho éng Nguyén Vin K dai dién trinh bay:



Ba Tong Thi Tuyét N 1a con ctia 6ng Tong Vian K1 va ba V5 Thi H. Ong K1 chét
ngay 20/01/2021. Cha me¢ ong K1 d3 chét tur 1au, khong biét tén va khong c6 ding
ky khai tir nén khong co glay chung tir dé cung cap cho Toa an. Ong K1 va ba H
c6 04 nguoi con gom Ong Téng Thanh Q, 6ng Tong Thanh V, ba Tong Thi Tuyét Nva
ba Tong Thi Tuyét M. Ngoai ra 6ng K1 khong con ngudi con nao khac.

Ong K1 chét khong dé lai di chuc.

Ba Vo Thi H va ong Téong Vian K1 c¢6 01 phan dat dién tich dat 207,4m?2 thuoc
thira s6 25 to ban do s6 32 xa P, huyén N, tinh Pong Nai, ong K1 va ba H da duoc
cap giay ching nhan quyén str dung dat. Khi 6ng K1 con song, ong K1 va ba H da
tu nguyén tang cho ba N va ba M dién tich dat néu trén, cac bén c6 lap hop dong
dwoc Vian phong C, tinh Pong Nai cong ching. Sau khi ky hop dong tang cho
quyeén sir dung dat, ba N va ba M di dang ky bién dong va da duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat ngay 11/5/2020. Viéc o6ng K1 - ba H tang cho quyén sit
dung dat la dting ¥ chi ctia ong K1 - ba H, khi ky hop dong ting cho 6ng K1 con
minh man, khong bi mat va khong bi han ché nang luc hanh vi dan su. Viéc nguyén
don cho rang 6ng K1 bi mat niang luc hanh vi dan su la khong dung.

Ba N khong dong ¥ toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don.

- Bi don ba Téng Thi Tuyét M trinh bay:

Ba la con cua 6ng Tong Van K1 va ba Vo Thi H. Ong K1 chét ngay
20/01/2021. Cha me 6ng K1 d3 chét tir lau, khong biét tén va khong co ding ky
khai tir nén khong c6 gidy ching tir @& cung cap cho Toa an. Ong K1 va ba H ¢6 04
ngudi con gom: Ong Tdng Thanh Q, 6ng Tong Thanh V, ba Tong Thi Tuyét N va ba
Tong Thi Tuyét M. Ngoai ra 6ng K1 khong con nguoi con nao khac.

Ong K1 chét khong dé lai di chuc.

Ba V& Thi H va 6ng Tong Van K1 ¢6 01 phan dat dién tich dat 207,4m? thudc
thira sO 25 to ban do s6 32 xa P, huyén N, tinh Pong Nai, 6ng K1 va ba H da duoc
cap giay chung nhan quyén st dung dat. Ngay 27/4/2020 ong K1 va ba H c6 ky
hop dong ting cho quyén sir dung dat cho ba ba ba N. Tuy nhién, khi d6 ba H
khong biét noi dung la ting cho quyén st dung dat, dng K1 thi bi mat ning luc
hanh vi dan su, khong biét gi. Viéc tang cho quyén st dung dat néu trén la khong
dtng v chi cua dng K1 va ba H. Do d6, qua yéu cau khoi kién cia ba H thi ba dong
¥ va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi co quyén 10’1 nghia vu lién quan 6ng Tong Thanh Q trinh bay:

Ong la ngum c6 quyeén loi, nghia vu lién quan va dong thoi 1a nguo1 dai dién
theo uy quyén cua ba V3§ Thi H. Ong théng nhat véi ¥ kién cua ba H trinh bay. Hién
nay ong dang xay dung cin nha trén dién tich dat tranh chap néu trén, dién tich
dat trén la thudc quyén st dung ctia ong K1 va ba H. Vo chong dng khong co6 yéu
cau tranh chap gi trong vu an nay, dé nghi Toa an chap nhan theo yéu cau khoi
kién cua ba H. Do6i véi cong trinh xay dung, nha & cia dng thi 6ng tu thoa thuin,
khong yéu cau Toa 4 an giai quyét.

- Nauwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tong Thanh V trinh bay:

Ong 1a con cta 6ng Tong Vin K1 va ba V5 Thi H. Ong K1 chét ngay
20/01/2021. Cha me 6ng K1 di chét tir 1au, khong biét tén va khong co6 dang ky
khai ttr nén khong co gidy chimg tir dé cung cap cho Toa an. Ong K1 va ba H ¢6 04



ngudi con gom: Ong Tong Thanh Q, ong Tong Thanh V, ba Tong Thi Tuyét N va ba
Tong Thi Tuyét M. Ngoai ra ong K1 khong con ngudi con nao khac.

Ong K1 chét khong dé lai di chuc.

Ba V& Thi H va ong Téng Van K1 ¢6 01 phan dat dién tich dat 207,4m? thudc
thira sO 25 to ban d6 s6 32 xa P, huyén N, tinh Pong Nai, 6ng K1 va ba H da duoc
cap gidy chirng nhan quyén st dung dat. Ngay 27/4/2020 6ng K1 va ba H co ky
hop dong ting cho quyén st dung dat cho ba N va ba M. Viéc ong K1 - ba Hky hop
dong ting cho quyén sir dung dat néu trén cho ba M va ba N thi 6ng khong biét.

Ong dong ¥ theo yéu cau khai kién ctia ba H va dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vin phong C do éng Pham Vin
H?2 dai dién trinh bay:

Ngay 27/4/2020, Vin phong C co tiép nhan ho so cong chimg ting cho
quyén str dung dat giita ba V& Thi H- 6ng Tong Vian K1 va ba Tong Thi Tuyét N, Tong
Thi Tuyét M. Ho so cong ching day du, ding theo quy dinh cua phap luat. Cac
bén dd doc van ban thoa thuan, dong ¥ ky tén va diém chi vao vin ban néu trén.
Do 6ng K1 1a ngudi cao tudi nén Vin phong C chap thuan cong ching ngoai tru sé
theo quy dinh cua phap luat. Tai thoi diém cong ching, cac bén co day du nang
Iuc hanh vi dan su, minh man, sang sudt va hiéu rd nodi dung cia hop dong. Vian
phong C dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat va xin duoc
vang mit.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi G trinh bay: Ba1a vo cia
ong Toéng Thanh Q. Ba khong c6 yéu cau tranh chép gi trong vu an nay va dé nghi
vang mit trong toan bd qua trinh t6 tung giai quyét vu an va xét Xtr ving mit ba.

- Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Tong Thanh N2 ving mdt nén
khong cé y kién.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tong Thanh V1 trinh bay tai
ban tw khai ngay 19/7/2023: Anh la con ciia 6ng Tong Thanh Q va ba Tran Thi G va
dang sinh song trén phan dat tranh chap. Anh dé nghi Toa 4n cho anh duoc vang
mat.

Tai ban an dan su so tham so: 69/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 2 -
DPong Nai) d3 can ctr khoan 3, 5 Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan su nim 2015;
cac Piéu 500, 501, 502, 503, 609, 612 cua B6 luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an; Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba V3 Thi H d6i véi bi
don ba Tong Thi Tuyét Nva ba Téng Thi Tuyét M vé viéc “Tranh chap hop dong tang
cho quyén sir dung dat, tranh chap vé thira ké tai san”.



Dinh chi xét xir yéu cau khai kién ctia ba Vo Thi H vé viée yéu cau huy giay
chirng nhan quyén st dung dat ciia ba Tong Thi Tuyét N va ba Tong Thi Tuyét M.

2. Vé an phi: Mién tién an phi dan su so tham cho ba V& Thi H.

3. V& chi phi thu thap chimg cir, xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia
tai san tranh chap: Ba H phai chiu tién chi phi thu thap chtng ¢, xem xét tham
dinh tai chd va tham dinh gi4 tai san tranh chap la 29.330.743 dong, ba H da ndp
xong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyen khang céo cia cac duong su theo quy
dinh.

Khang cao:

Ngay 29/9/2023 dai dién theo uy quyén cua nguyén don la 6ng Lé Huy H1;
bi don ba Tong Thi Tuyét M; ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tong Thanh
V, ong Téng Thanh Q c6 don khang céo toan bo ban 4n so tham. Dé nghi cap phtic
tham xét xir theo hudng sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Khang nghi:

Ngay 12/10/2023 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach
(Nay la Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Pong Nai) la c¢6 Quyét dinh khang
nghi phuc tham so: 618/QD-VKS-DS. Noi dung: Dé nghi Toa an nhan dan tinh
DPong Nai dua ra xét xir phuc tham theo hudng hiy ban an dan su so tham so:
69/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Nhon
Trach do vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, cé sai lam nghiém trong trong
viéc ap dung phap luat

Phan phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién
toa phiic tham:

. Vé viéc chap hanh phap luat to tung:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir: Toa cap phic
tham da thuc hien viéc thu 1y, phan cong Tham phan lam chu toa giai quyét VU an,
dam bao quyeén khang cdo. Tham phan d4 thye hién ding cac quy dinh vé viéc thu
thap chiing cu, viéc cap tong dat van ban to tung hop 1¢ cho duong su va chuyen
ho so cho Vién kiém sat cung cap nghién ciru dung thoi gian quy dinh. Hoi dong
x¢ét X thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat Té tung dan su, dam bao dung
thanh phan, vo tu, khach quan va khong co6 trudng hop phai thay doi nguoi tién
hanh t6 tung; dong thoi, thu tuc phién toa duoc thuc hién day du va ding quy
dinh.

- Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung: Tir khi thu 1y vu 4n
cling nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh tai
cac Diéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat T6 tung dan su.

. Quan diém cia Kiém sat vién d6i vdi khang cdo, khang nghi: Noi dung
phat biéu cua Kiém sat vién dugc thé hién qua bai phat biéu cua kiém sat vién tai
phién toa, nhung tém lai xac dinh cap so tham vi pham nghiém trong tha tuc t6
tung va duong 101 giai quyét vu an, ap dung khong dung tinh than quy dinh cua
phap luat. P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi va mot phan yéu cau



khang cdo, hiy ban 4n so tham, giao ho so vé cho cap so tham giai quyét lai theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, HO1 df’ing xét xi nhan dinh:

[1] Vé To6 tung:

Dai dién nguyén don 1a 6ng Lé Huy H1; bi don ba Tong Thi Tuyét M; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tong Thanh V, 6ng Tong Thanh Q c6 don khang
cdo, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach khang nghi trong
thot han luat dinh nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién nguyén don 1a 6ng Lé Huy H1, bi don 1a ba
Tong Thi Tuyét M, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tong Thanh Q,
ong Tong Thanh V ¢6 mit; cac dwong su khac trong vu 4n da duoc tong dat hop 1é
dén lan tht hai nhung ving mat. Cin cr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua
Bo luat td tung dan su, Toa an tién hanh xét Xt vu an.

Tai ho so vu an thé hién 6ng Tong Thanh Q 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don cung cap don da duoc UBND xa P xac nhan ngay 03/10/2023,
don c6 ndi dung “Ttr nim 2018 6ng K1 1a ngudi hudng tro cap nguoi khuyét tat
dic biét ning va vo 1a ba Vo Thi H1a ngudi truc tiép nudi dudng dén ngay
20/01/2021 thi 6ng K1 chét”, kém theo don la danh sach nhan tro cap c6 tén ong
Tong Van K1 va nguoi ky nhan tién tro cap thay la ong Tong Thanh Q (Con trai).
Hon nira, 101 khai cua cac duong su trong vu an (Vg, con dng K1; trir bi don ba N)
déu trinh bay la “Trong thoi gian tir naim 2018 dén khi chét ngay 20/01/2021 thi
ong K1 bi bénh tai bién nam liét mot chd, viée nay ba con hang x6m, anh em dong
ho va chinh quyén dia phwong déu biét”. Nhung Toa an cap so tham khong tién
hanh thu thap x4c minh tai UBND xa P va 101 khai nguoi biét viéc tai thoi diém
ong K1 bi bénh va khong lam rd nguoi khuyét tat dac biét thi co du tinh tao, kha
ning nhan thire dé thuc hién giao dich dan su la ky hop dong tang cho hay khong.
Nhu vay, cép so tham d3 vi pham thu tuc td tung duoc quy dinh tai Piéu 97 cua
Bo luat td tung dan su.

[2] Vé noi dung:

Nguon goc nha, dat cho ting: Ngay 09/4/1999 UBND huyén N cap Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 1057298 dbi véi dién tich dat 151m? thudc
thira s6 203, to ban do s6 20 xa P cho ho ong Tong Vian K1. Ngay 24/3/2022
UBND huyén N cap d6i Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 Cu 683914 thudc thira dat s6 25, to ban do so
32 xa P, dién tich 207,4m? cho 6ng Téng Vin K1 va ba V5 Thi H. Dién tich dat nay
la tai san chung cia 6ng K1 - ba H va cac con déu thitra nhan. Trén dat c6 02 can
nha, 01 cin nha ctia 6ng K1 - ba H (Hién c6 ba H, ba M, dng V dang sinh song trong
nha), nam 2000 6ng K1 - ba H cho 6ng Q mot phan dat (khong c6 lam giay to), gia
dinh 6ng Q d3 xay nha & tir nam 2000 dén nay.

Theo o1 khai ctia ba H, ba M tai thoi diém ky hop dong ting cho quyeén st
dung dat thi 6ng K1 dang bi tai bién va khong c6 kha ning nhan thire, diéu khién



hanh vi (C6 x4c nhan cia UBND xa P), con ba M va ba N da lira d6i ba H ky tén
vao hop dong.

Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 40 Luat cong chirng nim 2014 quy dinh
“Trong trudng hop ¢ can ¢t cho rang trong hd so yéu cau cong chimg c6 van dé
chua rd, viéc giao két hop déng, giao dich c6 dau hiéu bi de doa, cudng ép, co su
nghi ngd vé nang luc hanh vi dan sy cua nguoi yéu cau cong chimg hodc dbi tuong
cua hop dong, giao dich chua dugc md ta cu thé thi cong chu:ng vién dé nghi yéu
cau cong chu’ng lam rd hoac theo dé nghl cuia nguol yéu cau cong chitng, cong
chirng vién tién hanh xac minh hodc yéu cau giam dinh; trudong hop khong khong
lam rd duoc thi c6 quyén tir chdi cong chimg”. Thuc té thoi diem ky hop dong
tang cho quyén st dung dat, rd rang tinh trang strc khoé ctia 6ng K1 1a ngudi bi tai
bién nam liét mot cho, la nguoi khuyét tat dat biét ning nhung Van phong C
khong tién hanh theo cac quy dinh tai Piéu 40 ctia Luat cong ching dé xac dinh
ong K1 1a nguoi ¢6 du nang luc hanh vi dan sy khi ky hop dong hay khong ma da
x4c nhan cong chung hop dong 1a vi pham Luat cong ching.

Theo 101 khai ctia bi don ba Tong Thi Tuyét M “Vao ngay 27/7/2020, 6ng K1
thi dang nam liét givong, ba Tong Thi Tuyét N d3 lira doi ba H (Me rudt) ky giay dé
lam lai giay chirg nhan quyén st dung dat nhung thuc chat la Iira doi ba H ky
hop dong tang cho quyén st dung dat cho ba va ba N. Sau nay ba phat hién ra su
viéc ba N da ltra doi cha me, chi em, ban than ba théy viéc lam cua ba N 1a khong
ding nén co bao lai cho moi ngudi trong gia dinh biét dé ngan chin hanh vi vi
pham cua ba M”. Mau thuan vé 16i khai ctia bi don ba M va bi don ba N vé ndi
dung nay, nhung cap so tham khong tién hanh d6i chat lam rd, vi day cling 1a mot
trong cac mau chot dé xem xét hop dong tang cho cé dung quy dinh cta phap luat
hay khong, hay 1a chu the ky hop dong bi lira doi.

Mot thuc té nira, 1a khi Van phong C xac nhan cong ching vao Hop dong
tang cho quyen stir dung dat ngay 27/4/2020 giita 6ng Tong Van K1 - ba V5 Thi H
(Bén tang cho) va ba Tong Thi Tuyét N, ba Tong Thi Tuyét M (Bén dwoc ting cho) thi
trén phan thira dat duoc ting cho da ton tai tai san 1a 01 cin nha cia 6ng Tong Vin
K1 -ba V& Thi H, 01 cin nha cia 6ng Tong Thanh Q duoc xay dung tir ndm 2000 va
gia dinh 6ng Q dang sinh song trong cin nha nay (Theo dng Q la 6ng duoc cha me
la 6ng K1 - ba H cho mot phan dat cat nha & tir nim 2000 dén nay) nhung chua
dugc Vin phong cong chimg lam rd doi twong cua hop dong giao dich, cu thé la
khong xac dinh ¥ kién cta 6ng K1 - ba H, 6ng Q vé phan tai san dang gan lién véi
phéin dién tich dat la dbi teong cua hop df‘)ng tang cho ma lai xac dinh du diéu
kién dé xac nhan cong chimg vao hop dong la khong dung véi quy dinh cia phap
luat.

Nhimng dan chirng néu trén, cho thay Toa an cap so tham chua xac minh lam
rd va chua thu thap day du tai liéu chimg cr d&¢ lam co so danh gia Hop dong tang
cho quyén str dung dat duoc Vian phong C cong chimg so 858 ngay 27/4/2020 c6
dting véi quy dinh cta phap luat hay khong dé xac dinh hop dong cé hiéu luat hay
vo hiéu ma chi can cr vao viéc ong K1 - ba H da ky vao Hop dong tang cho quyén
sir dung dat va duogc Vin phong C dé xac dinh hop dong khong bi vo hiéu va bac
don yéu cau khéi kién cta ba H 1a khong co can ct.



Tai phién toa phuc tham, nguyén don chirng minh thém hinh anh cta 6ng K1
trong thoi gian bi bénh, can ngudi chim séc (Hinh anh nay phu hop véi 1oi khai
ctia cac nhan chimg) trong thoi gian trude khi lan tay vao hop dong ting cho quyén
sir dung dat (Tai Két luan giam dinh so6: 528/KL-KTHS ngay 06/6/2025 ciia Phong
K2 - Cong an tinh D két luan: Khong tim thay dau vét cat ghép, chinh sira noi
dung hinh anh trong tép video mau can giam dinh).

T nhu:ng dan chtng, phan tich néu trén, cho théy Toa cap so tham vi pham
thu tuc t6 tung, chura lam rd cac tinh tiét ctia vu an dé c6 co sé ap dung quy dinh
cua phap luat cho duong 16i giai quyét vu an. Nhitng vi pham cua Toa an cap so
tham, Toa an cap phuc tham khong thé khac phuc duogc. Vi vay, can chap nhan
mot phé“m yéu cau khang céo cua dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong
Nguyén Huy H3, cua bi don la ba Téng Thi Tuyét M, ctia ngudi cé quyen loi, nghia
vu lién quan 1a 6ng Toéng Thanh Q, ong Téng Thanh V va khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach (Nay la Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 2 - Pong Nai), hily ban an so tham va chuyén ho so cho Toa an cap so tham
giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

[3] Vé chi phi t6 tung va an phi: Do ban an so tham bi hily, nén chi phi t6
tung va an phi so tham duoc quyét dinh khi giai quyét so tham lai vu an. Hoan tra
cho bi don ba M; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V, 6ng Q tién tam
tmg an phi phtic tham da nop.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Df’ing Nai tai phién
tda 13 phu hop nén chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su;

Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 1a 6ng Lé Huy H1; bi don la ba Téng Thi Tuyét M; nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan la éng Tong Thanh V, 6ng Téng Thanh Q va khang nghi ctia Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach (Nay la Vién kiém sat nhan
dan khu vuc 2 - Pong Nai).

Tuyén xu:

1. Hiy ban an dan su so tham so: 69/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cia Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai (Nay 1a Toa an nhan
dan khu vuc 2 - Pong Nai).

Chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

2. Vé chi phi t6 tung va an phi:

- Chi phi t0 tung va an phi so tham duoc quyét dinh khi giai quyét so tham
lai vu an.

-Hoan tra cho ba Tong Thi Tuyét M, ong Téng Thanh V, 6ng Téng Thanh Q moi
ngudi 300.000 dong tién tam tng an phi phic tham da nop theo cac bién lai thu
s6 0001995, 0001993, 0001994 ngay 12/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Nhon Trach (Nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 2 — Dong Nai).



3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhén: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhén dén tinh Pong Nai; Thim phan - Chii toa phiéll toa
- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Pong :
Nai;

- Phong THADS khu vire 2 - Pong Nai;
- Toa an nhan dan khu vuc 2 - Dé‘)ng Nai;
- PDuong su;

- Lwu Van phong, hé so vu an.

Vi Thé Phwong
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